Mestska cast’ Bratislava - Nové Mesto

Informacia na rokovanie
Miestneho zastupitelstva
dna: 15.4.2014

Informacia

o ziadostiach pana Pavla PospiSila na zmenu Uzemného planu hlavného mesta SR Bra-
tislavy v lokalite Briezky

Material obsahuje:

1. Informaciu

2. Kopie Ziadosti p. Pospisila

3. Odpoved magistratu na zia-
dost p. PospiSila

Vypracoval:

Ing. arch. Jaroslav Kocka
hlavny architekt MC B-NM

April 2014



1. Informacia

Miestny urad Bratislava — Nové Mesto dna 17.2. 2014 zaevidoval dve Ziadosti pana
Pavla Pospisila. Ide o ,Ziadost o predloZenie navrhu na zmenu UP do zastupitelstva MC*
a ,Ziadost o suhlas prejednanim navrhu na zmenu UP-HLMSR®. Podstatou Ziadosti je
zmena funk&ného vyuzitia chatovej osady Briezky z funkcie zahrady, zahradkarske
a chatové osady a lokality ako uzemie pofnohospodarskej zelene a pédy stabilizované,
¢. funkcie 1203 na funkciu malopodlazna zastavba obytného Uzemia ako obytné
uzemie rozvojové, ¢islo funkcie 102 (individualna vystavba) v ramci zmien a dopinkov
uzemného planu mesta, resp. v ramci nového uzemného planu hl. m. SR Bratislavy. Zaro-
ven sa vjednej ziadosti pan PospiSil odvolava na list pod ¢€.j. MAGS ORM55076/13-
340408 zo 16 10. 2013, ktorym Magistrat mesta reagoval na podnet suvisiaci so zmenou
funkéného vyuzitia predmetného uzemia.

V liste sa uvadza, ze Magistrat eviduje zaslanu ziadost o zmenu funkcného vyuzitia lo-
kality Ahoj — Briezky podla vyznacenia v priloZzenej situacii v kat. uzemi Vinohrady pod
C.NM/47 a v materialy Aktualizacia uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy,
v zneni zmien a doplnkov v rozsahu jednotlivych lokalit, ktory bol predloZzeny na rokovanie
Mestskeho zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy dia 06. 06. 2013, bol zaradeny v
tabulke 4 Ostatné evidované podnety. Zaroven informuje, Ze podnety na zmeny funk-
¢ného vyuzitia uzemia je potrebné overovat v zmysle § 4 stavebného zakona urbanistic-
kou Studiou, ktora sa spracuva okrem iného pri zmene a doplnkoch uzemného planu, ako
aj na rieSenie niektorych Specifickych uzemno-technickych, krajinno-ekologickych, enviro-
mentalnych, urbanistickych alebo architektonickych problémov v uzemi. V zmysle uvede-
ného urbanisticka Studia moze sluzit aj na overenie, Ci je z celomestského hladiska vhod-
na alebo nevhodna zmena funk&ného vyuzitia Uzemia. Za dostatocny podklad pre overe-
nie zmien a doplnkov je mozné povazovat len kladne prerokovanu urbanisticku Studiu
spracovani v zmysle Vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii. Suasne uvadza, Ze obstaranie a prero-
kovanie zmien a doplnkov celomestskej uzemno-planovacej dokumentacie, to znamena
uzemného planu mesta je v kompetencii Hlavného mesta SR Bratislavy.

Na zaklade uvedeného a v suvislosti s procesnymi postupmi vyplyvajacimi z ustanove-
ni zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov a Statatu hlavného mesta SR Bratislavy, zastupitelstvo
mestskej Casti sa vyjadruje k Uzemnému planu mesta resp. k jeho zmenam po ich spraco-
vani a predlozeni hlavnhym mestom v ramci procesu prerokovania a ¢ase stanovenom ob-
staravatelom v tomto pripade Magistratom hlavného mesta SR Bratislavy.
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Vec: Ziadost o sthlas prejednanim névrhu 14.februara 2014

na zmenu UP-HLMSR

Diia 15.11.2013 som dostal list Magistratu Hl. m. Bratislava ¢. MAGS ORMS55076/13-
340408 zo 16.10.2013. Képia bola dorugena aj MC Nové mesto. Jedna sa o problém, pri
rieSeni ktorého péan starosta Mgr. Kusy navstivil lokalitu Ahoj Briezky za&iatkom Novembra
2013 aj v sprievode Ing.Bielika.

V stvislosti s obsahom listu si v zastipeni vlastnikov parciel vdanej lokalite
dovolujem poziadat' zastupitel'stvo, aby podporilo na§ navrh urychlene na Magistrite hl.
mesta Bratislavy.

Nas ndvrh nadvizuje na doteraj$ie Ziadosti na zmenu tzemného planu z rokov (2008,
2009), zo sucasného uréenia:1203 — stabilizované, na funkciu malopodlazni zastavbu
obytného tizemia, ako tzemie rozvojové, ¢islo funkcie 102.

Oddvodnenie.

Magistrat hl. mesta SR eviduje nasu Ziadost od r. 2008 a 2009 (pod & NM/47), kedy
sme ju opakovane predlozili aj na navrh mestskej Casti na zéklade listu Ing. Kollarika ¢&.j.:
UPZP — 2991/2008 z26.2.2009. Eviduje ju podla uznesenia mestského zastupitelstva &.
1070/2013 zo dia 6.6.2013.

Vzhladom na to, Ze stavebny trad pri MC posudzuje Ziadosti o vystavbu
v rekreagnej oblasti — ako stavby na celoro&né obyvanie (tzv. rekreaéné domy, bez povolenia
na trvaly pobyt), ide vlastne len o potvrdenie skutoénosti, 7e mestsk4 ¢ast’ neméa namietky na
zmenu tak, ako vydava aj skutoéné stavebné povolenia. Pri tom neide o zaber d’alsej
polnohospodarskej pody, ani o zmenu krajinného obrazu mesta. Doddvame, Ze v tej istej
lokalite (cez pristupovii cestu), realizuje vtzv. Amfiteatri stavebnik Dubravka centrum
rozsiahlu vystavbu rodinnych domov. N&§ névrh na zmenu UP nie je teda v rozpore so
»zachovanim krajinného obrazu mesta* ani neznamena d’alsi zéber polnohospodarskej pody
pre d’al$iu urbanizaciu izemia.

Naopak, zmena by pomohla chranit’ vo zvy$enej miere doteraj$i charakter
uzemia a jeho urcenia, nakol’ko obmedzenia normativu pre obytnli z6nu neumoZitujii novii
vystavbu v tesnej blizkosti plotov susednych parciel ani neumoziiuji pouzivat’ konstrukéné
formy, ktoré zhorSuji Zivotné prostredie pre potencidlnych obyvatelov susednych parciel.
Samozrejme predpokladime, Ze normativ by zachoval doterajsie obmedzenia 1+1 (podkrovie).




Dalsie potrebné udaje, ak bude treba predlozime na zasadnuti. Dopliiam, 7e neide
0 novy zaber pol'nohospodarskej pody alebo vinic.
Dovolujeme si poziadat, aby nas navrh bol prejednany v mestskej casti tak, aby
vyjadrenie mestskej ¢asti mohlo byt’ zaslané na Magistrat obratom. Po viacroénom ¢&akani, by
Magistrat nemal dovod d’alej zdrziavat’ nasu ziadost’ 0 zmenu.

Za pozitivne posudenie nasej ziadosti dakujeme

Za vlastnikov parciel
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Z poverenia vlastnikov parciel v rekreacnej oblasti AHOJ-Briezky, katastralne uzemie
Vinohrady si Vas dovolujem poziadat’ o zaradenie naSej ziadosti o0 zmenu uzemného planu
v oblasti podla prilohy, pre rokovanie zastupitel'stva. Jedna sa nam o schodzu zastupitel'stva,
ktoré bude zasadat’ v aprili 2014.

V pripade, Ze nezaradite naSu Zziadost do oficidlneho programu, naSu Ziadost
prednesieme v ¢asti programu rdzne. O prerokovanie ziadame aj podla listu MAGS
ORMS55076/13-340408 z 16.10.2013 z Magistratu, ktory dostala v képii aj mestska cast’.

Za vlastnikov parciel
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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

VaZeny pan
Pavel Pospisil
Racianska 79

831 02 Bratislava
Vas list Cislo/zo dia NasSe Cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORMS55076/13-340408  Ing.arch.Paalova/59356337 16.10.2013

Vec: MESTSKA CAST BRATISLAVA — NOVE MESTO, lokalita Ahoj - BrieZky, odpoved’ na Zia-
dost’ 0 zmenu funk&ného vyuZitia izemného plinu mesta

Listom doruenym na Magistrat hl. m. SR Bratislavy diia 20.9.2013 nas Zziadate za vlastnikov
v chatovej oblasti Ahoj Briezky o zmenu funkéného vyuzitia tejto lokality v kat. izemi Vinohrady podla
vyznacenia na Vami priloZenej situdcii na malopodlaznu zastavbu obytného uzemia, rozvojové tizemie, ¢.
funkcie 102. Svoju ziadost’ oddvodiujete tym, ze v susedstve tejto lokality je navrhovand vystavba rodin-
nych domov, ktora sa uz zacala realizovat’. Navrhujete, aby oblast’ zahradkarskej, resp. chatovej oblasti bola
preradend na oblast’ s individualnou vystavbou, regulativom upresnent tak, aby tam nebolo mozné stavat
objemovo a ucelovo také stavby, ktoré by mohli poskodzovat’ susediacu chranent krajinnua oblast’.

K Vasej ziadosti uvddzame nasledovné:

Podra platného Uzemného plinu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov je
lokalita Ahoj — Briezky podl'a vyznacenia na Vami priloZenej situacii sti¢astou funkénych ploch zahrady,
zahradkarske a chatové osady a lokality ako uzemie pol'nohospodarskej zelene a pddy stabilizované, €.
funkcie 1203; tizemim vedie trasa ochranného pasma energetickych zariadeni; potoky (malé vodné to-
ky); lokalita sa nachddza na hranici CHKO Malé Karpaty a na hranici lesa; cast’ lokality sa nachadza
v ochrannom pasme lesa.

Oznamujeme Vam, Ze evidujeme Vami zaslant Ziadost’ o zmenu funk¢éného vyuzitia lokality Ahoj —
Briezky podl'a vyznacenia na Vami prilozenej situacii v kat. izemi Vinohrady z funkcie zdhrady, zahrad-
karske a chatové osady a lokality ako uzemie pol'nohospodarskej zelene a pody stabilizované, ¢. funkcie
1203 na funkciu malopodlaZna zastavba obytného uzemia ako obytné izemie rozvojové, ¢islo funkcie
102 (individuslna vystavba) ako podnet pre zmeny a doplnky uzemného pldnu mesta, resp. pre novy tizem-
ny plan hl. m. SR Bratislavy.

Podnety na zmeny funkéného vyuzitia izemia je potrebné overovat’ v zmysle § 4 stavebného zdkona
urbanistickou §tadiou, ktord sa spraciiva okrem in¢ho pri zmene a doplnkoch tizemného planu, ako aj na
rieSenie niektorych $pecifickych tzemno-technickych, krajinno-ekologickych, enviromentalnych, urbanistic-
kych alebo architektonickych problémov v izemi. V zmysle uvedeného urbanisticka $tidia moze slizit’ aj na
overenie, Ci je z celomestského hl'adiska vhodna alebo nevhodna zmena funkéného vyuzitia tzemia. Za dos-
tatocny podklad pre overenie zmien a doplnkov je mozné povazovat’ len kladne prerokovanu urbanistickt
§tadiu_spracovani v _zmysle Vyhlasky MZP SR & 55/2001 Z. z. o tizemnopldnovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii.

Primacialny palac, Ill. poschodie
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V ramci spracovavania zmien a doplnkov, resp. nového izemného planu hl. m. SR Bratislavy buda
posudené zname podnety, zvazené a vyhodnotené budu potreby a moznosti potencidlneho nového osidlenia
z viacerych urbanistickych a uzemnoplanovacich aspektov v celomestskom kontexte, ako aj z hl'adiska za-
chovania prirodnych danosti uzemia, ochrany polnohospodarskeho a lesného pddneho fondu. Z hl'adiska
uzemného planovania je potrebné v ramci Podhorského pédsu zachovat’ krajinny obraz mesta a citlivo zvazo-
vat’ d’alSie zabery pol'nohospodarskej pddy pre d’alSiu urbanizaciu izemia. Za tymto ucelom zacne mesto
Bratislava v st¢innosti s dotknutymi mestskymi Castami obstaravat’ urbanistickll $tidiu, ktora koncepcne
vyriesi prechodové uzemia medzi zastavanym Gzemim mesta a Karpatskym lesnym masivom.

Pri obstaravani a spracovani Uzemného planu hl. m. Bratislavy resp. zmien a doplnkov obstaravatel
Hlavné mesto SR Bratislava postupuje v zmysle prisluSnych ustanoveni zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorich predpisov a vyhlasky MZP SR
¢.55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii a d’alSich suvisiacich
pravnych predpisov. Obstaranie a prerokovanie zmien a doplnkov celomestskej izemno-planovacej doku-
mentacie je v kompetencii Hlavného mesta SR Bratislavy.

Predchadzajici podnet na zmenu funkéného vyuzitia predmetného izemia z funkcie zahrady, za-
hradkarske a chatové osady alokality ako Uzemie polnohospodarskej zelene a pddy stabilizované, €.
funkcie 1203 na funkciu malopodlazna zastavba obytného uzemia ako obytné izemie rozvojové, Cislo
funkcie 102 je zaevidovany pod ¢. NM/47 a v materialy Aktualizacia izemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy, v zneni zmien a doplnkov v rozsahu jednotlivych lokalit, ktory bol predloZzeny na rokovanie
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy diia 06. 06. 2013, bol zaradeny v tabul’ke 4 Ostat-
né evidované podnety, v ktorej su zaradené ostatné registrované podnety pre zmeny a doplnky uzemného
planu hlavného mesta SR Bratislavy a tvorbu nového tizemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, a kto-
ru mestské zastupitel’stvo uznesenim &. 1070/2013 zo diia 06. 06. 2013 vzalo na vedomie.

Na podklade uvedeného uznesenia mestského zastupitel'stva sa v sucasnosti uskuto¢nuje proces
spracovania Aktualizdcie uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, v zneni zmien a doplnkov
v rozsahu jednotlivych lokalit. Po vypracovani izemnoplanovacej dokumentacie su postupne predkladané na
prerokovanie v zmysle prislusnych ustanoveni stavebného zakona zmeny a doplnky izemného planu, ktoré
vychadzaju z postdenia podnetov, odsuhlasenych cit. uznesenim. Na podklade vysledkov vyhodnotenia ve-
rejného prerokovania budi nasledne zmeny a doplnky tizemného planu predlozené na schvalenie mestskému
zastupitel'stvu.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

CO: 1. MC Bratislava — Nové Mesto
2. Magistrat hl. m. SR Bratislavy
OKUS - archiv



