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N á v r h    u z n e s e n i a 
 
 
Miestna rada mestskej časti Bratislava Nové Mesto 
 
o d p o r ú č a 
 
Miestnemu zastupiteľstvu mestskej časti Bratislava – Nové Mesto 
 
s c h v á l i ť 
 
 
ako prípad osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 9 písm. c) zákona č. 258/2009 Z. z. zo dňa 
16.06.2009, ktorým sa mení a dopĺňa zákon č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v platnom znení,  
nájom všetkých nebytových priestorov uvedených v dôvodovej správe v administratívnej budove 
na Hálkovej ulici č. 11 v Bratislave za účelom zefektívnenia prenájmu jednotlivých kancelárií 
v danej administratívnej budove. 
 
 
 
a/ - s pripomienkami 
 
b/ - bez pripomienok 
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D ô v o d o v á    s p r á v a 
 
 
 
Predmet:   Nájom všetkých nebytových priestorov nachádzajúcich sa  

v administratívnej budove na Hálkovej ulici č. 11 v Bratislave.  
 
Špecifikácia  
predmetu nájmu: Nebytové priestory nachádzajúce sa v administratívnej budove súp. č.  

2953 na Hálkovej ulici číslo 11 v Bratislave postavenej na pozemku p. č. 
12738/10 registra ”C“, zapísanej na LV č. 2382 k.ú. Nové Mesto. 

 
 
Doba nájmu:  Individuálne, závisí od konkrétneho žiadateľa o nájom na konkrétnu  

kanceláriu, resp. nebytový priestor, teda buď nájom na dobu určitú, alebo 
dobu neurčitú.  

 
Výška nájomného: Nebytové priestory, resp. kancelárie: 68 EUR/m2/rok,  

sociálne zariadenia: 33 EUR/m2/rok,  
sklady/dielne/archív: 39 EUR/m2/rok. 

 
Skutkový stav:  
 

V súčasnosti sa v administratívnej budove súp. č. 2953 na Hálkovej ulici číslo 11 
v Bratislave postavenej na pozemku p. č. 12738/10 registra ”C“, zapísanej na LV č. 2382 k.ú. 
Nové Mesto nachádzajú nebytové priestory na prízemí o celkovej rozlohe 372,70 m2, na 1. 
poschodí nebytové priestory o celkovej rozlohe 325,94 m2, na 2. poschodí nebytové priestory 
o celkovej rozlohe 323,75 m2, na 3. poschodí nebytové priestory o celkovej rozlohe 322,46 m2 
a na 4. poschodí nebytové priestory o celkovej rozlohe 327,83 m2.  
 Z dôvodu mnohých žiadostí, ktoré evidujeme na našom oddelení pre správu bytov 
a nebytových priestorov v priebehu roka, nie je účelné, efektívne a ani hospodárne postupovať 
v každom prípade žiadosti o nájom konkrétnej kancelárie individuálne v horeuvedenej 
administratívnej budove na Hálkovej ulici č. 11 v Bratislave a preto navrhujeme určiť celú 
administratívnu budovu na Hálkovej ulici č. 11 ako prípad osobitného zreteľa vo veci nájmu 
všetkých nebytových priestorov v danej budove.  
 Uvedeným krokom zrýchlime celý administratívny proces obsadzovania uvedených 
nebytových priestorov konkrétnym žiadateľom a v konečnom dôsledku aj zefektívnime proces 
získavania príjmov z uvedených nájmov, ktoré nie sú pre mestskú časť Bratislava – Nové Mesto 
nezanedbateľné.  
 Navrhujeme schválenie osobitného zreteľa aj  preto, aby bolo možné pružne a okamžite 
reagovať na uvoľnené nebytové priestory z dôvodu výpovede alebo z dôvodu nových žiadostí 
o nájom konkrétneho nebytové priestoru. Ďalším dôvodom k tomuto návrhu je aj skutočnosť, že 
ekonomika zažíva krízu v každom segmente trhu, čo sa prejavilo aj častými výpoveďami nájmov 
z nebytových priestorov v uvedenej administratívnej budove z dôvodu platobnej neschopnosti 
podnikateľských subjektov. V súčasnosti evidujeme tri žiadosti o nájom nebytových priestorov 
v administratívnej budove na Hálkovej ulici č. 11 v Bratislave.  
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 Podľa § 9a ods. 9 zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v platnom znení platí, že: 
„Ak tento alebo osobitný predpis neustanovuje inak, ustanovenia odsekov 1 až 3 a 5 až 7 je obec 

povinná primerane použiť aj pri prenechávaní majetku obce do nájmu, a to najmenej za také 

nájomné, za aké sa v tom čase a na tom mieste obvykle prenechávajú do nájmu na dohodnutý 

účel veci toho istého druhu alebo porovnateľné veci okrem 

  

a) hnuteľnej veci vo vlastníctve obce, ktorej zostatková cena je nižšia ako 3 500 eur, 

  

b) nájmu majetku obce, ktorého trvanie s tým istým nájomcom neprekročí desať dní v 

kalendárnom mesiaci, 

  

c) pri nájmoch majetku obce z dôvodu hodného osobitného zreteľa, o ktorých obecné 

zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, pričom osobitný zreteľ musí 

byť zdôvodnený; zámer prenajať majetok týmto spôsobom je obec povinná zverejniť najmenej 15 

dní pred schvaľovaním nájmu obecným zastupiteľstvom na svojej úradnej tabuli a na svojej 

internetovej stránke, ak ju má obec zriadenú, pričom tento zámer musí byť zverejnený počas 

celej tejto doby“. 

 
 Ustanovenie § 9a ods. 9 písm. c) zákona o majetku obcí umožňuje obciam reagovať na 
špecifické situácie v súvislosti s prenechávaním majetku do nájmu a v týchto odôvodnených 
prípadoch nemusí obec vytvárať súťažné prostredie pre potencionálnych záujemcov, ba 
v odôvodnených prípadoch nemusí vyžadovať ani trhové nájomné. Prípady hodné osobitného 
zreteľa zákon nekonkretizuje, je v pôsobnosti obecného zastupiteľstva rozhodnúť trojpätinovou 
väčšinou prítomných poslancov, v ktorých prípadoch uplatní tento postup. Prenechanie majetku 
obce do nájmu na základe súťažného prostredia a najmenej za také nájomné, za aké sa  v tom 
čase a na tom mieste obvykle prenechávajú do nájmu na dohodnutý účel rovnaké alebo 
porovnateľné nehnuteľnosti, môže v niektorých prípadoch byť v rozpore s inými právnymi 
predpismi, upravujúcimi predovšetkým prenechávanie bytov do nájmu.  
 Skutočnosť, že obec prenechala svoj majetok do nájmu podľa § 9a ods. 9 písm. a) až c) 
zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v platnom znení, je potrebné uviesť v uznesení obecného 
zastupiteľstva. 
 Preto vzhľadom na horeuvedené odporúčame schváliť administratívnu budovu na 
Hálkovej ulici č. 11 v Bratislave ako prípad osobitného zreteľa v zmysle § 9a ods. 9 písm. c) 
zákona č. 318/1991 Zb. v platnom znení vo veci nájmu všetkých nebytových priestorov 
nachádzajúcich sa v predmetnej administratívnej budove. 
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 Zoznam nájomcov jednotlivých kancelárií na Hálkovej 11 v Bratislave: 
 
Vec 
číslo: 

Označenie 
nájomníka 

Doba 
nájmu Predmet nájmu Cena za nájom za rok 

Číslo zmluvy o 
nájme  

1. 
BAM-EKO, 
a.s. 

neurčitá od 
01.11.2010 

časť pozemku - 
Hálkova č. 11 30 EUR/m2/rok č. 204/2010  

  
sídlom 
Hálkova č. 11   rozloha: 35 m2 spolu: 1.050 EUR/rok     + dodatky  

  
831 03 
Bratislava     

1/4 ročná úhrada 
262,50 EUR    

             

             

             

2. Milan Šurina 
určitá do 
30.11.2019 sklad 39 EUR/m2/rok č. 244/1995  

     Hálkova č. 11 
spolu: 5.179,20 
EUR/rok     + dodatky  

  Stupava   
rozloha: 132,80 
m2      

3. 
BAM-EKO, 
a.s. 

neurčitá od 
01.07.1999 sklad sklad: 39 EUR/m2/rok č. 564/1999  

  
sídlom 
Hálkova č. 11   Hálkova č. 11 

spolu: 1.588,86 
EUR/rok     + dodatky  

  
831 03 
Bratislava   

rozloha: 40,74 
m2 prístrešok:    

      
prístrešok - 
Hálkova č. 11 39 EUR/m2/rok    

      rozloha: 67 m2 spolu: 2.613 EUR/rok    

        
celkom: 4.201,86 
EUR/rok    

4. 
SCHINDLER - 
výťahy  

neurčitá od 
01.12.1994 

prevádzkový 
priestor prevádzkový priestor č. 237/1994  

  

sídlom 
Karadžičova 
č. 8   Hálkova č. 11 68 EUR/m2/rok     + dodatky  

  
811 09 
Bratislava   

rozloha: 186,20 
m2 

spolu: 12.661,60 
EUR/rok    

      sklad      

      Hálkova č. 11 sklad: 39 EUR/m2/rok    

      
rozloha: 12,48 
m2 spolu: 486,72 EUR    

        
celkom: 13.148,32 
EUR/rok    

5. 
Milan Šurina-
sklenárstvo 

neurčitá od 
01.05.1998 sklad 39 EUR/m2/rok č. 496/1998  

     Hálkova č. 11 
spolu: 1.158,30 
EUR/rok     + dodatky  

  Stupava   
rozloha: 29,70 
m2      
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6. 
Stanislav 
Lednár 

neurčitá od 
01.08.2008 dielňa 39 EUR/m2/rok č. 171/2008  

     Hálkova č. 11 
spolu: 1.266,33 
EUR/rok     + dodatky  

  Bratislava   
rozloha: 32,47 
m2      

             

       

       

7. DC1, s.r.o. 
neurčitá od 
01.12.2010 kancelária č. 317 68 EUR/m2/rok č. 242/2010  

  
sídlom 
Hálkova č. 11   Hálkova č. 11 

spolu: 1.013,20 
EUR/rok    

  
831 03 
Bratislava   

rozloha: 14,90 
m2      

             

             

9. 
Slovenský 
červený kríž 

určitá do 
28.02.2012 kancelária č. 315 

kancelárie č. 315 + č. 
316 č. 16/2007  

  
sídlom 
Príkopova č. 4   Hálkova č. 11 spolu: 43,37 m2     + dodatky  

  
831 03 
Bratislava   

rozloha: 13,40 
m2 68 EUR/m2/rok    

      kacelária č. 316 
spolu: 2.037,96 
EUR/rok    

      
rozloha: 29,97 
m2      

10. 
Greensport, 
s.r.o. 

neurčitá od 
01.05.2005 kancelária č. 401 68 EUR/m2/rok č. 210/2005  

  
sídlom Svetlá 
č. 1   Hálkova č. 11 

spolu: 1.169,60 
EUR/rok     + dodatky  

  
811 02 
Bratislava   

rozloha: 17,20 
m2      

             

             

11. 
Hl. mesto SR 
Bratislava 

neurčitá od 
01.04.2006 

10 kancelárií: č. 
303-312 bezodplatne č. 120/2006  

  

sídlom 
Primaciálne 
nám. 1   Hálkova č. 11        + dodatky  

  
814 99 
Bratislava   

rozloha: 176,32 
m2      

            

  

(Mestská 
polícia BA-
NM)          

12. 
AKONTAL, 
s.r.o. 

neurčitá od 
01.12.2010 kancelária č. 416 68 EUR/m2/rok č. 241/2010  

  
sídlom 
Hálkova č. 11   Hálkova č. 11 kancelária č. 416    

  
831 03 
Bratislava   

rozloha: 15,63 
m2 1.062,84 EUR/rok    

      kancelária č. 417 kancelária č. 417    

      
rozloha: 60,28 
m2 4.099,04 EUR/rok    
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13. 
AKONTAL, 
s.r.o. 

neurčitá od 
01.05.2010 kancelária č. 314 68 EUR/m2/rok  č. 91/2010  

  
sídlom 
Hálkova č. 11   Hálkova č. 11 spolu: 952 EUR/rok     

  
831 03 
Bratislava   rozloha: 14 m2      

            

             

14. 
space in, 
s.r.o. 

neurčitá od 
01.04.2006 

kanc. č. 407-408: 
28,90 m2 68 EUR/m2/rok č. 166/2006  

  
sídlom 
Hálkova č. 11   

kancelária č. 
406: 15,63 m2 

spolu: 5.104,08 
EUR/rok     + dodatky  

  
831 03 
Bratislava   

kancelária č. 
409: 14,90 m2      

      
kancelária č. 
405: 15,63 m2      

      spolu: 75,06 m2      

15. 

Slovenské 
izolácie, 
s.r.o. 

neurčitá od 
01.04.2006 kancelária č. 410 68 EUR/m2/rok č. 139/2006  

  

sídlom 
Záborského č. 
45   Hálkova č. 11 spolu: 952 EUR/rok     + dodatky  

  
831 03 
Bratislava   rozloha: 14 m2      

             

             

16. 
Alena 
Rybáriková 

neurčitá od 
01.05.2007 kancelária č. 419 68 EUR/m2/rok č. 100/2007  

     Hálkova č. 11 
kancelária č. 419 + č. 
418      + dodatky  

  Bratislava   
rozloha: 15,10 
m2 

1.026,80 
EUR+1.013,20 EUR    

      kancelária č. 418 spolu: 2.040 EUR    

      
rozloha: 14,90 
m2      

17. 
JK reall SK, 
s.r.o. 

neurčitá od 
01.04.2009 kancelária č. 115 68 EUR/m2/rok č. 85/2009  

  
sídlom 
Hálkova č. 11   Hálkova č. 11 spolu: 911,20 EUR/rok     + dodatky  

  
831 03 
Bratislava   

rozloha: 13,40 
m2      

             

  
(Jaroslava 
Konyariková)          

18. 
DAMASK, 
s.r.o. 

neurčitá od 
01.07.2008 kancelária č. 116 68 EUR/m2/rok č. 150/2008  

  

sídlom 
Kadnárova č. 
33   Hálkova č. 11 2.037,96 EUR/rok     + dodatky  

  
831 05 
Bratislava   

rozloha: 29,97 
m2      
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19. 
BGN, s.r.o. - 
Lekáreň  

určitá do 
31.12.2017 

časť prízemia 
budovy 68 EUR/m2/rok  č. 123/1993  

  
sídlom 
Hálkova č. 11   Hálkova č. 11 

spolu: 4.511,12 
EUR/rok      + dodatky  

  
831 03 
Bratislava   

rozloha: 66,34 
m2      

             

       

       

             

20. 
MUDr. Irena 
Lacková 

určitá do 
31.12.2017 

časť prízemia 
budovy 68 EUR/m2/rok č. 121/1993  

     Hálkova č. 11 
spolu: 4.637,60 
EUR/rok     + dodatky  

  Bratislava   
rozloha: 68,20 
m2       

             

             

21. 
BAM-EKO, 
a.s. 

neurčitá od 
01.10.2003 

kancelárie, soc. 
zariadenie, kanc.: 68 EUR/m2/rok č. 735/2003  

  
sídlom 
Hálkova č. 11   

2x sklad, garáž-
sklad a  

soc. zar.: 33 
EUR/m2/rok      + dodatky  

  
831 03 
Bratislava   

3x kancelárie na 
prízemí garáž: 40 EUR/m2/rok    

      
rozloha celkom: 
473,40 m2 sklad: 39 EUR/m2/rok    

        
spolu: 26063,94 
EUR/rok    

22. 

SI-DENTAL 
GROUP, 
s.r.o. 

určitá do 
31.12.2017 časť prízemia 68 EUR/m2/rok č. 120/1993  

  
sídlom 
Hálkova č. 11   Hálkova č. 11 

spolu: 4.620,60 
EUR/rok      + dodatky  

  
831 03 
Bratislava   

rozloha: 67,95 
m2      

            

  
(MUDr. 
Marián Sivák)          

23. 
JVP - Peter 
Šaradín 

neurčitá od 
01.10.2005 kancelária č. 114 68 EUR/m2/rok č. 343/2005  

     Hálkova č. 11 spolu: 952 EUR/rok     + dodatky  

  Bratislava   rozloha: 14 m2      

             

             

24. 
ENRON, 
s.r.o. 

neurčitá od 
01.03.2002 

kancelárie č. 
118-119 68 EUR/m2/rok č. 701/2002  

  
sídlom 
Hálkova č. 11   Hálkova č. 11 

spolu: 2.037,63 
EUR/rok     + dodatky  

  
831 03 
Bratislava   

rozloha: 29,97 
m2      

 
 
 
 
 
            



 9 

25. 
NOVBYT, 
s.r.o. 

určitá do 
31.12.2016 

kancelárie: 
294,95 m2 kanc.: 68 EUR/m2/rok č. 560/1999  

  
sídlom 
Hálkova č. 11   archív: 15.63 m2 archív: 39 EUR/m2/rok     + dodatky  

  
831 03 
Bratislava   

soc. zar.: 28,80 
m2 

soc. zar.: 33 
EUR/m2/rok    

      garáž: 34,81 m2 garáž: 40 EUR/m2/rok    

      spolu: 374,19 m2 
spolu: 22.915,37 
EUR/rok    

26. 

Ing. Michal 
Podkonický 
a 

neurčitá od 
15.11.2005 

kancelárie č. 
412-413 68 EUR/m2/rok č. 425/2005  

  

Ing. arch. 
Peter 
Podkonický   Hálkova č. 11 

spolu: 2.014,84 
EUR/rok     + dodatky  

     
rozloha: 29,63 
m2      

  Brezno          

       

 
  Voľné kancelárie:  
  
 Kancelária č. 313  – 29,97 m2 
 Kancelária č. 403  – 14      m2 
 Kancelária č. 404  – 14      m2 
 Kancelária č. 414-415 – 29,63 m2 
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