MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
Junacka 1, 832 91 Bratislava

Podl'a rozdel'ovnika

Vs list Cislo/zo diia Nasa znacka Vybavuje - @ / @ Bratislava
AQM_DSP_01/30.05.2025 31444/7689/2025/SU/POBA Ing.arch. Anna Pobockova - 02/49 253 151 02.10.2025
a7z 30.09.2025 anna.pobockova@banm.sk
Vec:

Oznamenie o zacati stavebného konania

Mestska Cast’ Bratislava-Nové Mesto prijala dna 30. 05. 2025, so zaplatenim spravneho poplatku
dna 04. 07. 2025 a 06. 08. 2025 a s poslednym doplnenim dia 30. 09. 2025 Ziadost’ na vydanie
stavebného povolenia

stavby : »AQUAMARINE*
v Casti stavby v rozsahu stavebnych objektov
SO_01 - Podzemny parking a integrovana vybavenost’
SO_02 - Vyskovy objekt 1
SO_03 - Vyskovy objekt 2
SO_20 - Sadové a terénne Gpravy
SO_22.3 - Dazd'ovéa kanalizacia so vsakovacim systémom a retencnou nadrZou
SO_23 - Rekonstrukcia a Gprava pripojky horticovodu
v rozsahu prevadzkovych stiborov
PS_02 - OST- Odovzdavacia stanica tepla
PS_03 - Vytahy
PS_04 - DA- Dizelagregat

stavebnika: INTRADE ASSETS MANAGEMENT s. r. 0., PribiSova 47, 841 05 Bratislava,
I1CO: 35 943 807,
ktoru v konani na zaklade generdlneho plnomocenstva zo dia 18. 03. 2025 zastupuje:
Ing. Viktor Baker, Ovruc¢skd 11, 831 02 Bratislava, e-mail: viktor.baker@red.expert

projektant:  Ing. Jozef Kavuli¢, projektova a inzinierska ¢innost’ Gercenova 29, 851 01, Bratislava,
ICO: 34 451 200, autorizovany stavebny inzinier SKSIreg. &. 2483 Al

miesto stavby: Za stanicou, pozemky parc. reg. C KN ¢. 15115/18 a /15, 15102/3 a /6 katastralne
uzemie Nové Mesto,

druh stavby: novostavba

ucel stavby: pozemna stavba — nebytova budova — administrativa, obchod, sluzby, byvanie
prechodné ubytovanie

Ministerstvo Zivotného prostredia, Sekcia posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie Odbor
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie ( d’alej len ako ,,posudzovaci orgdn* ) na ziklade
vysledkov procesu posudzovania podla zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov ( d’alej len ako
»zakon EIA“ ) pod €. 1736/2011-3,4/dp vydal dna 28. 06. 2010 k navrhovanej Cinnosti zaverecné
stanovisko, v ktorom suhlasi s realizaciou navrhovanej ¢innosti a odportca variant €. 2.

Stavba bola umiestnena izemnym rozhodnutim &. UKaSP-2010/2021-KON zo diia 0 6. 12. 2011,
pravoplatného dna 26. 03. 2017, platnost ktorého bola rozhodnutim ¢. UKaSP-2014-
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13/2100/KON/URp-4 zo dina 27. 01. 2014 predizena do 26. 03. 2016, rozhodnutim &.
857/2016/UKSP/ POBA- UR-5 zo diia 12. 02. 2016 predizena do 26. 03. 2018, rozhodnutim ¢&.
11439/2017 a 65/2018/ UKSP/POBA-UR-7 zo diia 31. 12. 2019 predizena do 26. 03. 2020, diia 06.
02. 2020 rozhodnutim &. 945/2020 a 11257/2019/UKSP/POBA-3, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia
30. 03.2020 predizena do 26. 03. 2022.

Dna 20. 09. 2021 stavebnik poziadal mestsku Cast’ Bratislava-Nové Mesto — stavebny trad ako
povol'ujuci organ, o vydanie stavebného povolenia na ¢ast’ stavby SO 06 Vybavenost’ a parking.

Posudzovaci organ na zaklade uskutocneného zistovacieho konania vydal dia 25. 05. 2024 pod ¢.
5959/2024-11.7/pk 35384/2024 35384/2024-int. rozhodnutie, Ze zmena navrhovanej Cinnosti sa
nebude posudzovat’ a v sulade s ustanovenim § 29 ods. 13 zakona EIA a na eliminovanie alebo
zmiernenie vplyvu zmeny navrhovanej ¢innosti urcila podmienky.

Dna 27. 08.2024 stavebny urad mestskej casti Bratislava-Nové Mesto na navrh INTRADE
ASSETS MANAGEMENT s. r. 0., PribiSova 47, 841 05 Bratislava, ICO: 35 943 807 vydal tzemné
rozhodnutie &. 31752/1126/2024/SU/POBA-26, ktorym zmenil pravoplatné uzemné rozhodnutie &.
UKaSP-2010/2021-KON na umiestnenie stavby, zo ditia 0 6. 12. 2011, pravoplatného odo diia 26.
03.2017. Rozhodnutie o zmene rozhodnutia na umiestnenie stavby nadobudlo pravoplatnost’ diia 28.
10. 2024.

Popis stavebnych objektov:

SO_01 - Podzemny parking a integrovana vybavenost

Predmetny stavebny objekt predstavuje trojpodlazny objekt priblizne tvaru zalomeného C s tromi
podzemnymi podlaziami (podlazia 1.PP, 2.PP a 3.PP) a plochou pochddznou strechou. Priestory v
urovni podlazi 3.PP a 2.PP a casti podlazia 1.PP budu sluzit' pre ucel parkovania osobnych
motorovych vozidiel v hromadnej garézi a integrovanej ob¢ianskej vybavenosti, pricom v trovni 1.PP
bude objekt zo strany Zelezni¢nej drahy opatreny ndsypom a zo strany ulice Za stanicou bude vytvarat’
uli¢ny parter pre obchod a sluzby. Na streche nad 1.PP budu pochodzne exteriérové zjazdné plochy,
terasy a zelen.

SO_02 - Vyskovy objekt 1

Navrhovany stavebny objekt SO 02 predstavuje vyskovy objekt (vezu) Stvorcového pddorysu,
vystupujuci nad strechou objektu SO_01, umiestneny v juznej ¢asti rieSeného pozemku pozdiZ ulice
Za stanicou. Objekt bude mat’ celkovy pocet 28 nadzemnych podlazi a jedno ustipené, technické
podlazie. V trovni 1.NP. az 20.NP. budi umiestnené jedno a dvoj izbové ubytovacie bunky v
celkovom pocte 320 buniek. V trovni 21.NP az 28 NP budt umiestnené jedno a Stvorizbové byty v
celkovom pocte 80 bytov. V tUrovni najvysSieho ustipeného podlaZia s situované priestory
technického zariadenia budovy.

SO_03 - Vyskovy objekt 2

Navrhovany objekt SO 03, umiestneny vedl'a vyskového objektu SO 02, predstavuje vyskovy objekt
(vezu) identickych pddorysnych rozmerov, podlaznosti a ucelu vyuzitia vSetkych v objekte
umiestnenych priestorov ako vyssie uvedeny objekt SO _02.

Inzinierske objekty

SO_20 - Sadové a terénne Upravy

Hlavnou népliou terénnych uprav v ramci predmetného stavebného objektu bude navysenie terénu
nasypom vykopovou zeminou okolo takmer celej parkovacej platformy na pozemku ,,A*“. Findlna
uprava povrchu tychto nasypoch sa navrhuje v rdmci sadovych Uprav jeho zatravnenie a vysadba
vzrastlych, povodne domécich, drevin s vySkou nasadenia koruny min. 3m.

Povrch parkovacej platformy objektu SO 01 je pokladany za vyznamnu ¢ast’ projektu, nakol'’ko mu
déava charakter funk¢nej stavby ako aj umelo vytvoreného stabilizaéného prirodného prostredia. Na
jej ploche sa uvazuje so zatravnenim, vysadbou drevin a krovin nizSieho vzrastu a zaloZenim
kvitntiicej luky vysadbou réznych druhov Iucnych rastlin strednej vysky. Na uvedenej ploche sa
uvazuje s hribkou substratu min. 100cm, ¢o bude umoznovat vysadbu aj vacsich drevin.

SO_22.3 - Dazd'ova kanalizacia so vsakovacim systémom a retencnou nadrzou
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Dazd’ova kanalizacia bude zabezpecovat odvadzanie spadnutych zrdzok z spevnenych ploch okolo
objektu SO 01, z plochej strechy objektu SO 02 a SO 03, z plochej strechy objektu SO 01 a zo zelenej
strechy objektu SO 01. VSetky zachytené zrazky budi odvedené do navrhovaného vsakovacieho
zariadenia umiestneného na pozemku investora p.¢. 15115/18.

Vsakovacie zariadenie sa sklada s akumula¢nych vsakovacich boxov Drenblok DB60 zakopanych s
minimalnym krytim 80 cm. Spodna hrana vsaku musi byt minimélne jeden meter nad maximalnou
hladinou podzemne;j vody.

Navrhovana dazd’ova kanalizacia bude zhotovend z PP KG SNI12 rar spajané hrdlovymi spojmi
dimenzie DN150. Vypoctovy prietok zrazkovej vody je 197,06 I/s.

Pred vsakovacim zariadenim sa navrhuje osadenie betonovej retencnej nadrze Klartec KL RN 51 s
objemom 51 m3 na zachytavanie dazd’ovej vody, ktora bude nasledne pouzita na zavlazovanie zelene
na pozemku a zelenych strechach. Na navrhovanej reten¢nej nadrzi bude umiestnena betonova
armaturna Sachta, v ktorej bude uloZend technoldgia zavlahového systému.

Predmetnym stavebnym objektom SO_22.3 je navrhovana dazd’ova kanalizacia DN 150, vsakovacie
zariadenie s retenénym objemom 206,3 m3, t.j. vsakovacie zariadenie o poc¢te 720 kusov Drenblok
DB60 a reten¢na nadrz Klartec KL RN 51.

SO_23 - Rekonstrukcia a uprava pripojky horacovodu

Priestorom rieSen¢ho uzemia je v sucasnosti vedena jestvujica pripojka horticovodu dimenzie 2x DN
80. Jestvujuca pripojka je vedena €iastocne nadzemnym vedenim a ¢iastocne vedenim podzemnym.
V ramci predmetného stavebného objektu je navrhovanad rekonStrukcia pripojky hortcovodu,
pozostavajuica zo zvacSenia dimenzie pripojky z kapacitnych dévodov na 2x DN125. Rekonstrukcia
a uprava pripojky hortcovodu je navrhované od bodu napojenia na jestvujici rozvod hortcovodu DN
650 aZ po vstup do navrhovaného objektu SO 01, v priestoroch ktorého je umiestnena odovzdavacia
stanica tepla OST. Trasa rekonstruovanej pripojky horicovodu ostane pdvodna, t.z. bude vedena
Ciastocne ako podzemnd a Ciastocne ako nadzemna uloZend na jestvujlcej, ale rekonStruovanej a
staticky zosilnenej, ocelovej podpernej konStrukcii. Potrubie rekonstruovanej pripojky bude z
izolovaného potrubia.

Staré rozvody povodnej pripojky horucovodu budu v celom rozsahu zdemontované. Rozvody ktoré
neboli v Case spracovania PD zistené, alebo neboli identifikované, sa v pripade ich nefunk¢nosti
zdemontuj v celom rozsahu, prip. bud upravené podl'a zistené¢ho skutkového stavu.

Popis prevadzkovych suborov stavby:

PS_02 - OST - Odovzdavacia stanica tepla

Ako zdroj tepla pre jednotlivé rieSené stavebné objekty SO 01, SO 02 a SO 03 je navrhované
zariadenie Odovzdéavacej stanice tepla (OST), umiestnenej v technologickom zazemi jednotlivych
stavebnych objektov a napojenych na rekonstruovany rozvod pripojky horticovodu. Hlavnou tlohou
zariadeni OST je zabezpelit' aby sa teplovodné médium dostalo na konkrétne miesto spotreby v
pozadovanej kvalite a ndlezitymi parametrami. Odovzdéavacia stanica tepla je podl'a pracovnej latky
v systéme dodavky tepla uvazovana pre teplovodné médium hortica voda / tepla voda.

Pri vstupe horacovodnej pripojky do OST bude osadené podruzné meranie spotreby tepla uzatvaracie
ventily.

Na primarnu stranu odovzdavacej stanice budu napojené vymenniky tepla, ktoré budt pripravovat
vykurovaciu vodu pre potreby stavby. Cirkulacia vykurovacej vody v okruhoch bude zabezpeCované
pomocou teplovodnych cerpadiel. Na zabezpecCenie zariadenia teplovodného systému sa navrhuje
kompaktna multifunkénd jednotka zaist'ujlica udrziavanie tlaku a vyrovnavanie objemovych zmien
vody v systéme.

PS_03 - Vytahy

Vertikalny pohyb obyvatel'ov a navstevnikov medzi jednotlivymi podlaziami v rieSenych stavebnych
objektoch SO 01, SO 02 a SO _03 bude zabezpecovat, okrem vnutornych schodisk, sustava
osobnych vytahov, umiestnenych vo vytahovych sachtich. Osobné vytahy spolu so schodiskovymi
ramenami a chodbou tvoria zakladné komunikacné jadro zabezpecujuce vertikalnu prepravu osob
medzi podzemnymi a nadzemnymi podlaziami jednotlivych stavebnych objektov. Pristup kazdému
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komunika¢nému jadru z vonkajSieho priestoru je cez vstupné zavetrie a zadverie v urovni parkovace;j
platformy objektu SO_01.

V kazdom vertikdlnom komunika¢nom jadre su umiestnené 4 osobné vytahy, t.z. ze v celom
polyfunkénom komplexe bude umiestneny celkovy pocet 8 osobnych vytahov. Navrhované vytahy
musia zabezpeCovat’ najvyssiu uroven bezpecnosti a poskytovat’ cestujiicim bezpecnt a spolahliva
prepravu.

V kazdom jadre st navrhované 3 osobné vyt'ahy nosnosti 800 kg umoziujuce prepravu max. 10 0osob
a jeden vytah nosnosti 1275 kg umoziujaci prepravu max. 17 osob.

Podrobnejsi popis a Specifikacia jednotlivych vyt'ahov bude predmetom d’alSieho stupiia projektove;j
dokumentacie podl'a technickych parametrov konkrétneho vyrobcu alebo dodéavatela vytahov.

PS 04 - DA - Dieselagregat

Pre pokrytie spotreby elektrickej energie vybranych technologickych zariadeni je navrhnuty
elektricky zdrojovy agregat s menovitym zakladnym vykonom 660kVA/528kW umiestneny v
miestnosti dieselagregatu na 1.NP v technickom zdzemi. DG je v odhlu¢nenej kapote a ma
prevadzkovu palivovi nadrz s objemom 1450 litrov, ¢o bude postacovat’ na min. 8§ hod. chodu pri
100% vykone. Spodok

Mestska Cast’ Bratislava-Nové Mesto, s poukazom na ust. § 84 ods.4 pism. b) zakona ¢. 25/2025
Z. z. Stavebny zédkon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zdkon) v plathom zneni,
ako stavebny urad prislusny podl'a § 117 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni i€¢innom do 31. 03. 2025 (d’alej len ,,stavebny zakon*),
v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. 1) zdkona €. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov a &l. 67 Statitu hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy (d’alej len ,,stavebny trad®), v stlade s ustanovenim § 61 ods. 1 stavebného zakona
oznamuje znamym Uc¢astnikom konania a dotknutym organom zacatie stavebného konania a zaroven
v sulade s ust. § 61 ods. 2 stavebného zakona uptst'a od tstneho pojednavania a miestneho zistovania,
nakol’ko, stavebnému tradu su dobre zndme podmienky staveniska a ziadost’ s prilohami poskytuje
dostato¢ny podklad pre postdenie povolenia stavby.

Utastnici stavebného konania mdZu svoje namietky a pripomienky uplatnit’ do 7 pracovnych
dni od dorucenia tohto oznamenia, inak na ne nebude prihliadnuté.

Podla § 61 ods.l1 stavebného zdkona stavebny urad sifasne upozorfiuje Ze na pripomienky a
namietky, ktoré boli alebo mohli byt’ uplatnené v izemnom konani alebo pri prerokiivani izemného
planu zo6ny, sa neprihliada.

Podl'a § 61 ods.6 stavebného zdkona, stavebny tirad upovedomi dotknuté organy vzdy jednotlivo.
Tieto organy su povinné oznamit’ svoje stanovisko v rovnakej lehote, v ktorej moZzu uplatnit’ svoje
namietky ucastnici konania.

Ak niektory z organov $tatnej spravy potrebuje na riadne postidenie dlhsi ¢as, predizi stavebny urad
na jeho Ziadost’ lehotu pred jej uplynutim.

Ak dotknuty orgin v uréenej alebo predizenej lehote neoznami svoje stanovisko k povolovanej
stavbe, ma sa za to, Ze so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zaujmov sthlasi.

Utastnici konania mbzu nahliadnut’ do podkladov rozhodnutia na stavebnom tirade Mestska
Cast’ Bratislava - Nové Mesto v Uradné dni:

pondelok a v stredu od 8. - 12.%° hod. a od 13. - 17.%° hod.,

pricom je potrebné aby po prichode vo vstupnej hale budovy uradu telefonicky nakl. ¢. 151 ozndmili
svoj prichod odbornému referentovi, alebo na sekretariat tiradu, pripadne si vopred emailom alebo
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rezervaénym systémom bookio na webovej stranke stavebného turadu rezervovali termin
nahliadnutia.

V pripade, Ze sa niektory z ucastnikov konania neché zastupovat’, predlozi jeho zastupca pisomnu
pln moc.

Mgr. Matas Cupka
starosta mestskej Casti
Bratislava-Nové Mesto

Dorucuje sa:

Utastnikom konania:

INTRADE ASSETS MANAGEMENT, s.r.0., Za stanicou 1, 831 04 Bratislava, ICO: 35 943 807

Istrochem Reality a.s., Nobelova 34, 836 05 Bratislava, ICO: 35 797 525

OLIGO, s. r. 0.,, Palarikova 13, 811 04 Bratislava, ICO: 00 585 530

HI.m.SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481

Zeleznice SR, Klemensova 8, 813 61 Bratislava, ICO: 31 364 501

Pavel Pavlovi¢, Tupolevova 1004/17, 851 01 Bratislava,

Ing. Alena Pavlovicova, Tupolevova 1004/17, 851 01 Bratislava,

Zdruzenie domovych samosprav, 0.z., Rovniankova 1667/14 85102 Bratislava

Ing. Jozef Kavuli¢, projektova a inZinierska &innost’ Gercenova 29, 851 01, Bratislava, ICO:

34 451 200 - projektant

Dotknutym organom :

1. Ministerstvo zivotného prostredia SR, OEPVnaZP, Nam. Cudovita Stara 1, 812 35 Bratislava,
1CO. 42 181 810

2. Okresny urad Bratislava, Odbor SoZP - organ SVS a organ OH, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava, ICO: 31 777 023

3. HI m. SR Bratislava — Magistrat, odd. OZP — organ OVZD, Primacialne nam. 1, 814 71
Bratislava, ICO: 00 603 481

4. Hasi¢sky a zachranny zbor hl.m.SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava, ICO

30 798 701

Okresny urad Bratislava, OKR, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO: 31 777 023

Dopravny tirad, letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava, ICO: 42 355 826

Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéikova 19, 851 01 Bratislava, ICO 12 664 979

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava, ICO: 00 683 876

9. Bratislavska vodarenska spolocnost, a. s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava, ICO: 35 850 370

10. Zapadoslovenska distribu¢na, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518

11. SPP - distribcia, a. s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava, ICO: 35 910 739

12. Slovak Telekom, a.s., Bajkalsk4 28, 817 62 Bratislava

13. OTNS, a.s., Vajnorska 137, 831 04 Bratislava, ICO: 46 881 239

14. Technické siete Bratislava, a. s., Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 54 302 102

15. Zeleznice SR, OR Trnava, SOaZT Sladkovi¢ova 2, 920 1 Leopoldov ICO: 31 364 501

16. Zeleznice SR, GR, Odbor zelezni¢nych trati astavieb, Klemensova 8, 813 61 Bratislava, ICO:
31 364 501

A N e

b AN

Zverejnenie na uradnej tabuli podla § 58a ods. 4 stavebného zdkona odo dna vydania az do
nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia :

Vyznacenie datumov:

Vyvesené dia: Zvesen¢ dia:
Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:
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