MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
Junacka 1, 832 91 Bratislava

45307/7204/2024/SU/TARK-40 Bratislava 04. 12. 2024

ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava-Nové Mesto ako prislusny stavebny trad (d’alej len ,,stavebny
urad®) podla § 117 ods. (1) zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zdkon*), podla
§ 7a ods. (2) pism. i) zdkona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskor§ich predpisov, podla ¢l. 67 Statitu hlavného mesta Slovenske;
republiky Bratislavy, podla § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®), na podklade
vykonaného konania podl'a § 35, § 36 stavebného zdkona, rozhodujuc podla § 39, § 39a
stavebného zdkona v suCinnosti s ust. §4 VyhlaSky Ministerstva zivotného prostredia

Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zédkona vydéva toto

rozhodnutie o0 umiestneni stavby,

ktorym sa uréuje stavebny pozemok, umiestiiuje sa stavba na nom, uréuju sa podmienky na
umiestnenie stavby, uruju sa poziadavky na obsah projektovej dokumentacie a ¢as platnosti
rozhodnutia,

pre stavbu »Novy Istropolis — Zona A*

v rozsahu Stavebné objekty:
SO.MFH Kultirno — spolo¢enské centrum MFH
SO.MFH.001 Zariadenie staveniska a staveniskové pripojky
SO.MFH.002 Stavebna jama a sanicia izemia
SO.MFH.101 Multifunkéna hala
SO.MFH.103 Vjazd a vyjazd Kuku¢inova ul. (Trnavské Myto)
SO.MFH.104 Prvky drobnej architektiry, konecné terénne upravy
SO.MFH.105 Sadovnicke upravy
SO.MFH.106 Vodné prvky
SO.MFH.201 Arealové spevnené plochy a chodniky na konstrukeii
SO.MFH.202 Arealové spevnené plochy a chodniky na teréne
SO.MFH.202.1 Arealové spevnené plochy a chodniky na teréne -
odvodnenie
SO.MFH.301 Pripojka vodovodu
SO.MFH.303 Aredlovy rozvod poziarnej a uzitkovej vody
SO.MFH.304 Pripojky kanalizacie
SO.MFH.305 Areélova kanalizicia
SO.MFH.401 Pripojka plynovodu
SO.MFH.501 Pripojka VN pre trafostanicu TS MFH
SO.MFH.502 Arealové osvetlenie a aredlové rozvody NN
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navrhovatel’

miesto stavby:

ucastnici konania

druh stavby
ucel stavby

SO.MFH.601 Telekomunikacné pripojky

SO.MFH.701 Hortcovodna pripojka

PS.MFH.001 Odberatel’'ské trafostanica TS MFH
PS.MFH.002 Motorgenerator — nahradny zdroj DG MFH
PS.MFH.003 OST_MFH

PS.MFH.004 Vytahy

SO.H Hotel H

SO.H.101 Hotel

SO.H.301 Pripojka vodovodu

SO.H.304 Areélova kanalizacia

SO.H.501 Pripojka VN pre trafostanicu TS H
SO.H.601 Telekomunikacné pripojky

SO.H.701 Teplovodna pripojka z OST MFH pre strojoviiu H
PS.H.001 Odberatel’ska trafostanica TS H

PS.H.002 Motorgenerator — ndhradny zdroj DG H
PS.H.003 Strojovina vykurovania H

PS.H.004 Vytahy

Trnavské Myto, a.s., Mlynské nivy 55, 821 09 Bratislava, ICO:
36 283 461,

Trnavské Myto, Kukuéinova ulica, Sancova ulica a Vajnorska
ulica, v k. 4. Nové Mesto v Bratislave,

pozemky registra ,,C“-KN parc. ¢. 11436/18 a 11436/19, vedené
Okresnym uradom Bratislava, katastrdlnym odborom na liste
vlastnictva ¢. 1291 vo vlastnictve Trnavské Myto a.s.,

pozemok registra ,,C“-KN parc. € 11436/7 a11436/16, vedeny
Okresnym turadom Bratislava, katastralnym odborom na liste
vlastnictva ¢. 7032 vo vlastnictve Istropolis O1, s.r.o.,

pozemok registra ,,C*“-KN parc. ¢. 11436/10, vedeny Okresnym turadom
Bratislava, katastrdlnym odborom na liste vlastnictva ¢. 7036 vo
vlastnictve Istropolis O2, s.r.o.,

pozemok registra ,,C*“-KN parc. ¢. 21986/4, vedeny Okresnym tradom
Bratislava, katastrdlnym odborom na liste vlastnictva ¢. 1351 vo
vlastnictve Slovenskej republiky, v sprave Zeleznic Slovenskej
republiky,

pozemky registra ,,E“-KN parc. ¢ 11436/1 a 11436/2, vedené
Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom na liste
vlastnictva ¢. 5567 vo vlastnictve Hlavného mesta SR, Bratislavy,
pozemok registra ,,C*“-KN parc. ¢. 11436/5 a 21986/5, LV nezaloZeny,

Trnavské Myto, a.s., ICO: 35958 766, Istropolis O2 s.r.o., ICO:
55102 085, Istropolis Ol s.r.o., ICO: 55102 018, Hlavné mesto SR
Bratislava, ICO: 00 603 481, Zeleznice Slovenskej republiky, ICO:
31364 501,

novostavba
pozemna stavba — nebytova budova — budova pre kultaru a na verejn
zabavu, hotel
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Struény opis predmetu izemného rozhodnutia:

Zoéna ,,A“ je vymedzena pre buducu zéstavbu kultirneho a spolocenského stainku (MFH)
s prisluchajucim okolim a verejnymi rozptylovymi priestormi. Z pohl'adu uzemného planu je
toto uzemie zastupené v dvoch regulacnych blokoch — rozvojového a stabilizovaného tizemia.

»Novy Istropolis — Zéna A“ pozostava z objektu Kulturno — spolocenského centra a objektu
Hotela a je sucastou 1. fazy a I. etapy komplexu Novy Istropolis.

I. FAZA je uvaZzovana ako stavebne nezavisla a pozostava z dvoch etap:

I. ETAPA - objekt O2 (Administrativny objekt), R2 (Reziden¢ny objekt) a MFH (Kulttrno-
spolocenské centrum) s Hotelom (tie budu staticky a stavebne oddilatované) Objekty budia
postavené na spolocnych podzemnych hromadnych gardzach (PHG), ktoré su staticky
a stavebne dilatované podl'a ploch prisluchajucim ku jednotlivym objektom.

IT. ETAPA — objekt O1
II. FAZA je uvazované ako nezavisla na faze I. a pozostava z dvoch etap:

I. ETAPA — Gprava povrchov a zelene v zone C, vybudovanie arealového osvetlenia a prvkov
drobnej architektury

II. ETAPA - vyhliadka vystavby na pozemkoch pozdiz Skultétyho ulice.

Multifunkéna hala

Stavba, ktord ma tri nadzemné podlazia (d’alej len ,,3.NP*) a Styri podzemné podlazie (d’alej
len ,,5.PP*). Clenenie riesenej stavby je nasledovné:

5.PP-2.PP - technické priestory, hromadna garaz,

1. PP - hlavna sala, technické zazemie, technické priestory, kaviaren,

1.NP —3.NP - spolocenské priestory, komplexné technické zdzemie MFH, administrativa.

Objekt H (hotel)

Stavba, ktora ma Sestnast nadzemnych podlazi (d’alej len ,,16.NP*) a pdt podzemnych
podlazi (d’alej len ,,5.PP*). Clenenie rieSenej stavby je nasledovné:

5.PP-2PP - technické priestory, hromadnd garéz,

1. PP - recepcia, reStauracia,

I.NP - 2.NP - spolocenské priestory, satelitna kuchynia,
4.NP - posilinoviia, administrativa, ubytovacie bunky,
5.NP — 14.NP - ubytovacie bunky,

15.NP - ubytovacie bunky, reStauracia

16.NP - technické podlazie Istropolis

Dopravné napojenie:

SO.MFH.103 Vjazd a vyjazd Kukuc¢inova ul. (Trnavské myto)

SO.MFH.201 Arealové spevnené plochy a chodniky na konStrukcii

SO.MFH.202 Arealové spevnené plochy a chodniky na teréne

SO.MFH.202.1 Arealové spevnené plochy a chodniky na teréne - odvodnenie

Stavebné objekty riesia vybudovanie spevnenych aredlovych ploch v zéone A. Spevnené
plochy st prilahlé k objektu kultirno-spolocenského centra a plnia funkciu nastupného
a rozptylového priestoru pred vstupmi do objektu s kulturno-spolocenskou funkciou a zo
strany Kukucinovej ul. umoziuju pristup vozidlam zasobovania a vjazd/vyjazd z podzemnej
garaze. Plochy st pripojené na nastupiste zastavky A, T-MHD na Sancovej ul. a na chodniky
vedené na Kukucinovej ul. Odvodnenie spevnenej Casti je rieSené¢ spadovanim do ploch
s vegetacnymi Upravami alebo do liniovych odvodiovacich zl'abov. Kryt pochddznych ploch
bude rieSeny kombindciou beténovej a kamennej dlazby, pojazdné plochy pre zdsobovanie
a vjazdy z cementobetonu. Min. Sirka chodnikov pri objekte je 4,40 m (zo strany Kukuéinove;j
ul.), Sirka ostatnych chodnikov a spevnenych ploch je min. 5,50 m. Verejné priestranstvo
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bude doplnené mestskym mobilidrom v stlade s manudlom pre tvorbu verejnych priestorov
hlavného mesta Bratislavy. Stcast'ou vybavenia vonkajSich ploch budu aj cyklostojany.

Potreba statickej dopravy pre MFH 213 PM a pre Hotel 68 PM
Navrh statickej dopravy: Staticka doprava je navrhnutd v podzemnej garazi Hotela v poctoch
4 PM a podzemnej garazi MFH 277 PM.

Zasobovanie vodou:

SO.MFH.301 Pripojka vodovodu

Technickou podmienkou pre realizaciu pripojenia navrhovanej stavby na verejnu distribu¢nti
vodovodnu siet’ je predstihova realizdcia vodovodu DN150 v Kukucinovej ulici — v ramci
stavby ,,Priprava tuzemia“. Vodovodna pripojka DN100 (TVLT) v celkovej dizke L= cca
22,0m bude napojena na predstihovi odbocku DNI150/DN100, ktord bude zrealizovana
v ramci vystavby vodovodu DN150. Vodomerna miestnost’ bude situovand v 1.podzemnom
podlazi tesne za podzemnou obvodovou stenou objektu ,, MFH".

SO.H.301 Pripojka vodovodu

Pripojka bude napojenéd na vodovod DN200 (LT), ktory je vedeny priestranstvom Trnavského
myta.

Pripojka DN80 (TVLT) v celkovej dizke L= cca 15,0m bude napojena na jestvujucu odbocku
na vodovode DN200, t.j. v mieste pripojenia povodnej pripojky pre zrusené odberné miesto
»Irnavské myto 1“. Vodomerna miestnost’ bude situovand v 1.podzemnom podlazi tesne za
podzemnou obvodovou stenou objektu ,,H*.

SO.MFH.303 Areélovy vodovod uzitkovej vody

Vramci tohto objektu je rieSené pripojenie vonkajSich odbernych zariadeni funkcne
viazanych na objekt O2, t.j. pripojenie vonkajSich nadzemnych hydrantov a vonkajsich
pripojovacich Sacht pre zavlahové systémy na hlavny distribu¢ny okruh 0zitkovej vody, ktory
je vedeny vnitornymi priestormi stavby.

PredbeZna Specifikacia vonkajsich aredlovych pripojok :

Pripojka pre nadzemny hydrant —zépad: DN150 (D180); HDPE; L = cca 15m;

Pripojka pre nadzemny hydrant — vychod: DN150 (D180); HDPE; L = cca 15m;

Pripojka pre zavlahovy systém — zapad: DN50 (D63); HDPE; L = cca 10m;

Pripojka pre zavlahovy systém — vychod: DN50 (D63); HDPE; L = cca 20m;

Odkanalizovanie:

SO.MFH.304 Pripojky kanalizacie

V ramci tohto stavebného objektu buda zriadené tri pripojky kanalizécie, ktoré budu
vybudované v Case realizacie objektu ,MFH®* a budli urcend pre odtok odpadovych vod
a obmedzeny (regulovany) odtok zrazkovych vod z objektov MFH a H. Pripojka kanalizacie
do zberaca BI DN2400 bude situovana v juhovychodnej cCasti uzemia objektu MFH
v priestore Trnavskom myta. Pripojka DN300 (PVC-U) v celkovej dizke L= cca 10,0m bude
napojena na jestvujucu pripojovaciu Sachtu na zbera¢i Bl v mieste terajSieho pripojenia
povodnej pripojky, ktora bola asandciou povodnej stavby zruSend. Pripojka bude ukoncena
reviznou Sachtou v mieste zaustenia oboch vetiev navrhovanej aredlovej kanalizacie
(SO.MFH.305 a SO.H.305). Pripojka kanalizacie do zrekonStruovanej vetvy verejnej
kanalizdcie DN500 v Kukucinovej ulici, ktord bude situovand v blizkosti severozapadnej
hranice izemia prislachajuceho objektu MFH. Pripojka DN250 (PVC-U) v celkovej dizke L=
cca 22,0m bude urcena vylucne pre regulovany odtok z retencnej nadrze objektu MFH (RN4).
Na potrubi pripojky osadené¢ merné zariadenie (urCené meradlo — fakturaéné meranie) pre
stanovenie celkového ro¢ného objemu odvadzanych vdd z povrchového odtoku. Pripojka
kanalizacie bude napojend na predstihovi pripojovaciu Sachtu, ktora bude zrealizovana
v ramci vystavby kanalizacie DN500. Pripojka kanalizacie do zrekonStruovanej vetvy verejnej
kanalizacie DN500 v Kukuc¢inovej ulici, ktord bude situovana v blizkosti juhozédpadnej
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hranice izemia prislichajuceho objektu MFH. Pripojka DN200 (PVC-U) v celkovej dizke L=
cca 22,0 m bude urc¢end pre odtok casti splaskovych vod z objektu MFH. Pripojka kanalizacie
bude napojena na predstihovl pripojovaciu Sachtu, ktord bude zrealizovana v ramci vystavby
kanalizacie DN500. Na pripojke bude zriadena revizna Sachta situovana na hranici pozemku
stavby.

SO.MFH.305 Arealova kanalizacia

Kanalizacia DN200/DN250/DN300 (PVC-U); L = cca 100 m bude vedena pozdiz juznej
a vychodnej fasady objektu MFH a bude napojena do reviznej Sachty na ukonceni pripojky
kanalizacie do zberaca BI DN2400 (SO.MFH.304).

SO.H.305 Aredlova kanalizcia

Kanalizacia DN250 (PVC-U); L = cca 20m bude vedena z objektu H a bude napojena do
reviznej Sachty na ukoncéeni pripojky kanalizacie do zberaca BI DN2400 (SO.MFH.304).

Zasobovanie plynom:

SO.MFH.401 Pripojka plynovodu

Pripojovaci plynovod: DN50 (D63; HDPE); L = cca 24,3 m. Potrubie pripojky bude napojené
na plynovod D160 vedeny priestorom Trnavského myta.

Vykurovanie:
SO.MFH.701 Horucovodna pripojka

PS.MFH.003 OST_MFH

SO.H.701 Teplovodna pripojka z OST MFH pre strojoviiu H

PS.H.003 Strojoviia vykurovania H

Hortcovodna pripojka 2xDN150 bude rieSend odbockou zo spolo¢nej horticovodnej pripojky
pre OST O1 a OST MFH (spolo¢na pripojka bude vysadend v existujicej Sachte OS121 z
existujuceho rozvodu 2xDN500 ulozeného v nepriechodnom kanali na Kukucinovej ulici. Na
spolocnej Casti pripojky bude predpripravena vysadena odbocka 2xDN150 s uzatvaracimi
armaturami 2xDN150/25 s obtokom na vratnej vetve 2xDNS5S0 s uzatvaracou armaturou
DNS50/25. Horticovodna pripojka pre OST MFH bude pokracovat’ od uzatvaracich armatir do
priestoru OST MFH. Odovzdavacia stanica OST MFH sluzi ako zdroj tepla pre objekty
SO.MFH Kultarno — spolocenské centrum & hotel MFH a SO.H Hotel H. Z OST MFH su
navrhované teplovodné rozvody k podruznej strojovni objektu H. Podruzna strojoviia bude
umiestnena pod objektom H.

Zasobovanie elektrickou energiou:

SO.MFH.501 Pripojka VN pre trafostanicu TS MFH

PS.MFH.001 Odberatel’ska trafostanica TS MFH

Dodavka elektrickej energie pre navrhovany komplex stavieb bude zabezpecend z
distribuéného rozvodu ZSDIS vybudovanim nového napdjaca 22kV zrozvodne Rz
Pionierska. Napaja¢ VN ¢. 1160 bude predmetom rieSenia samostatnej PD. Objekt SO.MFH -
Multifunkéna hala bude napojeny z novej vstavanej odberatel’skej trafostanice 22/0,42 kV
v suteréne objektu. Napojenie novej odberatel'skej transformacnej stanice TS MFH pre
zasobovanie kongresového centra SO.MFH.101 sa vykona zasluckovanim na existujuce
kablové vedenie ¢. VN425 v useku medzi trafostanicami Ts0479-000, Ts1743-000 a Ts0442-
000.

SO.MFH.502 Arealové osvetlenie a arealové rozvody NN

Predmetom casti Arealové osvetlenie a aredlové rozvody rozvody NN je navrh osvetlovace;j
sustavy a elektrickych rozvodov nachadzajtcich sa v priestoroch parteru objektu. Osvetlenie
bude navrhnuté v stilade s poziadavkami platnych noriem STN. Areadlové osvetlenie bude
riesit' osvetlenie oddychovej zony aredlu. Svietidla budi navrhnuté pozdiz verejnych
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chodnikov pre chodcov v peSej zone. Osvetlenie bude rieSené prevazne parkovymi
a dekoracnymi svietidlami.

SO.H.501 Pripojka VN pre trafostanicu TS H

PS.H.001 Odberatel’ska trafostanica TS H

Objekt SO.H - Hotel bude napojeny z novej vstavanej odberatel'skej trafostanice 22/0,42 kV
v suteréne objektu. Napojenie novej odberatel'skej transformacnej stanice TS H pre
zasobovanie hotela SO.H.101 sa vykona VN kablovou slu¢kou od VN vedenia ¢. VN1160.
Predmetné VN vedenie sa v priestore Vajnorskej ulice rozreze a naspojkuje na nové VN
kable.

SO.H.502 Arealové osvetlenie a arealové rozvody NN

Predmetom casti Aredlové osvetlenie a aredlové rozvody rozvody NN je navrh osvetlovacej
sustavy a elektrickych rozvodov nachadzajucich sa v priestoroch parteru objektu. Osvetlenie
bude navrhnuté v sulade s poziadavkami platnych noriem STN. Aredlové osvetlenie bude
rie§it osvetlenie oddychovej zony arealu. Svietidld budd navrhnuté pozdiz verejnych
chodnikov pre chodcov v peSej zone. Osvetlenie bude rieSené prevazne parkovymi
a dekoracnymi svietidlami.

SO.MFH.601 Telekomunikacné pripojky

Navrhované objekty buda pripojené na verejnu elektronicki komunika¢ni —siet
prostrednictvom navrhovanych pripojok, ktorych pripojnymi bodmi su existujuce trasy
optickych vedeni telekomunikacnych operatorov Slovak Telekom a.s., Orange Slovensko a.s.
a VNET a.s. situované v blizkosti severozapadného rohu krizovatky Vajnorskej a Sancovej
ulice.

SO.H.601 Telekomunikacné pripojky

Navrhované objekty buda pripojené na verejni elektronicki komunikacnu siet
prostrednictvom navrhovanych pripojok, ktorych pripojnymi bodmi su existujuce trasy
optickych vedeni telekomunikaénych operatorov Slovak Telekom a.s., Orange Slovensko a.s.
a VNET a.s. situované v blizkosti severozapadného rohu krizovatky Vajnorskej a Sancove;
ulice.

Zakladné parametre stavby a jej umiestnenie:
Vyskopisné zameranie pozemku bude napojené na vyskopisny systém Balt po vyrovnani.

+ 0,000 ma hodnotu +138,50 m n. m. Bpv
Vyska objektu SO.MFH.101 (atika 4NP) +25,800 (164,300 Bpv)
Vyska objektu SO.H.101 (atika 16NP) +68,400 (206,900 Bpv)
Maximalny pocet podzemnych podlazi 5PP

Maximalny pocet nadzemnych podlazi 16 NP

Zastavana plocha navrhnutymi objektmi 8462,7 m?

Celkova hrubé podlazna plocha kultarno-spoloc¢enského centra 9 578 m?
Celkova hruba podlazna plocha retailu

v parteri kultrno-spoloc¢enského centra 161 m?

Pocet 16zok hotela 194 manZzelskych posteli
Celkova hrubé podlazna plocha hotela 11 849 m?

Celkova hruba podlazna plocha podzemnych garazi 25 861 m?

Stavba MFH + H je nepravidelného pddorysu s maximalnymi rozmermi 45 + 60 m x 98 m,
pricom hotel ma obdiznikovy podorys srozmermi 35 x 39 m. Minimalna vzdialenost
zépadnej fasady od pozemku parc. €. 21986/5 je 8 m, juzné nérozie je vzdialené od pozemku
parc. ¢. 11436/5 na 6 m pricom jeho vzdialenost’ od objektu parc. ¢. 10403/1 je 31 m.
Severovychodna fasdda v rovni podzemnych podlazi je umiestnena na hranici s pozemkom
parc. €. 11436/7 kat. uzemie Nové mesto, pricom nadzemné podlazia presahuju do pozemkov
11436/7 a 11436/10 3,0 m.
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A. Podmienky uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby podPla § 39, § 39a stavebného
zakona, podla § 4 vyhlasky €. 453/2000 Z. z. a d’alSie podmienky, ktorymi sa zabezpeci
ochrana verejnych zaujmov a pravom chranenych zaujmov ucéastnikov konania:
a) Stavba bude umiestnend na pozemkoch registra ,,C*“-KN parc. ¢. 11436/18, 11436/19,
11436/7, 11436/16, 11436/10, 21986/4, na pozemkoch registra ,,E“-KN parc. ¢. 11436/1
a 11436/2 a na pozemkoch registra ,,C*“-KN parc. ¢. 11436/5 a 21986/5, LV nezaloZeny,
v katastralnom tuzemi Nové Mesto, podla zékresu do kopie katastralnej mapy
umiestnenia stavby M 1:1500, ktora je neoddelitelnou sucastou tohto uzemného
rozhodnutia o umiestneni stavby, ktord vypracovala v maji 2022 spolo¢nost’
PANTOGRAPH s.r.0., Straznickd 2, 811 08 Bratislava 1, zodpovedny projektant Ing.
arch. Tomas Auxt, autorizovany architekt, ¢. opravnenia * 2028 AA *.
b) Projektova dokumentacia ku stavebnému povoleniu bude vypracovana v zmysle § 9
vyhlasky €. 453/2000 Z. z..

B. Podmienky vyplyvajuce z vyjadreni dotknutych organov:
Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, zaverefné stanovisko ¢.
678/2023-1.7/fr, 19166/2023 zo diia 22. 06. 2023

- ZabezpecCit' optimalnu mikroklimu mestského priestoru, doraz klast' na urbanisticky
detail a prvky drobnej architektury (pouzit’ kvalitné materialy mestského mobiliaru).
Pri rieSeni materialovej skladby a vzhl'adom na orientaciu rieSenia k svetovym stranam
zohl'adnit’ prehrievanie iizemia. Uplatnit’ budovanie vodnych prvkov, fontan, jazierok
ako aj fontdnok na pitie, ktoré su nevyhnutné kvoli narastajicim periodam horucav a
sucha. Za najvyhodnejSie sa povazuji vodné prvky, ktoré sluzia zaroven na
zachytavanie dazd’ovej vody, resp. extrémnych zrazok.

- Po odkryti zdkladovej jamy upresnit’ radonové riziko a nasledne v pripade potreby
navrhnut’ protiradénové opatrenia.

- Vytazenu vykopovi zeminu vyuzivat' v ramci hrubych technickych tprav rieSeného
uzemia a v ramci sadovych Uprav.

- Pre realizaciu odvodnenia stavebnej jamy vypracovat’ projekt zabezpecenia stavebnej
jamy s navrhom sanacnych studni a to pomocou numerického modelovania pritoku
podzemnych vdd do telesa jamy.

- Uvazovat so zriadenim monitorovacich piezometrov pred samotnou vystavbou.

- Na zéklade in-situ merani a uz realizovanych Cerpacich pokusov spracovat’ projekt
odvodnenia stavebnej jamy.

- Pri vysokych stavebnych objektoch sledovat’ priebeh sadania vhodnymi metédami
napr. vertikdlne deformetrické alebo extenzometrické vrty, geodetické meranie.
Zaroven je potrebné sledovat’ vyvoj porovych tlakov vopred zabudovanymi snima¢mi.

- Pri vysokych stavebnych objektoch sledovat’ priebeh sadania vhodnymi metédami
napr. vertikdlne deformetrické alebo extenzometrické vrty, geodetické meranie.
Zaroven je potrebné sledovat’ vyvoj porovych tlakov vopred zabudovanymi snimacmi.

- Respektovat’ Stadiu realizovatelnosti Zelezniéného uzla Bratislava z roku 2019, ktora
rie$i budtce usporiadanie stanice Bratislava - Filidlka.

- Z hPadiska Gizemného rozvoja Zeleznic Slovenskej republiky skoordinovat’ buducu
stavbu ,,Novy Istropolis" v katastralnom tzemi Nové Mesto s rozvojovymi zamermi
Zeleznic Slovenskej republiky v predmetnej lokalite.

- V dalSom stupni projektovej dokumenticie navrhnut' také opatrenia a stavebné
konstrukcie (obvodovy plast, strecha) aby pocas podujati neboli prekracované
pripustné hodnoty ur€ujtcich veli¢in hluku pred fasadami najbliz§ich chranenych
objektov v dennom, vecernom ani v no¢nom referenénom ¢asovom intervale.

- V dalSom stupni projektovej dokumentacie navrhnat konkrétny ucinny sposob
vetrania vSetkych obytnych miestnosti v navrhovanych objektoch bez potreby
otvarania okien tak, aby boli splnené technické poziadavky uvedené v STN 73
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0532:2013 a hygienické poziadavky.

- Staciondrne zdroje hluku, ako napr. zdroje hluku na strechach a fasadach
posudzovanych objektov v ramci spracovania dalSiecho stupnia projektovej
dokumentéacie navrhnut' tak, aby pred fasddami vlastnych objektov v miestach
chranenych miestnosti a pred fasddami najblizSich existujucich objektov nedoslo k
prekrocCeniu pripustnych hodndét urcujtcich velic¢in hluku.

- V ramci adaptaénych opatreni zapracovat do dalSiecho stupnia projektovej
dokumenticie na miestach na to vhodnych aplikaciu zelenych fasdd vhodnymi
rastlinami, napr. (Hedera helix, Hydrangea anomala, Parthenocissus tricuspidata),
najmd v juznej zone (fasddy od Trnavského myta) a na strechidch na to vhodnych
aplikaciu zelenych striech vo forme extenzivnej stresnej zelene.

-V d’alSom stupni projektovej dokumentéacie navrhnut’ také riesenia, ktoré zvysia podiel
priepustnych povrchov na vhodnych miestach nahradou nepriepustnych povrchov
Ciastocne priepustnou alternativou, napr. zamkovou dlazbou a tiez zvazit' pouzitie
svetlych farieb na fasddy a dalSie povrchy stavebnych objektov, komunikacie,
parkoviské a chodniky.

- Implementovat’ prvky elektromobility v zmysle platnej legislativy.

- Pre zmiernenie spotreby energii potrebnych na reguldciu tepla na budovach zvazit
pouzitie materidlov s vyraznymi izolaénymi vlastnostami.

- V ramci rieSenia néaslednej udrzby verejnych priestranstiev a obsluhy vsetkych
zariadeni mobilidru a ostatnych zariadeni rieSit’ typ mobilidru tak, aby jeho obsluha
bola jednoduché a dostupna aj v pripade, Ze o verejné priestranstvo sa bude starat’ obec
(¢i uz hlavné mesto resp. mestska cast’). V pripade, Ze starostlivost’ prevezme obec, je
nutné, aby chodniky boli naprojektované a realizované tak, aby neboli poskodené
obsluznymi vozidlami.

- Postup vystavby zabezpecit’ tak, aby doprava na vyuzivanych komunikaciach nebola
obmedzovana v netnosnej miere, pouZzit vSetky potrebné bezpecnostné prvky a
dopravné znacenie v stulade s predpismi. Pocas vystavby ako aj pocas docasnych
dopravnych a inych obmedzeni zabezpecit' trvali priechodnost’ pre chodcov a
cyklistov vhodnym dopravnym znacenim.

- Vyber drevin na vysadbu prisposobit’ o¢akdvanym dopadom zmeny klimy - sucha a
horucavy, vyuzit tienovy efekt vysadby vzrastlej vegetdcie ako prostriedok k
zmierneniu negativnych dosledkov zmeny klimy.

- Sadové upravy realizovat’ zo vzrastlych a geograficky povodnych, doméacich drevin.
Travniky v rdmci sadovych Uprav riesit” ako kvitnuce luky (z r6znych druhov lu¢nych
rastlin strednej vySky napodobujiuce svojim tvarom spolocCenstva rastlin s bohatou
druhovou biodiverzitou v otvorenej prirode) s minimalnym reZimom kosenia za
ucelom adaptacie na klimatické zmeny a zvySenia biodiverzity.

- Vyhodnotit mozZznost osadenia polopodzemnych kontajnerov s dostato¢nou
manipula¢nou plochou pre zberovu techniku.

- V dalSom stupni projektovej dokumentacie navrhnat dostatony priestor (s
dostato¢nou hrubkou pddneho substratu) pre vysadbu vzrastlych drevin - stromov ako
nahradnej vysadby za planovany vyrub s umiestnenim v predmetnom areali, t.].
zrealizovatel'ny ndvrh sadovych tprav s oh'adom na planované podzemné vedenia, ich
ochranné pasma a podzemné a nadzemné konstrukcie.

- Vyrub drevin realizovat’ v mimohniezdnom obdobi.

- Dodrzat’ koeficient zelene, stanoveny pre dané izemie v zmysle platného tzemného
planu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

- Existujuce inZinierske siete zamerat’ a vytycit este pred zacatim stavby.

-V mieste krizovania stavby s existujicimi sietami vodovodu a kanalizacie postupovat’
zvl4st’ opatrne a zachovat’ ich ochranné pasma.

- Vo vysSom stupni projektovej dokumentéacie doplnit’ vypocet potreby zrazkovej vody
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na ucely splachovania WC a polievania arealovej zelene.

- Vody z povrchového odtoku zo spevnenych ploch situovanych na rastlom teréne v
rieSenom uzemi odvadzat’ lokalnymi vsakovacimi zariadeniami do podlozia.

- Vo vysSom stupni projektovej dokumenticie doplnit’ potrebny objem centralnej
zéasobnej nadrze umiestnenej pod objektom 02.

- 'V ramci technickej spravy dosledne rozdelit’ popis arealovej kanalizacie na splaskovi
a dazd’'ovu kanalizaciu.

- Vo vysSom stupni projektovej dokumentacie v grafickej Casti doplnit’ zakres dazd’ove;j
kanalizacie a navrhovanych retencnych nadrzi. Vybudovat’ tiez dostato¢nt kapacitu
zariadeni pre zachytenie extrémnej privalovej zrazky (na zdklade hydrotech n ickych
vypoctov vybudovat dostatocne velkdl retencni nadrz na zachytenie privalovych
7razok).

- 'V d’alSom stupni projektovej dokumentéacie vyhodnotit’ moznosti vysadby vzrastlych
drevin (stromov s velkym objemom korun) v suvislosti s podzemnym objektom garazi
a vyskou pddneho profilu 1,5 -2 m.

- Vo vyssom stupni projektovej dokumentacie preverit’ a vyhodnotit’ technické moznosti
na presadenie dreviny brestovca €. 83.

- Zachovat’ kostrova zelen, konkrétne dreviny ¢. 6, 7,10,12,13, 82 a drevinu ¢. 130.
Dreviny €. 1, 3, 4, 5,18,19, 21, 23 presadit’ mimo Gzemie predmetnej lokality, platan €.
29 presadit’ ku vstupu, resp. vystupu z podchodu.

- Vo vySSom stupni projektove] dokumenticie navrhnit' odvadzanie prebytocnych
zrazkovych vdd zo striech za RN do vsakovacieho zariadenia s dostatocnou kapacitou,
ktoré umozni infiltraciu zrazkovych vod na pozemku stavebnika (v pripade, Ze takéto
rieSenie nebude mozné, bude potrebné predlozit’ redlne vypocty, resp. odévodnenie o
nevhodnosti realizacie predmetného navrhu).

- V dalSom stupni projektovej dokumentacie navrhnut konkrétne vodozadrzné
opatrenia - prednostne vytvorit' podmienky na zachytenie a vyuzitie dazd'ovych vdd v
mieste dopadu (vsakovacie priekopy, dazd’ové zadhrady, vodnych ploch s trvalou alebo
docasnou akumulaciou vody, vsakovacie studne, sedimentaéné nadrze a pod.).
Vytvorit podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou vodou opatreniami na
podporu vsakovania, opatreniami na akumuldciu, retenciu a detenciu vod a
opatreniami na znizenie koncentracie znecistenia odtekajticej dazd’'ovej vody.

- Prehodnotit’ navySovanie rastlého terénu v stvislosti s jestvujicimi drevinami a ich
pripadnym poskodenim.

- Pri budovani stavebnej jamy, realizacii odvodnenia stavebnej jamy, navrhu a realizacii
vsakovacich, resp. reten¢no-vsakovacich objektov a pri realizcii, resp. vyuzivani
studne ako zdroja vody reSpektovat zavery a odporucania podrobného inZiniersko-
geologického a hydrogeologického prieskumu spracovaného CAD-ECO a.s., rok 2021
(priloha €. 7 spravy o hodnoteni) a prisluSne vSeobecne zavézné pravne predpisy a
nariadenia.

- Monitoring odlu¢ovaca tukov vykonavat pravidelne podla pokynov vyrobcu
zariadenia a taktiez zabezpecit' pravidelné cCistenie ORL a odlucovaca tukov a
pravidelné Cistenie filtrov na vsakovacich zariadeniach.

- Pre dokumentovanie pozadovanej ucinnosti ORL pocas prvého roku prevadzky
sledovat’ tieto ukazovatele na vstupe odpadovych vdd do ORL a na vystupe - konci
odpadového potrubia pred ustim do vsaku. Po dokladovani spolahlivého ro¢ného
chodu zvazit' sledovanie kvality odpadovych vod z ORL ,len na vystupe"- t.j. vtoku
do vsaku.

- ZabezpeCit vhodnymi opatreniami, aby koncentracia emisii tuhych znecistujicich
latok neprekrocila pri vSetkych stavebnych ¢innostiach stanoventi hodnotu, eliminovat
zdroje praSnosti. Pri ¢innostiach, pri ktorych mézu vznikat’ prasné emisie je potrebné
vyuzit’ technicky dostupné prostriedky na obmedzenie vzniku tychto prasnych emisii,
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tJ. udrziavat dostato¢ni vlhkost povrchov manipulacnych ploch na zabranenie
prasnosti alebo obmedzenie rozpraSovania, pravidelne Ccistit' dopravné cesty a
manipulacné plochy, zabezpecit dobry technicky stav pracovnych mechanizmov a
dopravnych prostriedkov, aby nedoslo k unikom ropnych latok.

Zamedzit odvod dazdovych vod mimo staveniska. Zamedzit' znecisteniu vod
vhodnymi opatreniami, napr. proti tniku ropnych latok, pevnych Castic (ropné latky,
blato, umyvanie vozidiel).

Skladovanie prasnych stavebnych materidlov, v hraniciach navrhovaného staveniska,
minimalizovat’, resp. ich skladovat’ v uzatvarate Inych plechovych skladoch a
stavebnych silach.

ZabezpecCit' separaciu a ¢o mozno najvacsie zhodnotenie odpadov, ktoré vzniknu pri
vystavbe.

Pred planovanymi stavebnymi pracami s predpokladanymi vysokymi hladinami LA
zvuku (viac ako 70 dB vo vonkajSom chranenom priestore), informovat’ obyvatel'ov o
planovanom case ich uskuto¢iiovania.

Organizaciu dopravy pocas vystavby prisposobit’ navrhnutym trasdm prijazdov a
odjazdov staveniskovej dopravy, v pripade potreby usmernit’ dopravnym znacenim.
Stavebny dvor zabezpecit’ vhodnymi kontajnermi na zhromazd’ovanie odpadov a dvor
stavebnych mechanizmov umiestnit’ pri zohl'adneni moznosti samotnej technologie a
postupu vystavby, o najd’alej od tizemia s funkciou byvania.

Zemné prace, dovoz materidlu a technoldgie riesit’ len dopravnymi mechanizmami,
ktoré vyhovuju prevadzkovym a bezpecnostnym predpisom.

Parkovanie mechanizmov a dopravnych zariadeni riesit’ na odstavnych plochach na to
uréenych.

Zabezpecit', aby odpad bol skladovany na pozemku len na nevyhnutni dobu a bol ¢o
najskor po vzniku odvezeny k opravnenému odberatelovi.

Zabezpecit, aby zhodnocovanie odpadov bolo realizované prostrednictvom osoby
opravnenej nakladat’ s odpadmi.

Vo vys§Som stupni projektovej dokumentécie zabezpec€it' nakladanie s kuchynskym
odpadom (kat. €. 20 0108 - biologicky rozloziteI'ny kuchynsky a reStauracny odpad),
ktory sa zbiera do hnedych nadob.

V ramci dokumentacii predkladanych na nésledné povolovacie konania navrhnut’ a
zapracovat opatrenia ,,Stratégie adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy" schvaleny uznesenim vlady Slovenskej republiky €. 148/2014.
V dalSom stupni projektovej pripravy v ramci projektu navrhnut inStalaciu
Specidlnych budok pre vtactvo (najmé dazd’ovniky a vrabce) a netopiere - napr. budky
na zimovanie, budky pre letné kolonie, prip. integrované do fasady. Kritéria pre vyber
budky, ako aj jej umiestnenie a orientaciu a pouzity material je potrebné skonzultovat’
s ornitologom. V ramci arealu osadit’ ,,hmyzie hotely" a to s minimélnou vel’kostou 60
x 60cm.

Vo vysSich stupiioch projektovej dokumentécie zvazit' zapracovanie znizenia odberu
elektrickej energie zo siete distributora pouzitim fotovoltickych panelov s vysokou
ucinnostou. Pri kladnom zvézeni aplikécie fotovoltaickych panelov uprednostnit’ ich
expoziciu juznym smerom. Z hladiska predpokladu zniZenia zataZenia Zivotného
prostredia pri vybere typu zaloznych zdrojov zvazit batériovy typ UPS
(Uninterruptible Power Supply) alebo CBS (Central Battery System).

Hlavné mesto SR Bratislava, zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC
40767/2023-127497 zo dna 04. 04. 2023
z hl'adiska dosahovania ciel'ov uzemného planovania:

stavebnik je povinny, za Gcelom posudenia suladu s uzemnym pldnom a vydania
zaviazného stanoviska hlavného mesta, predlozit' hlavnému mestu kazdy projekt
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zmeny stavby pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej
hmotovo-priestorové usporiadanie alebo cel jej vyuzitia;

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej

intenzifikacie zdujmovych pozemkov (IZP a IPP) za max. pripustny v predmetnom

stabilizovanom uzemi. So zaujmovymi pozemkami uz nebude mozné uvazovat’ pri
bilanciach v pripade d’alSich investicnych zamerov v tizemi,

v pripade nenaplnenia cielov na vydanie rozhodnutia trvalej stavby v Zéne ,,C" na

pozemkoch pare. ¢. 11436/2 a 11436/11, doCasni stavbu stavebného objektu

SO.SU.202 - Arealové spevnené plochy a chodniky na teréne (Zona ,,C") pozadujeme

po uplynuti trvania maximalnej docCasnosti (6 rokov), zvysit podiel zelene v

dotknutom stabilizovanom tuzemi na tkor spevnenych pldch tejto stavby;

pre elimindciu vizudlneho posobenia zvidcSeného objemu objektu R2, bude ku

kolaudacii preukazané, ze:

- vSetky priebezné balkony budu zrealizované bez akychkol'vek zvislych konstrukcii
(okrem prvkov tieniacej techniky); v opacnom pripade ich vymera ovplyvni
vysledny index zastavanych a podlaznych ploch,

- deliace steny vymedzujuce plochu prislichajicu konkrétnemu bytu nebudu riesené
na celu vySku podlazia (max. do vysky nadprazia balkénovych dveri) a budu
vyhotovené z 'ahkych a subtilnych konstrukcii (napr. nepriehl’adné sklo...);

priestory na 2.NP objektu R2 budi skolaudované ako nebytové priestory; priestory

administrativy (kancelarie) nesmu byt zapisané do Katastra nehnutel'nosti ako byty;

ako prva bude realizovana LETAPA, ktorej sicast'ou je MFH, ¢o kladne hodnotime a

odportc¢ame zachovat’;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

podmiefiujiicou investiciou stavby su stavebné objekty suibezne posudzovanej stavby
,Uprava komunikacii a suvisiacej infrastruktiry - Novy Istropolis" (gen. projektant
PANTHOGRAPH, s.r.o., 05/2022, Revizia-01, 02/2023). Ide o stavebné objekty,
obsahom ktorych je rieSenie k stavbe pril'ahlej dopravnej komunikaénej siete, t.j.
miestnych ciest Sancové, Vajnorska, Skultétyho a Kuku¢inova / Trnavské myto, Gasti
ich krizovatkovych priestorov, chodnikov pre peSich a cyklistickych chodnikov.
Poziadavky a podmienky uplatnené k podmienujucej dopravnej stavbe su uvedené v
stanovisku k projektovej dokumentécii menovanej dopravnej stavby;

dopravné pripojenie vjazdov/vyjazdov do/z rieSen¢ho uzemia a do/z objektov cez
chodnikové/cyklistické telesd ziadame rieSit v jednej nivelete s kontinudlnou
konStrukciou chodnikov bez ich preruSovania vjazdom/vyjazdom. Dopravné
pripojenia vjazdu/vyjazdu do/z budov boli upravené na max. Sirku 7,0 m (normova
Sirka pre vozidla kategorie N1). Pri SirSich vjazdoch st v dotyku s vjazdovym
priestorom navrhnuté zalivy pre docasné zastavenie zasobovacich vozidiel (napr. pri
stavbe 02 zo strany Skultétyho ulice). Poziadavku na minimalizaciu $irky dopravnych
pripojeni na miestne cesty je moZzné realizovat’ stavebnou upravou v mieste
dopravného pripojenia na miestnu cestu;

naroky statickej dopravy budu zabezpecené na pozemku stavby v podzemnych
parkovacich garazach s celkovou kapacitou 1239 odstavnych a parkovacich, z toho
895 dlhodobych a 344 kratkodobych, ktoré musia zostat’ verejne pristupné.

Verejne pristupné kratkodobé stojiska v pocte 344 PM budu umiestnené segregovane.
Primarne budu lokalizované na 1.PP hromadnych garazi v poc¢te 250 PM. Zvysné PM
budu umiestnené pod MFH na 3. a 4.PP , pristupné buda samostatnou rampou a sluzia
najmd pre potreby hotela a MFH (lokalizacia v niz8§ich podlaziach vyplyva z
prevadzkovych potrieb MFH a hotela).

Parkovacie gardZze budu vybavené nabijacou infrastruktirou pre elektromobily pri
reSpektovani aktualnych normovych poziadaviek pre dany segment;
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vybavenie pre odkladanie bicyklov bude rieSené umiestnenim dvoch bicyklovych

hubov s krytym statim priamo v budovach s kombinovanou kapacitou pre 350

bicyklov, vo vonkajSich priestoroch bude umiestnend infrastruktira na uzamknutie

bicyklov (riesenie v zmysle dostupnych manualov MIB-u, TP 085 a odporacani);
hodnotenie priloh ,,Overovacia Stadia potencidlnej rezervy napojenia na Specialne
drahy" (v zmysle UPN VPS ¢ D 54 a &. D 62) a ,,Studia realizovatelnosti buducich

dopravnych investicii" (v zmysle UPN VPS ¢&. D 62):

- posudenie uvedenych zaverov o kolizii podzemného prepojenia stavby a podchodu
na Trnavskom myte s technickou infrastrukturou celomestského vyznamu nie je v
kompetencii Sekcie dopravy magistratu;

- pripadné prepojenie budlcej stanice Filidlka a zadmerom Novy Istropolis
povazujeme za overené a realizovatelné. V rieSenom uzemi podla obsahu priloh
existuje disponibilnd priestorova rezerva pre vystup zo stanice Filidlka do rieSeného
uzemia Nového Istropolisu, do urovne terénu i na podzemné podlazia MFH.
Realizovatel'nost’ prepojenia podla obsahu priloh suvisi vyluéne s technickou
infrastrukturou celomestského vyznamu;

vydanie stavebného povolenia na Novy Istropolis je podmienené vydanim tzemného

rozhodnutia k stavbe ,Uprava komunikacii a stvisiacej infrastruktiry - Novy

Istropolis";

vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na Novy Istropolis je podmienené realizaciou

stavby podmiefiujucej investicie ,,Uprava komunikacii a suvisiacej infrastruktury -

Novy Istropolis";

informujeme, Ze podmienky odovzdavania dopravnych stavieb do majetku mesta su

obsahom stanoviska k podmietiujucej investicii ,,Uprava komunikéacii a savisiacej

infraStruktury - Novy Istropolis";

z hladiska riesenia technického vybavenia:
vodné toky a protipovodilova ochrana (podmienky, ktoré pozadujeme zapracovat’ do projektu
pre stavebné povolenie):

upozoriiujeme, ze v predlozenom projekte neboli z hl'adiska spdsobu odvadzania
zrazkovych vod splnené podmienky vznesené k investicnému zameru. Navrh
odvadzania vSetkych zrazkovych vod zo spevnenych ploch striech navrhovanych
objektov do verejnej kanalizicie nie je v sulade so strategickymi dokumentéarni
Hlavného mesta. Tak isto je vypustanie dazdovych vod do kanalizicie v rozpore s
udrzatePnym nakladanim so zrazkovymi vodami v zmysle materialu MZP Stratégia
adaptacie SR na zmenu klimy (MZP 2018) a Vodného planu Slovenska a jeho
Aktualizacie, 3. planovacie obdobie 2022- 2027 (MZP). Spoloénym cielom
uvedenych materidlov je zmierfiovanie a adaptécia prejavov zmeny klimy na Zivotné
prostredie. Voda je strategickd surovina, s ktorou je potrebné hospodarit’ a nie ju
vypustat’ do verejnej kanalizacie. Vodozadrzné opatrenia zvySuju vypar zrazkovych
vod, ¢im sa zlepSuje kvalita mikroklimy, zabezpecuje ochladzovanie okolit¢ho
prostredia a zaroven obnovuje prirodzeny kolobeh vody v prirode a zabezpecuji
udrzanie hladiny podzemnych vod v stabilizovanom stave;

v koordina¢nych situacidch chybaju zakresy dazd'ovej kanalizécie a vsakovacich
zariadeni z arealovych spevnenych ploch na teréne (vsakovacie Sachty a vsakovacie
linie);

v grafickej Casti, v koordina¢nych situdciach chyba zakres dazd’ovej kanalizacie na
odvadzanie zrazkovych vod zo spevnenych ploch striech a ich napojenie na retencné
nadrze RN;

chybaju hydrotechnické vypocty potrebnych objemov navrhovanych RN;

kedZe st v dotknutom Uzemi vhodné hydrogeologické podmienky pre infiltraciu
dazd’'ovych vdd a je potrebné ucelne hospodérit’ s vodou a zabezpecit' jej trvalo
udrzate'né¢ vyuzivanie, odpori¢ame za RN navrhnit vsakovacie zariadenia s
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dostatocnou kapacitou, miesto vypustania dazd’ovych véd do kanalizacie;

z hladiska tvorby verejnych priestorov:

ziadame, aby novostavby objektov v stabilizovanom twzemi vhodne doplnili

charakteristicky obraz a proporcie Uzemia. Nenarusili, ale zlepsili esteticku a

prevadzkovu kvalitu Gizemia a kontextom rieSenia verejného priestoru, jeho ¢lenenia a

organizaciou pesieho pohybu reagovali na danosti uzemia a zlepSenie jeho kvality v

suvislosti s funkénym vyuzitim. V tejto suvislosti v d’alSom stupni PD pri rieSeni

urbanistického detailu verejného priestoru ziadame: pri terénnej modulécii spevnenych

a nespevnenych ploch (zelen na konStrukciach) reSpektovat’ princip bezpecnosti a

bezbariérovosti vo verejnom priestore, napr. upravit a zmék¢it' hrany vyvySenych

ploch zelene s lavickami hlavne v Castiach hlavnych pesich tras:

- hlavné namestie - jeho zdkladné smery peSieho pohybu otvorit’ k vyznamnym
cielom v izemi, ako su prepojenie podchodu a zastdvok MHD, so vstupnymi
priestormi do polyfunkénej saly, s novo vzniknutou ulickou paralelnou so
Skultétyho ulicou a s chodnikom Vajnorska;

- priestor podchodu, ndmestia resp. vstupu do spolocenskej saly (aj cez podzemné
priestory multifunkénej haly) a ich prepojenie s Filidlkou, je nevyhnutné vnimat’
ako integrovani sucast prevadzky verejnych priestorov rieSeného uzemia
investi¢ného zameru;

- bezbariérové prepojenie exteriéru s interiérom objektov - prioritne vstupné
priestory hotel a spolocenskd sala, ako hlavné ciele v Uzemi s ndmestim -
zdoraznit’ benefit povodného zameru;

- zastavbu ku Kukuéinovej a Vajnorskej ul. rieSit’ v kontexte jestvujicej nivelety
verejného priestoru (chodniky) hore uvedenych ulic;

- prehodnotit’ architektonicky detail vjazdu do podzemnej gardze z Vajnorskej ulice
- rieSenie zabradlia, event, ¢iastoéného prestresenia vjazdu vegetacnymi prvkami
(kvetind¢, pergola a pod.) v kontexte rieSenia kontaktného izemia s Vajnorskou
ulicou (zeleny pas, stromoradie); v spolupraci s hlavnym mestom doriesit’ povodny
chodnik popri Vajnorskej ako vegeta¢nu plochu (aj nad siet’ami);

- osadenie polozapustenych kontajnerov na strane Vajnorskej preriesit’ tak, aby
neboli v priamom kontakte s cyklotrasou, novy chodnik oddelit od cyklotrasy
Sir§im vegetaénym pasom;

- kontakt objektov a verejného priestoru - chodniky a spevnené plochy namestia v
dotykovej hrane s budovou riesit’ vodorovne;

- priestor zastivky MHD na Sancovej, ako jednej z dolezitych prestupnych uzlov v
ramci dopravnych prepojeni, upravit a rozSirit rozptylovy priestor, Ziadame
atypické rieSenie samotnych pristreSkov ako prvkov drobnej architektury, vid’
manual verejnych priestorov Principy a Standardy zastdvok MHD (MIB 2021);

- doplnit vykres sadovych uprav, v Uzemi pri liniovej vegetacnej Struktire
realizovat’ stromoradia s podrastom krikov, ktory podporuje schopnost’ tzemia
zadrZiavat’ zraZkovll vodu a brani vysychaniu vegetatného pasu, ¢o robi uzemie
odolnej$im voci dopadom zmeny klimy;

- pri vstupoch do prevadzok v parteri, ako aj do objektov, zohladnit’ plochu pre
cyklistickt infraStruktaru - odstavné plochy a tschovu bicyklov;

- pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Zziadame dodrzat z hladiska
bezbariérového a bezpetného pohybu chodcov sufasnu niveletu chodnika,
najazdova rampa je v polohe obrubnika. Samotny prejazd chodnikom odporac¢ame
kvoli bezpecnosti chodcov zdoraznit® v materidlovom rieSeni; na Kukucinovej
pouzit’ z hl'adiska bezpe€nosti na oznacenie vjazdu/ vyjazdu z podzemnej garaze z
dovodu velkej frekvencie pri podujatiach v priestore chodnika ochranné stipiky;

verejny priestor Trnavského myta predstavuje klucovy urbanny, kultirny a

komunika¢ny bod v uzemi a z pozicie hlavného mesta je jeho kvalitné udrzatelné
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rieSenie v prepojeni na syst¢ém MHD a elektrickové radidly jednou z priorit, pri jeho
rieSeni je nevyhnutnd sucinnost’ hlavného mesta nielen z hladiska technickej a
dopravnej infrastruktury, ale aj z hladiska ich prevadzkového rieSenia a rieSenia
urbanistického detailu vo verejnom priestore - v d’alSom stupni PD konzultovat' s
hlavnym architektom;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

- vykonavat’ investicni cCinnost’® v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavidzného
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dia
07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN"), ktoré
s sucast'ou verejnej zelene na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
najmi s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c¢) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba
vykonavajuca akékol'vek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpeCenia ochrany
drevin povinna v odévodnenych pripadoch po pisomnom sthlase vlastnika pozemku
viest vykopovi ryhu v korefiove] zoéne stromu minimdlne vo vzdialenosti
Stvornasobku obvodu kmena merané¢ho vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od péty
kmena.

- v zmysle platnej normy STN 736110 ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu
vysokej zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore
medzi protil'ahlymi stojiskami;

- ako sucast’ parteru doriesit’ odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny z
verejnej komunikécie, upozoriujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov v
exteriéri, vid. Manudl pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo
verejnom priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hladiska tvorby zelene/ adapticie na zmenu klimy reSpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy:

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre
zrazkovu vodu umoziujuce prirodzené zadrZiavanie zrazkovej vody v Gizemi;

-z dovodu zadrZiavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

- zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retencnych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazd’'ové zahrady, suché poldre a pod.), odporucame
nasledné hospodarenie so zraZkovymi vodami na polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody a
pod.;
stiCastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktiry/
aleje, prirodné plochy zelene, izola¢na zeleni, vodné plochy, fontany a pod.;
vysadba sprievodnej izolacnej zelene, ktord predstavuje liniovll vegetacnt Struktiru
tvorenll vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi izemie odolnej$im
voci dopadom zmeny klimy a zaroven rastie schopnost’ tizemia zadrziavat’ zrdzkova
vodu z privalovych dazd’ov, plni nielen ochrannt ale aj estetick funkciu;

z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporac¢ame vol'bu svetlych
materidlov a farieb na fasadde objektu;

z dovodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporic¢ame realizovat’ tieto alebo ich
Casti ako vegetacné fasady;

pri krajindrskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dodlezité, aby neboli
monofunkéné a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu, rieSenie by
malo podporit’ multifunkénost” a biodiverzitu v uzemi;

v d’alSom stupni projektovej dokumentacie riesit’ projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombindciou nizkej a vysokej zelene) a zlepSit kondiciu uzemia z hladiska
zadrziavania zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konStrukciami ako aj
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prirodnymi vodozadrznymi opatreniami;

z hladiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

- v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do
majetku a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej
dokumentéacii pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych
nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia.

Magistrat hlavného mesto SR Bratislava, stanovisko oddelenia spravy komunikacii ¢.
MAGS OSK 51056/23-168737 RIO 90 zo dna 24. 05. 2023

Ziadame dodrziavat’ podmienky uvedené v zaviznom stanovisku hl. m. k investi¢nej
¢innosti ¢. MAGS OUIC 40767/23-127497 zo dna 04.04.2023

Ziadatel’ je povinny sa pri realizacii rozkopavkovych prac riadit’ a dodrZiavat’ detaily,
ktoré urcuju Technické listy mesta Bratislava zverejnené na stranke bratislava.sk, link:
https://bratislava.sk/sk/technicke-listy-mesta-bratislava a Manual verejnych priestorov,
link: https://manual.mib.sk/manual/principy-a-standardy/

POD docasného aj trvalého dopravného znacenia ziadame prerokovat' s Krajskym
dopravnym inSpektorditom, OSK - sprdvcom dopravného znacenia a Dopravnym
podnikom Bratislava (Gcastnici byvalej Komisie pre uréovanie dopravného znacenia a
dopravnych zariadeni).

Pred zasahom do miestnej komunikacie a jej sucasti, poziadajte o povolenie na
zvlastne uzivanie (z dovodu vykopovych alebo pretlakovych prac) prislusny cestny
spravny organ v zmysle cestného zdkona.

O urcenie doCasného dopravného znafenia pocas realizicie préac, poziadajte 30 dni
pred realizaciou prac prislusny cestny spravny organ.

Pri obmedzovani plynulosti cestnej preméavky na miestnej komunikacii pocas préc,
poziadajte o uzavierku prislusny cestny spravny organ v zmysle cestného zakona.
Vsetky Sachty a meracie zariadenia na pripojkach IS Ziadame osadit’ na pozemku
investora. Nesuhlasime s osadenim do komunikacie, alebo do chodnika.

Dalsi stupet PD ziadame predlozit' na vyjadrenie.

PD - min. situaciu a TS (najlepSie v elektronickej forme) musite predlozit’ na
vyjadrenie aj - sprdvcovi verejného osvetlenia na mailova adresu -
osvetlenie@bratislava.sk, ktory uvedie podmienky k predmetnej PD v samostatnom
vyjadrenti.

Uplatitujeme si zaru¢na lehotu 60 mesiacov (plati na prace na objektoch v sprave
OSK).

Po ukonceni vystavby - ku kolauda¢nému konaniu ziadame vycistit’ vpusty dazd’ovej
kanalizacie v okoli stavby a opravit’® vSetky Skody vzniknuté na komunikaciach,
chodnikoch, zeleni, VO a dopravnom znaceni v sprave Hl. m. SR - OSK, ktoré boli
spdsobené stavebnou ¢innost'ou.

K preberaciemu konaniu (kolaudacii) stavby ziadame prizvat OSK - spravcu
komunikacii, spravcu DZ a cestnej zelene.

V zmysle zdkona €. 135/61 Zb. o pozemnych komunikécidch (cestny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov je stavebnik povinny pocas stavby udrziavat’ ¢istotu na stavbou
znecCistovanych komunikaciach a verejnych priestranstvach a vystavbu zabezpecit’ bez
porusenia bezpecnosti a plynulosti peSej a cestnej premavky.

Hlavné mesto SR Bratislava, zavizné stanovisko cestného spravneho organu k zriadeniu
vjazdu ¢. MAGS ODP 51033/2023/379575 zo dna 02. 08. 2023

Predmetnou stavbou bude dotknuty chodnik na miestnej ceste II. triedy Kukucinova
ul. a chodnik popri prejazdnom tseku cesty II/572 Sancova ul., kde prisluSnym
cestnym spradvnym organom je Hlavné mesto SR Bratislava (dalej len ,hlavné
mesto").
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- Ziadame dodrzat’ podmienky Zavizného stanoviska Hlavného mesta SR Bratislavy k
investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 40767/2023/127497 zo dia 04.04.2023.

- V pripade zdsahu do chodnika popri miestnej ceste II. triedy Kukuc¢inova ul., do
chodnika popri prejazdnom useku cesty 11/572 Sancova ul. z dovodu realizacie
rozkopavok inz. sieti mimo hranic stavby, poziadajte o povolenia na zvlastne uzivanie
miestnej cesty prisluSny cestny spravny organ v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikaciach (cestny zakon) (d’alej len ,,cestny zakon").

- 'V pripade celkovej nepriechodnosti pril'ahlého chodnika popri Kukucinovej a
Sancovej ul. v rieSenom tUseku, poZiadajte o Gplna uzavierku chodnikov prislusny
cestny spravny organ.

- 'V pripade zasahu do chodnika popri Sancovej a Kukuéinovej ul. a jeho uplnej
uzavierky s obmedzenim chodcov je potrebné spracovat’ projekt organizacie dopravy
(do¢asné dopravné znacenie), navrhnit docasné ndhradné trasy pre chodcov a
zabezpecit’ jeho prerokovanie a ur¢enie hlavnym mestom SR Bratislava.

- Zvlastne uzivanie miestnych ciest z dovodu rozkopavkovych prac si naplanujte v
obdobi od 15. marca do 15. novembra bezné¢ho roka €o v najkratSom casovom
rozsahu.

- V zmysle cestného zdkona je stavebnik povinny pocas stavby udrZiavat® Cistotu na
stavbou znecistovanych komunikédcidch a verejnych priestranstvach a vystavbu
zabezpecCit’ bez preruSenia bezpecnosti a plynulosti cestnej a pesej premavky.

- Navrhovany vjazd nesmie ohrozit bezpecnost' a plynulost’ cestnej preméavky na
miestnej ceste II. triedy Kuku¢inova ul. a zaroveil musi byt navrhnuty v zmysle
platnej STN 73 6110 a STN 73 6102 tak, aby boli zabezpecené dostatocné rozhl'adové
pomery pri vyjazde vozidiel v mieste vjazdu.

- VSetky ulicné vpusty, existujice poklopy Sacht a uzavery IS musia byt osadené v
nivelete vozovky.

- Stavebnik je povinny pri realizacii vjazdu dodrZiavat’ detaily, ktoré uréuji Technické
listy mesta  Bratislava  zverejnené na  stranke  bratislava.sk,  link:
https://bratislava.sk/sk/technicke-listy-mesta-bratisiava.

- Ziadame dodrzat’ podmienky realizacie vjazdu, uréené v stanovisku MAGS OSK
51056/23- 168737 RIO90, zo dita 24.05.2023.

- Navrhovany vjazd (technické rieSenie) nesmie ohrozit’® dotknuti miestnu cestu II.
triedy Kukucinova ul., bezpecnost’ a plynulost’ cestnej premavky na nej.

- Vjazd Ziadame napojit’ na niveletu miestnej cesty Il. triedy Kukuc¢inova ul. tak, aby
bol zabezpeceny dobry odtok povrchovych vdd, tj. aby v mieste napojenia a jeho
okoli nestala voda. Ziadame dokladné zameranie spadovych pomerov.

- Vlastnik vjazdu bude zodpovedat’ za jeho technicky stav po celu dobu uZivania a
potrebné udrZiavacie prace zabezpeci vzdy na svoje naklady.

- Pred realizaciou stavebnych prac z dovodu budovania vjazdu na miestnu cestu II.
triedy Kukucinova ul. je stavebnik povinny zabezpecit' si u prislusSného cestného
spravneho organu povolenie na zvlaStne uZivanie miestnej cesty, pripadne povolenie
Ciastocnej uzavierky miestnej cesty s ur¢enym POD tak, aby zvlastne uZivanie mohlo
byt realizované v obdobi od 15. marca do 15. novembra bezného roka, v o
najkratSom termine a technologickom ¢asovom rozsahu.

-V zmysle zdkona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorSich predpisov je stavebnik povinny pocas stavby udrziavat’ v mieste stavby
Cistotu a poriadok. Na stavbou znecistenych pozemnych komunikaciach a prilahlych
verejnych priestranstvach je stavebnik povinny zabezpecit’ bezodkladne ich ocistenie
bez naruSenia bezpecnosti a plynulosti cestnej premavky.
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Hlavné mesto SR Bratislava, stanovisko vlastnika pozemkov a miestnych ciest, ¢. MAG
SSUC 55479/2024-456941 zo diia 13. 08. 2024

s navrhovanou realizaciou inzinierskych sieti podla situacného nakresu pre stavbu
»Novy ISTROPOLIS, Trnavské myto - zéna A", ze pred vydanim stavebného
povolenia uzatvori stavebnik stavby s Bratislavou v zmysle § 139 ods. 1 pism. a)
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov Zmluvu o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena,
ktorej predmetom bude opraviiovat stavebnika uskutocnit’ navrhovanu realizdciu
inzinierskych sieti na cudzom pozemku.

OKkresny turad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia — odpadové hospodarstvo, vyjadrenie
¢. OU-BA-OSZP3-2023/338030-002 zo diia 16. 11. 2023

Povodca stavebnych odpadov je povinny dodrziavat’ ustanovenia § 14 ods. 1 a § 77

ods. 3 zdkona o odpadoch a to: * spravne zaradit’ odpad podla katalogu odpadov,

- zhromazd’ovat' odpady vytriedené¢ podl'a druhov odpadov a zabezpecit' ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim tnikom,

- stavebné odpady a odpady z demolacii prednostne materialovo zhodnotit’ a vystup z
recyklacie realizovany v mieste vzniku prednostne vyuzit' pri svojej ¢innosti, ak to
technické, ekonomické a organiza¢né podmienky dovol'uju,

- zabezpecit’ pred vznikom odpadov odovzdavanych podla § 14 ods. 1 pism. e)
preukazatel'ny zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne
v rozsahu ur¢enom vykonévacim predpisom,

- odovzdat’ odpady len osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podla zdkona o
odpadoch,

- viest a uchovavat’ evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi,

- ohlasovat’ vznik odpadu a nakladanie s nim podla § 3 vyhlasky MZP SR &.
366/2015 Z.z., na tlacive uvedenom v prilohe €. 2 citovanej vyhlasky, ak naklada
ro¢ne v suhrne s viac ako 50 kg nebezpecnych odpadov alebo s viac ako jednou
tonou ostatnych odpadov; ohlasenie o vzniku odpadu a nakladani s nim podava za
obdobie kalendarneho roka tunajSiemu uradu, ako prislusSnému organu Statnej
spravy odpadového hospodarstva, do 28. februdra nasledujuceho kalendarneho roka
a uchovavat ohldsené udaje.

P6ovodcovi stavebnych a demolacnych odpadov sa povoluje odpad zhromazd'ovat’ v

mieste jeho vzniku (t.j. v mieste stavby) iba na nevyhnutny ¢as (napr. do naplnenia

velkoobjemného kontajnera), nasledne sa musi ihned odviest k opravnenému
odberatelovi.

Drzitel' odpadov k. €. 17 05 06 vykopova zemina ind ako uvedena v 17 05 05 pred

zaCatim zemnych prac preukdZe tunajSiemu uradu sposob nakladania s predmetnym

odpadom.

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia — organ ochrany prirody, zavizné
stanovisko ¢. OU-BA-OSZP3-2023/341549-003 zo dna 23. 11. 2023

V zaujmovom Uzemi stavby plati prvy stupeit ochrany v rozsahu ustanoveni § 12
zakona

Podl'a Regionalneho izemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP,
1994) v zdujmovom tizemi sa nenachadzaju ziadne prvky RUSES.

Umiestnenim stavby dochadza k vyrubu drevin, na ktory sa vyzaduje stihlas organu
ochrany prirody na prislusnej mestskej Casti.

Zachovat kostrovu zelen, konkrétne dreviny €. 6, 7, 10. 12, 13. 82 (€. 75) a 130 (¢.
113). Dreviny €. 1, 3, 4, 5, 18, 19, 21, 23 a 29 (platan) presadit’ na vhodné miesto
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prostrednictvom odborne sposobilej osoby.

Zabezpecit odbornu starostlivost o presadené dreviny (aj mimo aredlu Novy
Istropolis), aby doslo k ich ujatiu na novom stanovisti. V pripade neujatia sa drevin
investor poziada prisluSny orgdn ochrany prirody o sthlas na vyrub a navrhne nova
nahradna vysadbu.

Stavebnik je pri vykopovych a stavebnych pracach povinny postupovat’ tak, aby
nedoslo k poskodeniu podzemnych alebo nadzemnych casti blizko rastacich
zachovalych drevin (§ 47 ods. 1 zakona) a aby bola zabezpecena ich ochrana v zmysle
STN 83 7010 Ochrana prirody, Osetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej
vegetacie, ako aj v sulade s Arboristickym Standardom 2. Ochrana drevin pri stavebne;j
¢innosti.

Navrhnut' dostato¢ny priestor (s dostato¢nou hrubkou pédneho substratu) pre vysadbu
vzrastlych drevin - stromov ako nédhradnej vysadby za planovany vyrub s umiestnenim
v predmetnom aredli.

Navrhnut vodozadrzné opatrenia dazdovych vod v danej zoéne s dostatocnou
kapacitou reten¢nych nadrzi, dazd’ovych zdhonov, pouzitie vegetacnych stien a pod.

Okresny turad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia — organ Stitnej vodnej spravy,
vyjadrenle ¢. OU-BA-OSZP3-2023/136827-002 zo diia 22. 06. 2023

Stavebny objekt ,,studiia® ma podl'a § 52 vodného zédkona charakter vodnej stavby a
podlieha povol'ovaniu organu Statnej vodnej spravy podl'a § 26 vodného zakona.

V pripade jeho zriadenia je teda potrebné poziadat’ organ Statnej vodnej spravy o
vydanie povolenia na jeho uskuto¢nenie.

Spolu so Ziadost'ou o vydanie povolenia na uskuto¢nenie vodnej stavby (studiia) je
potrebné poziadat’ organ Statnej vodnej spravy aj o ¢erpanie/odber podzemnych podla
§ 21 ods. 1 pism. b) vodného zakona.

Vodovodné a kanalizaéné pripojky nemaju podla § 52 vodného zakona charakter
vodnej stavby a nepodliehajii povol'ovaniu orgénu $tatnej vodnej spravy podla § 26
vodného zdkona a nevyZaduje ani suhlas podl'a § 27 vodného zdkona.

Stavebny objekt ,,Nahradny zdroj - dieselagregat™ si vyZaduju suhlas organu Statnej
vodnej spravy podla § 27 ods. 1 pism. ¢) vodného zékona.

V pripade vyberu olejového transformatora namiesto suchého, je potrebné poziadat
organ Statnej vodnej spravy o vydanie sthlasu na jeho uskuto¢nenie/osadenie.

Uskuto¢nenie a uZivanie stavby je mozné za nasledovnych podmienok:

Stavebny urad si musi zabezpecit dostato¢né podklady na rozhodovanie, ¢i dany
vsakovaci objekt alebo dazdovd zahrada je sprdvne naprojektovany, napr.
hydrogeologickym posudkom.

K ziadosti o vodopravne povolenie je potrebné predloZit’ doklady podl'a ust. § 8 a § 9
vyhlasky MZP & 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvajii niektoré ustanovenia
stavebného zakona spolu s vyjadrenim vlastnika alebo spravcu verejného vodovodu a
verejnej kanalizacie k napojeniu na existujuce siete, vyjadrenie BVS, a. s. a vyjadrenie
SVP, §. p., OZ Bratislava, hydrogeologicky posudok pre studiiu.

Nakladanie s dazdovymi vodami musi byt vo findle navrhnuté a néasledne
zrealizované tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky.

PocCas wuskuto¢novania prac nesmie dojst k zhorSeniu kvality (znecisteniu)
povrchovych a podzemnych vod.

Do verejnej kanalizacie mozno vypustat iba odpadové vody mierou znecistenia a
mnozstvom zodpovedajuce prevadzkovému poriadku verejnej kanalizacie v stlade s §
23 zakona C. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o
zmene a doplneni zdkona €. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach.
Napojenie na existujicu vodovodnu resp. kanalizacnu siet’ je potrebné prerokovat’ s jej
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buducim odbornym prevadzkovatel'om a vlastnikom

- Existujuce inZinierske siete musia byt pred zacatim stavby zamerané a vytycené.

-V mieste krizovania stavby s existujicimi sietami vodovodu a kanalizacie postupovat’
zvlast opatrne a zachovat ich ochranné pasma.

Okresny turad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia — organ Statnej spravy ochrany
ovzdusia, ¢. OU-BA-OSZP3-2023/338543-002 zo dnia 02. 10. 2023
- Investor je povinny poziadat Hlavné mesto SR Bratislava o stihlas na povolenie
stavieb malych zdrojov a znecistenia ovzdus$ia podla § 26 zdkona ¢. 146/2023 Z. z.
o ochrane ovzdusia o zmene a doplneni niektorych zakonov.

OKkresny turad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia — orgin Stitnej spravy ochrany
ovzduSia, suhlas na umiestnenie zdrojov znedistenia ovzduSia, ¢. OU-BA-OSZP3-
2023/412502-002 zo diia 14. 11. 2023
-V stupni stavebného projektu je potrebné predlozit’ vykres — rez odvodu spalin
- K povoleniu strednych zdrojov znecistenia ovzdusia je potrebné poziadat’ tunajsi trad
o sthlas podla § 26 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 146/2023 Z. z. o ovzdu$i v zneni
neskorsich predpisov.

Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, oddelenie civilnej ochrany
a krizového riadenia, zavizné stanovisko ¢. OU-BA-OKR1-2023/127210/2 zo dia 07. 03.
2023
- 'V ramci spracovania projektovej dokumentéicie pre vydanie stavebného povolenia
Okresny trad Bratislava pozaduje podrobne rozpracovat’ navrh rieSenia poZziadaviek
civilnej ochrany na ukrytie, dispozi¢né rieSenie, technické rieSenie a vetranie ukrytu v
stlade s prilohou ¢.I Cast’ tretia - jednoduché ukryty, v stlade s ustanoveniami
vyhlasky €.532/2006 Z.z. a v samostatnej Casti PD.

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, zavizné stanovisko
¢ RUVZBA/OHZPaZ/5490/21036/2023 zo diia 23. 08. 2023

- ResSpektovat’ zavery a odporucania Hlukového posudenia z obdobia 06/2022,

vypracovaného spolo¢nostou AKUSTA, s.r.0., zodpovedni rieSitelia Ing. Peter Zatko,

PhD. a Ing, DuSan Franek, a to konkrétne:

- nepriezvuénoti obvodovych plastov vratane zaskleni navrhnut tak, aby spiiali
poziadavky STN 73 0532:2013 Akustika. Hodnotenie zvukovo-izolaénych
vlastnosti budov a stavebnych konstrukcii. Poziadavky, a vyhl. MZ SR ¢.
549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a
vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov, pri suc¢asnom
zabezpeceni vymeny vzduchu v stlade s poziadavkami vyhlasky MZ SR ¢.
259/2008 Z.z. o podrobnostiach o poziadavkéach na vnutorné prostredie budov a o
minimalnych poziadavkach na byty nizsieho Standardu a na ubytovacie zariadenia
v zneni neskorSich predpisov, pri suc¢asnom zabezpefeni vyhovujucich
mikroklimatickych podmienok,

- vSetky navrhované technické zariadenia zabezpecit tak, aby neboli zdrojom
nadmerného hluku pre chrdnené vlastné a okolité prostredie v zmysle vyhl. MZ
SR ¢. 549/2007 Z.z. (cit. vyssie).

- na zaklade podrobného doposudenia vplyvu hluku pocas spolocenskych podujati
(koncerty, kongresy, hudobné festivaly a pod.) navrhnit' v objekte kultarno -

19
Tento dokument bol podpisany elektronicky ICO: 00 603 317



spolocenského centra MFH také opatrenia a stavebné konStrukcie (obvodovy
plast, strecha a pod.,) aby hluk pocas tychto podujati neprekracoval pripustné
hodnoty urcujucich velicin hluku pred fasddami najblizSich chranenych objektov
v dennom, veéernom ani no¢nom referen¢nom ¢asovom intervale.

- Trval¢ pracovné miesta situovat’ vylucne do zon s dostatocnym, resp. zdruzenym

osvetlenim, v sulade s vyhlaskou MZ SR ¢&. 541/2007 Z.z. o podrobnostiach o
poziadavkach na osvetlenie pri praci.

- Ubytovacie priestory (hotel) riesit’ v podrobnostiach v zmysle poziadaviek vyhlasky

MZ SR ¢. 259/2008 Z.z. o podrobnostiach o poziadavkach na vnutorné prostredie
budov a o minimdlnych poziadavkich na byty nizSicho Standardu a na ubytovacie
zariadenia v zneni neskorSich predpisov.

Priestory reStauracie rieSit v sulade s poziadavkami, vyplyvajucimi z platnych
pravnych predpisov na ochranu verejného zdravia zakon ¢. 355/2007 Z.z., nariadenia
Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES) €. 852/2004 o hygiene potravin, vyhlasky MZ SR

¢. 533/2007 Z.z. o podrobnostiach o poziadavkach na =zariadenia spolocného
stravovania v zneni neskorsich predpisov.

Ku kolaudacii stavby predlozit’:

protokol z laboratorneho rozboru vzorky pitnej vody zo spotrebiska, ktoré¢ho vysledky
preukazu jej sulad s poZiadavkami vyhl. MZ SR €. 91/2023 Z.z., ktorou sa ustanovujii
ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej vody a kvality teplej vody, postup pri
monitorovani pitnej vody, manazment rizik systému zdsobovania pitnou vodou a
manazment rizik domovych rozvodnych systémov. UZitkova voda musi byt zdravotne
bezpe¢na podla kritérii uvedenej vyhlasky =z hladiska mikrobiologického a
toxikologického,

protokol z objektivneho merania hluku, ktorého vysledky preukdzu, Ze hluk z
navrhovanych technickych zariadeni objektu stavby nebude negativne vplyvat' na
dotknuté vlastné a okolité¢ chranené prostredie podl'a vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007
Z.z. (cit. vyssie).

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, sekcia Zelezni¢nej dopravy a drah, odbor
drahovy stavebny urad, stanovisko ¢. 29499/2023/SZDD/92360 zo diia 23. 10. 2023

MD SR nema pripomienky k i1zemnému konaniu.

- Nakolko stavba, resp. jej Gasti st situované do ochranného pasma drahy (Dalej len

,»OPD*“ — 60 m od osi krajnej kol'aje) a nesluzia na prevadzku dréhy alebo dopravu na
drahe, podla § 102 ods. 1 pism. ac) je potrebny sthlas na vykondvanie ¢innosti
v OPD.

- Nakolko stavba, resp. jej Casti si situované do OPD, MD SR nesuhlasi s vydanim

stavebného povolenia pred vydanim zavdzného stanoviska MD SR. Ak zavidzné
stanovisko MD SR bolo na predmetnu stavbu vydané (platné 2 roky od jeho vydania),
MD SR nema4 ku konaniu ziadne d’alSie pripomienky.

Takyto suhlas (vydany formou zavdzného stanoviska) v zmysle § 140b ods. 1
stavebného zékona je pre spravny organ v konani podl'a stavebného zakona zavizny.

Krajsky pamiatkovy trad Bratislava, zavizné stanovisko ¢. KPUBA-2023/5635-
2/18386/MAJ zo diia 08. 03. 2023

Investor/stavebnik oznami pisomne KPU BA 10 dni vopred za¢iatok stavebnych prac.
Konkrétny sposob ochrany potencialnych, dosial’ neznamych nalezov na mieste stavby
uréi KPU v samostatnom rozhodnuti o druhu, rozsahu, spdsobe vyskumu, nakladani s
nalezmi ¢. KPUBA- 2023/5635-3/18387/MAJ zo dina 08. 03. 2023 podla prislusnych
ustanoveni pamiatkového zékona.
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Krajsky pamiatkovy trad Bratislava, rozhodnutie ¢. KPUBA-2023/5635-3/18387/MAJ
zo dna 08. 03. 2023

Stavebnik zabezpeci podla § 35 ods. 2 pism. ¢) pamiatkového zédkona vykonanie
pamiatkového vyskumu v rozsahu, spdsobe a nakladania s nadlezmi stanovenom v bode
4. tohto rozhodnutia.
Stavebnik uzatvori podl'a § 39 ods. 3 pamiatkového zdkona zmluvu o vykonani
pamiatkového vyskumu s vybranou pravnickou osobou opravnenou vykonavat
archeologicky vyskum podla § 36 ods. 4 pamiatkového zakona (d’alej len opravnena
osoba). Tejto opravnenej osobe doruc¢i kopiu tohto rozhodnutia po nadobudnuti jeho
pravoplatnosti  (zoznam  opradvnenych  os6b:  https://www.culture.gov.sk/wp-
content/uploads/2019/12/Zoznam-pravnickych-osob- opravnenvch-vvkonavat-
archeologicky-vyskum-1.pdf).
Podl'a § 38 ods. 1 pamiatkového zakona néaklady na pamiatkovy vyskum uhradza
stavebnik.
KPU BA podla § 39 ods. 1 pamiatkového zakona uréi druh, rozsah, spdsob
vykonévania pamiatkového vyskumu a nakladanie s nalezmi:

- Druh pamiatkového vyskumu:

- archeologicky vyskum podrla § 35 ods. 3 pism. d),

- zachranny vyskum podl'a § 35 ods. 4 pism. b) realizovany pocas a v suc¢innosti
s povolenymi stavebno-zemnymi pracami.

- Rozsah vyskumu:

- vyskum sa vykona v miestach buducich stavebnych objektoch MFH
(SO.MFH.101.2) a Hotela (SO.H.101.2) a v trase realizovanych inZinierskych
sieti.

- Spo6sob vykonavania vyskumu:

- Zachranny vyskum sa vykona v uzkej sucinnosti a pocas vykondvanych
vykopovych prac na doposiall neporusenych miestach, kde sa zachovala
povodna historicka stratigrafia, formou odborného archeologického dozoru, t.
z. za pritomnosti archeoldga, za u¢elom vyhladdvania, zberu, identifikacie a
vyhodnotenia archeologickych nalezov, resp. tak, aby bolo mozné zisteny
archeologicky nalez bezodkladne ru¢nym vykopom obnazit, preskumat,
zdokumentovat’, nalezové suvislosti, a potom hnutel'ny nalez vyzdvihnut.
Pripustné je aj vyhladdvanie metodou detekcie kovov. V pripade lokalizacie
zédvazného nalezu (napr. depot predmetov, kostrovy hrob) oprdvnend osoba
prizve na obhliadku zastupcu KPU BA. Kazdy dal§i postup stavebnika a
opravnenej osoby bude prerokovany s KPU BA, ktoré uréi rozsah dostatoéného
pokrytia miesta nalezu. V pripade odkrytia archeologického objektu nemozno
vylucit' potrebu archeobotanického vzorkovania vyplne objektu pre ucely
laboratérnej analyzy. Stucastou archeologického vyskumu a jeho vyskumne;j
dokumenticie mozu byt pripadné iné odborné analyzy a reStaurovanie
ziskanych cennych archeologickych nalezov (napr. fragmenty keramicke;j
nadoby, poSkodené kovové predmety), vyplyvajice z povahy tychto nalezov,
ktoré zabezpeci opravnena osoba.

- Podmienky vykonania vyskumu moézu byt pocas jeho realizacie doplnené,
pripadne upravené podla aktudlnej nalezovej situdcie. V pripade zjavne
negativnej nalezovej situacie je opravnena osoba povinna v dostatocnej miere
zdokumentovat’ aj tento negativny stav.

- Nakladanie s ndlezmi:

- podla § 40 ods. 6 pamiatkového zdkona kazdy archeologicky nalez je
vlastnictvom Slovenskej republiky,

- opravnend osoba je podl'a § 39 ods. 12 pamiatkového zédkona povinnd drzat’ a
chranit’ archeologicky nalez aZz do jeho odovzdania, prevodu vlastnickeho
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prava alebo prevodu spravy podla § 40 ods. 9 pamiatkového zakona.
Ciel’ vyskumu:

- sledovanie vykopovych prac, zachrana a ochrana dosial neznamych alebo
neevidovanych archeologickych nalezov, odborné¢ zdokumentovanie nalezov,
miesta nalezov, resp. archeologickych objektov a stratigrafickych antropogénnych
vrstiev v zemnych profiloch, ktoré vypovedaju o vzniku a priebehu urbanizacie v
sledovanom uzemi.

Podl'a § 39 ods. 2 pamiatkového zdkona stavebnik zabezpeci, aby opravnena osoba pri
vykonavani vyskumu prihliadala na zaujmy chranené osobitnymi vsSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi, spolupracovala s organmi zabezpecujiicimi ochranu
tychto zaujmov a chranila prava a opravnené zaujmy vlastnikov nehnutelnosti a iného
majetku.

Stavebnik zabezpeci, aby opravnena osoba podl'a § 39 ods. 5 pamiatkového zakona
oznamila KPU BA zadatie pamiatkového vyskumu najmenej pit dni vopred a
ukoncenie terénnej Casti vyskumu bezodkladne. Realizaciu vyskumu je potrebné
nahlasit’ aj samospravnemu uradu.

Stavebnik zabezpeci, aby opravnend osoba vykonala podla § 39 ods. 7 pamiatkového
zakona opatrenia proti poskodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu alebo odcudzeniu nélezu.

Stavebnik zabezpeci, aby oprdvnena osoba podla § 39 ods. 9 pamiatkového zékona
spracovala vyskumom ziskané odborné poznatky vo vyskumnej dokumentacii v
stilade s prislusnymi ustanoveniami VyhlaSky Ministerstva kultiry SR €. 253/2010 Z.
z. v zneni neskorSich predpisov.

Stavebnik zabezpeci, aby opravnend osoba podla § 39 ods. 10 pamiatkového zdkona
predlozila vyskumnii dokumentéciu Pamiatkovému tiradu SR (d’alej len ,,PUSR") na
posudenie.

Stavebnik podla § 39 ods. 11 pamiatkového zakona odovzda bezodplatne do 120 dni
od skoncenia terénnej Casti vyskumu jedno vyhotovenie vyskumnej dokumentacie
spolu s prislusnym stanoviskom PUSR na KPU BA a jedno Archeologickému Gstavu
Slovenskej akadémie vied, Akademicka ul. €. 2, 949 21 Nitra (d’alej len AU SAV").

Zeleznice Slovenskej republiky, generalne riaditel’stvo, odbor expertizy, suhrnné
stanovisko ¢. 36158/2023/0230-6 zo diia 11. 10. 2023

Respektovat’ poziadavky uvedené v stanovisku ZSR OR Trnava ¢&. 02977/2023/OR
TT/SZTS-5 zo diia 12.04.2023 a ich odbornych zloziek,

Respektovat poziadavky uvedené v stanovisku ZSR Sprava majetku Bratislava,
Oblastnd sprava majetku Trnava ¢. 13698/2023/SM/SSTT-2 zo dna 20.04.2023 vo
veci vyrovnania majetkovo-pravnych vztahov,

Zabezpecit', aby stavbou neboli dotknuté zaujmy spréavcov Zelezni¢nych zariadeni.
Akékol'vek opravy trate a zariadeni v sprave ZSR, spdsobené realiziciou stavby, budua
vykonané na néklady stavebnika,

Dokumentaciu pre stavebné povolenie ziadame predlozit na opdtovné posudenie
cestou ZSR, Oblastné riaditel’stvo Trnava, Bratislavska 2/A, 917 02 Trnava a Oblastna
spravu majetku Trnava, Bratislavska 6/E, 917 02 Trnava,

Upozoritujeme, ze pri realizacii prac v OPD je pohyb pracovnikov stavebnika v
kolajach bez suhlasu ZSR zakézany. V pripade, Ze pocas vystavby bude potrebné
vstapit’ do priestoru mozného ohrozenia, je to mozné len v stlade s predpisom ZSR Z2
»Bezpecnost’ zamestnancov v podmienkach ZSR",

Pri navrhovani objektov v obvode drdhy a dotyku stavby s telesom drdhy budua
dodrzané ustanovenia prislunych predpisov a noriem ZSR,

V pripade, ze v ramci pripravovane] modernizacie vysSie uvedenej trate, pride ku
kolizii novobudovanych zariadeni ZSR s navrhovanou stavbou a nebude mozné najst’
iné vyhovujuce rieSenie, stavebnik tuto stavbu upravi na vlastné ndklady tak, aby
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nebranila planovanym rozvojovym zamerom ZSR,

Stavba bude navrhnuta v sulade s ustanoveniami zakona ¢.513/2009 Z.z. o drahach, v
zneni neskorSich predpisov a zakona ¢€.50/1976 Zb. o tzemnom pléanovani a stav,
poriadku, v zneni neskorsich predpisov,

Stavba bude realizovana podl'a odstihlasenej projektovej dokumentacie overenej MDV
SR, Sekcia zelezni¢nej dopravy a drah, Odbor drahovy stavebny turad, Namestie
slobody 6, 810 05 Bratislava.

Stavebnik si je vedomy skutocnosti, ze stavba sa nachadza v OPD a ze Zelezni¢na
prevadzka je zdrojom neziaducich emisii ( hluk, vibrécie, prasnost’, vplyv prevadzky
trakcie... ). Vystavby nachadzajuce sa v blizkosti drdhy, mézu byt spomenutymi
negativnymi vplyvmi ohrozené. Pri vystavbe treba tuto skutocnost’ zvazit’ a navrhnut’
opatrenia na zamedzenie negativnych vplyvov na objekt a jeho sucasti. Naklady na
realizaciu tychto opatreni hradi investor,

Po realizacii stavby v uvedenom uzemi jej vlastnici nebudd modct voci
prevadzkovatelovi zelezni¢nej trate uplatiovat’ akékol'vek poziadavky na elimindciu
nepriaznivych uc¢inkov zelezni¢nej prevadzky a to ani v pripade, ze pred navrhovanou
vystavbou nebolo potrebné v zmysle projektove; dokumenticie realizovat’ takéto
opatrenia, pretoze negativne vplyvy Zelezni¢nej dopravy v ¢ase realizacie predmetnej
navrhovanej vystavby boli zname.

Nezneéistovat’ pozemky v sprave ZSR ani plochy v okoli Zelezniénej dréhy a to ani
trvalym, ¢i doasnym ulozenim vykopovej zeminy, ¢i iného materidlu na plochach v
blizkosti zelezni¢nej trate bez stihlasu prevadzkovatel'a drahy,

Zeleznice Slovenskej republiky, oblastné riaditelstvo Trnava, stanovisko ¢&.
02977/2023/OR TT/SZTS-5 zo dia 12. 04. 2023

Pozadujeme predlozit’ na pripomienkovanie d’al§i stupeit PD v zmysle zakona ¢.
50/1976 Zb. v znp (stavebny zdkon) a zdkona €. 513/2009 o drahach a o zmene a
doplneni niektorych zakonov.

Vyjadrenia odbornych zloziek OR Trnava (Sekcia EE, Sekcia OZT, Sekcia RD),
ktorych podmienky je potrebné dodrzat’ s v prilohe.

Pozadujeme zabezpecit, aby stavba odolavala dynamickym vplyvom Zeleznic¢nej
dopravy pocas celej doby jej prevadzky

Realizaciou stavby v OPD, jej prevadzkou a uzivanim nesmie ddjst’ k ohrozeniu ani
obmedzeniu bezpecnosti zZelezni¢nej dopravy, nesmie dojst’ k naruSeniu stavby drahy.
Stavebnik si je vedomy skuto¢nosti, Ze stavba sa bude nachadzat v OPD, s ¢im st
spojené negativne vplyvy a obmedzenia spdsobené beznou Zelezni¢nou prevadzkou.
Nestihlasime s tym, aby si uzivatel’ stavby v budticnosti uplatiioval u ZSR dodatoéne
upravy z dovodu jej negativnych vplyvov drahy na stavbu (vibracie, vplyv trakcie a
pod.).

Ziadne Casti stavby a osvetlenie stavby nesmii ovplyvnit' viditelnost navestidiel,
tratovych znaciek a inych zariadeni sluziacich na prevadzkovanie drahy.

Stavebnik musi dodrziavat’ zdkon o odpadoch ¢. 79/2015 Z.z.

Majetkopravne vztahy ohl'adne pozemku v sprave ZSR je potrebné riesit’ so ZSR,
Sprava majetku ZSR Bratislava, Oblastna sprava majetku Trnava, Bratislavska 6/E,
917 02 Trnava.

V pripade vzniku $kod s ddsledkom zhorSenia plynulosti a bezpecnosti vlakovej
dopravy budu vsetky nadklady na opravné prace oductované investorovi.

Zeleznice Slovenskej republiky, spriva majetku ZSR Bratislava, stanovisko ¢&.
13698/2023/SM/SSTT-2 zo dna 20. 04. 2023

navrhovana stavba na zéklade predloZenej projektovej dokumentécie je umiestnena na
pozemku v sprave ZSR a zasahuje do ochranného pasma drahy zelezni¢nej trate TU
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2854 Bratislava Predmestie - Bratislava Filialka, DU 03 7st. Bratislava Filialka v Zkm
6,190 - 6,337 vlavo v smere stani¢enia v min. vzdialenosti & 14 m od osi krajnej
kol'aje bez krizovania uvedene;j trate.

projekt Novy Istropolis pozostdva z viacerych stavebnych celkov oznacovanych ako
Zona A (objekty MFH+HOTEL), Zona B (objekty administrativy 01 a 02 +
rezidencny bytovy dom R2), Zoéna C (verejny priestor s chodnikmi a zelenou) a
Uprava komunikacii a stivisiacej infrastruktary (ul. Kukuéinova, Sancova, Vajnorské a
Skultétyho) vratane Kablového napajada VN 1160 - 22kV

v zaujmovom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne inzinierske siete a objekty v sprave a
uctovnej evidencii Oblastnej spravy majetku Trnava

Stanovisko SM ZSR nadobuda platnost’ ditom jeho vydania a uéinnost/zaviznost' je
podmienend a nastava:

diiom uzavretia zmluvy medzi ZSR a stavebnikom, ktorou stavebnik preukaZe tzv.
,,iné pravo k pozemku“ v sulade s § 139 ods. 1 pism. a) alebo b) zdkona ¢. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov. Zmluva musi byt uzavretd pred vydanim stavebného povolenia. OSM
Trnava pozaduje za tymto ucelom uzavretie zmluvy o uzatvoreni budiucej zmluvy o
zriadeni vecného bremena,

Zeleznice Slovenskej republiky, oblastné riaditel'stvo Trnava, sekcia oznamovacej
a zabezpecovacej techniky, stanovisko ¢. 03335/2023/OR TT/SOZT-2 zo diia 03. 04. 2023

Zaujmovym Uzemim predmetnej stavby prechadzaji trasy kablovych vedeni v sprave
ZSR OZT vedené v kablovode spoloénosti Slovak Telekom, ktoré boli informativne
zakreslené do mapy. Poziadajte o vytycenie kablovych vedeni priamo v teréne.

Na podklade vyty€enia je nutné presnu polohu trds vedeni zapracovat’ do d’alSieho
stupiia projektovej dokumentécie, aby bolo mozné posudit’ mieru kolizie stavby s
trasami vedeni a poslat’ na vyjadrenie na ZSR SOZT. V pripade ak kablové vedenia v
nasej sprave pridu do styku s predmetnou stavbou pozadujeme reSpektovanie
kablovych vedeni (nad trasami podzemnych kablov v zmysle zdk. 351/2011 Zb.z. v
rozsahu ochranného pasma je zakdzané vykonavat’ terénne upravy, navodzovat’ zmenu
krytia kdblovej trasy, prechadzat tazkymi mechanizmami, budovat’ trvalé alebo
docasné skladky, zriad’'ovat’ spevnené plochy, vysadzat kriky a stromy atd’.)

VytyCenie vedeni je potrebné objednat’ u spravcu kéblovodu, spolo¢nosti Slovak
Telekom, a.s.. Vedenia v zmysle zdk. 351/2011 Zb.z. podliehaju ochrannym
opatreniam v Sirke ich ochranného pasma (t.;.0,5 m od osi kéblového vedenia na
obidve strany).

Sekcia OZT nema z hladiska svojich zaujmov k PD v predloZzenom rozsahu iné
pripomienky.

Zeleznice Slovenskej republiky, oblastné riaditePstvo Trnava, sekcia riadenia dopravy,
stanovisko ¢. 01625/2023/OR TT/SRD-4 zo dia 05. 04. 2023

realizéciou stavby nesmie dojst’ k naruseniu telesa drahy, stavieb a zariadeni drahy,

v stcasnosti na dotknutom TU: 2854 nie je prevadzkovana Zeleznicné doprava, ale je
potrebné zmluvne do buduicnosti zabezpecit' aby stavebnik, prip. uZivatel' stavby
nevzniesol namietky a neuplatiioval si naroky na tipravu u ZSR z titulu pripadnych
negativnych ucinkov sposobenych zelezni¢nou prevadzkou a je potrebné, aby stavba
odolavala dynamickym vplyvom predpokladanej zelezni¢nej dopravy i v buducnosti,
osvetlenie stavby je potrebné riesit’ tak aby i v budicnosti nedoSlo ku osliiovaniu
vlakového persondlu, resp. nesmu byt zriadované svetelné zdroje a farebné plochy,
ktoré by mohli byt’ zamenitel'né s navestnymi znakmi,

investor zabezpe¢i thradu nékladov v pripade nevyhnutnych tprav zariadeni ZSR
vyvolanych jeho ¢innost’ou,

nesmu byt’ zneéistované pozemky v sprave ZSR.
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Bratislavsky samospravny kraj, odbor dopravy, stanovisko ¢. 5280/2024/CDD/28488 zo
dna 17. 07. 2024

Stavbou alebo pracami suvisiacimi s iou nesmie ddjst’ k poskodeniu alebo naruSeniu
statiky trakéného zariadenia na Sancovej ulici.

Realizaciou stavby moze dojst’ ku styku s podzemnymi vedeniami mestskej drahy na
ulici Sancova. Z uvedeného dovodu je potrebné tieto podzemné vedenia zamerat' so
spravcom sieti DPB, a. s. a prerokovat’ postup pri napliiiani investiénych zamerov.

Je potrebné vyziadat’ si stanovisko spravcu drahy a jej sucasti - Dopravného podniku
Bratislava, a. s., Olejkarska €. 1, 814 52 Bratislava.

Krizenia a sibehy inzinierskych sieti musia byt rieSené v stilade s STN 73 6005.
Stavebnd cinnost nesmie v ziadnom pripade spdsobit’ zastavenie premavky na
mestskej (trolejbusovej) drahe, t. z., Ze stavebnd Cinnost’ nesmie spOsobit’ napdtovi
ani dopravnu vyluku.

Pri pracach v blizkosti stcasti trakénych vedeni, napajacich a ovladacich kablov je
nutné dodrziavat’ STN 34 31 12 najma ¢l. 112,117 a 120, podl'a ktorych bezpecnostna
vzdialenost’ od zivych casti trakéného vedenia je minimalne 1,0 m, ¢o je potrebné
bezpodmienecne dodrziavat.

V ochrannom pésme elektrického zariadenia nesmie byt vykonavana ziadna ¢innost
(napr. manipuldcia stavebného materialu so zeriavom,.,.) bez napitovej vyluky po
dohode so spravcom drédhy a jej sucasti - Dopravnym podnikom Bratislava, a. s.,
Olejkarska ¢. 1, 814 52Bratislava.

Bratislavsky samospravny kraj, odbor dopravy, zavizné stanovisko ¢.
5763/2023/SSMD/6547-2 zo diia 15. 03. 2023

V pripade, Ze stavba si bude vyZzadovat' ¢innosti v obvode drahy, ktoré¢ by mohli
ohrozit' drahu alebo dopravu na nej, a/alebo Cinnosti, ktoré nesuvisia s prevadzkou
dréhy a ani s dopravou na drdhe, je na tieto Cinnosti potrebné si vyziadat' sthlas
prevadzkovatel’a drahy.

Podla § 4 ods. 1 zdkona o drdhach je v obvode drahy zak4zané bez povolenia
Specidlneho stavebného tradu umiestnovat stavby, reklamné, propagacné a
informacné zariadenia, ktoré nestivisia s prevadzkou dréhy ani s dopravou na drahe.
Na c¢innosti v ochrannom pasme podla §105 ods. 1 pism. g) zdkona o drdhach je
potrebné si vyziadat stihlas na ¢innosti v ochrannom pasme mestskych drdh od
prislusného drahového spravneho organu.

V pripade kolizie uloZenych ovladacich a napdjacich kablov drédhy s investicnymi
zamermi stavebnika vypracuje opravnena osoba projekt na prekladku ovladacich a
napajacich kablov, ktort je prislusny povolit’ §pecialny stavebny trad.

Stavebné prace nesmu poskodit’ alebo narusit’ statiku trakéného zariadenia.

V pripade prac na trakénych zariadeniach mestskej drdhy(napr. trakéné stoZziare,
kombinované trakéné stoZiare a iné podla vyhlasky Ministerstva dopravy, post a
telekomunikacii SR €. 350/2010 Z.z. o stavebnom a technickom poriadku drah v zneni
neskor$ich predpisov), tieto je prisluSny povolit’ Bratislavsky samospravny kraj ako
Specialny stavebny urad.

KriZenia a sibehy inZinierskych sieti musia byt rieSené v stilade s STN 73 6005.
Stavebnik je povinny pri navrhovani, umiestiiovani a zriad’ovani inzinierskych sieti v
obvode drahy a v ochrannom pasme drahy dodrzat’ podmienky uvedené v § 15 zdkona
o drahach.

Bratislavska vodarenska spolocnost’, a.s., vyjadrenie ¢. 020389/2023/40201/BL zo dia 10.
05. 2023
I. Z hladiska situovania navrhovanej stavby

V uzemi navrhovanej stavby sa nachadzaji zariadenia BVS, ktoré Ziadame
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reSpektovat’ vratane ich pasma ochrany v sulade s § 19 Zak. ¢. 442/2002 Z.z. ,,O
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach":
- Vodovod/kanalizacia do DN 500 vratane - 1,5 m od okraja potrubia vodorovne na
obidve strany
- Vodovod/kanalizacia nad DN 500 - 2,5 m od okraja potrubia vodorovne na obidve
strany

- VytycCenie verejného vodovodu, verejnej kanalizécie a suvisiacich zariadeni v teréne je
mozné objednat’ cez podatelnu BVS na ziklade objednavky na prace (tla¢ivo na
webovej stranke www.bvsas.sk alebo v kontaktnych centrach). Sucastou objednavky
musi byt situacia z GIS-u BVS, ktoru je mozné ziskat’ na ktoromkol'vek kontaktnom
centre BVS.

-V trase vodovodu a kanalizacie vratane pasma ochrany je zakazané vykonavat’ zemné
prace, umiestiiovat’ stavby a objekty trvalého charakteru, umiestiiovat’ reklamné
tabule, billboardy, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykonévat
¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii
alebo ktoré by mohli ohrozit’ ich technicky stav, vysadzat’ trvalé porasty, umiestiovat’
skladky, vykonavat’ terénne Uipravy a podobne.

- Pri subehu a krizovani inZinierskych sieti s verejnymi vodohospodarskymi
zariadeniami je potrebné dodrzat STN 73 6005 o priestorovej uprave vedeni
technického vybavenia vratane jej zmien a dodatkov.

- Existujuce pripojky z verejnych vodohospodarskych sieti BVS, ktoré v suvislosti s
navrhovanou stavbou su uréené na asanovanie, ziadame zrusit' za odbornej asistencie
zastupcov divizie distribucie vody/divizie odvadzania odpadovych vod naSej
spolo¢nosti v mieste pripojenia na zariadenia BVS. Realizaciu zrusenia pripojok,
odbornu asistenciu uvedenej divizie a zmenu v odbernom mieste treba riesit’ cestou
OPSZ.

-V sucasnosti evidujeme v izemi 3 odberné miesta:

OMO00009571( PZ00220692 001 zmluva s vlastnikom nehnutelnosti na vodné a
zrazky) OM00009573 (PZ00220796_001 zmluva s vlastnikom nehnutel'nosti na vodné
a zrazky) OM00108122 (PZ002000313431 001 zmluva s vl. nehnutel'nosti na vodné,
stoéné a zrazky) Potrebné zmeny na odbernych miestach - zruSenie/zmena na
odbernom mieste ziadame aktualizovat’ na podklade Ziadosti vlastnika nehnutel'nosti o
zmenu osobnych platobnych udajov/o zmenu na odbernom mieste.

Il. Z hladiska zasobovania pitnou vodou

- Z bilan¢ného hl'adiska je zdsobovanie navrhovanej stavby pitnou vodou z verejného
vodovodu BVS moZzné. Verejny vodovod moze mat’ funkciu zdroja poziarnej vody,
nenahradza vSak poziarny vodovod.

- Z hladiska majetkovopravnych vztahov uvadzame, Ze existujuci verejny vodovod, na
ktory sa navrhovany objekt pripdja, je v majetku BVS.

- K navrhovanému technickému rieSeniu mame nasledovné pripomienky: Zosuladit’
navrhované rieSenie zdsobovania vodou v koordinacnej situdcii - zakreslena
vodomernd Sachta objektu SO.MFH.301 a SO.H.301 nie je v sulade s technickym
opisom danych objektov.

- Navrh vodovodnej pripojky musi byt’ v sulade so zdkonom 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizdcidch v zneni dalSich zdkonov, za stcasné¢ho
dodrzania STN, EN a ON vratane ich zmien a dodatkov a v stlade s dokumentom
,» Lechnické podmienky pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a
verejnu kanalizaciu a technické podmienky zriad’ovania a odstraniovania vodovodnej a
kanaliza¢nej pripojky v podmienkach BVS, a. s.“, ktory je dostupny v kontaktnych
centrach a zverejneny na internetovom sidle www.bvsas.sk.

- S ohl'adom na navrhované vyuzitie Uizitkovej vody z vlastného zdroja na splachovanie
je nutné v d’alSom stupni dokumentdacie riesit’ na privode uzitkovej vody umiestnenie
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fakturacného meradla pre doplnenie fakturacie za stocné.

III. Z hl'adiska odkanalizovania

Z bilan¢ného hladiska je odkanalizovanie predmetnej stavby pripojenim na verejna
kanalizaciu BVS mozné v rozsahu splaskovych véd. S ohl'adom na celkové pretazenie
zberacov, s dorazom na koncepciu zadrziavania zrazkovych vod v rieSenom uzemi je
nutné redukovat’ odtok povrchovych vod do verejnej kanalizacie. Z rieSeného tizemia
stavby Novy Istropolis bude mozné odvéadzat’ do verejnej kanalizacie 50% z povodne
zazmluvnenej hodnoty odtoku. Regulovany odtok z jednotlivych retenénych nadrzi
ziadame pocas spracovania projektu stavby konzultovat' s DOOV a OVK BVS.

Z hladiska majetkovopravnych vzt'ahov uvadzame, Ze existujica verejna kanalizicia,
na ktort sa navrhovany objekt pripdja, je v majetku BVS

K navrhovanému technickému rieSeniu mame nasledovné pripomienky:

Zosuladit’ popis objektovej skladby s popisom navrhovaného rieSenia vodohosp.
objektov odkanalizovania a popisom Vv koordinacnej situacii (nie je mozné
identifikovat’ objekt SO.H.304 a SO.H.305).

Kanalizacné pripojky ziadame navrhovat' v stlade s STN 756101, STN736005 a
dokumentom ,,Technické podmienky pripojenia a odpojenia nehnutel'nosti na verejny
vodovod a verejnu kanalizaciu a technické podmienky zriad’ovania a odstraiiovania
vodovodnej a kanalizacnej pripojky v podmienkach BVS, a. s.“ ktory je dostupny v
kontaktnych centrach a zverejneny na internetovom sidle www.bvsas.sk.

Dalsi stupent projektovej dokumenticie so zapracovanymi pripomienkami Ziadame
predlozit’ na vyjadrenie BVS.

Dopravny podnik Bratislava a.s., stanovisko ¢. 11070/11191/2024 P5561_20 zo dna 26.
07.2024

Vsetky Cinnosti po€as vystavby s vplyvom na MHD musia byt’ vopred prerokované a
schvalené DPB, a.s.

Dopravny urad, stanovisko ¢. 27780/2024/ROP-002-P/69323 zo diia 08. 10. 2024

Najvyssi bod stavby, vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na streche objektov
(napr. kominy, vzduchotechnika, reklamné zariadenia, antény, technologie a pod.),
ostatnych objektov a zariadeni nestavebnej povahy umiestnenych v rieSenom tzemi,
nesmie prekro¢it nadmorskt vysku 211,4 m n.m. Bpv, t. j. vySku cca 72,9 m od
urovne +0,0 (najkritickejSie ochranné pasmo kuZzelovej prekazkovej plochy Letiska
M. R. Stefanika Bratislava) bez predchadzajuceho stuhlasu Dopravného tiradu.
Najvyssi bod stavebnych mechanizmov (d’alej len ,,SM*) pouzitych pri realizacii
stavby svojou najvysSou castou (veza, tiahlo, maximdlny zdvih ramena Zeriava,
betonpumpy a pod.), nesmie prekrocit’ nadmorsku vysku 232,4 m n.m. Bpv, t. j. vysku
cca 93,9 m od uUrovne 0,0 (uroven existujucej prekazky - Polyfunkény aredl
CENTRAL, Administrativny objekt (obj. SO 03) - 21 NP) bez predchadzajiceho
suhlasu Dopravného uradu.

Stavebnik je povinny minimélne 30 dni pred umiestnenim, resp. pouZitim SM na
stavenisku s vySkou 72,9 m a viac od urovne +0,0 predlozit Dopravnému uradu
harmonogramom navySovania SM, popis s uvedenim presnych typov SM spolu s ich
vySkami (veza, tiahlo, maximélny zdvih ramena Zeriava, betonpumpy a pod.), s
polomerom ramena dané¢ho SM so zdkresom ich polohy a dobou ich pouzitia, aby
mohol Dopravny trad stanovit’ pripadné podmienky leteckého prekdzkového znacenia
SM, resp. iné opatrenia  (postaci  zaslat  elektronicky na  adresu
ochranne.pasma@nsat.sk).

Stavebnik je povinny ihned’ po dosiahnuti najvyssieho bodu najvysSieho SM predlozit’
Dopravnému tradu spravu, ktord bude obsahovat fotodokumentaciu zachytavajicu
SM spolu so zaberom na realizovanu stavbu a nasledujuce udaje najvysSiecho SM
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(rovinné sturadnice Y, X v systéme S-JTSK a zemepisné stradnice B, L v systéme
WGS-84 stredu VZ, resp. MZ, nadmorské vysky (Bpv) pity, najvyssieho bodu SM a
polomer jeho ramena) (postaci zaslat’ elektronicky).
Ako dotknuty organ S$tatnej spravy ziadame o dorucenie Uzemného rozhodnutia o
umiestneni stavby

SPP — distribl'lcia, a.s., vyjadrenie ¢. TD/KS/0103/2024/An zo diia 01. 08. 2024
VSEOBECNE PODMIENKY:
Stavebnik je povinny dodrzat ochranné a bezpecnostné pasma existujucich
plynarenskych zariadeni v zmysle §79 a §80 Zakona o energetike,
stavebnik je povinny dodrzat’ minimalne vzdjomné vzdialenosti medzi navrhovanymi
plynarenskymi zariadeniami a existujicimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a
inzinierskymi sietami v zmysle STN 73 6005 a STN 73 3050,
stavebnik je povinny zabezpecit prostrednictvom prisluSnych prevadzkovatelov
presné vytycenie vsetkych existujiicich podzemnych vedeni,
pred realizdciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych ¢innosti je
stavebnik povinny poziadat’ SPP-D o vytycCenie existujucich plynarenskych zariadeni
prostrednictvom online formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-
distribucia.sk (¢ast’ E-sluzby),
v zéujme predchddzania poSkodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich
prevadzky a/alebo prevadzky distribucnej siete, SPP-D vykonava vytyCovanie
plynarenskych zariadeni do rozsahu 100 m bezplatne,
TECHNICKE PODMIENKY:
zasobovanie rieSené¢ho uzemia zemnym plynom je pri maximalnom hodinovom odbere
167 m*/hod. z hl'adiska kapacity distribu¢nej siete mozné z existujiiceho STL plynovodu
D160, PN 280 kPa, vedeného pozdiz ulice Sancova s bodom napojenia pred parcelou &islo
11436/19 v katastralnom tizemi Nové Mesto ,
stavebnik je povinny pred vypracovanim projektovej dokumenticie pre ucely
stavebného konania postupovat’ v zmysle pokynov pre proces pripajania zverejnenych na
webovom sidle SPP-D (www.spp-distribucia.sk), stavebnik zabezpe¢i vypracovanie
projektovej dokumentacie pre ucely stavebného konania podla podmienok uvedenych v
tomto vyjadreni a podla technickych podmienok pripojenia stanovenych na zéklade
ziadosti v zmysle pokynov pre pripéjanie,
stavebnik je povinny zabezpecit, aby trasa navrhovanych plynarenskych zariadeni
reSpektovala in¢ vedenia s ohl'adom na moznost’ ich poskodenia pri vystavbe, resp.
aby pri prevadzkovani nemohlo dojst’ k vzijomnému ovplyviiovaniu, pripadnému
poskodeniu,

stavebnik zabezpeci, aby v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania
bolo uvedené rozdelenie vyhradenych technickych zariadeni v stlade s vyhlaskou ¢.
508/2009 Z.z.,
v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podla
inych predpisov, poZzadujeme, aby stavebnik:
- reSpektoval a zohladnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich
ochrannych a/alebo bezpecnostnych pasiem,
- pri stibehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi
zariadeniami dodrzal minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a
TPP 906 01,
- zabezpecil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo
vzt'ahu k existujlicim plynarenskym zariadeniam,
- zabezpecil vypracovanie situacného vykresu so zakreslenim vsetkych subehov a
krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami,
- zabezpecil vypracovanie detailnych vykresov vSetkych subehov a krizovani
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existujucich plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou,
stavebnik je povinny projektovi dokumenticiu pre ucely stavebného konania
predlozit’ na posudenie SPP-D,

OSOBITNE PODMIENKY::

Zasobovanie navrhovaného objektu plynom s predpokladanou maximalnou spotrebou
cca 167 m’/h (119900 m’/rok) z hladiska kapacity distribucnej siete je mozné z
existujuceho STL2 plynovodu DN160, PN 300 kPa, (ID: 45780877), vedeného pozdiz
ul. Sancova na parcele ¢.11436/19, k.. BA Nové Mesto. Uvedené tudaje st
informativne.

Technické podmienky budu uré¢ené po podani ziadosti o pripojenie.

- Zaujmove uzemie stavby ( spevnené plochy ) zasahuje do bezpecnostného ( BP j a
ochranného pasma ( OP) plynarenskych zariadeni (PZ) STL D 160, PN 300kPa.

- Investor je povinny na SPP- distribucia a.s., poziadat’ o stanovisko k umiestneniu
stavby v bezpecnostnom pasme PZ a na zaklade vydaného stanoviska - spracovat’
projektovi dokumentaciu, ktort nasledne zasle na posudenie do SPP - distribucia
a.s. ( pre ucely SP).

Slovensky vodohospodarsky podnik, Statny podnik, stanovisko ¢. CS SVP OZ BA
12/2023/87 zo dia 15. 03. 2023

Navrhovana stavba nezasahuje do pobreznych pozemkov ziadneho naSou organizéaciou
spravovan¢ho toku a priamo sa nedotyka zariadeni v sprave nasej organizacie.
Pri realizacii stavby ziadame dodrzat’ ustanovenia zékona ¢. 364/2004 Z. z. o vodéch a
o zmene zakona SNR €. 372/1990 Z. z. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov
(vodny zakon).
Stavebnymi aktivitami nesmie ddjst’ k zhorSeniu (znec€isteniu) kvality povrchovych
vod a podzemnych vod.
Pri navrhu koncepcie nakladania s vodami z povrchového odtoku (dazd’ovymi
vodami) stavby v danej lokalite, pozadujeme v maximalnej miere zadrzat' vodu v
uzemi a vyuzit' disponibilnl infiltracni schopnost’ miestneho horninového prostredia
(reten¢né¢ nadrze resp. infiltracné nadrze). Pri vypoctoch potrebného objemu
retenénych prvkov (odvodiiovacie systémy) z navrhovej zrazky v uzemi pozadujeme
pouzit’:
- pre uzemie so Strkovym podloZim

- 20-ro¢nu navrhovu privalova zrazku periodicity p = 0,05 trvajicu 15 minut s

intenzitou 244 1s"'-ha™! a koeficientom odtoku dazd’ovej vody K=1

- pre uzemie s komplikovanym podlozim

- 50-ro¢nt navrhovl privalovu zrazku periodicity p = 0,02 trvajacu 120 minut s

intenzitou 80,6 Ls'-ha! a koeficientom odtoku dazd'ovej vody K=1

Zaktualizované hodnoty intenzity navrhovych zrdzok poskytol SHMU. Uvedena
sprisnena poziadavka vyplyva z dovodu prebiehajicej klimatickej zmeny a zvySovania
extrémnosti privalovych zraZzok a nebezpecenstva vzniku lokdlnych zaplav.
Poziadavka je koordinovana s Okresnym uradom Bratislava, Magistraitom hl. mesta
Bratislava a SHMU.
Nakladanie s dazdovymi vodami musi byt vo finadle navrhnuté a nasledne
zrealizované tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky ani pocas
privalovych zrazok.
Navrhnuté vsakovacie zariadenia musia byt osadené min. 1,0 m nad hladinu
podzemnej vody a musia byt hydraulicky prepojené s vrstvou priepustnych hornin.
Upozorniujeme, Ze nasa organizacia nepreberad Ziadnu zodpovednost’ za pripadné Skody
suvisiace s nefunk¢énost'ou systému odvadzania dazd’ovych vod.
Upozoriiujeme na skuto¢nost’, Ze na vodné stavby v zmysle § 26 zdkona ¢. 364/2004
Z. z. o vodach je potrebné povolenie organu Statnej vodnej spravy.
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- Podla § 52 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach vodnymi stavbami st stavby, pripadne
ich casti, ktoré umoznuji osobitné uzivanie vod, alebo iné nakladanie s vodami.

- Podla § 21, ods. 1 pism. d, zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach je na vypustanie vod z
povrchového odtoku do povrchovych alebo podzemnych véd potrebné povolenie na
osobitné uzivanie vod, ktoré vydava prislusny orgén Statnej vodnej spravy.

- Dalsi stupeti projektovej dokumentacie (DSP) ziadame predloZit’ na vyjadrenie nasej
organizacii.

Slovensky zviz telesne postihnutych, vyjadrenie €. 166/2023 zo dia 28. 03. 2023

- Na uvedent stavbu sa v zmysle § 56 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. vztahuju vSeobecné
technické poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu,
(verejné komunikacie a parkoviskd, vyhradené parkovacie miesta, pristup k a vstup do
objektov, riesenie horizontalnych a vertikdlnych komunikacii, vytahy, hygienické
zariadenia, pristupnost’ priestorov pre verejnost, vyhradené miesta v hladisku
kultrnej saly, vyhradené hotelové izby v hotelovom zariadeni rieSené v zmysle
poziadaviek pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu)

- Slovensky zvédz telesne postihnutych sa vyjadruje aj k dalSej etape projektovej
dokumentacie na ucely vydania stavebného povolenia stavby. V tejto etape
projektovej dokumentécie je potrebné stavbu riesit’ s ohl'adom na poZziadavky Stvrtej
Casti a prilohy vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa urcuju vSeobecné technické
poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu.

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, stanovisko & 34/UR/2023/Ko zo diia 28. 04.
2023
- Suhlasime s vydanim Gzemncho rozhodnutia aZiadame predlozit projektovi
dokumentéciu pre stavebné povolenie na posudenie UNSS.

MH Teplarensky holding, a.s., vyjadrenie ¢. 923/Ba/2023/MH2500/BA-2 zo dina
09. 03. 2023 a ¢. 2810/Ba/2024/MH2500/BA-2 zo dia 02. 10. 2024
V d’alSom stupni PD Ziadame:
- SO.MFH.701 Horacovodna pripojka:
- Dimenziu hortcovodnej pripojky Ziadame prepocitat’ na tepelny spad primarneho
média podl'a novych pripojovacich podmienok 95°C/50° vo vykurovacom obdobi a
70°C/40° v letnom obdobi. Pri dimenzovani pripojky zohl'adnit’ si¢asnost’ odberov
tepla.
- Rychlost’ primarneho média horticovodnej pripojky bude 1 m/s.
- PS.MFH.003 OST MFH:
- Primarny teplotny spad:
- zima 105/50 °C (vyhl'ad 95/50 °C),
- leto 75/40 °C (vyhlad 70/40 °C).
- Upravit doplitovanie sekundarneho systému UK podla PP 2022.
- Pri navrhu velkosti vymennikov UK a TV Zziadame dodrzat’ postup stanoveny v PP
2022 podla bodov 6.11 pismeno e) az pismeno h) atento postup zaznamenat
v technickej sprave.
- Stavebnt pripravenost’ priestoru OST a vetranie OST v zmysle PP 2022.
- Aktualne PP 2022 platné od 13. 07. 2022 uvedené na web stranke mhth.sk
MHTH Bratislava I MHTH Teplarensky holding
Pripojovacie_podmienky MHTH_BA_2022.pdf
Upozornenia:
Ziadame stavebnika dodrzat’ ustanovenia & 36 - ochranné pasma, bod 7, 8 a 9 zékona &.
657/2004 Z. z. o tepelnej energetike a to najma:
- Pri stbehu inzinierskych sieti s nasim horGcovodom dodrzat’ ochranné péasmo
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hortcovodu a to 1 m od vonkajSej hrany horticovodného kandla na obe strany a
ochranné pasmo horacovodnych Sacht a to 1 m od vonkajSej hrany Sachty kolmo na
vSetky strany.

Pri krizovani inzinierskych sieti s na§im hortcovodom dodrzat’ normu STN 6005/1993
- Priestorova uprava vedeni technického vybavenia. Dalej Ziadame inZinierske siete
ulozit’ do chranicky s presahom 1 m od vonkajsej hrany horicovodného kandla na obe
strany.

InZinierske siete nesmu prechadzat horucovodnym kandlom a horticovodnou Sachtou a
nesmu byt umiestnené nad stropnou doskou horucovodnej Sachty.

Zamedzit’ pohyb tazkych mechanizmov nad horicovodom.

Bez nasho predchadzajuceho suhlasu zakazujeme umiestnovat’ prostriedky zariadenia
staveniska nad horucovod, do jeho ochranného pasma a do pasma bezprostredne
nadvizujuceho na jeho ochranné pasmo.

Akykol'vek zasah do teplarenskych zariadeni bez vedomia naSej spoloCnosti je
zakéazany.

Na horticovode v jeho ochrannom pasme a v pasme bezprostredne nadvidzujicom na
jeho ochranné pasmo je zakdzané umiestiiovat’ stavby, technické zariadenia alebo
vykonavat' ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit’ ststavu tepelnych zariadeni, alebo
plynulost’ a bezpecnost’ jej prevadzky a vysadzat' trvalé porasty, ktorych korenovy
syst¢ém by mohol taktiez ohrozit’ ststavu tepelnych zariadeni, alebo plynulost a
bezpecnost’ jej prevadzky.

Dalsi stupen projektovej dokumentacie aj so vietkymi stivisiacimi profesiami ziadame
zaslat’ na vyjadrenie v dostato¢nom ¢asovom predstihu.

Technické siete Bratislava, a.s., stanovisko ¢. PD23107-PD23111 zo diia 20. 03. 2024

Pred zacatim prac pozadujeme zrealizovat’ zékres a vytycenie sieti VO a MOS.
Ziadost o zakres sieti je potrebné zaslat e-mailom na adresu info@tsb.sk s
vymedzenim presnej lokality (zdujmovej oblasti) v ramci ktorej] mé byt zdkres sieti
realizovany v prehl'adnom mapovom podklade, prip. v katastralnej mape s
vyznacenim jednotlivych Cisel parciel a katastralneho izemia, v ktorom sa zaujmové
uzemie nachadza.

Vytyc€enie sieti v teréne je mozné uskutocnit’ aZ po realizacii zékresu sieti VO a MOS.
VytyCenie sieti v teréne moze zabezpecovat’ iba osoba s odbornou sposobilostou na
uvedeny vykon Cinnosti prisluSnym poverenim od spolo€nosti Technické siete
Bratislava, a.s. Ziadost o vyty¢enie sieti je potrebné zaslat e-mailom na adresu
info@tsb.sk s priloZzenim zakresu sieti VO a MOS realizovanym spolo¢nost'ou
Technické siete Bratislava, a.s.

Realizaciou diela na zéklade predlozenej dokumentéacie nesmie prist ku obmedzeniu
ani ohrozeniu prevadzky, udrzby, modernizacie a rekons$trukcie zariadeni VO a/alebo
MOS (dalej ako ,kolizia so zariadeniami VO a/alebo MOS*) a nadvézujucich
zariadeni. Pri realizdcii diela ziadame o dodrziavanie platnych pravnych predpisov
prisluSnych noriem (najmaé, nie vSak vyluéne dodrZiavanie a reSpektovanie ochrannych
pasem zariadeni VO a/alebo MOS).

V pripade vzniku kolizie so zariadeniami VO a/alebo MOS musi Ziadatel' zabezpecit’
projektovi dokumentaciu, ktora je potrebné zaslat’ na odsthlasenie na info@tsb.sk,
ako aj naslednu realizaciu opatreni - vyvolané upravy zariadeni VO a/alebo MOS tak,
aby nedochadzalo ku kolizii so zariadeniami VO a/alebo MOS t. j. aby nebola
realizdciou diela obmedzend prevadzka, udrzba, modernizicia a rekonstrukcia
zariadeni VO a/alebo MOS. Zaciatok prac je potrebné oznamit’ na info@tsb.sk
Realizaciu zemnych, resp. vykopovych prac vo vzdialenosti do 1,5 m zariadeni VO
a/alebo MOS pozadujeme vykonavat zasadne ru¢nym spdsobom bez pouzivania
akychkol'vek strojnych mechanizmov. Pri zemnych, resp. vykopovych pracach v
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blizkosti zariadeni VO a/alebo MOS je potrebné¢ dodrzat maximalnu opatrnost’ a
predmetné zariadenia VO a/alebo MOS zabezpecit proti poSkodeniu a pripadnému
odcudzeniu.

V pripade, ze realiziciou diela na zdklade predlozenej dokumenticie pride k
poskodeniu alebo ohrozeniu/obmedzeniu prevadzky zariadeni VO a/alebo MOS
ziadame o tejto skutocnosti bezodkladne informovat’ na tel. ¢. +421 2 32 332 332 a
zarovenn e-mailom na info@tsb.sk. Nasledni opravu poskodeného zariadenia VO
a/alebo MOS je potrebné realizovat’ na zdklade pisomného usmernenia spravcu VO a
MOS, spol. Technické siete Bratislava, a.s.

Stavebnik zodpoveda za vsetky Skody na zariadeniach VO a/alebo MOS, ako aj za
pripadné skody voci akymkol'vek tretim strandm sposobené realizaciou diela.

V pripade, Ze predmetom stavby bude verejné osvetlenie, ktoré¢ ma byt v budicnosti
zaradené do spravy kazdodobého spravcu verejného osvetlenia hlavného mesta SR
Bratislavy, je potrebné, aby sucastou predlozenej PD pre stavebné povolenie bol
samostatny stavebny objekt Verejné osvetlenie. Technické rieSenie tohto stavebného
objektu je potrebné konzultovat’ v rozpracovanosti s buducim spravcom VO, spol.
Technické siete Bratislava, a.s., kontaktny e- mail: info@tsb.sk

Vsetko musi byt zrealizované v stlade s Manualom zariadenia verejného osvetlenia,
ktory vam vieme poskytnut’ na vyziadanie na info@tsb.sk

Zaroven ziadame na miesta podl'a grafickej prilohy (konkrétne od existujuceho RCDS
301 nachadzajuceho sa na krizovatke Vajnorskd/Trnavské myto po novovybudovany
radi¢ RCDS 300 nachadzajuci sa na krizovatke Sancova/Kukuéinova, od RCDS 300
po novii kameru vybudovanu v stredovom pase Sancovej ul. a od RCDS 300 po
hranicu ulic Rac¢ianska/Kominarska, kde sa nachadza existujuca trasa MOS) pripolozit’
modrad HDPE raru pre potreby Hlavného mesta SR Bratislava o priemere 40 mm s
oznacenim ,,Metropolitnd opticka siet BA - www.bratislava.sk, tel ¢. +421 25935
6582. Predmetnd HDPE rura bude dodané spravcom MOS-HMBA. O zacati pokladky
HDPE rur je potrebné s dostatoénym ¢asovym predstihom informovat’ spraveu MOS-
HMBA pre jej zabezpe€enie min 30 dni. Pred zasypom kéblovej ryhy ziadame prizvat’
spraveu MOS-HMBA ku kontrole a prevzatiu poloZzenych HDPE rur. Po realizacii
ziadame spravcovi dodat’ geodetické zameranie HDPE rur v digitalnej aj papierovej
podobe. Néklady spojené s pripokladkou budu predmetom jednania so spravcom
MOS _HMBA a to na ziklade osobitnej dohody Pripadné problémy, alebo nejasnosti
mozete riesit’ so spravcom MOS-HMBA (kontakty - tel. €. +421903470811. mail: tsb-
mos@tsb.sk

Yunex, s.r.o., vyjadrenie ¢. PD/BA/034/23/MD zo diia 15. 03. 2023

pred zahdjenim prac pozadujeme zakreslit’ siete a vytycit’ ich v teréne,

vSetky obnazené kablové rozvody VO nachadzajuce sa pod komunikéciou pozadujeme
ulozit’ do chraniciek,

pred zahajenim stavebnych prac pozadujeme prizvat’ stavebny dozor Yunex, s.r.o.. p.
Kubista — tel. 0903 555 028,

v pripade krizovania vasSich sieti, resp. zariadeni so zariadenim verejného osvetlenia.
PoZzadujeme dodrzat' ochranné pasma pre verejné osvetlenie, vSetky platné normy
STN a predpisy a prizvat’ stavebny dozor Yunex, s.r.o.,

v pripade manipulacie, alebo prekladky zariadenia VO pozadujeme pred vykonanim
prac prizvat’ stavebny dozor Yunex, s.r.o. a spolocne dohodnut’ spdsob realizacie,

k odovzdaniu staveniska, pred zasypanim ké&blov aku kolaudacii pozadujeme
predvolat’ stavebny dozor Yunex, s.r.o.,

pripadné¢ nédklady na odstranenie poSkodeni jestvujiceho zariadenia VO pocas
stavebnych prac Vam budeme v plnej vyske fakturovat’,
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- prace pozadujeme vykonat’ bez poskodenia zariadenia VO, a bez prerusenia prevadzky
VO,

- v pripade poSkodenia zariadenia VO Vas ziadame ihned’ nahlasit’ poruchu na tel. ¢islo:
02/ 6381 0151

- toto vyjadrenie stanovuje technické podmienky prevadzkovatela VO a nenahradza
vyjadrenia vlastnika VO — Magistrat hl. mesta SR Bratislavy.

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., stanovisko zo dia 24. 07. 2024

- Pozadovany odber elektrickej energie s maximalnym sti¢asnym vykonom Psc 6, 9MW
(2,6 MW pre kongresové centrum, s maximalnym sucasnym vykonom 1,0 MW pre
hotel, s maximalnym sucasnym vykonom 2,7 MW pre administrativnu budovu 01 a s
maximalnym stcasnym vykonom 2,3 MW pre administrativnu budovu 02) bude
mozné pripojitt k distribucnej ststave v majetku spolo¢nosti Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s. po vybudovani novych distribu¢nych elektroenergetickych zariadeni
(22kV kablového napdjaca, 22kV rozvodu) a vybudovani elektroenergetickych
zariadeni ziadatel'a (odberatel’skych trafostanic).

Zapojenie 22kV distribu¢ného kablového rozvodu Zziadame riesit’ nasledovne:

- Kablovy napgja¢ 22kV V1160 z rozvodne Rz8122 Pionierska (tisek od spojky na
Racianskej ul.) priviest’ do existujucej distribu¢nej transformacnej stanice TS0787-000
(rozvadza¢ VN v TS0787-000 bude vo vyhotoveni 3 bod, KKK TT - V364, V364,
V1106) v dizke cca 850m. Na uvedeny usek buda v ramci stavby Novy Istropolis
zaslu¢kované odberatel'ské transformacné stanice TSO1 (administrativny objekt), TSH
(hotel), TSO2 (administrativny objekt) a distribu¢na kioskova transformacna stanica
TSI. Z TS0787-000 sa prepoji VN kablovy rozvod V364 do odberatel'skej trafostanice
TSO2, kde rozvadza¢ VN bude vo vyhotoveni 4 bodu s pomocnou pripojnicou
»zapojenie tzv. 2Y". V odberatel'skej TSH bude rozvadzac¢ VN vo vyhotoveni 3 bodu
pre mozné pokra¢ovanie VN kablového vedenia V1160 pre potreby Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s.. Odberatel'ska trafostanica TS MFH bude zasluckovana na VN
kablové vedenie V425 a rozvadza¢ VN bude vo vyhotoveni 3 bod.

SO.MFH.501 Pripojka VN pre trafostanicu TS MFH.
PS.MFH.OO1 Odberatel’'sk4 trafostanica TS MFH.

- Pozadovany odber el. energie pre Multifunkéni halu s celkovym inStalovanym el.
vykonom 4,IMW (¢o predstavuje maximalny stcasny vykon 2,6MW) bude mozné
pripojit’ z distribucnej sustavy spolocnosti Zapadoslovenskéd distribu¢na, a.s. po
vybudovani novych energetickych zariadeni (VN kéblového rozvodu V425 kablom
typu 22-3xNA2XS(F)2Y 1x240 v dizke cca 3x60m po zruseni existujiicej do¢asnej
odberatel'skej TS2087- 000). Odberatel'ska trafostanica TS MFH bude v prevedeni -
3x transformator 22/0,42kV, [OOOkKVA, VN rozvadza¢ KKK TTT. Vstup do
priestoru navrhovanej TS musi byt zabezpeceny pre pracovnikov Zipadoslovenska
distribucna, a.s. v kazdu dennu a no¢nti hodinu za u¢elom kontroly, vymeny, odpoctu
a pod. - zodpovedny investor. V pripade umiestnenia TS mimo verejného
priestranstva, pozadujeme doplnit’ do VN rozvadzaca dial’kové ovladanie.

SO.H.501 Pripojka VN pre trafostanicu TS H.
PS.H.001 Odberatel'ska trafostanica TS H.

- PoZadovany odber el. energie pre Hotel s celkovym inStalovanym el. vykonom
1,6MW (Co predstavuje maximalny stcasny vykon 1MW) bude mozné pripojit’ z
distribucnej sustavy spoloCnosti Zapadoslovenska distribucna, a.s. po vybudovani
kablového napdjaca 22kV V1160 z rozvodne Rz8122 Pionierska po existujicu
distribu¢nu TS0787-000. Na vybudovany kablovy napéjac sa zasluc¢kuje odberatel’ska
trafostanica TS H kéablom typu 22-3xNA2XS(F)2Y 1x240 v dizke cca 2x50m
Odberatel'ska trafostanica TS H bude v prevedeni - 2x transformator 22/0,42kV,
630kVA, VN rozvadza¢ KKK TT. Vstup do priestoru navrhovanej TS musi byt
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zabezpeceny pre pracovnikov Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s. v kazda dennu a
no¢nu hodinu za ucelom kontroly, vymeny, odpoctu a pod. - zodpovedny investor. V
pripade umiestnenia TS mimo verejného priestranstva, pozadujeme doplnit do VN
rozvadzaca dial’kové ovladanie.

Vystavbu elektroenergetickych zariadeni distribu¢ného charakteru zrealizuje
spolo¢nost’ Zapadoslovenska distribuc¢nd, a.s. na zdklade Zmluav o pripojeni odbernych
el. zariadeni k distribucnej sustave ako vlastnu investiciu. Odberatel'ské trafostanice
vybuduje ziadatel’ na vlastné néklady a zostana v jeho vlastnictve.

Deliacim miestom medzi elektroenergetickymi zariadeniami Prevadzkovatela a
elektroenergetickymi zariadeniami Ziadatela buda 22 kV kablové koncovky na
privodnych kébloch v novych trafostaniciach.

Ziadatel’ zabezpedi pre realizaciu predmetu zmluvy:

Vypracovanie projektovej dokumentacie a pravoplatné stavebné povolenie v prospech
Zéapadoslovenska distribu¢na, a.s. na distribu¢né elektroenergetické zariadenia.

V pripade, ze novonavrhované energetick¢ zariadenia, ktoré budu tvorit’ sucast
distribu¢ného rozvodu el. energie budi osadené na pozemku iného vlastnika, je
potrebné riesit’ pred realizaciou predmetnej stavby majetkovopravne vysporiadanie
pozemkov pre osadenie tychto zariadeni v zmysle platnej legislativy, pricom nebude
uctovany prenajom po dobu ich Zivotnosti.

V stupni pre stavebné konanie Zziadame predlozit na odsuhlasenie projektovu
dokumentéciu napojenia stavby na distribu¢nti sustavu spolo¢nosti Zapadoslovenska
distribuc¢nd, a.s. v rozsahu realiza¢nej projektovej dokumentécie a Struktire sposobilej
na samostatné uzivanie (samostatné stavebné objekty, resp. prevadzkové subory).
Sucast'ou projektovej dokumentacie bude koordinacny vykres (koordinacia realizacie
energetickych zariadeni Prevddzkovatela s realizdciou dalSich inZinierskych sieti
realizovanych inymi zhotoviteI'mi) spracovany na zaklade vytycenia vlastnikmi
(spravcami) inZinierskych sieti a casovy harmonogram vystavby. Spracovanie
koordinaéného vykresu zabezpedi Ziadatel v elektronickej forme. Predkladana
projektova dokumentéacia musi obsahovat’ poZiadavky na jednotlivé odbery elektriny
pre kazdé navrhované odberné miesto samostatne.

Pred zaatim zemnych prac na energetickych zariadeniach budovanych v tejto stavbe
je potrebné v navrhovanych trasach poziadat’ o presné vytyCenie a identifikovanie
kablov patriacich Zapadoslovenskd distribu¢nd, a.s. Zemné prace - pri krizovani a
sibehu zariadeni Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s. - poZadujeme vykonavat so
zvySenou opatrnostou - ru¢nym sposobom. Pri pracach dodrziavat bezpeCnostné
predpisy a ustanovenia prisluSnych STN.

Pozadujeme dodrZzanie ochranného péasma vSetkych VVN, VN a NN vedeni
definovanych podl'a §43 Zakona o energetike ¢.251/2012 Z.z. a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, s ktorymi osoby a mechanizmy vykonavajice prace suvisiace so
stavebnymi pracami danej stavby mozu prist’ do styku. Zodpovedné osoba na stavbe je
povinna vykonat’ poucenie ( obozndmenie ) vSetkych osob vykondvajicich ¢innost’,
alebo zdrzujucich sa na stavbe, o pravidlach bezpec¢nosti prace v blizkosti VVN, VN a
NN vedeni.

Pri pracach na kabloch a zariadeniach patriacich Zapadoslovenska distribucnd, a.s.
poziadat’ pracovnikov RSS Bratislava, Hrani¢na 14 o technicky dozor.

Ziadame re$pektovat’ vietky energetické zariadenia v majetku Zapadoslovenska
distribu¢nd, a.s. (silové aj oznamovacie) a dodrzat’ ich ochranné pasma podla § 43
Zékona €. 251/2012 Z. z. o energetike.

Informativne zakresl'ovanie existujucich elektroenergetickych zariadeni vo formate
PDF alebo DGN je moZzné vykonat prostrednictvom on-line aplikacie
https://www.zsdis.sk/Uvod/Online-sluzby/Geoportal.

V zaujmovom tuzemi na dotknutych parcelach sa nachadzaji podzemné elektrické
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kablové vedenia spolo¢nosti Zapadoslovenska distribucnd, a.s.;

- Pred spracovanim projektovej dokumenticie pre stavebné konanie je potrebné
existujuce inZinierske siete vyty¢it. Ziadost' o vyty¢ovanie sieti WN, VN, NN podajte
prostrednictvom elektronického formulara v aplikacii e-Ziadosti (v &asti Objednanie
sluzieb distribucie). Sluzba ja spoplatnend v zmysle aktudlne platného Cennika sluzieb
distribucie elektriny Zapadoslovenska distribucna, a.s.;

- Stavebnik je povinny reSpektovat vsetky elektroenergetické zariadenia spolo¢nosti
Zapadoslovenské distribu¢na, a.s. a ich ochranné padsma v zmysle ustanoveni § 43
Ochranné pasma Zakona o energetike tak, aby nedoSlo poSkodeniu alebo ohrozeniu
prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolo€nosti. Je nutné dodrziavat’ ochranné
pasma vSetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podl'a § 43 Zakona o energetike
¢. 251/2012 Z. z. a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, s ktorymi osoby a
mechanizmy vykondvajuce prace suvisiace so stavebnymi pracami danej stavby mozu
prist do styku. Zodpovedna osoba na stavbe je povinnd vykonat poucenie
(oboznamenie) vsetkych osob vykonévajicich ¢innost’, alebo zdrzujlcich sa na stavbe
o pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti VVN, VN a NN vedeni.

Platnost’ izemného rozhodnutia:

Toto rozhodnutie o umiestneni stavby podla § 40 ods. (1) stavebného zékona plati dva
roky odo dna, kedy nadobudlo pravoplatnost, nestraca vSak platnost’, pokial’ bola v tejto
lehote podana Ziadost' o povolenie stavby. Cas platnosti tohto rozhodnutia moze stavebny
trad predizit podla § 40 ods. (2) stavebného zakona na Ziadost navrhovatela podant
stavebnému urad pred uplynutim uvedenej lehoty.

Toto rozhodnutie je podl'a § 40 ods. (3) zavdzné aj pre pravnych nastupcov navrhovatel’a aj
ucastnikov konania.

Namietky tcastnikov konania:

Po zverejneni ozndmenia o zacati izemné konania vo veci ndvrhu na vydanie zemného
rozhodnutia o umiestneni predmetnej stavby a jeho doplnenia, podal diia 07. 10. 2024, tzn.
pred lehotou uréenou stavebnym Uradom, do elektronickej schranky prislusného spravneho
organu uCastnik konania ZdruZenie domovych samosprav pripomienky oznacené ako
»Vyjadrenie dotknutej verejnosti uplatiujucej si prava na zivotné prostredie “, ako potvrdenie
uz vopred e-mailom zaslanych pripomienok zo dna 07. 10. 2024 citujeme:

Vyjadrenie dotknutej verejnosti uplatiujucej si prava na zivotné prostredie

1. Podla §15 zakona o Zivotnom prostredi ¢.17/1992 Zb ,,Kazdy sa moze urcenym
sposobom domdhat na prislusnom organe svojich prav vyplyvajucich z tohto zdkona a
dalsich predpisov upravujucich veci Zivotného prostredia. “ Uvedené ustanovenie je
zdkladnou zdsadou ochrany Zivotného prostredia, nejde preto o procesné ustanovenie
ale hmotno-pravne ustanovenie definujuce zainteresovanu verejnost ako advokata
Zivotného prostredia ako subjektu prava sui generis.

2. Subjekt zainteresovanej verejnosti si moze v administrativnom konani vybrat, ¢i bude
Zivotné prostredia chranit procesno-pravne ako ucastnik konania alebo hmotno-
pravne ako zainteresovand verejnost, hoci subeh tychto pozicii sa nevylucuje (Spravny
sudny poriadok, Velky komentar, C.H.BECK, ISBN: 978-80-7400-678-4; druha
odstavec na str.279). ZDS si vyberda hmotno-pravnu ochranu zivotného prostredia ako
zainteresovand verejnost, ZDS si preto neuplatiuje procesné prava ucastnika konania
ani si neuplatnuje subjektivne prava Zivotného prostredia, ale uplatiiuje si hmotno-
pravnu ochranu verejnych zaujmov Zivotného prostredia ako zainteresovana verejnost
teda ako advokat zZivotného prostredia ako subjektu prava sui generis.

3. Medzi ludské prava tretej generdcie patri pravo na priaznivé zivotné prostredie

(http.//ludskeprava.euroiuris.sk/index.php?link=gen_lud_prav); medzi tieto prdva
vSak patri aj pravo na hospodarsky a socidlny rozvoj. Je potrebné spracovat projekt
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tak, aby realizoval obe tieto prava sucasne a nekladol ich do vzdajomnej kolizie.
Z tohto dovodu je potrebné projekt zanalyzovat aj z hladiska plnenia programu
hospodarskeho a socidlneho rozvoja kraja ako aj obce.

4. Podla §17 ods.2 zakona o Zivotnom prostredi je stavebnik povinny posudit’ stavbu
podla zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, co sa udialo
(https://'www.enviroportal.sk/eia/detail/novy-istropolis). Podla §40 ods.1 spravneho
poriadku je rozhodnutie zo zistovacieho konania zavizné a stavebny urad si ho ma
overit' preskumanim vyhodnotenia plnenia podmienok rozhodnutia EIA podla §140c
ods.2 stavebného zdkona a sucasne zabezpecenim zavizného stanoviska podla §38
ods.4 resp. ods.5 zdakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v subehu s
§140b  stavebného zdkona. Ziadame, aby vyhodnotenie plnenia podmienok
rozhodnutia EIA spolu so zaviznym stanoviskom dotknutého organu EIA boli
v rozhodnuti citované a aby stavebny urad overil, ¢i stavebnik redlne plni, to co ma
a ¢o sam slubil.

5. Podla §19 zdakona o Zivotnom prostredi , Kazdy, kto zisti, Ze hrozi poskodenie
Zivotného prostredia alebo Ze k nemu uz doslo, je povinny urobit' v medziach svojich
moznosti nevyhnutné opatrenia na odvratenie hrozby alebo na zmiernenie ndsledkov a
bez meskania ohlasit' tieto skutocnosti organu Stdtnej spravy, povinnost zasiahnut
nemad ten, kto by tym ohrozil Zivot alebo zdravie svoje alebo blizkej osoby.

6. ZDS takuto skutocnost zistilo z nasledovnych skutocnosti:

Rozhodnutie zo zistovacieho konania ako aj vyhodnotenie plnenia podmienok
rozhodnutia zo zistovacieho neboli sucastou ozndmenia o zacati stavebného konania
a tak si verejnost nemala moznost overit splnenie verejného zaujmu v oblasti
Zivotného prostredia a teda v zmysle zasady predbeznej opatrnosti podla §13 zdakona
o zivotnom prostredi je nutné predpokladat, Ze je pochybnost o ich déoslednom splneni
ato az do okamihu, kym stavebny urad preukaze opak. Ozndmenie o zacati konania
bolo realizované podla §58a ods.3 stavebného zdakona, ateda rozhodnutie zo
zistovacieho konania ako aj vyhodnotenie plnenia podmienok rozhodnutia zo
zistovacieho konania mali byt zverejnené podla ¢l.6 ods.5 konsolidovaného znenia
Smernice o EIA v spojeni s §3 ods.6 spravneho poriadku ako osobitnd nalezitost
vwplivajiica z eurdpskeho prava, ktord md podla ¢l.7 ods.2 Ustavy SR aplikacnii
prednost pred vnutrostatnou pravnou upravou.

7. Upozornujeme stavebny urad na obligatnu nalezitost' rozhodnutia podla §38 ods.6
zdkona o posudzovani vplyvov na ZzZivotné prostredie ,,Rozhodnutie povolujuceho
organu musi obsahovat’ podmienky, ktoré urcil prislusny organ v rozhodnuti vydanom
v zistovacom konani alebo v zdverecnom stanovisku.

8. Upozornujeme, ze ziadatel pouzil salamovii metodu, kedy jeden projekt vydava
formdlne za dve nezavislé stavby, ktoré vsak boli v procesoch EIA overené ako jeden
projekt; mame preto za to, ze by malo byt vydané len jedno uzemné rozhodnutie
a predmetné tizemné konania by sa mali zIucit, nakolko ich predmetom je rovnaka vec
a to umiestnenie projektu ,, Novy Istropolis “ tak ako bol posudeny procesom EIA.

9. Absentuje preukdzanie resSpektovania zaujmov ochrany drevin podla §47 zakona
o ochrane prirody a krajiny vymedzenim, i je predmetna stavba v uzemnej kolizii
s ochranou drevin, ako aj absentuje preukdazanie splnenia osobitnych nalezZitosti
projektovej dokumentacie podla §3 zdkona o ochrane prirody a krajiny.

10. Podla §47 ods.1 zdkona o ochrane prirody a krajiny ¢.543/2002 Z.z. ,, Zakazuje sa
poskodzovat a nicit dreviny.

11. Podla §47 ods.3 v spojeni s §48 ods.1 zdakona o ochrane prirody a krajiny ,, Na vyrub
dreviny sa vyzaduje suhlas organu ochrany prirody, ak tento zakon neustanovuje inak.
Suhlas na vyrub dreviny sa mozZe v odovodnenych pripadoch vydat len po posudeni
ekologickych a estetickych funkcii dreviny a vplyvov na zdravie ¢loveka a so suhlasom
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viastnika alebo spravcu, pripadne ndjomcu, ak mu takéto opravmenie vyplyva z
najomnej zmluvy, pozemku, na ktorom drevina rastie, ak Ziadatelom nie je jeho
vlastnik, spravca alebo ndajomca a po vyznaceni vyrubu dreviny. Organ ochrany
prirody ulozi Ziadatelovi v suhlase na vyrub dreviny povinnost, aby uskutocnil
primeranu nahradnu vysadbu drevin na vopred urcenom mieste, a to na ndklady
Ziadatela; uprednostiuje pritom geograficky povodné a tradicné druhy. Ak Ziadatel
nie je vlastnikom pozemku, na ktorom sa nahradna drevina vysadila, méze mu organ
ochrany prirody ulozit' i starostlivost o nu, najviac vsak na dobu troch rokov. Ak
nemozno ulozit nahradnu vysadbu, organ ochrany prirody uloZi financnu nahradu do
vySky spolocenskej hodnoty dreviny (§ 95). Organ ochrany prirody ulozi povinnost
zaplatit financnu nahradu aj tomu, kto vyrubal dreviny bez suhlasu, a to do vysky
spolocenskej hodnoty dreviny. Financna nahrada je prijmom obce, na vuzemi ktorej sa
vyrub uskutocnuje; obec je povinna tieto prijmy pouZit vylucne na uhradu ndkladov
spojenych s a) vypracovanim dokumentu starostlivosti o dreviny, b) vypracovanim
dokumentu miestneho uzemneho systemu ekologickej stability; c) vysadbou najmd
geograficky povodnych a tradicnych druhov drevin a starostlivostou o dreviny rastuce
na jej uzemi, d) realizaciou opatreni suvisiacich s vytvaranim prvkov miestneho
uzemného systéemu ekologickej stability [§ 2 ods. 2 pism. a) druha veta] podla
schvdleného dokumentu miestneho uzemného systému ekologickej stability; e)
budovanim prvkov zelenej infrastruktury, ako su zelené parky, zelené strechy alebo
ekodukty, f) realizaciou opatreni na zabezpecenie starostlivosti o chrdnené uzemia a
chranené stromy podla programov starostlivosti o chranené tuzemia a chrdnené
stromy, g) realizaciou inych opatreni vykondvanych na ucely ochrany prirody a
krajiny v odovodnenych pripadoch na zdklade suhlasného stanoviska ministerstva. “

12. Podla §103 ods.5 zakona o ochrane prirody a krajiny ,, Organ verejnej spravy, ktory
vedie konanie o veci, ktorou mozu byt dotknuté zdaujmy ochrany prirody a krajiny,
moze o veci rozhodnut najskor po tom, ako mu bolo dorucené rozhodnutie organu
ochrany prirody o vydani alebo nevydani suhlasu alebo povoleni alebo nepovoleni
vynimky zo zakazu, odborné stanovisko alebo zavizné stanovisko, ak sa podla tohto
zdkona vyzaduju. *

13. Zaujmy ochrany drevin overené neboli.

14. Podla §6 ods.1 zdkona o autorizovanych stavebnych inZinieroch ¢.138/1992 Zb. ma
totiz projektant povinnost projektovat’ v sulade s pravnymi predpismi a teda ma aj
povinnost' v projekte reflektovat’ povinnosti podla §3 zdkona o ochrane prirody
a krajiny.

15. Podla §3 zdkona o ochrane prirody a krajiny ,, (4) Podnikatelia a pravnické osoby,
ktori svojou cinnostou zasahuju do ekosystémov, ich zloZiek alebo prvkov, su povinni
na vlastné naklady vykonavat' opatrenia smerujuce k predchadzaniu a obmedzovaniu
ich poskodzovania a nicenia. (5) Podnikatelia a pravnické osoby su povinni opatrenia
podla odsekov 3 a 4 zahrnut uz do navrhov projektov, programov, planov a ostatnej
dokumentdcie vypracuvanej podla osobitnych predpisov.

16. Je nesporné, ze kazda stavba zasahuje do ekosystémov a predstavuju invazivny zasah
do lokalnej ekologickej stability;, kazda stavba minimdlne docasne predstavuje
ekologicku ujmu. Je preto imanentnym predmetom uzemného konania, ¢i projektova
dokumentdcia obsahuje vsetky osobitne ulozené ndlezZitosti a ¢i si tak projektant spinil
povinnost ulozenu §6 zdkon o autorizovanych stavebnych inZinieroch vo vzajomnom
spojeni s §17 zakona o Zivotnom prostredi a s §3 zakona o ochrane prirody a krajiny.

17. Stavebny urad je viazany ustavnym imperativom ucinnej starostlivosti a ochrany

Zivotného prostredia podla ¢1.44 Ustavy SR a preto je povinny si splnenie uvedenych
skutocnosti overit, ¢o sa doteraz nestalo.
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18. Davame Vam v tejto suvislosti do pozornosti aj Adaptacnu stratégiu Slovenskej
republiky (https://www.minzp.sk/files/odbor-politiky-zmeny-klimy/strategia-adaptacie-
sr-zmenu-klimy-aktualizacia.pdf), podla ktorej je nutné aplikovat mitigacné
a adaptacné opatrenia ako sposob zmieriiovania a vysporiadavania sa s prejavmi
klimatickej krizy, medzi ktoré patria vodné prvky, vodozadriné opatrenia, vegetacné
strechy a vhodne krajinarsky zvolené sadové upravy a podobne. V casoch zvysenych
prejavov klimatickej krizy je vyuzitie uvedenych opatreni v projekte nutnostou.

19. Nebolo preukdzané dodrzanie zaujmov ochrany vod a vodnych pomerov podla §36 a
$37 vodného zakona hydrogeologickym posudkom. Zvolena skladba parkovacich stati
narusa vodné pomery v uzemi nad zakonom stanoveny limit.

20. Davame Vim do pozornosti Usmernenie MZP SR v oblasti nakladania s vodami:
https://www.minzp.sk/files/sekcia-vod/svs/usmernenie-dazdove-vody-final-bez-revizii-
web-mzp-sr.pdf. Potvrdzuje sa tak vyklad vodného zdkona presadzovany ZDS ako
odborny a raciondlny sposob vysporiadavania sa s environmentdlnymi problémami:
realizacia dazdovych zdahrad ako Standardné riesenie dazdovych vod z povrchového
odtoku. Preferuje sa priama infiltracia dazdovych vod do podlozia a neexistuje
raciondlny dovod pozadovat’ ORL na parkoviska osobnych aut ani pozadovat dazdovii
kanalizaciu, spravne je dazdové vody odviest do dazdovych zdhrad a plochou
parkoviska do podloZia; v pripade Ze zavdzné stanovisko Statnej vodnej spravy tvrdi
nieco iné, potom takéto stanovisko Stdatnej vodnej spravy namietame. Projektova
dokumentdcia predlozena stavebnému uradu vsak nie je v sulade s tymto usmernenim.

21. Do pozornosti davame taktiez metodické usmernenie SSC k odvodinovaniu cestnych
komunikacit TPO17 (https://www.ssc.sk/files/documents/technicke-
predpisy/tp/tp_017.pdf), podla ktorého sa maju podla miestnych pomerov uplatiiovat
aj odvodnenia komunikadcii z materidlov z vodopriespustnych materidalov, ¢i do
prilahlych cestnych rigolov. Projektant ma podla tohto usmernenia povinnost
zvazovat alternativy tak, aby riesil aj environmentdlne vplyvy projektovania
odvodnenia cestnych komunikdcii.

22. Nebolo preukdzané dodrzanie zaujmov ochrany vod a vodnych pomerov podla
Smernice o voddach v spojeni s §73 ods.21 a §16a vodného zakona.

23. Podla §73 ods.21 vodného zdkona , Zavizné stanovisko podla § 16a ods. 1 a
povolenie vynimky podla § 16a ods. 10 su podkladom k vyjadreniu organu Statnej
vodnej spravy v uzemnom konani k cinnosti; ak sa uzemné konanie pre cinnost
nevyzaduje, zavizné stanovisko a povolenie vynimky su podkladom ku konaniu o
povoleni cinnosti.

24. Podla rozsudku ¢.C-461/13 ,,projekt, ktory nema vyhodnotené vplyvy na vody podla
Smernice o vodach nesmie byt povoleny*; uvedena pravna veta je pravme zdvizny
wklad vztahu europskeho a slovenského prava.

25. Podla judikatu Najvyssieho sudu SR ¢ 38Zp/36/2012 su dotknuté organy
spolupracujucimi organmi verejnej spravy Specializujiice sa na niektoru oblast
verejnych zaujmov podla §126 ods.l stavebného zdakona, ktoré su mimo ramca
posobnosti  stavebného uradu aiba zich odovodnenia je zrejmé, ¢i aako bol
preskumany dotknuty verejny zaujem.

26. Z uvedeného je zrejmé, Ze verejny zaujem ochrany vod podla Smernice o vode musi
byt preskumany v uizemnom konani, inak nie je mozné predmetni stavbu povolit.

27. Absentuje preukazanie indexu zelene podla uzemného planu ako aj dalsej uizemno-
planovacej regulacie z hladiska environmentdlnych zdaujmov Zivotného prostredia
regulovanych uzemnym planom a ktoré malo byt overené zaviznym stanoviskom obce
o sulade s izemnym planom podla §140a ods.4 stavebného zdakona.
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28. Osobitne nds vo vydanom stavebnom povoleni zaujima urcenie prvkov zelenej
infrastruktury podla §2 pism.zh az pism. zj zakona OPK ¢.543/2002 Z.z., ktoré bol
projektant podla §3 zakona OPK povinny zapracovat do projektu. V pripade ak
projekt uvedené prvky zelenej infrastruktury neobsahuje, ziadame, aby bola tato
povinnost uvedené ako zavdzna podmienka stavebného povolenia (§66 ods.3 pism.b
Stavebného zdkona). Taktiez nas osobitne zaujima splnenie verejnych zdujmov
ochrany véd podla §5 az §11 Vodného zdkona a Ramcovej smernice EU o vode , ktoré
sa preukazuju najmd rozhodnutim podla §16a Vodného zdkona. Neposlednou
osobitnou naleZitostou, ktora nds zaujima je obnova prirodzenej biodiverzity
dotknutého uzemia a to primerane charakteru krajiny.

29. Preto ziadame stavebny urad, aby zabezpecil vykonanie ucinnej starostlivosti
a ochrany Zivotného prostredia uloZenim nasledovnych opatreni ako podmienok
uzemného rozhodnutia podla §4 ods.1 pism.e stavebnej vyhlasky ¢.453/2000 Z.z.,
ktorymi sa zabezpecuje verejny zaujem starostlivosti a ochrany zivotného prostredia:

- Vurbanizovanom prostredi realizovat’ sadové upravy a vysadbu stromov v sulade
s technickymi normami STN EN radu 83 7000 o ochrane Zivotného prostredia.
Treba sa vsak riadit zasadami spravnej aplikacnej praxe a najnovsimi poznatkami
tak, aby dreviny v urbanizovanom prostredi mali dostatok priestoru pre korenovy
systém a ich zaloZenie bolo zrealizované tak, aby sa zabezpecila ich dlhodoba
prosperita (https://www.sizp.sk/files/priroda/dreviny/stn%2083%207010.pdf,
https://www.pocitamesvodou.cz/wp-
content/uploads/2022/04/prezentace_davidhora.pdf,
https://www.pocitamesvodou.cz/wp-
content/uploads/2022/04/prezentace_jirivitek.pdf).

- Realizacia vysadby vzrastlych drevin s velkou korunou v pocte 1 ks dreviny na
kazdé 4 povrchové parkovacie statia;, mysli sa tym nielen pocet ale aj umiestnenie,
aby svojou korunou tieto 4 parkovacie statia tienili. Korenovu sustavu pri tom je
potrebné zakladat' tzv. Svédskym systémom, alebo ako alternativu pouzit' systém tzv.
stromovych buniek.

30. Dazdové zahrady
Dazdové zahrady zadrziavaju vodu, ¢im pomdahaju udrziavat vodu v krajine a teda je
to prevencia pred suchom, zachovavaju prirodzenu vodnu bilanciu a sucasne su
protipovodinovym  opatrenim  ato  nehovorime o estetickej  funkcionalite
a ekostabilizacnej ulohe.

31. Biosolarne strechy
Zelené strechy su efektivnou stresnou krytinou s vybornymi izolacnymi vilastnostami,
¢im prirodzene prispievaju k zabezpeceniu optimalnych vnutornych podmienok bez
energetickych dotacii; fotovolticka elektrdaren navyse znizuje energeticku zavislost
a prispieva k pozitivnej energetickej bilancii. Vdaka vegetacnému povrchu sa sucasne
uzemie nestava tepelnym ostrovom, s dazdovymi vodami sa prirodzene naklada.

32. Zelené fasady
Zelené fasady su prirodzenou tepelnou izoldaciou a tienidlom pred prehrievanim
budov, ¢im prispievaju k tepelnej pohode v interiéri atak aj zmizuju potrebu na
tepelnu reguldciu vnutorného prostredia, ¢im prispievaju k zniZovaniu energetickej
potreby. Prispievaju k odstranovaniu tepelnych ostrovov v tizemi.

33. Retencné parkoviska so Strkovou povrchovou upravou alebo zatravnenou povrchovou
upravou.

34. Zelené strechy parkovisk a inych vodorovnych stavieb a spevnenych ploch zabezpecuju
bezpecné nakladanie s dazd'ovymi vodami z povrchového odtoku prirodzenou plosnou
infiltraciou do podlozia, c¢im prispievaju k zachovaniu vody v uzemi, zachovaniu
prirodzenej vodnej bilancie ako aj predchadzaju prehrievaniu uzemia a vzniku
tepelnych ostrovov; su prirodzenym a efektivnym protipovodnovym opatrenim.
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35.

Parkovacie statia samotné prekryt popinavymi rastlinami na nosnych konstrukciach
z ocelovych laniek.

36. Toto vyjadrenie a sposob ako ho urad zohl'adnil Ziadame uviest' v rozhodnuti.
37. 8 podkladmi rozhodnutia ziadame byt obozndmeni pred samotnym vydanim

rozhodnutia a nasledne sa k nim podla §33 ods.2 Spravneho poriadku vyjadrime.

38. Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti ziadame dorucovat’ v zmysle §25a Spravneho

poriadku do elektronickej schranky nasho zdruzenia na ustrednom portali verejnej
spravy slovensko.sk; listiny v papierovej forme nezasielat.

Po zédkonnej lehote (po miestnom zistovani spojenom s ustnym pojednavanim) boli
stavebnému tradu doruc¢ené pripomienky ucastnika konania Zdruzenie domovych samosprav,
P. O. Box., 850 00 Bratislava, Marcel Slavik, so sidlom Rovniankova 14, 851 02 Bratislava,
prostrednictvom elektronickej posty dorucenej tunajSiemu uradu pod Cislom 38292/2024 dina
31. 10. 2024, oznacené ako ,,Vyjadrenie dotknutej verejnosti uplatiujicej si prava na Zivotné
prostredie — doplnenie po miestnom zistovani‘ citujeme:

39.

40.

41.

42.

43.

44,

Podla §39 ods.1 stavebného zdkona ,,V uizemnom rozhodnuti vymedzi stavebny urad
uzemie na navrhovany ucel a urci podmienky, ktorymi sa zabezpecia zdujmy
spolocnosti v uzemi, najmd sulad s cielmi a zamermi uzemného planovania, vecnd a
casovd koordindcia jednotlivych stavieb a inych opatreni v uzemi a predovSetkym
starostlivost o zZivotné prostredie vcitane architektonickych a urbanistickych hodnot v
uzemi, a rozhodne o namietkach ucastnikov konania. V rozhodnuti o umiestneni stavby
si v odovodnenych pripadoch stavebny urad moze vyhradit predlozenie podrobnejsich
podkladov, projektovej dokumentdcie alebo jej casti; podla nich moze dodatocne urcit
dalsie podmienky, ktoré sa musia zahrnut do stavebného povolenia.

Uvedené ustanovenie stavebného zdkona nebolo reSpektované tym, zZe uzemie
ohranicené ulicami Sancovd - Vajnorskd - Sukltétyho - Kukucinova predstavuje
ucelené uzemie, ktoré predstavuje jeden zdmer a tym je zdamer, ktory bol posudeny
procesom EIA: https.://www.enviroportal.sk/eia/detail/novy-istropolis.

Rozdelenim vzemného konania na viaceré parcialne uzemné konania, ktorych
predmetom je technickd infrastruktura vratane upravy ciest, a tri zony v rdmci
urbanistického bloku dochddza k obchadzaniu ucelu zdkona a v kontexte verejnych
zdujmov zivotného prostredia chranenych zakonom o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie, ktoré predmetny urbanisticky blok chdpe ako jeden projekt a jedno
projektové uzemie.

Ucelovym postupom navrhovatela nastal pravny stav, kedy sa zaujmy developera
uprednostinuju pred zaujmami Zivotného prostredia overené a chrdanené zakonom o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie. Jednym zo zakonnych dévodov a verejnych
zdujmov Zivotného prostredia je posudzovat a nasledne teda povolovat projekt v
celosti (dosledok ustanovenia §38 ods.6 zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie) pricom sa ma dokonca brat ohlad na susedné projekty a to nielen
existujuce ale aj planované.

Sucasne na miestnej ohliadke zazmela aj informacia, Ze pred tyzdnom prebehla
ohliadka na komunikdcie a technicku infrastrukturu pre projekt Novy Istropolis; o
tomto uizemnom konani nemd ZDS vedomost, nebolo ucastnikom tohto konania hoci
malo byt a nebolo zverejnené na uradnej tabuli stavebného uradu, hoci malo byt.
Vsetky vyjadrenia, ktoré uvdadzame v tomto stanovisku sa primerane vztahuju aj na
toto uzemné konanie, v ktorom sa tiez domahame postavenia ucastnika konania.
Ziadame preto, aby sa vsetky stavebné objekty projektu Novy Istropolis umiestiiovali v
ramci jedného uzemného konania a jedného uzemného rozhodnutia lebo len tak je
mozné naplnit’ ucel a ciel’ uzemného konania a tym je vecna a casova koordindcia
Jjednotlivych stavieb a inych opatreni v tizemi. Bez ich spojenia to mozné nie je; preto
aj namietame zmdtocnost doterajsieho procesného postupu v ramci uzemnych konani.
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45. Plynutim casu teda nastalo, ze IMMOCAP ziskal viastnicke pravo aj k pozemkom, na
ktorych stoji Dom Techniky, na ktoré ma predchadzajuci viastnik buracie povolenie.
Ako vyplyva zo sudnej praxe opravnenie verejnopravnej povahy autoritativne priznané
individualnym  spravnym  aktom  (rozhodnutim)  konkrétnemu  ucastnikovi
administrativneho konania nie je mozné previest sukromnopravnym ukonom (napr.
zmluvou o predaji podniku alebo inou zmluvou) uzavretym medzi subjektmi skromného
prava (II. US 145/2019). Takdto prenositelnost rozhodnuti §tatnych orgdnov si
vyzaduje konkrétne zdkonné ustanovenie, nevyplyva to vsak ani z Obchodného
zdkonnika. Urcitu prenositelnost’ prav pripusta napr. Stavebny zakon vo vztahu k
uzemnému rozhodnutiu (§40 ods.3), resp. vo vztahu k stavebnému povoleniu (§70).
Informaciu o buracom povoleni ako aj o tom, Ze sa uz uvazuje pri projekte Nového
Istropolisu o zacleneni Domu Techniky (respektive uzemia po jeho zburani) do
projektu Nového Istropolisu bola potvrdend zo strany projektového manazera projektu
Novy Istropolis za IMMOCAP.

46. Podla §18 ods.3 zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie ,,Zmenou
povolenej navrhovanej cinnosti je aj ukoncenie navrhovanej cinnosti spojené s
likvidaciou, sandciou, rekultivaciou alebo s viac ako jednou z tychto cinnosti.
Ukoncenie navrhovanej cinnosti podla prvej vety je samostatnym predmetom
posudzovania vplyvov alebo zistovacieho konania len vtedy, ak nebolo sucastou
posudzovania vplyvov navrhovanej ¢innosti. *

47. Asandcia Domu Techniky nebola predmetom zameru Novy Istropolis; aj buranie
samotného Istropolisu prebehlo v ,,Sedej zone“, ktoru ZDS napadlo podnetom pre
protest prokurdtora, ktory bol uspesny lebo prokurator vydal upozornenie prokuratora
¢.Pd 16/22/1103-18 pro futuro (upozornenie prokurdtora uvadzame v prilohe), v
ktorom argumentaciu ZDS uznal a vyslovne toto prokurdtorské opatrenie smerovalo k
tomu, aby sa podobna situdcia nezopakovala:

- v buducnosti pri vydavani rozhodnutia o povoleni odstranenia stavby skumal
dodrzanie ustanoveni § 18 ods. 2 pism. b), ods. 3, prilohy ¢. 8 bod 9 v spojeni s § 29
ods. 12 zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov a pri ich nedodriani
rozhodnutie o povoleni odstranenia stavby nevydal;

- v buducnosti na uradnej tabuli spravneho orgdnu, na svojom webovom sidle alebo aj
inym vhodnym sposobom zrozumitelne a vcas informoval verejnost o zacati,
uskutocnovani a o skonceni konania vo veciach, ktoré su predmetom zdaujmu
verejnosti v sulade s § 3 ods. 6 spravneho poriadku

- désledne dodrziaval povinnost sucinnosti prokurdtorovi nevyhnutnu na plnenie uloh,
ktoré mu uklada zakon podla ustanovenia § 37 ods. 1 zakona o prokurature;

- prijal ucinné opatrenia, aby nedochddzalo k obdobnym pochybeniam,

- prejednal upozornenie prokuratora a obozndamil s jeho obsahom zodpovednych
pracovnikov stavebného uradu,

-v zmysle § 29 odsek 3 zdkona o prokurature vybavil upozornenie bez zbytocného
odkladu, najneskor vsak do 30 dni od jeho dorucenia, alebo ho v tej istej lehote
odstupil na vybavenie nadriadenému organu;

- v rovnakej lehote informoval prokuratora o prijatych opatreniach.

Dnes je zrejmé, Ze k naprave nedoslo ani na strane developera IMMOCAP ale ani na
strane stavebného uradu, lebo obdobné pochybenie sa opakovane vyskytlo a vyslo na
znamost pocas ustneho pojednavania a miestnej ohliadky pre tizemné konanie.
Trvame vsak na tom, Ze k naprave v zmysle tohto prokuratorského opatrenia musi
dojst este pred vydanim vizemnych rozhodnuti pre projekt Novy Istropolis.

48. Vzhladom na uvedené je skutkova stav nasledovny:

- buracie povolenie pre byvalého viastnika Domu Techniky je vzhladom na majetkové
zmeny sam o sebe nevykonatelny, lebo je nepostupitelné. Je potrebné vydat' zmenu
buracieho povolenia, ktora bude spocivat v zmene opravnenej osoby vykonat
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buranie. V dosledku §18 ods.3 v spojeni s §38 ods.3 zakona o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie je vSak tuto zmenu oprdavnenej osoby mozné vykonat az po tom,
¢o bude pravoplatné rozhodnutie nového zistovacieho konania o zmene navrhovanej
¢innosti ,, Novy Istropolis “.

- a stavby a  stavebné  objekty  umiestnované v  konaniach  C.
36436/7204/2024/SU/TARK a ¢. 36435/7202/2024/SU/TARK su sucastou zameru
,,Nova Istropolis“ (o ktorom ma stavebny urad vedomost v dosledku informacii,
ktoré zazneli na ustnom pojednavani a v tomto vyjadreni) a teda sa aj na uplatiuju
vSetky pravne normy vztahujuce sa na takyto skutkovy stav.

49. Podla §38 ods.3 zdkona o posudzovana vplyvov na Zivotné prostredie ,, Povolujuci
organ nesmie vydat rozhodnutie bez vydaného zdverecného stanoviska alebo bez
rozhodnutia vydaného v zistovacom konani, ak ide o navrhovanu cinnost, ktora
podlieha rozhodovaniu podla tohto zdkona.“; citované ustanovenie zdkona sa
vztahuje aj na zmenu navrhovanej ¢innosti.

50. V dosledku uvedeného ustanovenia teda nie je mozné vydat vuzemné rozhodnutie ani v
jednom  z  uzemmych  konani ¢ 36436/7204/2024/SU/TARK a ¢
36435/7202/2024/SU/TARK a tuto situdciu je potrebné riesit' pouzitim prislusnych
noriem spravneho poriadku (lex generalis) a stavebného zakona (lex specialis).

51. Podla §140c ods.5 stavebného zdakona ,, Ak vo vztahu k predmetu uizemného konania o
umiestneni stavby, uzemného konania o vyuziti uzemia, stavebného konania alebo
kolaudacného konania bolo ku dnu jeho zacatia uz zacaté a pravoplatne neukoncené
konanie podla osobitného predpisu,15d) stavebny urad do dna jeho pravoplatného
ukoncenia svoje konanie prerusi.*; uvedené ustanovenie sa ako lex specialis pouzije
prednostne pred vseobecnym ustanovenim o preruSeni konania podla §29 ods.I
stavebného zakona.

52. Podla §140c ods.6 stavebného zdkona ,, Ak sa stavebny urad odovodnene domnieva, ze
vo vztahu k predmetu uzemného konania o umiestneni stavby, tzemného konania o
vyuziti uzemia, stavebného konania alebo kolaudacného konania malo byt
uskutocnené konanie podla osobitného predpisu,15e) ktoré sa vsak do dna zacatia
uzemného konania, stavebného konania alebo kolaudacného konania nezacalo, zasle
navrh na zacatie uvedeného konania postupom podla odseku 2 prislusnému orgdnu.
Prislusny organ k tomuto navrhu vypracuje zavizné stanovisko, ak zisti jeho nesulad s
osobitnym predpisom,lga) v ktorom uvedie tuto skutocnost. *

53. Na osobitnom portali verejnej spravy urcenom na informovanie o zdmeroch
podliehajucich rezimu zdakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
(www.enviroportal.sk) nie je zverejneny zamer zmeny navrhovanej cinnosti tykajuci sa
Domu odborov. Stavebny urad si overi, ¢i toto konanie uz medzicasom nezacalo a len
nebolo zverejnené alebo zatial eSte nezacalo. V pripade, Ze zistovacie konanie o
zmene zacalo, stavebny urad vizemné konania prerusi.

54. KedZe stavebny urad ma z uradnej cinnosti informdciu o tom, Ze Ziadatel uzemného
rozhodnutia pldanuje pokracovat v developmente celého uzemia vratane Domu
Techniky, je splnend odovodnenost domnienky podla §140c ods.6 stavebného zdakona.
V pripade, Ze stavebny urad zisti, Ze zostovacie konanie o zmene eSte nezacalo, bude
postupovat podla §140c ods.6 stavebného zakona.

55. Podla §32 ods.1 spravneho poriadku je stavebny urad povinny zistit' skutkovy stav
uplne a presne - to znamend, Ze je v kontexte tohto vyjadrenia povinny od Ziadatela
zistit, ¢i planuje projekt Novy Instropolis rozsirit aj o uzemie na ktorom sa nachddza
Dom Techniky, aky je pravny stav ohladne jeho pripadného zburania a aky je pravny
stav ohladne pripadného ozndmenia o zmene navrhovanej cinnosti Novy Istropolis v
suvislosti s rozsirenim projektu o uzemie na ktorom sa nachdadza Dom Techniky.

56. Az na zdklade takto uplne a presne zisteného skutkového stavu (ako sme uviedli vyssie)
sa stavebny urad rozhodne pre dalsi procesny postup v danych konaniach a sucasne o
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nom bude postupom podla §33 ods.2 spravneho poriadku informovat' ucastnikov
konania, aby sa mohli k takto zabezpecenym podkladom vyjadrit.

57. Namietame teda skutkovy stav predpokladany dokumentaciou pre uzemné rozhodnutia

58.

59.

60.

61.
62.

63.

a teda, existencia Domu Techniky ako susedného vizemia a susednej stavby a tvrdime,
Ze ide o uzemie, pre ktoré sa ku dnesnému diu zo strany Ziadatela uzemného
rozhodnutia nepredpoklada jeho zachovanie a predpokladad sa nova stavba na mieste
dnesného Domu Techniky - c¢o md za nasledok, Ze projekt Novy Istropolis je
predmetom zistovacieho konania o zmene navrhovanej c¢innosti Novy Istropolis a teda
vydaniu uzemnych rozhodnuti brani ustanovenia §38 ods.3 zdkona o posudzovani
vplhyvov na zZivotné prostredie a teda tvrdime, Ze je nutné procesne postupovat’ podla
$140c ods.5 alebo ods.6 stavebného zdakona podla toho Ci toto zistovacie konanie uz
zacalo.

Sucasne v zmysle zmysle §140b ods.5 stavebného zdkona ucinného v case zacatia
uzemnych konani (11.06.2024) a precislovaného novelou stavebného zakona na §140b
ods.6 stavebného zdkona ucinného ku dnu pisania tohto stanoviska: ,, Pri rieSeni
rozporov medzi dotknutymi organmi vyplyvajucich zo zaviznych stanovisk sa
postupuje podla § 136. Ak namietky ucastnikov konania smeruju proti obsahu
zavdazného stanoviska, stavebny urad konanie prerusi a vyZiada si od dotknutého
organu stanovisko k namietkam. Ak dotknuty orgadn stanovisko nezmeni, stavebny urad
si vyzZiada potvrdenie alebo zmenu zavidzného stanoviska od organu, ktory je
nadriadenym organom dotknutého organu. Pocas preruSenia konania neplynu lehoty
na rozhodnutie veci stavebnym uradom. “

Na zdklade skutocnosti uvedenych v tomto stanovisku namietame suhlasné zavizné
stanovisko dotknutého orgdanu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie podla §38
ods.4 zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a Ziadame aby sa v nom
vysporiadal so vSetkymi namietkami uvedenymi v tomto stanovisku a teda vyslovil
zavdzny pravny nazor o tychto podstatnych skutocnostiach rozhodnych pre vzemné
konania: () ¢i z hladiska zaujmov chranenych zdkonom o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie je mozné uzemie rozclenit na viacero formadlne nezavislych
uzemnych konani, pri ktorych vznika riziko tzv. salamovej metody alebo je potrebné
cely zamer Novy Istropolis umiestnit’ jednym uzemnym rozhodnutim aby sa naplnil
ucel uzemného konania ktorym je aj casové a priestorové zosuladenie jednotlivych
stavieb v uzemi,; (**) ¢i plan asandcie Domu Techniky a rozsSirenie projektu Novy
Istropolis o uzemie na ktorom sa Dom Techniky nachddza je zamerom novej
navrhovanej cinnosti alebo ide o zmenu uz posudenej cinnosti Novy Istropolis so
vSetkymi dosledkami.

Nase vyjadrenie zo diia 07.10.2024 ostava v platnosti s tym, Ze sa nim bude stavebny
urad zaoberat’ az po vyrieseni namietok vyplyvajucich z tohto vyjadrenia.

Toto vyjadrenie a spésob ako ho urad zohladnil Ziadame uviest' v rozhodnuti.

S podkladmi rozhodnutia Ziadame byt oboznameni pred samotnym vydanim
rozhodnutia a ndsledne sa k nim podla §33 ods.2 Spravneho poriadku vyjadrime.
Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti Ziadame dorucovat’ v zmysle §25a Spravneho
poriadku do elektronickej schranky ndsho zdruzenia na ustrednom portali verejnej
spravy slovensko.sk; listiny v papierovej forme nezasielat.

Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania:

Némietky ¢. 1, €. 2, ¢. 5,¢. 7, €. 10, ¢. 11, €. 12, €. 14, €. 15, €. 23, €. 24 a €. 25 berie stavebny
urad na vedomie. Namietkam ¢. 3, ¢. 4, €. 9, ¢. 13, ¢. 16, ¢. 17 ¢. 18, ¢. 19, ¢. 20, ¢. 21, ¢. 22,
¢. 26, ¢. 27, €. 29, ¢. 30, ¢. 31, €. 32, €. 33, €. 34, ¢. 35. C. 36, ¢. 37 stavebny urad vyhovel.
Namietky ¢. 6 a €. 28 stavebny urad zamieta. Namietkam ¢. 8, ¢. 9 a ¢. 38 stavebny urad
nevyhovel.
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Podrobne sa uvedenymi namietkami stavebny urad zaoberd v dovodovej cCasti tohto
rozhodnutia.
Na namietky €. 39 — €. 63 vznesené po zédkonnej lehote stavebny urad neprihliada.

Na predmetnu stavbu ako navrhovanu ¢innost’ ,,Novy Istropolis® bolo vedené zistovacie
konanie podl'a zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov. Ministerstvo zivotného
prostredia Slovenskej republiky, odbor posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, vydalo
zaverecné stanovisko €. 678/2023-1.7/fr, 19166/2023 zo dna 22. 06. 2023, pravoplatné¢ dna
28. 07. 2023. Citované pravoplatné zaverecné stanovisko Ministerstva zivotného prostredia
Slovenskej republiky, sekcia posudzovania vplyvov na Zzivotné prostredie, odbor
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, je uverejnené na webovom sidle organu, ktory
ho vydal (https://www.enviroportal.sk/eia/detail/novy-istropolis)

ODOVODNENIE

Stavebny Urad prijal dia 11. 06. 2024, s poslednym doplnenim dna 22. 08. 2024, navrh
navrhovatel'a Trnavské Myto, a.s., Mlynské nivy 55, 821 09 Bratislava, ICO: 36283461,
v zastupeni K.T. Plus, s.r.o, Kopc¢ianska 15, 851 01 Bratislava, ICO: 35958766, (d’alej len
,havrhovatel*) na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby ,,Novy Istropolis — Zéna A“
v rozsahu vysSie uvedenych stavebnych objektov, na ulici Trnavské Myto, Kukucinova ulica,
Sancova ulica a Vajnorskd ulica, na pozemkoch registra ,,C“-KN parc. ¢ 11436/18 a
11436/19, vedené Okresnym tradom Bratislava, katastralnym odborom na liste vlastnictva €.
1291 vo vlastnictve Trnavské Myto a.s., pozemok registra ,,C“-KN parc. ¢. 11436/7
a 11436/16, vedeny Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom na liste vlastnictva
¢. 7032 vo vlastnictve Istropolis Ol, s.r.0., pozemok registra ,,C*“-KN parc. ¢. 11436/10,
vedeny Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 7036 vo
vlastnictve Istropolis O2, s.r.o., pozemok registra ,,C“-KN parc. ¢. 21986/4, vedeny
Okresnym turadom Bratislava, katastrdlnym odborom na liste vlastnictva ¢. 1351 vo
vlastnictve Slovenskej republiky, v sprave Zeleznic Slovenskej republiky, pozemky registra
»E-KN parc. €. 11436/1 a 11436/2, vedené Okresnym uradom Bratislava, katastralnym
odborom na liste vlastnictva €. 5567 vo vlastnictve Hlavného mesta SR, Bratislavy, pozemok
registra ,,C*“-KN parc. €. 11436/5 a 21986/5, LV nezalozeny, v k. u. Nové Mesto v Bratislave.
Uvedenim diiom bolo zacaté izemné konanie.

Navrh bol doloZeny projektovou dokumentéaciou vypracovanou v maji 2022, revizia 01 —
02/2023, spolo¢nostou PANTOGRAPH s.r.o0., Straznicka 2, 811 08 Bratislava 1, zodpovedny
projektant Ing. arch. Toma§ Auxt, autorizovany architekt, ¢. opravnenia * 2028 AA *
a dokladmi potrebnymi k vydaniu izemného rozhodnutia.

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01,02,03, 05,06 a 07 (d’alej len ,,UPN").

Pre tizemie, ktoré¢ho sucCastou st zdujmové pozemky pare. ¢. 11436/17, 11436/18,
11436/19, 11436/20, 11436/1, 11436/7, 11436/10, 11436/16, 11436/13, 11436/8, 11436/7,
11436/9, 11436/4, 11436/3, 11436/11, 11436/2, 11427/4, k.i. Nové Mesto, UPN stanovuje:

- Uzemia obgianskej vybavenosti, ob¢ianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201, t.j. Gzemia aredlov a komplexov obcianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi nadrokmi a charakteristikami podla
funkéného zamerania. Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako stcast
parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j
Casti zastavby funkcnej plochy.
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- stabilizované tuzemie (severna Cast rieSeného Uzemia - zastavané uzemie byvalého
Istropolisu);
- rozvojové uzemie kod C (juzna Cast’ rieSen¢ho tizemia);
Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pre pozemky, ktoré st sicastou uzemia, ktoré¢ je definované ako stabilizované uzemie
platii. UPN v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni.
Meritkom a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky
obraz a proporcie konkrétneho uizemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chrénit’ a rozvijat’.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych tizemi
sa uskutocniuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkcnej ploche. Z
celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktora
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuji existujicu zéstavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit’.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

- vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované izemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a uzemia izolovanej zéastavby, najmid bytové domy
sidliskového typu a enklavy rodinnych domov. V dotvérani uzemi je potrebné
reSpektovat’ diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov existujliicej zastavby a nie
je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celua
stabilizovani funkéni plochu. Téato uloha musi byt jednoznaéne rieSena na
podrobnejsej zonalnej tirovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gzemi v meste je uplatnit’
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zdstavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Pre pozemky, ktoré¢ st sucastou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie plati:
Rozvojové tzemie je Uizemie mesta, v ktorom tUzemny plan navrhuje novl vystavbu na
doteraz nezastavanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu
zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia Gzemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnatorné mesto -
regulacny kod C.

Na zéklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN stavebny trad uvadza:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

- v uzemi obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie
201, zaradil UPN zariadenia kultiry a zabavy, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
a zariadenia administrativy medzi prevladdajice spdsoby vyuzitia funkcnej plochy.
Byvanie je zaradené do funkcii patriacich medzi pripustné v obmedzenom rozsahu.
Novostavby s obcianskymi vybavenostami SirSiecho vyznamu v ich parteri, st z
hladiska funkcie a typologického druhu stavby v sulade s UPN;

- so zretelom na to, Ze navrh sa umiestiiuje v dvoch funkénych plochéch s ¢. 201, je
podiel funkcii vyhodnocovany samostatne pre kazdt funkénti plochu

- navrhovany investicny zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzZitia vo
funkénej ploche 201, rozvojové tzemie kéd regulicie C v sulade s UPN. Pomer
nebytovej funkcie vypocitany z celkovych nadzemnych podlaznych ploch dosiahne v
rdmcei rieSenej funkénej plochy 100,00 %, ¢im je max. pripustny podiel bytove;j
funkcie 30 % v rieSenom Uizemi reSpektovany;

- pomer funkcie ob¢ianskej vybavenosti a byvania vypocitany z celkovych nadzemnych
podlaznych ploch (vratane Domu Techniky) dosiahne v ramci rieSenej funkcnej
plochy 85%: 15% (OV : byvanie), ¢im je max. pripustny podiel bytovej funkcie v
rieSenom uzemi reSpektovany
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z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia funkéna plocha ¢. 201, kéd C (podla
metodiky UPN na zaklade vykonanych prepoétov pri posudzovani stavby):

- navrhovana stavba dodrziava hodnoty zaviznych regulativov definovanych v UPN pre
funkéné vyuzitie uzemia: 201 obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu, kod funkcie 201, rozvojové tizemie, regulacny kod C;

z hladiska intenzity vyuzitia zdujmového uzemia funkcénd plocha €. 201, stabilizované tzemie
(podl'a metodiky UPN na zéklade vykonanych prepoétov pri posudzovani stavby):

- navrhovany investicny zamer nenarG$a stabilizovani zdstavbu jestvujucej
urbanistickej Struktiry a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujucej
zastavby. Navrhované kapacity objektu su v stlade s principmi stanovenymi pre
regulaciu stabilizovanych uzemi v zaujme zvySenia kvality prostredia (nielen zvySenia
kvality zéstavby, ale aj zvySenia prevadzkovej kvality tizemia). Svojou mierkou
a osadenim na pozemku reSpektuje existujuce uli¢né ¢iary a okolitu zastavbu.

- Predmetnd funk¢né plocha sa transformuje na intenzivnejSiu zastavbu mestského typu.
Povodné objekty komplexu Istropolis sa nahradzaju viacpodlaznymi objektami s
verejnym priestorom, ktory dotvara Gizemie a zvySuje kvalitu prostredia, ¢im vytvara
kompaktné mestské prostredie v zmysle poziadaviek UPN.

Uvazovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Stavebny trad v zmysle § 58a ods. (4) stavebného zdkona v spojeni s § 38 ods. (2) pism. a)
zakona NR SR ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov zverejnil kopiu navrhu na vydanie
uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby, vo vztahu ku ktorému sa uskutocnilo zist'ovacie
konanie podl'a osobitného predpisu na svojej uradnej tabuli a na svojom webovom sidle:
https://www.banm.sk/novy-istropolis/

Na predmetnu stavbu ako navrhovanu ¢innost’ ,,Novy Istropolis® bolo vedené zistovacie
konanie podl'a zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Ministerstvo Zzivotného
prostredia Slovenskej republiky, odbor posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, vydalo
zaverecné stanovisko €. 678/2023-1.7/fr, 19166/2023 zo dna 22. 06. 2023, pravoplatné dna
28. 07. 2023. Citované pravoplatné zaverecné stanovisko Ministerstva zivotného prostredia
Slovenskej republiky, sekcia posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, odbor
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, je uverejnené na webovom sidle organu, ktory
ho vydal (https://www.enviroportal.sk/eia/detail/novy-istropolis)

Navrhovatel dolozil pisomné vyhodnotenie spOsobu zapracovania podmienok
Zaverecného stanoviska ¢. 678/2023-1.7/fr, 19166/2023 zo dna 22. 06. 2023 procesu
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie navrhovanej ¢innosti ,,Novy Istropolis* podl'a §
140c ods. (2)zédkona €. 50/1976 Z.z. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov, pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby ,Novy Istropolis
Trnavské Myto — Zéna A* v dokumente: ,, Pisomné vyhodnotenie zapracovania podmienok
z procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie navrhovanej cinnosti ,,Novy
Istropolis ““ zo dia 26. 02. 2024, spracovanom RNDr. Vladimirom Zuborom. Vyhodnotenie
plnenia podmienok je citované v nasledujicom texte:

1.  Zabezpecit' optimalnu mikroklimu mestského priestoru, doraz klast na urbanisticky

detail a prvky drobnej architektury (pouzit kvalitné materialy mestského mobilidaru).
Pri rieSeni materialovej skladby a vzhladom na orientaciu rieSenia k svetovym
stranam zohladnit’ prehrievanie uzemia. Uplatnit’ budovanie vodnych prvkov, fontan,
jazierok ako aj fontanok na pitie, ktoré su nevyhnutné kvoli narastajucim periodam
horucav a sucha. Za najvyhodnejsie sa povazuju vodné prvky, ktoré sluzia zaroven na
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zachytavanie dazd'ovej vody, resp. extrémnych zrazok.

Vyhodnotenie: Navrhovatel pri priprave projektovej dokumentdcie pre uzemné
rozhodnutie kladol doraz na urbanisticky detail a prvky drobnej architektury (planuje
pouzit kvalitné materialy mestského mobiliaru), s cielom zabezpecit optimalnu
mikroklimu mestského priestoru. Materialové riesenie bude sucastou projektovej
dokumentdcie pre stavebné povolenie.

2. Po odkryti zakladovej jamy upresnit radonové riziko a ndsledne v pripade potreby
navrhnut protiradonové opatrenia.

Vyhodnotenie: Predmetom vyhodnotenia je sulad s dokumentdciou pre tizemné
rozhodnutie. PozZiadavka bude splnenda a uplatnovand pocas stavebnej cinnosti
predmetnej stavby.

3. Wytazenu vykopovu zeminu vyuzivat' v ramci hrubych technickych uprav rieseného
uzemia a v ramci sadovych uprav.

Vyhodnotenie: Predmetom vyhodnotenia je sulad s dokumentdciou pre uzemné
rozhodnutie. Sadové upravy budu sucastou projektovej dokumentacie pre stavebné
povolenie.

4. Pre realizaciu odvodnenia stavebnej jamy vypracovat' projekt zabezpecenia stavebnej
jamy s navrhom sanacnych studni a to pomocou numerického modelovania pritoku
podzemnych vod do telesa jamy.

Vyhodnotenie: Predmetom vyhodnotenia je sulad s dokumentdciou pre uzemné
rozhodnutie. PoZiadavka bude vyhodnotend v dokumentacii pre stavebné povolenie
ako stavebny objekt SO. MFH.002 Stavebna jama a sandcia uzemia.

5. Uvazovat' so zriadenim monitorovacich piezometrov pred samotnou vystavbou.
Vyhodnotenie: Predmetom vyhodnotenia je sulad s dokumentdciou pre uzemné
rozhodnutie. PoZiadavka bude vyhodnotend v dokumentacii pre stavebné povolenie
ako stavebny objekt SO. MFH.002 Stavebna jama a sandcia uzemia. Piezometre budu
inStalované na zdklade rozhodnutia projektanta statickej casti v miestach a pre budovy
relevantné na meranie sadani.

6. Na zdklade in-situ merani a uz realizovanych cerpacich pokusov spracovat’ projekt
odvodnenia stavebnej jamy.

Vyhodnotenie: Predmetom vyhodnotenia je sulad s dokumentdciou pre tizemné
rozhodnutie. PoZiadavka bude vyhodnotend v dokumentacii pre stavebné povolenie
ako stavebny objekt SO. MFH.002 Stavebnad jama a sandcia tizemia.

7. Pri vysokych stavebnych objektoch sledovat priebeh sadania vhodnymi metodami
napr. vertikalne deformetrické alebo extenzometrické vrty, geodetické meranie.
Zaroven je potrebné sledovat’ vyvoj porovych tlakov vopred zabudovanymi snimacmi.
Vyhodnotenie: Predmetom vyhodnotenia je sulad s dokumentdciou pre tizemné
rozhodnutie. Poziadavka bude splnena a uplatinovand pocas stavebnej cinnosti ako aj
pocas prevadzkovania predmetnej stavby. Opatrenia budu adekvitne zvolené a
navrhnuté podla poziadaviek projektanta statickej casti a projektanta poZenia
stavebnej jamy.

8. Pri vysokych stavebnych objektoch sledovat priebeh sadania vhodnymi metodami
napr. vertikalne deformetrické alebo extenzometrické vrty, geodetické meranie.
Zaroven je potrebné sledovat’ vyvoj porovych tlakov vopred zabudovanymi snimacmi.
Vyhodnotenie: Predmetom vyhodnotenia je sulad s dokumentdciou pre uzemné
rozhodnutie. PoZiadavka bude splnena a uplatiovand pocas stavebnej cinnosti ako aj
pocas prevadzkovania predmetnej stavby. Opatrenia budu adekvatne zvolené a
navrhnuté podla poziadaviek projektanta statickej casti a projektanta poZenia
stavebnej jamy.

9. ReSpektovat Studiu realizovatelnosti Zeleznicného uzla Bratislava z roku 2019, ktord
riesi buduce usporiadanie stanice Bratislava - Filialka.

Vyhodnotenie: Navrhovatel' pri priprave projektovej dokumentdcie pre uzemné
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rozhodnutie respektoval Stidiu realizovatelnosti Zeleznicného uzla Bratislava z roku
2019, ktora riesi budice usporiadanie stanice Bratislava - Filialka. Vsetky verejné
priestranstva su uvazované tak, aby sa v pripade uskutocnenia Zeleznicnej stanice
Filialka, prestavby dalsich casti Trnavského myta ci okolitej zastavby, funkcne a
vyznamovo zaradili do figury mestského Zivého organizmu.

10. Z hladiska vizemného rozvoja Zeleznic Slovenskej republiky skoordinovat budiicu

stavbu ,,Novy Istropolis" v katastralnom uzemi Nové Mesto s rozvojovymi zdamermi
Zeleznic Slovenskej republiky v predmetnej lokalite.
Vyhodnotenie: Navrhovatel' z hladiska tizemného rozvoja Zeleznic Slovenskej
republiky skoordinoval budiicu stavbu ,, No vy Istropolis " v katastralnom tizemi Nové
Mesto s rozvojovymi zamermi Zeleznic Slovenskej republiky v predmetnej lokalite.
Predkladany zamer v sucasnosti ciastocne zasahuje svojou zdapadnou castou do
v§eobecného ochranného pasma, platného pre viecky podla zdkona 164/1996. Na
podklade platnej dokumenticie UPN BA vyjadrenej v zmysle nasl. zmien a doplnkov je
planovany presun existujucej Zeleznicnej trate do podzemia, vratane upravy
dotknutych ochrannych pasiem ZSR v tomto tizemi. Moznosti prepojenia budiiceho
uzemia Filialky s navrhovanymi stavbami , Nového Istropolisu" su preskumané v
Studii, ktord je prilohou dokumentdcie v casti B7 - Stidia napojenia na Specidlne
drahy. Stidia preskiimala moznost napojenia podzemnym koridorom, ktoré je mozné
wyiistit pri Sancovej ul. z JZ strany.

11. V dalSom stupni projektovej dokumentacie navrhnut také opatrenia a stavebné
konstrukcie (obvodovy plast, strecha) aby pocas podujati neboli prekracované
pripustné hodnoty urcujucich velicin hluku pred fasadami najblizsich chrdnenych
objektov v dennom, vecernom ani v nocnom referencnom casovom intervale.
Vyhodnotenie: Nosnd konStrukcia Multifunkcnej haly je tvorena v casti kde je
situovana priamo samotnda hala ovalneho tvaru primarnou masivnou obvodovou
stenou. Tdto stena zabezpecuje statické a akustické vlastnosti, ktoré su potrebné pre
dany priestor a jeho vhodnost umiestnenia priamo v objekte. Cela konstrukcia bude
splnovat’ pozZiadavky STN na vzduchovii a krocajovii nepriezvucnost. Pre vertikdlne
komunikacie Technoldgia vytahov (pojazdy, pohon atd.) bude akusticky dilatovanad od
stropnej konstrukcie tak, aby boli dodrZzané hygienické predpisy. Samotny objekt saly /
haly je navrhovany ako ,,dom v dome" a teda je od zvysnych obalovych konstrukcii
dilatovany konStrukcne i akusticky. Vo vertikalnom smere je navrhovana zdvojend
dilatovanad konsStrukcia. Sala je teda konstrukcne i akusticky nezavislda od zvysku
stavby. Toto riesenie sa javi ako najvhodnejsie vzhladom na akustické zabezpecenie
vplyvu na okolie a naopak, aj vplyvu od okolia.

12. V dalsom stupni projektovej dokumentdcie navrhnut konkrétny ucinny sposob vetrania

vSetkych obytnych miestnosti v navrhovanych objektoch bez potreby otvarania okien
tak, aby boli splnené technické pozZiadavky uvedené v STN 73 0532:2013 a hygienické
poziadavky.
Vyhodnotenie Kongresové saly Distribucia vzduchu do pobytovej oblasti riesend
prostrednictvom: virivych anemostatov, velkoplosnych vyustiek. Privod minimalnej
davky cerstvého vzduchu z centralnej VZT jednotky (rekuperacia, ohrev, chladenie,
vih¢enie) podla obsadenosti - snimanie CO’. Dochladenie alebo dokirenie priestoru
je navrhnuté prostrednictvom fancoilov, aleternativne centrdlnymi cirkulacnymi
jednotkami. Priestor multifunkcnej haly (MFH) Priestor bude rieseny siestimi VZT
jednotkami tak, aby bola mozna variabilita priestoru 1-3 sekcie. VZT jednotky budu
rieSené tak aby umoznovali freecooling (chladenie cerstvym vzduchom v prechodnych
obdobiach). Dalej budii vybavené rekuperdciou tepla (rotacny alebo protipriidy
vymennik tepla), ventilatormi s EC motormi, chladenie, ohrev, parné vlhcenie
vzduchu, tlmice hluku.

13. Stacionarne zdroje hluku, ako napr. zdroje hluku na strechach a fasadach
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posudzovanych objektov v ramci spracovania dalSiecho stupna projektovej
dokumentdcie navrhnut' tak, aby pred fasadami vlastnych objektov v miestach
chranenych miestnosti a pred fasadami najblizsich existujucich objektov nedoslo k
prekroceniu pripustnych hodnot urcujucich velicin hluku.

Vyhodnotenie: Situovanie zariadeni VZT je uvazované na streche objektu okolo
vyvySeného stresného prstenca MFH alebo v suterénnych priestoroch. Zariadenia
budu umiestnené za akustickymi stenami tak, aby boli hodnoty hluku minimalizované
na minimum.

14. V' ramci adaptacnych opatreni zapracovat do dalsieho stupiia projektovej
dokumentdcie na miestach na to vhodnych aplikaciu zelenych fasad vhodnymi
rastlinami, napr. (Hedera helix, Hydrangea anomala, Parthenocissus tricuspidata),
najmd v juznej zone (fasady od Trnavského myta) a na strechach na to vhodnych
aplikaciu zelenych striech vo forme extenzivnej stresnej zelene.

Vyhodnotenie: Predmetom vyhodnotenia je sulad s dokumentdciou pre uzemné
rozhodnutie. Sadové upravy budu sucastou projektovej dokumentacie pre stavebné
povolenie.

15. V dalsom stupni projektovej dokumentdcie navrhnut také riesenia, ktoré zvysia podiel

priepustnych povrchov na vhodnych miestach nahradou nepriepustnych povrchov
Ciastocne priepustnou alternativou, napr. zamkovou dlazbou a tiez zvazit' pouZitie
svetlych farieb na fasady a dalsie povrchy stavebnych objektov, komunikdcie,
parkoviska a chodniky.
Vyhodnotenie: Podrobné materidlové riesenie bude predmetom dokumentdcie pre
stavebné povolenie. Dokumentdcia pre uzemné rozhodnutie ma za ulohu umiestnit
stavebneé objekty. V koncepcii vsak navrh wuvazuje s uplatnenim mnohych
permeabilnych povrchov, s aplikdaciou svetlych dlazZieb s funkciou priepustnosti a
zachytavania zrazkovej vody do retencno-akumulacnych nadrii a vsakovacich
zariadeni. Koncepcia spevnenych ploch ponuka riesenia, ktoré dbaju na adaptabilitu
prostredia s ohladom na klimatické zmeny.

16. Implementovat prvky elektromobility v zmysle platnej legislativy.

Vyhodnotenie: Navrh zohladnuje aj infrastrukturu pre elektromobilitu. 1/ ramci
prikonov na elektrickej sieti sa rata s rezervou pre rozvoj elektromobility. Zamer
respektuje vyhlasku 555/2005 § 8a Z.z. a uvazuje s pripravou ¢i osadenim elektro PM
v zmysle tejto vyhldsky.

17. Pre zmiernenie spotreby energii potrebnych na reguldciu tepla na budovach zvazit

pouzitie materidlov s vyraznymi izolacnymi vilastnostami.
Vyhodnotenie: Tepelnu pohodu a ochranu objektu pred tepelnymi stratami
zabezpecuje tepelnd izoldcia na bdze minerdlnej viny a polystyrénu v skladbe
obvodovej fasady a v skladbe stresmych konstrukcii. Loggie a balkony budiu Novy
Istropolis - Trnavské myto, BRATISLAVA DOKUMENTACIA PRE UZEMNE
ROZHODNUTIE A - SPRIEVODNA SPRAVA str. 27 osddzané systémom preruSenia
tepelného mostu napr. Isokorb. Stresny plast' je navrhnuty s ohladom na pozZiadavky
tepelnej a hydroizolacnej funkcie strechy, podla ucelu pre ktory je navrhnuty.
Pochédzna cast strechy je navrhnutad v skladbe s terasovou povrchovou upravou.

18. V ramci rieSenia naslednej udrziby verejnych priestranstiev a obsluhy vsSetkych
zariadeni mobiliaru a ostatnych zariadeni riesit typ mobiliaru tak, aby jeho obsluha
bola jednoducha a dostupnd aj v pripade, Ze o verejné priestranstvo sa bude starat
obec (¢i uz hlavné mesto resp. mestska cast). V pripade, Ze starostlivost prevezme
obec, je nutné, aby chodniky boli naprojektované a realizované tak, aby neboli
poskodené obsluznymi vozidlami.

Vyhodnotenie: Verejné priestranstva, ktoré budu v buducnosti odovzdavané hl. mestu
do majetku a spravy budu vybavené mobiliarom, materialom a mestskym zariadenim,
ktoré predpoklada ,,Manual verejnych priestorov (https://mib.sk/manuaTvereinych-
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priestorov/), Metropolitny institut Bratislava. Ostatné verejne dostupné priestranstva
budu vybavené obdobne tak aby priestor posobil koherentne a symbioticky s ohladom
na trvalo-udrzatelné riesenia. Sucasne konstatujeme, Ze povrchy ako na teréne tak aj
na podzemnych konstrukciach su navrhované ako pesSie s moznostou pojazdu
obsluznych a zachranarskych vozidiel vo vyhradenych poziciach verejného priestoru.

19. Postup vystavby zabezpecit tak, aby doprava na vyuzivanych komunikaciach nebola
obmedzovana v neunosnej miere, pouzit vsetky potrebné bezpecnostné prvky a
dopravné znacenie v sulade s predpismi. Pocas vystavby ako aj pocas docasnych
dopravnych a inych obmedzeni zabezpecit trvalu priechodnost pre chodcov a cyklistov
vhodnym dopravnym znacenim.

Vyhodnotenie: Predmetom vyhodnotenia je sulad s dokumentdciou pre tizemné
rozhodnutie. PozZiadavka bude splnena a uplatiovand pocas stavebnej cinnosti
predmetnej stavby.

20. Vyber drevin na vysadbu prisposobit’ ocakavanym dopadom zmeny klimy - sucha a

horucavy, vyuzit tienovy efekt vysadby vzrastlej vegetdacie ako prostriedok k
zmierneniu negativnych dosledkov zmeny klimy.
Vyhodnotenie: Druhova skladba navrhovanych drevin bude vychddzat predovsetkym z
prirodzenej potencidlnej vegetdcie a jej druhov, kedze tieto druhy by mali najlepsie
prosperovat’ na danom stanovisti. Sortiment stromov bude taktiez prisposobeny
pozZiadavkam kladenym na dreviny rastuce v mestskom prostredi a tiez Specifikam
vyphvajucim z prebiehajiucej zmeny klimy. V uzemi sa budu realizovat' rozsiahle
sadové upravy vysadbami vzrastlych stromov prip. krovitych skupin tak, aby ich
celkovda spolocenska hodnota v maximalnej moznej miere pokryla spolocensku
hodnotu drevin urcenych na vyrub. Navrhovana druhova skladba je volena v pestrej
Skale najmd povodnych druhov drevin s ohladom na adekvatnu podporu biodiverzity v
uzemi.

21. Sadové upravy realizovat’ zo vzrastlych a geograficky povodnych, domdcich drevin.

Travniky v ramci sadovych uprav riesit ako kvitnuce liky (z roznych druhov lucnych
rastlin strednej vysky napodobujuce svojim tvarom spolocenstva rastlin s bohatou
druhovou biodiverzitou v otvorenej prirode) s minimalnym rezimom kosenia za icelom
adaptacie na klimatické zmeny a zvySenia biodiverzity.
Vyhodnotenie: Druhova skladba navrhovanych drevin bude vychadzat predovsetkym z
prirodzenej potencialnej vegetdcie a jej druhov, kedZe tieto druhy by mali najlepsie
prosperovat’ na danom stanovisti. Sortiment stromov bude taktiez prisposobeny
poziadavkam kladenym na dreviny rastuce v mestskom prostredi a tiez Specifikam
vyplyvajucim z prebiehajucej zmeny klimy. 1/ uzemi sa budu realizovat’ rozsiahle
sadové upravy vysadbami vzrastlych stromov prip. krovitych skupin tak, aby ich
celkova spolocenska hodnota v maximdlnej moznej miere pokryla spolocensku
hodnotu drevin urcenych na vyrub. Na vysadbu trvaliek sa navrhuju kontajnerova né
rastliny. Po vysadbe budu rastliny mulcované kamennou drt'ou/alt. borovicovou kérou
podla typu vysadieb. Plochy intenzivnych travnikov sa navrhuju realizovat’ pouzitim
macinovych travnych kobercov/alternativne vysevom/.

22. Vyhodnotit moznost osadenia polopodzemnych kontajnerov s dostatocnou

manipulacnou plochou pre zberovii techniku.
Vyhodnotenie: V casti zony ,,A" je odpadové hospodarstvo objektov MFH a Hotel
rieSené vo vnutornej dispozicii zo strany Kukucinovej ulice. Navrh neuvazuje v tejto
zone s osadenim vonkajsieho stanovista odpadového hospodarstva. Pre likvidaciu
bude vyuzivany drop-off navrhovany v casti PD Infrastruktura, resp. manipulacny
priestor ,,za halou". Polozapusteny kontajner je navrhovany v mieste Vajnorska ul.
pre existujuci podchod - avsak to riesi PD Infrastruktury nie Zona A.

23. V' dalsom stupni projektovej dokumentdcie navrhnut dostatocny priestor (s
dostatocnou hrubkou pédneho substratu) pre vysadbu vzrastlych drevin - stromov ako
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nahradnej vysadby za planovany vyrub s umiestnenim v predmetnom areali, t].
zrealizovatelny ndavrh sadovych uprav s ohladom na planované podzemné vedenia, ich
ochranné pasma a podzemné a nadzemné konstrukcie.

Vyhodnotenie: Na podzemnych podlaziach sa uvazuje s lahcenym substratom s
premennou hrubkou tak aby bol splneny koeficient zelene a zdaroven umoznil vysadbu
nahradnych drevin. Na rastlom teréne bude vysadba umiestnovana tak aby
respektovala inZinierske siete a zaroven mali rastliny kvalitny podny podklad.

24. Vyrub drevin realizovat' v mimohniezdnom obdobi. Vyhodnotenie: Vyrub drvin bude
vykonany v sulade s povolenim na vyrub stromov v ¢ase mimohniezdneho obdobia.

25. Dodrzat koeficient zelene, stanoveny pre dané uzemie v zmysle platného vizemného
planu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

Vyhodnotenie: Vyhodnotenie respektuje metodiku vizemného planu a stanovisko hil. m.
Bratislava. Podrobne je siilad vycisleny a preukdzany v c¢asti PD ,, BI - Siilad s UPN".

26. Existujuce inZinierske siete zamerat a vytycit este pred zacatim stavby.

Vyhodnotenie: Predmetom vyhodnotenia je sulad s dokumentdciou pre tizemné
rozhodnutie. Poziadavka bude splnena a uplatinovand pocas stavebnej cinnosti
predmetnej stavby.

27. V mieste krizovania stavby s existujucimi sietami vodovodu a kanalizdcie postupovat
zvlast opatrne a zachovat ich ochranné pasma.

Vyhodnotenie: Predmetom vyhodnotenia je sulad s dokumentdciou pre uzemné
rozhodnutie. PoZiadavka bude splnend a uplatiovand pocas stavebnej cinnosti
predmetnej stavby.

28. Vo vyssom stupni projektovej dokumentdcie doplnit vypocet potreby zrazkovej vody na

ucely splachovania WC a polievania arealovej zelene.
Vyhodnotenie: V objektoch sa uvazuje so zachytavanim dazdovych vod, ktoré budu
akumulované a vyuzivané na polievanie aredlovej zelene. Systéem bude doplneny o
napustanie zo studnicnej vody pre dlhé obdobia sucha. PodrobnejSie riesenie aj s
upresnenym vypoctom bude predmetom stupna pre stavebné povolenie.

29. Vody z povrchového odtoku zo spevnenych ploch situovanych na rastlom teréne v
rieSenom uzemi odvadzat lokdlnymi vsakovacimi zariadeniami do podloZia.
Vyhodnotenie: Podzemné retencno-vsakovacie zariadenie bude osadené priamo pod
odvodnovanou spevnenou plochou. Vsakovacie zariadenie bude vybudované vo forme
troch sekcii vsakovacej linie. Kazda sekcia bude pozostavat z dvoch vsakovacich
Sacht, ktoré budu prepojené vodorovnym bezspadovym distribucno-vsakovacim
potrubim, c¢im bude zabezpecené rovnocenné spoluposobenie celého vsakovacieho
zariadenia. Cast spevnenych ploch bude odvidzand do vegetdcie (prirodzeného
rastlého terénu), odkial’ bude prirodzene vsakovat.

30. Vo vyssom stupni projektovej dokumentacie doplnit potrebny objem centralnej

zasobnej nadrze umiestnenej pod objektom (2.
Vyhodnotenie: V ramci navrhovanej stavby bude vybudovana centralna akumulacna a
zasobna nadrz (vodojem) uzitkovej a poZiarnej vody, ktora bude situovana v
podzemnych podlaZiach objektu 02 a ktora bude zasobovand z dvoch navzdjom
nezavislych zdrojov vody. Spresnené objemové pozZiadavky budu definované vo vyssom
stupni PD.

31. V ramci technickej spravy dosledne rozdelit’ popis aredlovej kanalizacie na splaskovii
a dazdovu kanalizaciu.
Vyhodnotenie: Objekty budu odkanalizované do vonkajsej jednotnej verejnej
kanalizacie. Vzhladom na planovany zber a spdtné vyuzitie zrazkovych vod na
uzitkové ucely sa uvazuje s vybudovani delenej domovej kanalizacie so striktnym
¢lenenim na splaskovu a dazdovu kanalizaciu. Aredlovu kanalizdciu rieSia samostatné
PD

32. Vo vyssom stupni projektovej dokumentdcie v grafickej casti doplnit’ zakres dazdovej
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kanalizacie a navrhovanych retencnych nadrzi. Vybudovat tiez dostatocnu kapacitu
zariadeni pre zachytenie extrémnej privalovej zrazky (na zaklade hydrotech n ickych
vypoctov vybudovat dostatocne velku retencnu nadrz na zachytenie privalovych
zrdzok).
Vyhodnotenie: Predmetom vyhodnotenia je sulad s dokumentdciou pre tizemné
rozhodnutie. Zakreslenia budu sucastou PD pre stavebné povolenie.
Stanovenie celkového retencného objemu pre budovanie retencnych nadrzi:
- Udaje pre stanovenie retencného objemu:
Vymera odvodiiovanej plochy: S = cca 19 700 m’
Hodnota maximalneho povoleného odtoku do verejnej kanalizacie: Qdov = 210,0 i/s.
Navrhové zrazky pre vypocet a posudenie retencného objemu:
p=0,05; t = 15min; i = 244,0 I/s,Ha = 0,0244 I/s,m’
(20 rocna privalova zrazka v trvani 15 min)
p=0,01; t = 15min; i = 269,0 I/s,Ha = 0,0269 I/s,m’
(100  rocna privalova zrazka v trvani 15 min)
- Vypocet pozadovaného retencného objemu pre uzemie stavby:
Pre 20 rocnu privalovu zrazku v trvani 15 min :
Vret-total_min =/(S. i) - Odov/. t =/ (19 700 m*.0,0244 /s, m*) - 210,0 I/s/.60.15.0,001
=250 m’
Pre 100 rocnu privalovu zrazku v trvani 15 min :
Vret-total_min =/(S. i) - Odov/. t
=/(19 700 m*. 0,0269 l/s, m?) - 210,0 I/s/.60.15.0,001 = 290 m’
Poznamka: V ramci navrhovanej stavby je potrebné vybudovat retencné nadrze
s celkovym objemom 290 m’.

33. V dalsom stupni projektovej dokumentdcie vyhodnotit’ moznosti vysadby vzrastlych

drevin (stromov s velkym objemom korun) v suvislosti s podzemnym objektom garazi a
vySkou podneho profilu 1,5 -2 m.
Vyhodnotenie: Predmetom vyhodnotenia je sulad s dokumentdciou pre uzemné
rozhodnutie zony - A, ktora zahina MFH a H. Sucastou su aj podzemné parkovacie
garaze a podzemné technické podlazia, na strechach ktorych ndavrh uvazuje s podnym
substratom roznych profilov vratane tych, ktorych vyska umoziuje aj vysadbu
vzrastlych drevin. PodrobnejSou skladbou terénu a podnych profilov nad podzemnymi
podlaziami sa bude zaoberat’ dokumentacia pre stavebné povolenie.

34. Vo vyssom stupni projektovej dokumentacie preverit a vyhodnotit technické moznosti

na presadenie dreviny brestovca ¢. 83.
Vyhodnotenie: Predmetnd drevina je priamo vo vjazde a na presadbu je dany strom
prilis velky bez mozZnosti ho niekde umiestnit. Predmetom vyhodnotenia je sulad s
dokumentdciou pre uzemné rozhodnutie Zony A, ktora zahiina MFH a Hotel. Dany
strom je predmetom vyrubového konania.

35. Zachovat kostrovu zelen, konkrétne dreviny ¢. 6, 7,10,12,13, 82 a drevinu ¢. 130.
Dreviny ¢. 1, 3, 4, 5,18,19, 21, 23 presadit mimo uzemie predmetnej lokality, platan ¢.
29 presadit’ ku vstupu, resp. vystupu z podchodu.

Vyhodnotenie: Kostrova zelen uvedenych cisiel drevin je zahrnutda v dokumentacii pre
vyrubové konanie, kde je urcend na zachovanie a presadbu.

36. Vo vyssom stupni projektovej dokumentdcie navrhnut odvadzanie prebytocnych
zrazkovych vod zo striech za RN do vsakovacieho zariadenia s dostatocnou kapacitou,
ktoré umozni infiltrdaciu zrazkovych vod na pozemku stavebnika (v pripade, Ze takéto
rieSenie nebude mozné, bude potrebné predlozZit redalne vypocty, resp. odévodnenie o
nevhodnosti realizacie predmetného navrhu,).

Vyhodnotenie: V ramci navrhovanej stavby bude vybudovana centralna retencno -
akumulacna zdsobnd nadrz o objeme priblizne 700 m>, ktord bude umiestnend v
podzemnych priestoroch stavby a z ktorej retencny objem ¢ini 290 m’.
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37. V dalsom stupni projektovej dokumentacie navrhnut' konkrétne vodozadrziné opatrenia
- prednostne vytvorit podmienky na zachytenie a vyuzitie dazdovych vod v mieste
dopadu (vsakovacie priekopy, dazdové zdhrady, vodnych ploch s trvalou alebo
docasnou akumuldaciou vody, vsakovacie studne, sedimentacné nadrie a pod.).
Vytvorit'” podmienky na spravne hospoddrenie s dazdovou vodou opatreniami na
podporu vsakovania, opatreniami na akumulaciu, retenciu a detenciu vod a
opatreniami na zniZenie koncentrdcie znecistenia odtekajucej dazdovej vody.
Vyhodnotenie: Navrh pocita s aplikaciou modrej a zelenej infrastruktury. Objekty su
navrhované ciastocne so zelenymi strechami a premyslenym zberom dazdovych vod do
vpusti, ktoré su dalej vedené do akumulacno-retencnej naddrze s prepadom do
vsakovacich zariadeni, pripadne do retencno-vsakovacich zariadeni priamo s cielom
zadrzat' v maximalnej moznej miere zrazky v predmetnom uzemi. Akumulacno-
retencnd nadrz (pozn. v zone B) je koncipovana ako zberna nadrz dazd'ovych vod pre
spdtné vyuzivanie pre zavlahy sadovych uprav a ciastocne ako uzitkova voda na
splachovanie vo verejnych toaletach a vytypovanych odbernych miestach. Spevnené
povrchy ako chodniky, namestia ¢i cyklotrasy su odvodnované prevazne do rastlého
terénu gravitacné tak aby rovnomerne vsakovali v okoli rieSeného uzemia. Zelend
infrastruktura je navrhovana so vzrastlou zelerniou, ktorej hlavnou ulohou je
zmierniovanie dopadov klimatickych zmien na dnes inak prehrievané uzemie. Cely
koncept narabania s dazdovymi vodami je predmetom dokumentdcie pre vzemné
rozhodnutie v kapitole 15. Vodohospodarske objekt - odvodnenie.

38. Prehodnotit navysovanie rastlého terénu v suvislosti s jestvujucimi drevinami a ich
pripadnym poskodenim.

Vyhodnotenie: Predmetom vyhodnotenia je sulad s dokumentdciou pre uzemné
rozhodnutie. Sadové upravy budu sucastou projektovej dokumentacie pre stavebné
povolenie.

39. Pri budovani stavebnej jamy, realizdcii odvodnenia stavebnej jamy, navrhu a
realizacii vsakovacich, resp. retencno-vsakovacich objektov a pri realizacii, resp.
vyuzivani studne ako zdroja vody respektovat zavery a odporiucania podrobného
inZiniersko-geologického a hydrogeologického prieskumu spracovaného CAD-ECO
a.s., rok 2021 (priloha ¢. 7 spravy o hodnoteni) a prislusne vSeobecne zdvizné prdavne
predpisy a nariadenia.

Vyhodnotenie: Predmetom vyhodnotenia je sulad s dokumentdciou pre tizemné
rozhodnutie. PoZiadavka bude vyhodnotena v dokumentdacii pre stavebné povolenie.

40. Monitoring odlucovaca tukov vykonavat pravidelne podla pokynov vyrobcu
zariadenia a taktiez zabezpecit' pravidelné Ccistenie ORL a odlucovaca tukov a
pravidelné cCistenie filtrov na vsakovacich zariadeniach.

Vyhodnotenie: Predmetom vyhodnotenia je sulad s dokumentdciou pre uzemné
rozhodnutie. Poziadavka bude splnena a uplatiovanda pocas prevadzkovania
predmetnej stavby.

41. Pre dokumentovanie pozZadovanej ucinnosti ORL pocas prvého roku prevadzky
sledovat tieto ukazovatele na vstupe odpadovych vod do ORL a na vystupe - konci
odpadového potrubia pred ustim do vsaku. Po dokladovani spolahlivého rocného
chodu zvazit sledovanie kvality odpadovych vod z ORL ,,len na vystupe"- t.j. vtoku do
vsaku.

Vyhodnotenie: Predmetom vyhodnotenia je sulad s dokumentdciou pre tizemné
rozhodnutie. Poziadavka bude splnena a uplatiovana pocas prevadzkovania
predmetnej stavby

42. Zabezpecit vhodnymi opatreniami, aby koncentrdcia emisii tuhych znecistujucich
latok neprekrocila pri vsetkych stavebnych cinnostiach stanovenu hodnotu, eliminovat
zdroje prasnosti. Pri ¢innostiach, pri ktorych mozu vznikat' prasné emisie je potrebné
vyuzit' technicky dostupné prostriedky na obmedzenie vzniku tychto prasnych emisii,
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43.

44,

45.

46.

47.

48.

49.

50.

tj. udrziavat dostatocnu vihkost povrchov manipulacnych ploch na zabranenie
prasnosti alebo obmedzenie rozprasovania, pravidelne Ccistit' dopravné cesty a
manipulacné plochy, zabezpecit' dobry technicky stav pracovnych mechanizmov a
dopravnych prostriedkov, aby nedoslo k unikom ropnych latok.

Vyhodnotenie: PozZiadavka bude splnenda a uplatiiovana pocas stavebnej cinnosti
predmetnej stavby. Pocas vystavby budu eliminované zdroje prasnosti. Pri
cinnostiach, pri ktorych moézu vznikat prasné emisie sa vyuziju technicky dostupné
prostriedky na obmedzenie vzniku tychto prasmnych emisii, t.j. udrziavat dostatocnu
vihkost povrchov manipulacnych ploch na zabranenie prasnosti alebo obmedzenie
rozprasovania, pravidelne cistit dopravné cesty a manipulacné plochy a zabezpecenie
dobrého technického stavu stavebnych mechanizmov.

Zamedzit odvod dazd'ovych vod mimo staveniska. Zamedzit znecisteniu vod vhodnymi
opatreniami, napr. proti uniku ropmych latok, pevnych castic (ropné latky, blato,
umyvanie vozidiel).

Vyhodnotenie: PozZiadavka bude splnenda a uplatiiovana pocas stavebnej cinnosti
predmetnej stavby. Vybrany dodavatel/dodavatelia prislusnej stavby pred zahdjenim
vwkopovych prdc, na zdklade uskutocneného sledovania zrealizuje vsetky dostupné
opatrenia na zabranenie vyronu povrchovych napr. dazdovych vod na susedné
pozemky a verejné komunikacie lokality.

Skladovanie prasnych stavebnych materialov, v hraniciach navrhovaného staveniska,
minimalizovat, resp. ich skladovat v uzatvarate Inych plechovych skladoch a
stavebnych silach.

Vyhodnotenie: Poziadavka bude splnena a uplatiovand pocas stavebnej cinnosti
predmetnej stavby. Skladovanie prasnych stavebnych materialov v hraniciach
staveniska bude minimalizované resp. budu skladované v uzatvdratelnych plechovych
skladoch, zaplachtovanych kontajneroch a stavebnych silach.

Zabezpecit' separdciu a ¢o mozno najvicsie zhodnotenie odpadov, ktoré vzniknu pri
vystavbe.

Vyhodnotenie: PozZiadavka bude splnena a uplatiovand pocas stavebnej cinnosti
predmetnej stavby v maximdlnej mozZnej miere.

Pred planovanymi stavebnymi prdcami s predpokladanymi vysokymi hladinami LA
zvuku (viac ako 70 dB vo vonkajSom chrdanenom priestore), informovat obyvatelov o
planovanom case ich uskutocnovania.

Vyhodnotenie: PoZiadavka bude v pripade potreby splnend a uplatiiovanda pocas
stavebnej cinnosti predmetnej stavby.

Organizaciu dopravy pocas vystavby prisposobit’ navrhnutym trasam prijazdov a
odjazdov staveniskovej dopravy, v pripade potreby usmernit dopravnym znacenim.
Vyhodnotenie: Predmetom vyhodnotenia je sulad s dokumentdciou pre uzemné
rozhodnutie. PozZiadavka bude podla potreby splnend a uplatiiovand pocas stavebnej
cinnosti predmetnej stavby.

Stavebny dvor zabezpecit vhodnymi kontajnermi na zhromazdovanie odpadov a dvor
stavebnych mechanizmov umiestnit’ pri zohladneni moznosti samotnej technologie a
postupu vystavby, ¢o najdalej od uzemia s funkciou byvania.

Vyhodnotenie: Predmetom vyhodnotenia je sulad s dokumentdciou pre tizemné
rozhodnutie. PoZiadavka bude splnend a uplatiovand pocas stavebnej cinnosti
predmetnej stavby.

Zemné prace, dovoz materialu a technologie riesit len dopravnymi mechanizmami,
ktoré vyhovuju prevadzkovym a bezpecnostnym predpisom.

Vyhodnotenie: Predmetom vyhodnotenia je sulad s dokumentdciou pre uzemné
rozhodnutie. Poziadavka bude splnena a uplatiiovanda pocas stavebnej cinnosti
predmetnej stavby.

Parkovanie mechanizmov a dopravnych zariadeni riesit na odstavnych plochach na to
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urcenych.

Vyhodnotenie: Predmetom vyhodnotenia je sulad s dokumentdciou pre uzemné
rozhodnutie. Poziadavka bude splnenda a uplatiiovana pocas stavebnej cinnosti
predmetnej stavby.

51. Zabezpecit, aby odpad bol skladovany na pozemku len na nevyhnutnu dobu a bol co
najskor po vzniku odvezeny k opravnenému odberatelovi.

Vyhodnotenie: Predmetom vyhodnotenia je sulad s dokumentdciou pre tizemné
rozhodnutie. PozZiadavka bude splnenda a uplatnovand pocas stavebnej cinnosti
predmetnej stavby.

52. Zabezpecit, aby zhodnocovanie odpadov bolo realizované prostrednictvom osoby
opravnenej nakladat’s odpadmi.

Vyhodnotenie: Predmetom vyhodnotenia je sulad s dokumentdciou pre uzemné
rozhodnutie. PozZiadavka bude splnena a uplatiiovand pocas stavebnej cinnosti
predmetnej stavby.

53. Vo vyssom stupni projektovej dokumentdacie zabezpecit' nakladanie s kuchynskym
odpadom (kat. ¢. 20 0108 - biologicky rozloZitelny kuchynsky a restauracny odpad),
ktory sa zbiera do hnedych ndadob.

Vyhodnotenie: Predmetom vyhodnotenia je sulad s dokumentdciou pre uzemné
rozhodnutie. PozZiadavka bude splnend a uplatnovana pocas prevadzkovania
predmetnej stavby.

54. V ramci dokumentacii predkladanych na nasledné povolovacie konania navrhnut a
zapracovat opatrenia ,,Stratégie adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy" schvaleny uznesenim vlady Slovenskej republiky ¢. 148/2014.
Vyhodnotenie: Predmetom vyhodnotenia je sulad s dokumentdciou pre uzemné
rozhodnutie. PoZiadavka bude splnend v ramci projektovej dokumentdacie pre stavebné
povolenie a to najmd v otdzke podrobnejsieho spracovania a Speficikovania aplikacie
zelenych striech, budovania zatraviiovacich ploch formou zatraviiovacej dlazby a
pridlazby, budovania dazd'ovych zahrad a suchych poldrov, vysadzania a udrziavania
sidelnej zelene.

55. V dualsom stupni projektovej pripravy v ramci projektu navrhnut instalaciu
Specidlnych budok pre vtdactvo (najmd dazd'ovniky a vrabce) a netopiere - napr. budky
na zimovanie, budky pre letné kolonie, prip. integrované do fasady. Kritéria pre vyber
budky, ako aj jej umiestnenie a orientdciu a pouzity material je potrebné skonzultovat
s ornitologom. V ramci arealu osadit ,, hmyzie hotely” a to s minimalnou velkostou 60
x 60cm.

Vyhodnotenie: Predmetom vyhodnotenia je sulad s dokumentdciou pre uzemné
rozhodnutie. Poziadavka bude podla mozZnosti splnend v ramci projektovej
dokumentdcie pre stavebné povolenie.

56. Vo vyssich stupiioch projektovej dokumentacie zvazit' zapracovanie znizenia odberu

elektrickej energie zo siete distributora pouzitim fotovoltickych panelov s vysokou
ucinnostou. Pri kladnom zvadzeni aplikdcie fotovoltaickych panelov uprednostnit ich
expoziciu juznym smerom. Z hladiska predpokladu zniZenia zataZenia Zivotného
prostredia pri  vybere typu zdloZnych zdrojov zvazit batériovy typ UPS
(Uninterruptible Power Supply) alebo CBS (Central Battery System).
Vyhodnotenie: Predmetom vyhodnotenia je sulad s dokumentdciou pre uzemné
rozhodnutie. PozZiadavka bude vyhodnotena v ramci projektovej dokumentdacie pre
stavebné povolenie MFH a HOTEL uvazuje na svojej streche osadenie FVP s
orientdaciou na JUH pre maximalizovanie energetickych a solarnych ziskov. Blizsie
bude technické riesenie Specifikovat vyssi stupen PD.

Vzhl'adom na to, Ze predlozeny ndvrh bol uplny a spolu s prilohami poskytoval dostatocny
podklad na postdenie, stavebny turad ustalil okruh tcastnikov konania, ich pocet (viac ako 35)
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a dospel k zaveru, ze v konkrétnom pripade izemného konania, ide o ,,stavbu s velkym
poctom ucastnikov konania®, a preto st vSetky pisomnosti vzt'ahujiuce sa k predmetu veci
dorucované ucastnikom konania verejnou vyhlaskou. Verejnou vyhlaskou sa vo vSeobecnosti
oznacuje forma verejného oznadmenia urcitého pravneho ukonu (pravneho aktu), z ktorého
urCitym osobdm alebo blizSie neurCenému poctu adresatov vznikaju niektoré prava alebo
povinnosti. V konaniach s velkym poctom ucastnikov by dorucovanie do vlastnych ruk bolo
Casto technicky narocné, ekonomicky nakladné a konecny efekt by nemusel zodpovedat
vynalozenému usiliu, preto sa pouzije doru¢ovanie formou verejnej vyhlasky. Pravna tGprava
tohto procesného institutu bola zavedena do Upravy stavebného zakona v zaujme efektivneho
vykonu verejnej spravy v stavebnom konani. Aky pocet ucastnikov sa povazuje za velky v
stavebnom konani nie je zdkonom urcené, a preto je to na uvahe spravneho organu.

V zmysle uvedeného stavebny urad upovedomil o zacati izemného konania v predmete
veci listom Ccislo 36436/7204/2024/SU/TARK zo dna 20. 09. 2024 vsetkych znamych
ucastnikov konania a dotknuté organy o zaCati izemného konania v predmete veci a sucasne
nariadil za Ucelom prerokovania navrhu v predmete veci Ustne pojedndvanie spojené s
miestnym zistovanim na det 31. 10. 2024. O jeho vysledku bol spisany protokol. Ugastnici
konania mohli svoje ndmietky a pripomienky uplatnit’ najneskorsie pri ustnom pojedndvani,
pricom boli upozorneni, Ze inak sa na ne neprihliadne. Dotknuté orgdny mohli oznadmit’ svoje
stanoviska v rovnakej lehote, v ktorej mohli uplatnit’ svoje ndmietky ucastnici konania.
V konani neboli vznesené namietky ucastnikov konania.

V zdkonnej lehote boli vznesené namietky ucastnikov konania, podrobne uvedené vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. Stavebny urad posudil namietky ucastnikov konania
nasledovne:

V namietkach oznacenych ¢. 1, €. 5, ¢. 7, €. 10, ¢. 11, ¢. 12, €. 14, €. 15, ¢. 23, ¢. 24 a¢. 25
ucastnici konania cituji ustanovenia pravnych predpisov, €o stavebny urad berie na vedomie.

V namietke oznacenej €. 2 Ucastnici konania popisuju hmotno-pravny stav, ¢o stavebny
urad berie na vedomie.

V namietke €. 3 G¢astnici konania namietajui k spracovaniu projektu a jeho zanalyzovaniu
z hl'adiska plnenia programu hospodarskeho a sociadlneho rozvoja kraja ako aj obce. Nakol'ko
predmetny projekt bol zanalyzovany =z hladiska plnenia programu hospodarskeho
a socidlneho rozvoja kraja ako aj hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava a mestskej
Casti Bratislava-Nové Mesto, namietke €. 3 bolo vyhovené.

Némietkou €. 4 Gcastnici konania cituju ustanovenia pravnych predpisov a zarovei Ziada,
aby vyhodnotenie plnenia podmienok EIA spolu so zaviznym stanoviskom dotknutého
organu EIA boli v rozhodnuti citované, a aby stavebny urad overil, ¢i stavebnik redlne plni to
¢o ma. K uvedenému stavebny urad uvadza, ze pre predmetnt stavbu bolo vydané zaverecné
stanovisko Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 678/2023-1.7/ft,
19166/2023 zo dina 22. 06. 2023, pravoplatné dna 28. 07. 2023 v zmysle § 37 zakona ¢.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorSich predpisov. Z pisomného vyhodnotenia zapracovania podmienok
Zaverecného stanoviska ¢. 678/2023-1.7/fr zo dia 22. 06. 2023 procesu posudzovania
vplyvov na zivotné prostredie navrhovanej ¢innosti ,,Novy Istropolis* podl'a § 140c ods. (2)
zakona €. 50/1976 Z. z. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov, Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor posudzovania
vplyvov na Zivotné prostredie zo dila 26. 02. 2024 vo svojom vyhodnoteni uvadza, Ze
dokumentécia pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby ,,Novy Istropolis Trnavské Myto
— Zona B* je v sulade so Zavere¢nym stanoviskom. Podl’a § 38 ods. 13 zékona ¢. 24/2006 Z.z.
o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov, Zdvdzné stanovisko podla odseku 4 nie je potrebné pre
povolovacie konanie k navrhovanej c¢innosti alebo jej zmene, pre ktoru bolo vydané zaverecné
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stanovisko, rozhodnutie vydané v zistovacom konani alebo rozhodnutie z konania o podnete,
vydané podla tohto zakona v zneni ucinnom od 1. januara 2015, vrdtane jeho podmienok a
opatreni, pre vydanie povolenia podla osobitného predpisu. V takom pripade povolujuci
organ rozhodne bez zavdzného stanoviska prislusného organu. Vyhodnotenie zapracovania
podmienok zavere¢ného stanoviska je citované v tomto izemnom rozhodnuti. Z uvedeného
dovodu bolo namietke ¢. 4 vyhovené.

Namietkou €. 6 Gc¢astnici konania namietaju, Ze rozhodnutie zo zistovacieho konania ako
aj vyhodnotenie plnenia podmienok neboli sucastou oznamenia o zacati stavebného konania.
Tato namietka je irelevantna, z toho dovodu, Ze bola podand v izemnom konani a ziadost’
o stavebné povolenie nebola este podana, stavebny urad ani nevydal ozndmenie o zacati
stavebného konania. Podl'a § 58a ods. (3) stavebného zakona nemal dévod stavebny urad
v predmetnej veci ni¢ zverejnovat’. Z uvedené¢ho dovodu stavebny trad namietku ¢. 6 zamieta.

V namietke ¢. 8 ucastnici konania namietaji, Ze navrhovatel vydava jeden projekt
formalne na dve nezavislé stavby, ktoré boli v procesoch EIA overované ako jeden projekt.
Navrhovatel predlozil vyhodnotenie zapracovania podmienok z procesu posudzovania
vplyvov na zivotné prostredie navrhovanej ¢innosti pre vydanie rozhodnutia o umiestneni
stavby ,,Novy Istropolis Trnavské Myto — Zdéna B*. Stavebny urad kond v zmysle zasad
spravneho poriadku a nie je opravneny zasahovat' do ndvrhu a pozadovat’ spojenie réznych
uzemnych konani, ktorych predmetom je umiestnenie réznych stavebnych objektov.
V kazdom vydanom rozhodnuti o umiestneni stavby st zabezpeCené zaujmy spolocnosti v
uzemi, preveruje sa najmi stlad s cielmi a zdmermi uzemného planovania, vecna a ¢asova
koordinacia jednotlivych stavieb a inych opatreni v tizemi a predovSetkym starostlivost’ o
zivotné prostredie vc€itane architektonickych a urbanistickych hodnét v izemi. Z uvedeného
dovodu stavebny urad namietke ¢. 8 nevyhovel.

V namietke €. 9, €. 16, €. 17 a €. 18 Gcastnici konania namietaju, Ze absentuje preukdzanie
reSpektovania zadujmov ochrany prirody podla § 47 zakona o ochrane prirody a krajiny
a preukdzanie osobitnych nélezitosti projektovej dokumentacie podl'a § 3 zékona o ochrane
prirody a krajiny. ReSpektovanie zdujmov ochrany drevin podla § 47 zakona o ochrane
prirody a krajiny bolo predmetom samostatného konania, ktoré bolo ukoncené pravoplatnym
rozhodnutim mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto ¢. 6958/299/2024/ZP/DARM - sthlas na
vyrub drevin zo dia 27. 03. 2024. Vzhl'adom na to, ze namietajlici ucastnik konania, bol
ucastnikom tohto konania, mohol sa vyjadrit’ k podkladom predtym citovaného rozhodnutia.
Z uvedeného dovodu stavebny urad namietkam €. 9, 16, 17 a 18 vyhovel.

V namietke ¢. 13 Ucastnici konania namietaji, Ze zaujmy ochrany drevin neboli overené.
Nakol'ko sa k ochrane prirody, zahffiajucej aj ochranu drevin, v izemnom konani vyjadril
prisluSny dotknuty orgén ochrany prirody - Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti
o zivotné prostredie zdviznym stanoviskom ¢. OU-BA-OSZP3-2023/341551-003 zo dna 23.
11. 2023, ktorého poZiadavky stavebny trad zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia, z
uvedené¢ho dovodu stavebny tirad namietke €. 13 vyhovel.

V namietke €. 19 Gcastnici konania namietajl, ze nebolo preukdzané dodrzanie zaujmov
vod avodnych pomerov podla § 36 a § 37 vodného zdkona. K nakladaniu s vodami sa
v izemnom konani vyjadrili prislusné dotknuté organy - Okresny turad Bratislava, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného
prostredia - stanoviskom organu Statnej vodnej spravy k vodnej stavbe ¢. OU-BA-OSZP3-
2023/136828-002 zo dia 26. 06. 2023 a SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK,
Statny podnik, Povodie Dunaja, odstepny zdvod - vyjadrenim ¢. CS SVP OZ BA 12/2023/89
zo dna 17. 03. 2023. Poziadavky pre umiestnenie a projektovu pripravu stavby vyplyvajlce z
uvedenych stanovisk stavebny trad zahrnul do podmienok tohto tizemného rozhodnutia.
Z uvedeného dovodu stavebny urad namietke €. 19 vyhovel.

V namietke ¢. 20 a ¢. 21 ucastnici konania namietaju, ze projektovd dokumentacia nie je
v stlade s usmernenim Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky a ma byt
spracovana podla metodického usmernenia. Nakol'ko navrhovatel predlozil stavebnému
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uradu dokumentéaciu pre tzemné rozhodnutie, ktord je navrhnutd v sulade s usmernenim
Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktoré v texte Zdruzenie domovych
samosprav uvadza a k nakladaniu s vodami sa v izemnom konani vyjadrili prislusné dotknuté
organy - Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia - stanoviskom orgéanu Statnej vodnej spravy
k vodnej stavbe &. OU-BA-OSZP3-2023/136828-002 zo dita 26. 06. 2023 a SLOVENSKY
VODOHOSPODARSKY PODNIK, 3tatny podnik, Povodie Dunaja, oditepny zavod -
vyjadrenim ¢. CS SVP OZ BA 12/2023/89 zo dna 17. 03. 2023, ktorych poziadavky pre
umiestnenie a projektovu pripravu stavby vyplyvajuce z uvedenych stanovisk stavebny trad
zahrnul do podmienok tohto uzemného rozhodnutia. V objektoch sa uvazuje so zachytdvanim
dazd’ovych vod, ktoré budi akumulované a vyuzivané na polievanie arealovej zelene. Vody
z povrchového odtoku zo spevnenych ploch situovanych na rastlom teréne budi odvadzané
lokalnymi vsakovacimi zariadeniami do podlozia. Podzemné reten¢no-vsakovanie zariadenie
bude osadené priamo pod odvodiiovanou spevnenou plochou. Cast’ spevnenych ploch bude
odvadzana do vegetacie (prirodzeného rastlého terénu), odkial’ bude prirodzene vsakovat.
Z uvedeného dovodu sa namietke ¢. 20 a €. 21 vyhovuje.

V namietke €. 22 ucastnici konania namietaju, ze nebolo preukazané dodrzanie zdujmov
vod a vodnych pomerov. V tizemnom konani sa v zmysle § 16a vodného zakona vyjadril
Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie $tatnej spravy
vod a vybranych zloziek zivotného prostredia kraja, zavdznym stanoviskom ¢. OU-BA-
0OSZP3-2023/136828-002 zo dna 26. 06. 2023. Poziadavky pre umiestnenie a projektovi
pripravu stavby vyplyvajuce z uvedeného stanoviska stavebny trad zahrnul do podmienok
tohto izemného rozhodnutia. Z uvedené¢ho dévodu sa ndmietke ¢. 22 vyhovuje.

V namietke ¢. 26 ucastnici konania namietaji, ze v uzemnom konani musi byt
preskimany verejny zdujem ochrany vod. Nakolko sa izemnom konani v zmysle § 16a
vodného zakona vyjadril Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
oddelenie S§tatnej spravy vod a vybranych zloziek Zivotného prostredia kraja, zavdznym
stanoviskom ¢. OU-BA-OSZP3-2023/136828-002 zo dina 26. 06. 2023. Poziadavky pre
umiestnenie a projektovu pripravu stavby vyplyvajlice z uvedeného stanoviska stavebny urad
zahrnul do podmienok tohto uzemného rozhodnutia. Z uvedeného dévodu sa namietke ¢. 26
vyhovuje.

V namietke ¢. 27 Ucastnici konania namietaju, Ze absentuje preukdzanie indexu zelene
podla uzemného planu ako aj d’alSie zemnopldnovacie regulacie. Nakol'ko navrhovatel
predlozil projektova dokumentaciu, v ktorej v samostatnej Casti rieSi sulad s izemnym
planom atito projektovd dokumenticia bola posidend Hlavnym mestom Slovenskej
republiky Bratislava, vo vydanom zavidznom stanovisku k investi¢nej ¢innosti pod ¢. MAGS
OUIC 40767/2023-127497 zo dna 04. 04. 2023, kde sa skiimal index zelene ako aj d’alSie
uzemnoplanovacie regulécie, z uveden¢ho dévodu stavebny trad namietke ¢. 27 vyhovuje.

V namietke ¢. 28 ucastnici konania namietaji k obsahu stavebného povolenia. Nakol'ko
namietka tykajlica sa zaujmu o obsah vydaného stavebného povolenia vratane urcenia
zavdznej podmienky stavebného povolenia je predcasnd, v izemnom konani irelevantnd,
stavebny trad namietku ¢. 28 zamieta.

V namietke ¢. 29 Ucastnici konania ziadajl, aby stavebny trad zabezpecil vykonanie
ucinnej starostlivosti a ochrany o zivotné prostredie uloZenim podmienok pre realizaciu
sadovy uprav avysadbu stromov. Z vyhodnotenia Ministerstva zivotného prostredia
Slovenskej republiky plati, ze: pre sadové upravy plati, Ze druhova skladba navrhovanych
drevin bude vychadzat predovsetkym z prirodzenej potencidlnej vegetdcie a jej druhov, kedZe
tieto druhy by mali najlepsie prosperovat’ na danom stanovisti. Sortiment stromov bude
taktiez prisposobeny poZiadavkam kladenym na dreviny rastice v mestskom prostredi
a taktiez specifikam vyplyvajucich z prebiehajucej zmeny klimy. V uzemi sa budu realizovat
rozsiahle sadové upravy vysadbami vzrastlych stromov prip. krovitych skupin tak, aby ich
celkova spolocenskad hodnota v maximalnej moznej miere pokryla spolocensku hodnotu drevin
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urcenych na vyrub. Navrhovana druhova skladba je volena v pestrej Skale najmd povodnych
druhov drevin s ohladom na adekvatku podporu biodiverzity v uzemi. Na vysadbu trvaliek sa
navrhuju kontajnerové rastliny. Po vysadbe budu rastliny mulcované kamennou drtou/ alt.
Borovicovou korou podla typu vysadieb. Plochy intenzivnych travnikov sa navrhuju
realizovat’ pouzitim travnych kobercov/alternativne vysevom/. Sadové upravy budu sucastou
projektovej dokumentdcie pre stavebné povolenie. Vzhl'adom na to, ze projekt sadovych
uprav so zapracovanymi pripomienkami bude predmetom samostatnej projektovej
dokumentécie predlozenej v d’alSom stupni, stavebny urad namietke ¢ 29 vyhovuje.

V namietke ¢. 30 ucastnik konania popisuje dazd’ové zahrady. Stavebny trad namietke
¢. 30 vyhovel tym, ze dazdové zdhrady budu zapracované do d’alSieho stupna projektovej
dokumentécie.

V namietke ¢. 31 Gcastnici konania popisuje biosolarne strechy. Stavebny trad namietke
¢. 31 vyhovel tym, Ze biosolarne strechy budu zapracované do d’alSieho stupna projektove;j
dokumentacie.

V namietke ¢. 32 Ucastnici konania popisuje zelené fasady. Stavebny urad namietke €. 33
vyhovuje tym, ze zelené fasddy budu zapracované do dalSieho stupiia projektovej
dokumentécie..

V namietke ¢. 33 tucastnici konania popisuje retencné parkoviska. Stavebny urad
namietke €. 33 vyhovel tym, Ze retenéné parkoviskd budi zapracované do dalSieho stupiia
projektovej dokumentécie.

V némietke ¢. 34 ucastnici konania popisuje zelené strechy parkovisk. Stavebny urad
namietke ¢. 34 vyhovel tym, Ze zelené strechy parkovisk budu zapracované do d’alSicho
stupiia projektovej dokumentécie.

V namietke ¢. 35 ucastnici konania popisuje prekrytie parkovacich stati popinavymi
rastlinami. Stavebny Grad namietke €. 35 vyhovel tym, Ze popinavé rastliny budi zapracované
do d’alSieho stupna projektovej dokumentacie.

V namietke €. 36 ucastnici konania Ziadajii uviest’ vyjadrenie a spdsob ako ho urad
zohladnil v rozhodnuti. Stavebny trad znenie vyjadrenia Zdruzenia domovych samosprav
uvadza vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia a posudenia ndmietok uvedeného vyjadrenia
uvadza v samostatnej Casti odovodnenia tohto rozhodnutia. Z uvedeného dévodu stavebny
urad ndmietke ¢. 36 vyhovel.

V namietke ¢. 37 ucastnici konania Ziadaju byt oboznameni s podkladmi rozhodnutia
pred samotnym vydanim rozhodnutia. Stavebny urad dal Gcastnikom konania a zii¢astnenym
osobam moznost, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit kjeho podkladu
1k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnut’ jeho doplnenie. Z uvedeného dovodu stavebny
urad namietke ¢. 37 vyhovel.

Namietkou €. 38 ucastnici konania Ziadaju, aby rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti
boli dorucované do elektronickej schranky. Stavebny trad zabezpecil rovnaké procesné prava
a povinnosti pre vSetkych Ucastnikov konania a dorucoval vSetky pisomnosti formou verejnej
vyhlasky, z dovodu velkého poctu ucastnikov konania, ako je popisané vyssSie. Z uveden¢ho
dovodu sa namietke ¢. 38 nevyhovuje.

Po zakonnej lehote (po miestnom zistovani spojenom s ustnym pojedndvanim) boli vznesené
namietky tucastnikov konania, podrobne uvedené¢ vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.
Stavebny trad postdil ndmietky G¢astnikov konania nasledovne:

K uvedenym namietkam pod ¢. 39 - €. 63 stavebny urad neprihliada, nakol'ko v zmysle
§ 36 ods. (1) stavebného konania boli ucastnici konania v oznameni o zacati izemného
konania v predmete veci upozorneni, ze namietky a pripomienky mozu uplatnit’ najneskor pri
ustnom pojedndvani, inak sa na ne neprihliadne.
V tejto suvislosti poukazujeme na nasledovnu ustalenti rozhodovaciu prax NajvysSieho sudu
SR, ktora uvedeny dovod potvrdzuje:
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Rozhodnutie NajvysSieho stidu SR sp. zn. 2S7k/42/2018: .,V uzemnom konani, obdobne ako
v stavebnom konani, plati koncentracnd zasada, to znamend, Ze po termine stanovenom
stavebnym uradom sa na pripomienky a namietky ucastnikov konania neprihliada,; stavebny
urad vsak musi ucastnikov konania na tuto skutocnost pisomne upozornit a jednoznacne urcit
lehotu na uplatnenie ich pripomienok a namietok. Ucelom koncentracnej zdsady, ktord je
vyjadrenim zasady vigilantibus iura scripta sunt, je racionalizacia uzemného a stavebného
konania, v ktorych je stavebny urad nezriedka povinny vypriadavat' sa s mnoZstvom namietok
vznesenych ucastnikmi konania. Ak by stavebny zdkon casovo neobmedzil moznost
uplatinovania namietok, znemoznil by tym de facto stavebnému uradu vydanie rozhodnutia vo
veci, kedZe tento by sa musel zaoberat’ dokazovanim a neustalym odovodnovanim ndamietok,
ktoré by si ucastnici uplatnovali kedykolvek v priebehu konania.

Rozsudok Najvyssieho sudu SR sp. zn. 8 Szo 39/2008 zo dna 24.04.2008: ,,Ustanovenie § 36
v spojeni s § 42 ods. 4 (vesp. § 62 ods. 1 Stavebného zakona) vymedzuje koncentracnu zasadu
v uzemnom a stavebnom konani, ktorej ucelom bolo bezpochyby stanovit urcité limity
stavebného konania, zamedzit' neustalemu generovaniu novych namietok, ktoré by vo svojom
dosledku mohli celkom zabranit akejkolvek stavebnej cinnosti. Z uvedenej koncentracnej
zasady vyplyva, zZe v konani o umiestneni a povoleni stavby musi byt vietok skutkovy material
pre rozhodnutie zavazny, zisteny pri ustnom pojedndvani spojenom s miestnym zistovanim a
Ze stavebny urad moze prihliadnut len k tym skutkovym okolnostiam, ktoré boli stavebnym
uradom zistené a k tym ndmietkam ucastnikov, ktoré boli pri ustnom pojedndvani, resp. v
lehote urcenej stavebnym uradom uplatnené. Pokial' teda na zdaklade vyssie uvedeného je
mozné ndmietky a pripomienky k navrhovanej stavbe uplatnit len koncentrovane, tj. pri
nariadenom ustnom pojednavani a miestnom Setreni alebo v stanovenej lehote (§ 36 ods. 1, 2
Stavebného zdkona) a neskor nie je mozné na ne prihliadnut, nie je mozné ich ucinne uplatnit
ani v odvolani. Uvedena koncentracna zasada plati aj pre spravny organ odvolaci, ktory
rozhoduje o opravnom prostriedku proti prvostupiiovému sprdvhemu orgdnu v rozsahu
vznesenych namietok pred prvostupniovym spravnym organom.*

Diia 12. 11. 2024 bolo stavebnému tradu navrhovatelom, Trnavské Myto a.s., dorucené
vyjadrenie s nazvom ,, Vyjadrenie Navrhovatela k namietkam ZdruZenia domovych
samosprav “ citujeme:

Vyjadrenie k Namietkam ZDS:

1. Stavba, pre ktoru Navrhovatel Ziada vydanie uzemného rozhodnutia, bola predmetom
posudzovania vplyvov (povinného hodnotenia) navrhovanej cinnosti podla § 18 ods. 1
pism. a) ZoPV (dalej len ,, EIA konanie“), pre ktoru Ministerstvo Zivotného prostredia
SR (dalej len ,,MZP SR*) ako tstredny orgdn Stdtnej spravy starostlivosti o Zivotné
prostredie vydalo dna 22. 06. 2023 v zmysle § 37 ods. 1 ZoPV zaverecné stanovisko C.
678/2023-1.7/fr, 19166/2023, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 28. 07. 2023 (dalej
len ,, Zaverecné stanovisko “).

2. Pre stavbu bolo sucasne vydané aj suhlasné zavdzné stanovisko Hlavného mesta SR
Bratislavy kinvesticnej cinnosti ako dotknutého organu podla § 140a ods. 2
stavebného zakona v spojeni s § 140a ods. 3 a 4 a § 140b stavebného zdakona ¢. MAGS
OUIC 40767/2023-127497 zo dna 04. 04. 2023.

3. MZP SR ako ustredny orgdn §tatnej spravy starostlivosti o Zivotné prostredie SR
v Zaverecnom stanovisku v sulade s § 37 ods. 4 ZoPV:

- spracovalo komplexné (celkové) vyhodnotenie vplyvov navrhovanej cinnosti
(Stavby) na Zivotné prostredie vratane zdravia (kapitola 1V. Zaverecného
stanoviska) a celkové hodnotenie vplyvov navrhovanej cinnosti na navrhované
chranené vtacie uzemia, uzemia europskeho vyznamu alebo suvislu sustavu
chranenych uzemi (kapitola V. Zaverecnéeho stanoviska);

- na zaklade komplexného posudenia navrhovanej cinnosti (Stavby) podla ZoPV, pri
ktorom bol zohladneny stav vyuZitia uzemia a unosnost prirodného prostredia,

60
Tento dokument bol podpisany elektronicky ICO: 00 603 317



vyznam ocakavanych vplyvov navrhovanej cinnosti na jednotlivé zlozky Zivotného
prostredia, chranené uzemia a zdravie obyvatelstva z hladiska ich
pravdepodobnosti, rozsahu a trvania, po vyhodnoteni predlozenych stanovisk a
pripomienok, vysledku verejného prerokovania a zaverov odborného posudku a za
sucasného stavu poznania, vyjadrilo suhlas s realizaciou navrhovanej cinnosti
,»Novy Istropolis“ vo variante C uvedené¢ho v sprave o hodnoteni navrhovanej
¢innosti a popisaného v bode I1.6. Zaverecného stanoviska,

- stanovilo na zdklade charakteru navrhovanej cinnosti, celkovych vysledkov procesu
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, na zdklade spravy o hodnoteni a
odborného posudku, s prihliadnutim na stanoviska zainteresovanych subjektov, pre
etapu pripravy, realizacie a prevadzky navrhovanej cinnosti opatrenia a podmienky
vymedzené v bode V1.3 Zaverecného stanoviska.

4. Predmetna Stavba, pre ktoru Navrhovatel Ziada vydanie tizemného rozhodnutia, tak uz
bola z hladiska zaujmov ochrany zZivotného prostredia komplexne posudena ustrednym
organom Statnej spravy starostlivosti o Zivotné prostredie Slovenskej republiky.

5. ZDS vo svojich namietkach okrem iného namieta, Ze predmetom posudenia podla
ZoPV mala byt aj stavba “DOM TECHNIKY”, postavend na p. ¢. 11427/3, k. u. Nové
Mesto (dalej len ,,Dom techniky“), ktora je v sucasnosti vo vlastnictve Navrhovatela.
Na Dom Techniky bolo rozhodnutim Stavebného iradu ¢. 8905/2022/UKSP/STEA-9 zo
dna 03.11.2022 vydané povolenie na jeho odstrdanenie, a to na zdaklade navrhu jeho
povodného viastnika Tatra Real Development, a.s. zo dna 12.08.2022. ZDS v tejto
suvislosti tiez namieta, Zze Navrhovatel rozdelil svoj investicny zamer na niekolko casti
vo forme niekolkych samostatnych tizemnych konani, pricom tento investicny zdamer
bol posudzovany v EIA konani v celku ako jeden zamer. ZDS vyjadruje obavu vzniku
rizika tzv. saldmovej metody.

K Ziadosti o spojenie tizemnych konani

1. ZDS Ziada, aby sa vsetky stavebné objekty projektu Novy Istropolis umiestiiovali v
jednom uzemnom konani. Navrhovatel uvadza, Ze Stavebny zdakon neobsahuje Ziadne
ustanovenie, ktoré by limitovalo navrhovatela na vydanie uizemného rozhodnutia vo
vymedzeni stavieb (stavebnych objektov), ktoré maju byt predmetom vydania
rozhodnutia o umiestneni stavby.

2. Naopak, ani konajuci Stavebny urad nie je opravneny pozadovat' spojenie roznych
uzemnych konani, ktorych predmetom je umiestnenie roznych stavebnych objektov.
Preto poziadavka ZDS nema zakonnu oporu.

3. Navrhovatel’ vSak upozornuje a ubezpecuje Stavebny urad, Ze rozdelenie vSetkych
stavebnych objektov projektu Novy Istropolis je dané vylucne formalnymi a
praktickymi dovodmi. Tieto dovody su fazovitost vystavby, vlastnicke prava k
pozemkom urcenym na vystavbu a buduce oddelenie bytovych a nebytovych funkcii v
celkovom projekte.

4. Pre vyhnutie sa akymkolvek pochybnostiam vsak Navrhovatel podal navrhy na
vydanie uzemnych rozhodnuti v jeden den tak, aby umoznit spolocné prerokovanie
vSetkych navrhov tak pre Stavebny urad, ako aj pre dotknuti verejnost.

Odstranovanie takzvaného Domu Techniky

1. V prvom rade Navrhovatel uvadza, ze buranie Domu techniky, ani umiestiovanie
akychkolvek stavieb na pozemku zastavanom Domom techniky, nie je predmetom
Ziadnych z prebiehajucich konani o umiestneni stavby.

2. Navrhovatel’ uvddza, ze investicny zamer Navrhovatela a investicny zdamer
odstranenia Domu techniky je potrebné v kontexte posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie posudzovat' z hladiska ich casovej iniciacie. Navrh na vydanie buracieho
povolenia na Dom techniky bol iniciovany jeho povodnym viastnikom nezavisle od
inicidcie investicného zameru Navrhovatela, pricom v case podania ndvrhu na jeho
zburanie (12.08.2022) bol uz investicny zamer pravneho predchodcu Navrhovatela vo
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faze posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie. Vzhladom na nezavislost a vzajomnu
vecnu neprepojenost’ oboch zamerov v danom case preto investicny zamer zburania
Domu techniky nemohol splitat prahové limity stanovené v ZoPV, a preto povinnost
jeho posudenia nevznikla.

3. V désledku pravneho ndstupnictva po spolocnosti Trnavské Myto, a.s. (ICO: 50 259
547) nastal novy skutkovy stav, kedy Navrhovatel (spolocnost Trnavske Myto, a.s,
ICO: 36 283 461) nadobudol viastnicke pravo k pozemkom, na ktorych stoji aj Dom
techniky. V dosledku tejto skutocnosti EIA na projekt Novy Istropolis nemohla zahrnat
Dom techniky.

4. Obava ZDS o vzniku rizika tzv. salamovej metody sa preto nepochybne mohla javit
ako opodstatnend, avsak len bez znalosti pravnych a skutkovych detailov, ktoré sme
uviedli v tomto vyjadreni. Navrhovatel preto deklaruje, Ze buranie Domu techniky nie
je aj vzhladom na aktualne sukromno- pravne vztahy s najomnikmi v najblizsich
rokoch aktualne. Sucasne Navrhovatel deklaruje, Ze v suvislosti s viastnictvom Domu
techniky, ale aj vo vztahu k zmenam zameru, ktoré sa v projektoch takéhoto rozsahu
bezne vyskytuju, uskutocni v buducnosti posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie
na zaklade oznamenia o zmene.

2. V ramci procesu oznamenia o zmene navrhovanej cinnosti budu nalezité posudené aj
vSetky vplyvy odstranenia Domu techniky na Zivotné prostredie v sulade so ZoPV,
pricom nultym variantom bude zachovanie Domu techniky, pricom nasledne budu v
nadvdiznosti na zdvery tohto konania o posudzovani vplyvov zmeny navrhovanej
Cinnosti na Zzivotné prostredie aj uskutocnené relevantné zmeny v prislusnych
povolovacich konaniach.

V konani sa stihlasne vyjadrili dotknuté organy uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia, ich

podmienky boli zahrnuté do rozhodnutia. Stavebny trad v rozhodnuti neuviedol tie casti
podmienok, v ktorych sa uvadzaju tdaje, ktoré su informacné a nemajti vSeobecnu platnost’.
V konani sa stihlasne a bez pripomienok vyjadrili Magistrat hlavného mesto SR Bratislavy,
oddelenie sietovej infraStruktury, stanovisko ¢. MAG 247350/2023 zo dna 26. 04. 2023,
Mestska Cast’” Bratislava-Nové Mesto, referdt Zivotného prostredia, rozhodnutie
¢. 6958/299/2024/ZP/DARM zo dna 27. 03. 2024, Okresny urad Bratislava, odbor cestnej
dopravy a pozemnych komunikécii, oddelenie pozemnych komunikécii, stanovisko ¢. OU-
BA-OCDPK2-2023/448247-002 zo dna 08. 12. 2023, Ministerstvo obrany Slovenskej
republiky, sekcia majetku a infraStruktiry, stanovisko ¢. SEMal-EL13/2-3-2208/2023 zo dna
13. 03. 2023;-Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, stanovisko €.
KRHZ-BA-OPP-2023/000352-002 zo diia 04. 05. 2023; Zeleznice Slovenskej republiky,
oblastné¢ riaditel'stvo Trnava, sekcia elektrotechniky a energetiky, stanovisko ¢.
02964/2023/OR TT/SEE-2-133 zo dia 31. 03. 2023, Zeleznice Slovenskej republiky,
generalne riaditel'stvo, odbor investorsky, stanovisko ¢. 11675/2023/0220-114 zo dina 02. 10.
2023;-Prvé ruzinovska spolocnost, a.s., stanovisko €. 009/UVaRT/23 OPRS23000022 zo diia
20. 03. 2023.

Stavebny trad posudil navrh na vydanie izemného rozhodnutia o umiestneni stavby podla
prislusnych ustanoveni stavebného zakona a podla Vyhlasky Ministerstva zivotného
prostredia Slovenskej republiky €. 453/2000 Z. z.., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia
stavebného zédkona. Navrhovanou stavbou nebudu dotknuté zaujmy ochrany prirody a krajiny,
chranené zakonom Narodnej rady Slovenskej republiky €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov. Navrhované umiestnenie stavby je v stilade s platnym
uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Stavebny urad urcil zdvizné podmienky umiestnenia stavby.
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Urcenymi podmienkami stavebny trad zabezpecil najmd ochranu verejnych ziujmov
spolo¢nosti pri umiestneni stavby, predovSetkym zdravia l'udi a zivotného prostredia,
dodrzanie vSeobecnych technickych poziadaviek na vystavbu, pripadne ich predpisov a
technickych noriem, plnenie poziadaviek uplatnenych v zaviznych stanoviskach podla §
140b dotknutymi organmi, predovsetkym vylucenie alebo obmedzenie negativnych tcinkov
stavby a jej uzivania na Zivotné prostredie a komplexnost’ stavby.

Stavebny turad preskimal podrobne a v celom rozsahu ndvrh na zacatie konania spolu
s projektovou dokumentaciou a spisovym materidlom, posudil ju s prisluSnymi
hmotnopravnymi a procesnopravnymi predpismi, predovSetkym so zdkonom o spravnom
konani a stavebnym zikonom, ako aj prislusSnymi vyhlaSkami Ministerstva Zzivotného
prostredia Slovenskej republiky, zabezpec€il procesné prava ucastnikov konania a na zaklade
skutkového stavu konstatuje, ze navrhovatel’ splnil podmienky pre vydanie rozhodnutia, a
preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti.

POUCENIE

Podla § 53 a § 54 spravneho poriadku proti rozhodnutiu ma pravo podat’ odvolanie
ucastnik konania v lehote 15 dni odo dila oznamenia (dorucenia) tohto rozhodnutia.

Podl'a § 140c stavebného zakona proti rozhodnutiu, ktorému predchadzalo konanie
podla zakona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie, ma pravo podat’ odvolanie aj ten,
kto nebol ucastnikom konania, ale len v rozsahu, v akom sa namieta nesulad povolenia s
obsahom rozhodnutia podl'a zdkona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v lehote 15
pracovnych dni odo dnia zverejnenia tohto rozhodnutia. Podanim odvolania sa ten, kto ho
podal, stdva ucastnikom konania.

Odvolanie sa podava na Mestsku Cast’ Bratislava-Nové Mesto, Junacka ul. ¢. 1, 832 91
Bratislava 3, pri¢om odvolacim orgdnom je Regionalny trad pre uzemné planovanie
a vystavbu Bratislava. Véas podané odvolanie ma odkladny u¢inok. Uastnik konania moze
odvolanie vziat’ spit’, kym sa o iom nerozhodlo. Ak ti¢astnik konania vezme odvolanie spit’,
nemoze sa znova odvolat’.

Toto rozhodnutie je preskiimatel'né stidom az po vyCerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Mgr. Matas Cupka
starosta mestskej Casti
Bratislava-Nové Mesto

Spravny poplatok vo vyske 1500 eur zaplateny prevodom na ucet Mestskej Casti Bratislava—
Noveé Mesto.

Prilohy: Zakres do kopie katastralnej mapy v M 1:1500

Dorudi sa iicastnikom konania verejnou vyhlaskou:
1. Trnavské Myto, a.s., Mlynské nivy 55, 821 09 Bratislava, ICO: 36 283 461,
2. K.T. Plus, s.r.0., Kop¢ianska 15, 851 01 Bratislava, ICO: 35 958 766,
3. Istropolis O2 s.r.0., Mlynské nivy 55, 821 09 Bratislava, ICO: 55 102 085,
4.Istropolis O1 s.r.0., Mlynské nivy 55, 821 09 Bratislava, ICO: 55 102 018,
5. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam.1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481,
6. Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava, ICO: 31 364 501,
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Ugastnici v zmysle - EIA:

1.
2.

00N oL W

EKOCONSULT-enviro, a. s., Mileticova 23, 821 09 Bratislava,

Zdruzenie domovych samosprav, Namestiec SNP 13, P. O. BOX 218, 850 00
Bratislava,

Institat pre rozvoj Bratislavského kraja, Medved’ovej 1, 851 04 Bratislava
Cyklokoalicia, Partizanska 2, 811 03 Bratislava,

TATRA REAL, a. s., Dunajska 25, 811 08 Bratislava,

SALENOR, s. r. 0., Zellova 6, 821 08 Bratislava,

#Som PetrzalCan, Cernyéevského 11, 851 01 Bratislava,

Jakub Liptak, Sancova 37, 831 04 Bratislava,

Jana VInkova, Jozefa Cigera Hronského 1636/20, 831 02 Bratislava,

10 Obc¢ianska Iniciativa Za I'udi v Novom Meste, Nobelova 26, 831 02 Bratislava,
11. Ing. Andrej Ralbovsky, PhD., Budatinska 16, 851 06 Bratislava,
12. Ing. Ivan Ostrihon, Brusnicova 2293/27, 831 02 Bratislava,
13. Mgr. Denis Haberland, Sibirska 4, 831 02 Bratislava,

14. Spolok architektov Slovenska, Panska 15, 811 01 Bratislava,
15. DOCOMOMO Slovakia, Panska 15, 811 01 Bratislava,

16. Michal Forméanek, Topol'ova 10, 900 25 Chorvatsky Grob,
17. Ing. Jakub Mrva, Rozvodna 11, 831 01 Bratislava,

18. Ing. FrantiSek Stefanik, CS., Cilizska 1, 821 07 Bratislava,
19. Mgr. Matus Cupka, Riazanska 2, 831 03 Bratislava,

20. Miroslav Dragun, Medved'ovej 1, 851 04 Bratislava,
21.JUDr. Tomas Korcek PhD., Riazanska 11, 831 03 Bratislava,
22. Ivor Svihran, Hasi¢ska 8, 821 04 Bratislava,

23. Pavel Winter, Ceskoslovenskej armady 3, 949 01 Nitra,

24. Mgr. Juraj Petrovi¢, Hrdlickova 2611/32, 831 01 Bratislava,
25. Ing. Zita Gigacova, Mickiewiczova 14, 811 07 Bratislava,
26. Mgr. Bronislava Mil¢ikova, Tupého 3, 831 01 Bratislava,

27. Mgr. Pavol Kmec, Skultétyho 14, 831 03 Bratislava,

28. Juraj Gigac, Mickiewiczova 14, 811 07 Bratislava,

29. Ing. Katarina Sebejové, Zaborského 18, 831 03 Bratislava,
30. Ing. Pavol Troiak, Rac¢ianska 65, 831 02 Bratislava.

Doruci sa na vedomie (nema pravne ucinky dorucenia):

1.

Trnavské Myto, a.s., Mlynské nivy 55, 821 09 Bratislava, ICO: 36 283 461, v zastupeni:
K.T. Plus, s.r.o., Kop¢&ianska 15, 851 01 Bratislava, ICO: 35 958 766

Doruc¢i sa dotknutym organom:

1.

2.

3.

Hlavné mesto SR Bratislava, izemny rozvoj (investi¢néa ¢innost’), Primacidlne nam. 1,
811 01 Bratislava, ICO: 00 603 481,

Hlavné mesto SR Bratislava, oddelenie spravy komunikacii, Primacidlne nam. 1, 811 01
Bratislava, ICO: 00 603 481,

Hlavné mesto SR Bratislava, oddelenie sietovej infrastruktiry, Primacialne nam. 1, 811
01 Bratislava, ICO: 00 603 481,

Hlavné mesto SR Bratislava, sekcia dopravy, Primacidlne nam. 1, 811 01 Bratislava,
ICO: 00 603 481,

. Mestskd cast’ Bratislava-Nové Mesto, oddelenie uzemného planovania, Zzivotného

prostredia a dopravy, Junacka 1, 832 91 Bratislava, ICO: 00 603 317,

Okresny trad Bratislava - odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloziek ZP, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO: 00 151 866,

- odpadové hospodarstvo

- ochrana prirody a krajiny

- Statna vodna sprava
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- ochrana ovzdusia

7. Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, oddelenie civilnej ochrany
a krizového planovania, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO: 00 151 866,

8. Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava,
1CO: 00 607 436,

9. Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infrastruktury, Kutuzovova 8, 832 47
Bratislava, ICO: 30 845 572,

10. Ministerstvo dopravy SR, sekcia zelezni¢nej dopravy a drah, odbor drahovy stavebny
urad, Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava, ICO: 30 416 094,

11. Krajsky pamiatkovy trad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava, ICO: 31 755 194,

12. Krajské riaditel’stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského 6, 811
07 Bratislava, ICO: 00 151 866,

13. Zeleznice Slovenskej republiky. Klemensova 8, 813 61 Bratislava, ICO: 31 364 501,

14. Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska ¢. 16, 820 05 Bratislava, ICO: 36 063 606,

15. ACS, spol. s.r.0., Ruzova dolina 10, 821 09 Bratislava, ICO: 31 389 333,

16. Bratislavskd vodarenska spolo¢nost’, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava, 1CO:
35 850 370,

17. Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejarska 1, 814 52 Bratislava, ICO: 00 492 736,

18. Dopravny urad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava, ICO: 42 355 826,

19. Prva ruzinovska spolo¢nost), a.s., JaroSova 1, 831 03 Bratislava, ICO: 35 768 266,

20. SPP — distribucia, a.s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava, ICO: 35 910 109,

21. Slovensky vodohospodarsky podnik, Statny podnik, Karloveska 2, 842 17 Bratislava,
1CO: 36 022 047,

22. Slovensky zvéz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava, ICO:
12 664 979,

23. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulskd 1, 842 50 Bratislava, ICO:
00 683 876,

24. MH Teplarensky holding, a.s., Turbinova 3, 831 04 Bratislava, ICO: 36 211 541,

25. Technické siete Bratislava, a.s., Primacidlne nam, 1, 814 99 Bratislava, ICO:
54 302 102,

26. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518

27. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 917 62 Bratislava, ICO: 35 763 469,

28. OTNS, a.s., Vajnorska 137, 831 04 Bratislava, ICO: 46 881 239,

29. MICHLOVSKY, spol. s.r.0., Letnd 769/9, 921 01 Piestany, ICO: 36 230 537,

30. VNET a.s., Cernyéevského 48, 851 01 Bratislava, ICO: 35 845 007,

31. UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava, ICO:
35971 967,

32. Veolia Energia Slovensko, a.s., Einsteinova 21, 851 01 Bratislava, ICO: 35 702 257,

33. Sitel s.r.o0., Kopc¢ianska 2489/18, 851 04 Bratislava, ICO: 31 668 305,

34. Turk Telekom International SK, s.r.0., V Zahradach 8/A, 811 02 Bratislava, ICO:
35 805 544,

35. SWAN, a.s., Landererova 12, 811 09 Bratislava, ICO: 35 680 202,

36. RAINSIDE s.r.0., Teslova 43, 821 02 Bratislava, ICO: 31 386 946,

37. ELTODO SK a.s., Mokran zahon 4, 821 04 Bratislava, ICO: 46 924 388,

38. SLOVANET A.S., Zahradnicka 151, 821 08 Bratislava, ICO: 35 954 612,

39. SATRO s.r.0., Hodoninska 25, 841 03 Bratislava, ICO: 31 335 161,

40. Energotel a.s., MiletiGova 7, 821 08 Bratislava, ICO: 35 785 217,

41. SLOVNAFT a.s., VI¢ie hrdlo 1, 824 02 Bratislava, ICO: 31 322 832,

42. TRANSPETROL a.s., Sumavska 38, 821 08 Bratislava, ICO: 31 341 977,

43. GTS Slovakia s.r.0., Cacovska cesta 5227/184, 905 01 Senica, ICO: 55 804 519,

44. Towercom a.s., Cesta na Kamzik 14, 831 01 Bratislava, ICO: 36 364 568,

45. Istrochem Reality a.s., Nobelova ¢. 34, 836 05 Bratislava, ICO: 35 797 525,
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46. VTR komunikaéné systémy, spol. s.r.o., Zelinarska 8, 821 08 Bratislava, ICO:
35686 731,

47. Marlink s.r.o., Lamadska cesta 3/B, 841 04 Bratislava, ICO: 31 373 500,

48. Generalny investor Bratislavy, Zaporozska 1165/5, 852 92 Bratislava, ICO:
00 698 393,

49. ISPER s.r.0., Topol'’¢ianska 18, 851 05 Bratislava, ICO: 35 953 888,

50. O2 Sovakia s.r.0., Pribinova 40, 811 09 Bratislava, ICO: 47 259 116,

51. Slovenska energetika a.s., Bytéianska 371/121, 010 03 Zilina, ICO: 46 768 548,

52. ENGIE Services a.s., Jaro§ova 2961/1, 831 03 Bratislava, ICO: 35 966 286,

53. Narodna agentura pre sietové a elektronické sluzby, Pribinova 25, 810 08 Bratislava,
ICO: 42 156 424,

54. Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, Namestie Dudovita Stara 1,
812 35 Bratislava, ICO: 42 181 810

Dorucduje sa za ic¢elom vyvesenia:
1. Mestska cast’ Bratislava-Nové Mesto — so zZiadostou zverejnit’ po dobu 15 dni na
verejnej tabuli a potvrdené vratit’ spat

Dorucuje sa verejnou vyhlaskou podla § 26 ods. (2) spravneho poriadku vyvesenim po
dobu 15 dni na uradnej tabuli Miestny urad Bratislava-Nové Mesto, Junacka 1, 832 91

Bratislava, 15. den vyvesenia na uradnej tabuli je den dorucenia.

Détum vyvesenia: Déatum zvesenia: (podpis, peciatka)
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