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uzavreta podfa prislusnych ustanoveni zdkona NRSR Zislo 182/1993 Z. 7. o viastnicive bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich zmien a doplnkov (dalej len ,zakon o bytoch*) medzi tymito zmiuvnymi stranami

(udastnikemi):

Spravca: RV HOME spol.sr.o.
Sidlo : Blagoevova 2671/28
Mesto : Bratislava

PSC: 851 01

ICO 52 048 705

DIC ; 2121008208

IEDPH: SK2121008208

Cislo Gtu : SK80 7500 0000 0040 2700 2688 (nie je ¢islo UGtu predmetného bytového domu)
Bank. spoj : CSOB, a.s.

{dalej len ,spravea”)

Viastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome :
Ulica Kukuéinova

Mesto: Bratislava

Onentatné &isla: 44 - 46

Supisné &fslo: 998

Parceiné &isla:  12200/10, 12200/11

{dalej len ,dom*)

Kukuéinova 44 Kukué&inova 46
Byt Viastnik bytu alebo nebytového priestoru Byt Viastnik bytu alebo nebytového priestoru
1. 1.
2, 2.
3. 3.
4, 4,
5. 5.
6. 6.
7
8.
9.
10.
1. 7.
12, 8.
9.
13. 10.
14, 11.
18. 12.
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16.
1% 13,
18. 14.
19. 15.
20. 16.
21. 17.

18.

19.
28 20.
23, 21.

22,
24,
25. 23
26. 24
27. 25, #-
28. 26.

priestor 12-801 Hiavné mesto SK 1/1

27.

28.
(dalej len ,vlastnici®)
Prilohy zmluvy :
1. Képia listu viastnictva
2. Kbpia vypisu z obchodného registra spraveu

_ Clanok .
Uvodné ustanovenia &

1. Vlastnici deklarujl priloZenou kopiou LV, Z& s viastnikmi:

bytov a nabytovych priestorov nachadzajicich sa v dome

spoluvlastnickych podielov na pozemku

spoluviasinickych podielov na spolotnych Sastiach, spolotnych zariademach a prisludensive domu
2. Spravea je zapisany v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava 1, v odd Sro, vo viozke Eislo 27694/B,
predmetom &innosti ktorého st o. i. "spréva a Udrzba bytového fondu" Képia vypisu z obchodného registra tykajica
sa spraveu tvorf prilohu &. 2 tejto zmluvy.

Gléanok 1.
Predmet zmiuvy .

1. Predmetom tejto zmluvy je zmluvné, odplatnd sprava domu, v ktorom byly anebytové priesiory su vo
viastnictve (spoluviastnictve) jednotlivych viastnikov a spolotné ast domu a spoloéné zariadenia domu s
stdasne v podielovom spoluvlasinictve viasintkov spolu s pozemkom, zabezpetovanie pineni spojenych
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5 uZivanim bytov a dalgich sluzieb dohodnutych vtejlo zmluve na zaklade zakona o bytoch a dojednania
zmluvnych stréan.

Clanok Il
Zakladné prava a povinnosti spravcu

1. Dom prevezme spravea od predchédzajliceho spraveu fyzickym prevzatim, o ktorom bude spisany protokol
podpisany predchédzajicim spraveom a spraveom, fento protokol tvori prilohu tejto zmiluvy.

2. Sprévca je povinny najneskér do 31. maja nasledujuceho roka predio2it viastnikom Sprévu o svojej Sinnosti za
predchadzajici rok, najmé o finanénom hospodareni, o stave spolo&nych &asti domu a spolotnych zariadeni domu,
ako & o inych vyznamnych skutodnostiach, ktoré stvisia so spravou domu

3. Ak spravca skondi svoju &innost, je povinny do 30 dni pred jej skon&enim, najneskor v defi skondenia &innosti
predioZit’ viastnikom spravu o svojej Ginnosti a odovzdat viastnikom pisomné materialy, ktoré s(visia so spravou
domu. Zaroveii je spravca povinny previest gj financné prostriedky vedené na udtoch domu na nové Oety, ak boli
spravcovi plsomne oznamené ich &isla, alebo ak su viastnici bytov aj viastnikmi bankového (&tu vzdat sa prav
disponenta k tymio uttom.

4. Dnfom skonéenia sprévy domu prechadzaj v3etky prava a povinnosti vyplyvajlce zo zmllyv, kioré stvisia so
spravou domu a kioré boli uzatvorené v mene viastnikoy bytov a nebytovych priestorov v dome, alebo zo zmidy
uzavretych na zéklade rozhodnutia viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome na nového spravcu alebo na
spolodenstvo.

5. Spravca sa zavézuje najma:

a) vykonavat spravu spolognych &asti, spoloZnych zariadeni domu, jeho prislugenstva a pozemku podla
potreby alebo na zaklade poziadaviek zakonnej vatsiny viastnikov v mene viastnikov a na ich G&et tak, aby
bol viastnikom zabezpeteny neruseny vykon viastnickych a uZivacich prav kbytom a nebytovym
priestorom v dome v sillade s platnymi predpismi,

b) poskytovat viastnikom na poziadanie véetky informacie a podklady tykajiice sa vykonu spravy domu,

c) postupovat pri vykone spravy domu podfa pokynov viastnikov a v stlade so vieobecne zavaznymi
préavnymi predpismi platnymi v SR,

d} zabezpetovat &innosti podia predmetuy zmluvy s maximélnou odbornou starostlivostou a chranit zname
zaujmy vlastnikov,

e) uzatvarat' v mene viastnikov zmluvy ¢ tretimi zmluvnymi stranami (1&astnikmi) na zabezpedenie prevadzky,
oprav a udrzby domu a riadit’ sa pri tom ustanovenim § 8b odsek 3 zakona o bytoch

f) viest fond prevadzky a fond oprdv a GdrZby domu na samostatnych G&toch {dalej len ,G%et domu")
spdscbom zodpovedajlicim zdkonu a dojednaniu s viastnikmi pod!a tejto zmluvy,

g} zabezpetovat vykon spravy domu len do vysky prostriedkov na Gzte domu,

h) zabezpetovat vykon spravy domu tak, aby bol dom GEelne vyuzity s tym, Ze spravea vykona najmé vietky
potrebne Gkony k tomu, aby sa predchadzalo $kodam na dome,

i) pouZivat prostriedky z G&tu domu len na Ucely, na kioré su tieto urdené, pricom musi ogobitne evidovat
zalohové platby do ,fondu sluzieb* za sluzby spojené s prevadzkou domu a prispevok do "fondu oprav a
ddrzby”,

) pouzivat prostriedky z Gittu domu (Fondu oprav a adrzby), len po sthlase viastnfkov a to bud po schvalen
ceny a rozsahu investitnej akcie na zhromaZden viastnikov alebo schvalenim cenovej ponuky a nésledne
schvalenim (podpisanim) prisiu$nej faktury, ktora bude podpisana spravcom a tieZ zAstupcom viastnikov
na znak dobre (riadne) a vdas vykonanej prace, ak sa jedna o investiciu vo vyske a rozsahu v sdlade
s tlankom X. tejto zmluvy

k) zabezpedovat predovietkym poskytovanie tychto pineni spojenych s uzivanim bytov:
~ dodavku tepla a teplej GZitkovej vody a rozvod tepta a TUV v bytovom dome,

- zabezpetenie havarijnej sluzby pre pripad poruchy vykurovacich telies, rozvodov 2 meracich
zariadenl,
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_ dodavku vody z verejnych vodovodov & vodarni a odvadzanie odpadovych vod a zrazkovych véd,
prevadzku a Gdrzbu vytahu,
osvellenie spoloénych &asti a spolotnych zariaden,
odvoz smeti,
zabezpetenie zimngj a letnej adrzby prifahlych chodnikov,
- zabezpetovat a kontrolovat dodavku tepla a teplej vody v stlade s prisiudnymi predpismi,
) zriadit viastnikom, ktori ¢ to poziadaj, pasivne pristupy k J&om domu tak, aby mali dostupné informack
o pohyboch na téte domu,
m) zachovavat mianlivost o véetkych skuto&nostiach, o ktorych sa dozvedel pri vikone sprévy domu pre
tretimi (nepovolanymi) osobami,
n) vykonévat préva k majetku viastnikov len v ich zaujme.

6. Spravca Je povinny spracovat predpokladané néklady za sluZby spojené s prevadzkou domu a primera
stanovit viastnikom zalohove platby z 1/12 nakladov predchadzajliceho kalendameho roka. Spravca je opravner.
menit vy&ku zélohovych platieb, ak jenato dévod vyplyvajlici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovy
orgénov, 2o zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb, alebo v pripade, ak skutotne vynakladané celkové naklady
zvyéia oproti dohodnutym o + 5%, alebo ak sa na tom dohodni viastnici. Spravea je povinny veéas a v pinej mie
informovat z&stupcov viastnikov 0 zmenach v cenovej politike konkrétneho dodavatela sluzby

7. Spravca ma povinnost poukézat preplatky z vyG&tovania sluzieb viasinlkom do 30 dni odo dita dorucer
vyuttovania, pokiaf nebudl k vyaitovaniu zo strany viastnikov dorugené reklamacie V pripade dorucet
reklamécii plati 30 diiova lehota od terminu vyriesenia reklamacie. Viastnici sU povinni v uvedenych lehotd
poukézat na osobity Géet bytoveho domu pripadny nedoplatok. Spdsob vyplatenia preplatkov a inkasoval
nedoplatkov méze byt tiez upraveny pisomnym poucenim na tladive roéného vyuctovania. Takéto poudenie,
existuje, je nadradené tomuto ustanoveniu.

8. Spravca ma pravo pozadovat jednorazovil dotaciu na Ucet domu, pokial prostriedky na uéte day
preukazatefne nepostatuji na priebeZné alebo kone&neé krytie nakladov za sluby spojené s prevadzkou domy
pripade, Ze viastnici alebo niektorl z nich takato poZiadavku neakceptujd, nezodpovedad spravca za $ko

sposobent neuhradenim ceny sluZieb.

9. Spravca ma pravo odmietnut rozhodnutie viastnikov, ktoré je v rozpore s prévnymi predpismi platnymi v {
7a toto odmietnutie nesmie byt zo strany viastnikov nijako postihnuty. Ak viastnici nadalej trvajli na jeho uplatr?
spravca za nasledky takehoto uplatnenia nenesie Ziadnu zodpovednost. Pripadné sankcie vyplyvajacs -
nesplnenia legislativnych povinnosti, resp. vyplyvajuce z rozhodnutia vlastnikov, ktoré je v rozpore s platii
pravnymi predpismi a na ktoré spravca vopred upozornil, znadajl viastnici.

10. Spravea ma pravo z(tasthovat sa ha vietkych zhromaZdeniach viasinfkov.

11. Spravea ma prévo realizovat bez predchadzajuceho sihlasu viastnikov také objednavky materialov a sluz
(pinent), ktoré zabrania dalSiemu poskodzovaniu majetku viastnikov, vyplyvaji zo zakonnych povinnosti spra
alebo sliZia na odvrétenie hroziacej ujmy na majetku, Zivote alebo zdravi viastnikov pripadne domu. Ide naj
- Odborné prehliadky a skusky vyhradenych technickych zariadeni
. Odstranenie havariingch zavad - resp. zavad neznesticich odklad z odbornych prehliadok a skl
vyhradenych technickych zariadeni, po odsihlaseni so zéstupcom viastnikov
. Preventivhe kontroly PO a BOZP
. Zasahy na odvratenie havérie v oblastiach yoda, plyn, kirenie, kanalizacia, elektrické zariadenia
odstranenie alebo odstranenia jgj pritin a nasledkov po odsihlaseni so zastupcom viastnikov

12. Spravca mé pravo na odmenu za vykon spravy domu v zmysle &l IX. tejto zmiuvy.

13. Spravea ma pravo oznatit nim vykonavant spravu na viditetnom mieste domu (objektu) vhodnym spésob4

RV HOME spol. s r.0. 07/05/2021
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Clanok Iv,
Zakladné priava a povinnosti viastnikov domu

1. Viastnici sa zavazuji realizovat' vykon svojich prav a povinnosti v stlade so zakonom.

2. Viastnici sa predovSetkym zavézuji odovzdat spraveovi vietky potrebné doklady a informécie, kioré su
potrebné k vybaveniu zaleZitostl dohodnutych v tejto zmluve a v tomto smere budl so spravcom Ulzko
spolupracovat. Vlastnici su povinni do 7 dnl od uskuto&nenia zmeny t0to pisomne ozndmit’ spraveovi, pokial tak
neucinia, ma sa do jej oznamenia za to, Ze zmena nenastala. Pri zmene poltu osdb sa vy3sl podet osHb berie na
celé z(tovacie obdobie a2 do pravoplatného oznamenia zmeny. lde najm4 o tieto skutonosti:

a) podpisanie zmluvy o prevode vlastnickeho préava k bytu alebo nebyiového priestoru,

b) rozhodnutie o zmene vykurovania bytu, nebytového priestoru, ak pdvodné vykurovanie bolo tistredné alebo

centralne,
¢} zmenu spbdsobu vyuzivania priestoru s d&tumom zmeny,
d) zmenu plo&nej vymery bytu alebo nebytového priestoru s d&tumom platnosti novej vymery.

3 Viastnici sa zavazuju, 2e v pripade prevodu viastnictva bytu na iného v zmluve o prevode zabezpelia, Ze s
prevodom bytu na nadobtidatefa prech&dzajl aj prava a povinnosti z tejto zmluvy, o Som budi informovat spravecu.
Ak sa prihlasi po viac ake 7 dni od zmeny (podpisu zmluvy o prevode), zmena sa vykona od prvého diia
nasledujlceho mesiaca. Inak sa zmena vykona od prvého diia mesiaca, v kiorom nastala, ak sa strany pisomne
nedohodli inak a tto dohodu ndm pfsomne oznamili,

4. Ak sa novy viastnik neprihlasi u spravcu a nepodpiSe pristipenie k zmiuve o vykone spravy, ma sa za to, Ze
Zmena nenastala. VSetky prava a povinnosti z tejto zmluvy budd nadalej uplatfiované vodi pdvodnému viastnikovi,

5. Pn prevode bytu (nebytového priestoru) novy viastnik zodpoveda za odpoéty meradov, ich spravnost aich
pisomné nahldsenie spraveovi.

6. Na zabezpelenie prevadzky, udrfby a oprav spolognych Casti domu aspolo&nych zariadeni domu,
prislusensiva, pripadne pozemku sG viastnici povinni mesa&ne poukazovat prvd ¢ast prispevku na Géet domu vo
vySke podfa zapisni&ného uznesenia zo schédze viastnikov bytov a nebytovych priestorov (ku diiu podpisania tejto
zmiuvy je tento prispevok v Ziastke 1€ za m? celkovej plochy bytu a 25% z podlahovej plochy balkéna
prislichajiceho k priestoru, vZdy do 20. diia prisluéného mesiaca. Tento prispevok je na Utte domu evidovany ako
"Fond Gdr2by a oprav". Vygku mesa&ného prispevku do Fondu GdrZby a oprév je moZné upravovat len na schadzi
viastnikov nadpoloviénou va&sinou pritomnych na schédzi. Pri potrebe v&csich oprav a Gidrzby s viastnici povinni
sa dohodnuf o vyke jednorazovej alebo inej dotécie do fondu oprév a tdrzby.

7. Na zabezpetenie prevadzky su viastnici povinni platit ako druha ast prispevku na u¢et domu mesaéne vidy
do 20. dia prisiuiného kalendarneho mesiaca zalohové platby tak, ako s0 stanovené spravcom.

8. Vlastnici sa zavazuju platif spravcovi odmenu konkrétne uvedent v &. [X. tejto zmluvy za zabezpeenie
ginnostl vyplyvajlicich z tejto zmiuvy. V pripade prenjmu spoloCnych &asti a zariadeni tie2 za spravu tychto
priestorov, ak v ndjomnej pripadne inej zmluve nie je dohodnuté inak.

9. Viastnici su povinni v pripade, Ze na G&te domu nie je dostato&né mnoZstvo finanénych prostriedkov na (ihradu
sluzieb (pinenf), znasat sankcie uvalené predmetnym dodavatelom sluzby (pinenia), pritom spravca zabezped!
zittovanie sankeil od neplatitov v dome. Primerane sa toto pravidlo pouije gj na tych vlastnikov, kiorf porugenim
svojich zmiuvnych alebo zdkonnych povinnosti spdsobia vydavky z G¢tu domu, ktoré by inak nemuseli byt
vynalozené (nevznikli by), nebyt protipravneho konania tychto viastnikov.
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10. Vlastnici sG povinnf do 10. janudra nasledujliceho kalendérneho roka na zaklade pisomnej vyzvy spravg
pisomne oznamif potet osobomesiacov a umoZnit odpolet stavu na meraZoch studenej vody resp. TUV 2
predchadzajici rok. Pokial tak neuinia, sprdvea vychddza z posledného znameho stavu resp. pri meranye
dodévkach z kvalifikovaného odhadu v zmysle vyhlasky URSO 630/2005.

11. Viastnici st povinni uhradit pripadné nedoplatky za sluZby do 30 dni od dorucenia yyiftovania spravcom
ti¢et domu a pripadné preplatky uhradi spravca po pisomnom nahlaseni &isla Gctu konkrétnym viastnikom do 3:
dnf odo dia ukondenia reklamadnej lehoty vyggtovania, ak pripadné reklamécie nevyZadujl spracovar
opravného vyodtovania. Spdsob vyplatenia preplatkov ainkasovania nedoplatkov mbze byl tieZ upraver
plsomnym poudenim na tlafive rofného vylStovania. Takéto poudenie, ak existuje, j& nadradeng tormut
usianoveniu.

12. Preplatok, ak nie je vrateny viastnikovi, spravca prednostne zapoCitava s neuhradenymi platbami viastnika.
13. Viastnici maju pravo oboznamovat sa potas vykonu spravy s agendou tykajlicou sa spravy domu.

14. Vlastnici maja pravo kontrolovat opodstatnenost vynaloZenych nakladov na prevadzku, Gdrzbu a opravy dom’r
Toto prévo realizuji viastnici prostrednictvom zastupcov viastnikov alebo na zhromazdeni viastnikov. O prava
domu rozhodujtl v piney miere viastnici domu. Sprévea vykond ich volu na zéklade pisomného dokladu §
prezenzngj listiny a zapisnice zo schédze viastnikov. Z predmetne) prezenéne) histiny musi byt nepochybne zrejm
za akym U¢elom bola vyhotovena.

15. Viastnici majii pravo poZadovat od spraveu informacie o pouZitl prostriedkov z U&tu domu a sd povinnl.
zaklade névrhu spraveu rozhodnit o pouZitl pripadného zostatku vo fonde oprav a Gdrzby po jeho koncorogng
vyG&tovanl Pokial tak neurobia, zostdvaji prostriedky vo fonde oprav a Gdrzby na pouZitie v nasledujict
kalendarnom roku.

16. Viasinik je povinny na svoje naklady jeho byt a nebytovy priestor v dome udrZiavat v stave sposobilom::
riadne uZivanie, najma vias zabezpetoval Gdr2bu a opravy Je povinny konat tak, aby pri uZivanl, udrziava
zmenéch, pri prenajati bytu alebo nebytového priestoru v dome, pripadne jeho &ash a pri inom nakladani s byt
a nebytovym priestorom vdome nerudil a nechrozoval ostatnych vlastnikov vo vykone ich viastnicky
spoluviasinickych a spolu uZivacich prav.

17. Viastnik je povinny odstranit zavady a podkodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych priestorov v dgji
alebo spoloénych Sastiach domu alebo spologénych zariadeniach domu alebo prislusenstve spbdsobil sam alzi
osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uZivaji h
18. Vilastnici st povinni umo2nif na poZiadanie na nevyhnutny 6as a v nevyhnuinej miere vstup do bytu alé
nebytového priestoru spraveovi a osobe opravnene] vykonavat opravu a Gdr2bu za GZelom vykonania obhliat
alebo oprav, ak opravu nezabezpedi viastnik sam alebo ak ide o opravu spolodnych casti domu alebo zariadi
pristupnych z jeho bytu, ak viastnik bytu alebo nebytového priestoru neumoini na poziadanie vstup do byty, zodpoveds za 3ki
vzniknuté takymio konanim.

19. Viastnik neméze vykondvat (ipravy bytu alebo nebytového priestoru, ktoryrmi by ohrozoval alebo rusil ostatny:
v neprimeranom rozsahu, alebo menil vzhfad domu bez sthlasu viastnikov realizovaného podla § 14 zakona

20. Viastnik bytu je povinny dpravy v byte, ktoré mbzu mat vplyv na statiku domu vopred prerokaovat so spravel
domu a postupovat v zmysle predpisov plainych v SR.

21. Viastnici majl pravo a povinnost zidastiiovat sa na sprave domu, rozhodovat ako spoluviastnici o spo!oéﬁjﬁ
gastiach domu a spolotnych zariadeniach domu, prisiugenstve a pozemku, najma o spdsobk ich prevadzky, udr
a oprav Pri hlasovani sa rozhoduje kvalifikovanou va&&inou v silade s § 14 zakona o bytoch.

22. Prehlasovany viastnik mé préavo obrétit sa do 15 dni od hlasovania, alebo ak sa o fiom preukazatefne nem¢
dozvediet do 3 mesiacov, na std, aby vo veci rozhodol inak jeho préave zanik4. Pri rovnosti hlasov, alebo vacé|
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hiasov pri hlasovani podla odsekov 2 a 3 § 14 zékona o bytoch, rozhodne o platnosti a vysledkoch hlasovania na
navrh ktoréhokolvek vilastnika v dome std.

23. Vlastnici maja pri hlasovani jeden hlas pripadajlci na ich byt alebo nebytovy priestor.

24, Viastnlci sa zavazuja daf k dispozicii spravcovi ich osobné (idaje v rozsahu potrebnom na riadny vykon spravy,
sprévca sa zavazuje viastnikom disponovat tymito osobnymi Gdajmi tak, aby neboli zneuZité tretimi osobami.

Clanok V.
Vyméahanie pohFadavok

1. Spravca je povinny v pripade finangnych zavazkov viastnikov vodi uétu domu, ktorl s v omeskani s thradou
po lehote splatnosti: diZnlka upominat plsomne na adresu posledného zndmeho trvalého pobytu diZnika;, vymahat
pohfadévky stidnou cestou alebo uplatnit zalozné pravo v zmysle §15 zakona 182/1993 Z 2. {zakona o bytoch). V
prlpade omeskania viastnika s pefiaZnym pinenim v prospech ostatnych vlastnikov bytov & NP v dome, je diZnik
povinny zaplatit' Grok z omeskania podia § 517 OZ vo vyEke uréenej podra pravne Upravy platnej a udinnej v Ease
omeskania za kaZzdy defi omeskania pefiaZného pinenia.

2. Naklady spojené s vymahanim pohfadavok (stidnym a exekudnym) a pravnym zastupovanim viastnikov pri
vymahanl pohfadavok ako aj upominanim spravcom, je spravca oprévneny uhradzat z udtu domu z fondu oprav
a udrzby

3. Spravca je opravneny Gctovat naklady spojené s vymahanim pohladavok, najmé za vyzvu diznika na zaplatenie
dihu — prval v poradi sumou 5,53 € + aktuélna DPH a nasledne za dal$iu vyzvu diZznikovi sumou 6,92 € + aktudina
DPH. Naklady spojené s vymahanim pohtadévok sa nasledne zaG&tujii do osobného konta diznika.

4. Viastnici spinomociiuji spraveu uzatvorit v kazdom jednotlivom pripade zmluvu o poskytovani pravnych sluzieb
a podpisat procesné plno mocenstvo nim vybranym advokatom.

5. Uhrada pohtadévky a prislusenstva bude poukézana na G&et domu do fondu oprav a udrzby, okrermn nakiadov
spravcu suvisiacich s vymahanim pohladdvky, nevyplatenej odmeny a nakladov za poskytovanie pravnej pomoci,
pripadne &j trov konania v pripade, Ze ich zalohovo uhradil sprévea, alebo pravny zastupca z vlastnych
prostriedkay.

8. Vymahanim pohfadavky sa pre tely tejto zmluvy & jej zmluvnych strén rozumie aj zabezpetenie exekutného
titulu, iniciovanie exekuéného konania, prostrednictvom kiorého je spravca oprévneny a povinny zabezpedit ndteny
vykon rozhodnutia.

7. Na zabezpelenie vykonu zaloZného prava vzmysle § 15 ods. 1 zdkona o bytoch, spravca domu je
spinomacneny podat navrh na vykonanie dobrovoinej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome, poverit
drazobnlka, ktory splifa podmienky stanovené v § 6 ods. 1, 2 zakona 527/2002 Z.z. o dobrovoinych drazbach
vzneni neskorsich predpisov a osobitnym zakonom vzfahujicim sa k realizécii dobrovolnej drazby, aby
zorganizoval a vykonal dobrovolna draZbu bytu alebo nebytového priestoru, ak jeho viastnik ma vodi ostatnym
vlastnlkom bytov a NP v dome dih vzniknuty neuhrédzanim mesa&nych preddavkovych a zalohovych platieb na
UCet domu vy38i ako stiZet platieb za 12 mesiacov alebo vy3ka jeho dihu dosiahne &iastkuviac ako 2 500,-€
a inymi mimostdnymi prostriedkami uplatnenymi vo&i neplati¢ovi nebol dlh uhradeny.

RV HOME spol. s r.0. 07/05/2021
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Glanok V1.
Zodpovednost za $kodu

1. Spravca zodpoveda v zmysle prisiudnych ustanovenl zakona a OZ za Skodu na dome, okrem tych pripade.
ak by tuto dkodu nemohol odvratit ani pri vynaloZeni odbornej sterostlivosti alebo ak by viastnici napriek pisomnén
upozorneniu spraveu nevydlenili dostatoné finanéné prostriedky na zabranenie vzniku Skody, alebo ak by viasini
aj napriek plsomnému upozomeniu spravcu trvali na prikaze majicom za nasledok vznik 3kody.

Clanok VII.
Rozsah spravy

Za utelom spinenia povinnosti uvedene; v &l I tejto zmiuvy sa zmluvné strany v zmysle prisludnych ustanovet
zakona dohodli na nasledovnom rozsahu zabezpetovania predovietkym tychto konkrétnych &innosti :

1. V oblasti ekonomiky 2 hospodarenia-

a) zradit G&ty domu, na ktoré bud( plynit mesaéné zélohové platby,

b} viest evidenciu prijmov a vydavkov domu vratane spracovania vy(gtovania sluZieb spojenych s prevadzkg
objektu, pricom vyG&tovanie jednotlivych sluZieb je sprévca povinny vykonat ak sa nedohodne in:
nasledovne;

b.1. podla podtu osbb v zavislosti na dobe, potas ktorej sa zdrZiavali v priestore {dalgj len osobomesiace
pri:
b.1.1. odvoze domového odpadu (OLO),
b.2. podia nameranych hodnét pri.
b.2.1. dodavke teplej GZitkovej vody,
b.2.2. dodévke studenej vody,
b.2.3. dodavke tepla do bytov,
b.3. podfa pomeru plochy bytov alebo nebytového priestoru k sigtu pléch vietkych bytov a nebylovye
priestorov v nehnutefnosti pri
b.3.1. poisteni domuy,

b.8.2.  zimnej Gdrzby, ?
b.3.3. zrazkovej vode,
h.3.4. deratizacii, dezinfekcii, dezinsekcii, A

b.3.5. havarijnej sluzby,

b.3.6. dodavke elekirickei energie do spoloénych Sasti a zariaden,
b.a.7. upratovani spoloénych priestorov,

b.3.8. prevadzke a servisu vytahov od prvého nadzemného podlazia,

2. Spravca dalej zabezpell.
a) vykonévanie véetkych uhrad suvisiacich s prevadzkou domu a verejnych poplatkov tretim stranam, tiet
uhrady spravca vykona len ak st na Uéte domu na tento ucel dostatogné finanéné prostriedky,
b) urovanie vy3ky zdloh za sluzby spojené s uZivanim domu,
¢) inkaso prispevkov na tcet domu,
d) ur&ovanie doby splatnosti Ghrad a ich vymahanie,
e) vyudtovanie prijmov a vydavkov domu,

3. Spbsob rozuttovania nakladov moZe byt zmeneny iba na zdklade pisomného rozhodnutia nadpolovidne
vadsiny viastnikov a musi byt v stlade s platnymi predpismi.

4, V technickej oblasti:

RV HOME spol. s r.0. 07/05/2021
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vykonavanie pravidelnych obhliadok domu,

zabezpetovanie technicke] evidencie o dome a zaznamenavanie v8etkych zmien,

spracovanie zoznamu potrebnych oprav a adrzby,

zabezpedenie beZne] Gdrzby a oprav mensieho rozsahu a dozoru v silade s &, X

zabezpeCenie oprav a vykonanie opatrenl v nevyhnutnom rozsahu aj bez sthlasu viasinikov za tigelom
odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpesenstva alebo vzniky Skody, pripadne jej narastu, o takejto
situacii a opatreniach je nutné viastnikov bezodkladne informovat,

spracovanie harmonogramu revizii a odbornych prehliadok vyhradenych technickych zariadeni,
zabezpetenie jeho realizacie,

zabezpetenie vykonu opatrenl uloZenych reviziami alebo kontrolami v stlade s &, Xi

odborna U&ast na kontrolach Statneho odborného dozoru.

V oblasti prevadzky nehnutelnosti:

i)

zabezpetenie véetkych sluZieb spojenych s u2ivanim a prevadzkou domu spotivajlcich najmé v dodavke
vody, plynu, el. energie, odvoze a likvidacii odpadu, kominarskych pracach, servise vtahovych zariadent;
uzatvorenie zmliv na tieto sluzby, vykon &innosti vyplyvajicich z pinenia tychto zmi(v pre spraveu,

ii) zabezpetenie vykurovania domu a pripravy teplej tZitkovej vody,

iii) zabezpetenie dezinfekcie, dezinsekcie, deratizacie,

iv} zabezpeenie dokumentov a &innosti BOZP a PO,

v} zabezpedenie upratovania domu, vratane zimnej sluzby,

vi} zabezpedenie 24 hod. vykonu havarijne] sluzby pri poruche rozvodov elekirickej energie, plynu, kirenia,
vody, vytahu a kanalizicie na zaklade zmiuvy o dielo.

V pravnej oblasti:

a) sledovanie a zabezpetovanie dodrZiavania uzatvorenych najomnych zmliv na spolo&né priestory domu,

b} priprava podkladov pre Upravu existujicich, alebo pre vypracovanie novych najomnych zmlty,

c) uzatvaranie najomnych zmilv na prengjom spolocnych priestorov v dome, av&ak len na zéklade pokynov
a predchadzajliceho sithiasu viastnikov,

d) priprava pedkladov pre podanie n&vrhov na stid vo veciach tykajdcich sa spravy domu,

e) zastupovanie viastnikov pred organmi §tatnej spravy, alebo obce vo veciach tykajlicich sa spravy domu.

Clanok VIII.
Opravy a hdriba domu

Opravy, Udrzbu a servis domu zabezpeduje spravca prostriedkami z fondu oprav a Gdrzby.

Cerpanie prostriedkov z fondu je viazané vyhradne na tento U&el s vynimkou:

a)
b)

<)

d)

pripadov pohotovostného havarijného zasahu,

pripadov, ked viastnici nebudii na U&et domu riadne a véas poukazovat zalohové platby &pecifikované v
€l IV bod 8, 7 a 8 tejto zmluvy,

pripadu O¢elového investiéného Gveru na rekonstrukeiu, opravu, resp. obnovu domu, poskytnutého bankou
v zmysle Uverovej zmluvy v znenl jej pripadnych budicich dodatkov, ktory si viastnici odsihlasia na
schédzi dvojtretinovou vazsinou hlasov vietkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov,

inych pripadov v sllade s rozhodnutim nadpolovignej vassiny vSetkych viastnikov bytov a nebytovych
priestorov (napr. poistné).

3. Naopravy a Gdrzbu domu davaiju spraveovi suhlas zastupcovia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov od 0,

Eur do 200,- Eur podra &lanku XI. odstavec 1 tejto zmluvy.

4. Na opravy a Gdribu domu nad sumu, podfa &lanku XI. odstavec 1 tejta zmluvy, dava spraveovi sdhlas
zhromazdenie vlastnikov v stlade s § 14 zdkona o bytoch.

RV HOME spol. 5 r.o. 07/05/2021
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5. Dodavatela prac vybera spravea, viastnici si bez ohfadu na vyber spravcu mozu pisomne urif, kto a za akye
podmienck bude dodavatefom.

6. Spravca vykonava vyber dodavatela prostrednictvom vyberového konania v zmysle nasledujlcich kritérii:
— predipZenie referencil dodavatela,

- predioZenie zévazného rozpottu ceny prace a jej kvalita,

- predlofenie zaruénych podmienck a podmienck pozarudného servisy,

- predioZenie platobnych podmienok.

7. Spravca na reaglizaciu legisiativnych povinnosti, akymi st napr. revizie technickych zariadeni, odsirafiovani
zistenych zavad, preventivne poZiarmne prehliadky alebo ciachovanie meradiel a platby sGdnych trov a odmier
advokatom, nepotrebuje sihlas viasinikov.

8. Ak viastnici nedaju suhlas k realizacii oprav a (drZby, na ktoré ich spravca upozornil, nezodpoveda tento z:
Skody vzniknuté ich nevykonanim. N

Clanok IX.
Odmena za vikon spravy

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca ma nérok na mesadnl odmenu za vykon spravy v zmysle tejto zmiuv
vo vyske 6,67 Eur + aktuéina DPH za kaZdy byt, 0,20 Eur / m2 + aktuaina DPH za nebytovy priestor.

2. Vodmene za vykon spravy uvedenej v predchadzajiGeom bode sl zahrnuté néklady spraveu stvisiace s
spravou domu na zaklade tejto zmluvy mimo &innosti uvedenych v sadzobnlku sluZieb.

3. Sprévcea si vyhradzuje pravo upravit odmenu za vykon spravy o kladnu mieru infiécie vyjadrend prirastkom
priemerného roéného indexu spotrebitelskych cien ( dalej iba “roéna miera inflacie” ) vyhldsenou dstrednym
organom 3tainej spravy Slovenske] republiky v oblasti tatistiky ( ku diiu uzatvorenia tejto zmiluvy je tymto
organom Statisticky trad SR ).

(g

-

4. Spravca je platcom DPH, &o dekiaruje osvedéenim o platcovstve DPH.

5. Odmenu si spravca vyfakturuje mesaéne vopred do 15. dia prisiudného kalendarmeho mesiaca a prevedie 7
{i¢tu domu na svoj et

6. Pokial bude akékolvek plnenie v prospech prevadzky, UdrZby aoprév domu zabezpefené dodavatelsky
spravca nebude Gtovat k dodavatelskej faktare Ziadne priraZky

7. Pokial slu¥bu napr opravy, Udr¥bu, rozOdtovanie, odpoéty a upratovanie a mé administrativno-pravne dkony
bude vykonavat spravca, bude U&tovat sadzbu podra platného sadzobnika sluzieb. Aktualny sadzobnik sluZieb
spraveca zverejni na svoje] webovej stranke a bude dostupny u spraveu aj v tiatene) forme. Spravca si vyhradzuje
pravo na jeho Gpravu v stlade s opravnenymi nakladmi na Ukony v fiom cbsiahnute.

RV HOME spol. s r.0. 07/05/2021 |
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Clanok X.
Pind moc (spinomocnenie)

1. Viastnici podfa ustanovenl § 22 a nasl. OZ, osobitne podla § 31 anasl. OZ splnomochiuji spraveu na vaetky
pravne ukony, ktoré v ich mene vykona v sivislosti so zabezpe&enim povinnosti vyplyvajlcich z vykonu spravy v

zmysle tejto zmluvy. Zo zastipenia vznikaju v zmysle § 22 ods. 1, vety prvej OZ préva a povinnostl priamo
viastnikom ako splnomocnitefom (zastipenym).

2. Viastnici ako spinomocnitelia (zastGpeni) podla § 31 anasl. OZ spinomociiujl zastupcov viastnikov
{spinomocnencov), za u&elom udelovania sthlasu na niektoré tkony spréavecu voti tretim osobam v rozsahu podla
&l. XI. odsek 1. a vykon svojich kontrolnych prav mimo zhromazdenia viastnikov. Cinnost zastupecov vlastnikov sa
spravuje pravidlami schvalenymi viastnikmi.

3. KaZda zmena zastupcov vlastnikov bude odsthlasena pisomnym stanoviskom nadpolovignej vadginy
vlastnikov prisludného domu a bude tvorit prilohu tejto zmluvy.

Clanok XI.
Zastupcovia vilastnikov

1. Zastupcovia viastnikov ako splnomocnenci {zastupcovia) viasinikov maju pravo uderovat sihlasy alebo

nesthlasy na nasiedovné Gkony spraveu :

a) objednavanie a realizacia vratane vyberu dodavatela dodavok tovarov a siuzieb od 0,- Eur do 200,- Eur

b) pri sume vy83ej ako 200,- Eur do 1.000,- Eur je potrebny siihlas zastupcu viastnikov a jedného viastnika
Z kazdeho vchodu ( Kukuéinova 44 — 46 )

¢) prisume nad 1.000,- Eur je potrebny suhlas nadpoloviéne; vacsiny viastnlkov v zmysle §14 bod 2 Zakona
o viastnictve bytov a nebytovych priestorov

d) odsuhlasovanie spravnosti vyl&tovania

2. Zastupcovia vlastnikov si opravneni nahliadat aj do dokumentov obsahujucich csobné (daje, najm3 do
Zoznamu neplatiCov a kontrolovat spasob ich vymahania.

3. Zastupcovia viastnikov sa svojho mandatu mézu vzdat tstne alebo pisomne k rukdm zhromaZdenia viastnikov.

4. Zastupca viastnikov mé pristup do IB G&tu v banke a odsuhlasuje vietky platby za dom ~ dopinit, ako to bolo
na poslednej schdzi

Clanok XIL
Prechodné a zéveretné ustanovenia

1. Tato zmluva sa uzatvara pisomne na dobu neurditd vypovednou lehotou 3 mesiacov pre obidve zmluvné strany
bez udania dévodu. V§povedna lehota zading plynut od prvého difa kalendarneho mesiaca nasledujiceho po dni
dorudenia vypovede.

2. Zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisania zmluvnymi stranami,

’

3. Zmiluvu je mo2né menit a doplnat len pisomnymi dedatkami, po odsthlasenf obidvomi zmluvnymi stranami,
pri¢om stthlas na zmenu zmluvy zo strany viastnlkov musi prejavit nadpolovitna vadsina viastnikov.
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4. Vztahy (otézky) neupravené priamo touto zmiuvou sa riadia (spravuj) prislusnymi ustanoveniami zakona |
subsididrne Obtianskeho z&konnika,

5. AK niekioré ustanovenia fejto zmiuvy nie su celkom alebo s¢asti Uginné alebo neskor stratia G¢innost, nie g
tym dotknuté platnost ostatnych ustanoveni Namiesto netginnych ustanovenf a na vypinenie medzier sa pouj
Gprava, kiora pokial je to pravne moZné, sa &o najviac priblizuje zmyslu a Geelu tejto zmiuvy, pokiaf pri uzatvarar
zmluvy zmluvné strany brali tirto otdzku do dvahy.

6. Zmiuva je vyhotovena v Styroch exempléroch, pritom zastupcovia viastnikov, obdr#ia po jednom a spravca dv
vyhotovenia. Ostatni viastnici dostant fotokopiu zmluvy.

7. Zmiuvné strany sa zavazujl pripadné spory tykajiice sa tejto zmluvy prednostne riedit ich vzajomnou dohodel
mimostidne, zmierne v intenciach § 43 OZ.

8. Zmluvné strany prehlasujd, e si zmluvu preditali, jej ustanoveniam rozumeji a na znak sthlasu ju podpisujt’

-
V Bratislave dfia ¢3‘05 ”Zo"”
Viastnici v zastpes(: Spravca ¥ zastGpeni:
Eva Hudakova Monika atova
povereny vlastnik konatel spolonosti
'ﬂ‘
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