ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
uzavreta podla zakona €. 182/1993 Z. z. o vlasinicive bytov a nebytovych priestoroy
v zneni neskorich predpisov (dalej ako ,Zakon®)
&, zmluvy Viastnika: .ov...conevcrssos
uzaivorena medzi;

HomePro Spravcovska, s.r.o.

Sidlo: Ratianska 153, 831 54 Bratislava

ICO: 44 934 556

DIC: 2022881366

IC DPH: SK2022881366

Zapis: v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, Oddiel: Sro, Viozka &.: 60029/8
Zastipena: Filip Niku, konatef

Bankove spojenie: Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobotka zahranicnej banky
IBAN: SK39 1111 0000 0012 0173 6000

(dalej ake ,Spravea’)

a

Viastnici st viastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na Kraskovej ulici, stipisné £.1627, orientaéné
¢.4,6,8a 10, ktory je postaveny na pozemku registra ,C* s parc. &. 11888/1, 118882, 11888/3 a 11888/4 a je zapisany
na Liste vlastnictva ¢.3088 vedenom Okresnym tradom Bratislava lil

zastipeni osobou poverenou viastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na podpis tejte Zmluvy:

Meno a Priezvisko: Jana Lednarova
Bydlisko:

Datum na

Cislo OP;

a

Meno a Priezvisko: Rébert Naav
Bydlisko:
Datum narodenia:

(dalej VIastnik"),
(Spravea a Viastnik dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany* a kazdj z nich aj ako ,Zmluvna strana’).

Preambula

Kraskovej ulici, stipisné &.1627, orientacné & 4, 6, 8 a 10, ktory je postaveny na pozemku registra ,C* s parc. &. 11888/1,
11888/2, 11888/3 a 11888/4 a je zapisany na Liste viastnictva &. 3088 vedenom Okresnym uradom Brafislava lIl katastrainy

odbor, pre katastralne Uzemie: Bratislava Nové mesto, obec: BA-m.¢. Nové mesto, okres: Brafistava IIl (dalej ako ,Bytovy
dom®).

Spravea je pravnicka osoba, ktora mé v predmete Cinnosti spravu a Udrzbu bytového alebo nebytového fondu a splha
podmienky stanovené zakonom &, 246/2015 Z.z. o spravcoch bylovyeh domov a o zmene & doplneni zékona & 182/1993
0 viastnictve bytov a nebytovjch priestorov v zneni neskorgich predpisov.

Na Ggely tejto Zmluvy

a)  spoloénymi Castami Bytového domu st Gasti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpeénost, najma zaklady
domu, strechy, chodby, obvodové mry, prieelia, vehody, schodistia, spoloéné terasy, domové komunikacie,
vodorovné nosné a izoladné konstrukcie a zvisté nosné konstrukcie,
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b) spolotnymi zariadeniami Bytového domu sil zariadenia, kloré st urcené na spologné uzivanie a slizia vylutne
Bytovému domu, a to aj v pripade, &k si umiestnené mimo Bytového domu, najma vytahy, OST, technologicke
miestnosti vratane technologickeho zariadenia, spoiecné televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné,
teplonosné, kanalizatné, elektricke, telefénne a plynové pripojky, pokial nie su vo viasinictve jednofiivych
dodavatelov, ‘

c) prislusenstvom Bytového domu st spologné Gasli a pristusenstvo Bytového domu, ktoré st urdené na spologné
uzlvanie a skiZia vyluéne tomuto Byiovému domu a pritom nie sii stavebnou stastou Bytoveho domu, a to
oplotené zéhrady & stavby, najma spevnené plochy na prifahlych pozemkoch, sadové Upravy, oporné mury
a stojisko na smed, -

d) skladovym priestorom sa rozumie ¢ast nebytového priestoru v Bytovom dome uréeného podia razhodnutia
stavebngho tradu na skladovanie, kiora je fyzicky oddelena od ostatnych Gasti tohto nebytového priestory, ak
nejde o prisludenstvo bytu.

S ohladom na vy3Sie uvedené Zmluvné strany uzatvaraji podra pristudnych ustanoveni Zakena tite Zmluvu o vykone spravy
(dale] ako ,Zmluva') s nasledovnym znenim:

Clanok I.
Predmet Zmluvy

Predmetom tejtc Zmluvy je komplexné zabezpedenie vykonu spravy Bytového domu podfa pristusnych ustanoveni Zakona,
kiorou je cbstarévanie sluzieb a tovary, ktorymi Sprévca zabezpeduje pre Vlastaikov:

prevadzku, Udrzbu, opravy a udrZiavanie spolocnych Casti Bytového domu, spoloénych zariadeni Bylového domu,
prilahlého pozemku a prisludenstva,

sluzby a plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priesterov v Bytovom dome,

vedenie U¢iu Bytového domu v banke,

vymahanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, Udrzby aoprav Bytového domu (dalej ako ,Fond PUQY),
nedoplatkov na Uhradach za phenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome (dalg] ako
,Uhrady za pinenia‘} a inych nedoplatkov,

iné cinnosti, ktoré bezprostredne slvisia s uzlvanim Bytového domu ako cetku jednotlivymi Vlastnikmi,

dalie ¢innosti za podmienok dohadnutych v tejto Zmluve, ako aj na z&klade splnomochiovacich ustanoveni Zakona prip.
inyeh pristusnych pravnych predpisoy.

Clanok IL.
Prava a povinnosti Spraveu

Sprévca je povinny riadne a véas vykonavat spravu Bytevého domu podia tejto Zmluvy a Zakona, a to samostatne v
mene Vlastnikov a na ich (det a je oprévneny vo vlastnom mene zastupovat a konat na (et Viastnikov pred sidom a
inym organom verejnej moci. Pri sprave Bytového domu je Sprévca povinny dodrziavat prisludné vieobecne zavdzné
pravne predpisy, prislu§né technické normy a ustanovenia tejto Zmluvy, priom v pripade nesplnenia tychtc povinnosti
zodpoveda Viasinikom za Skodu, kiora tym vznikne.

Spravca je pri vikone spravy Bytového domu povinny najma:

2.1 zabezpecit prevadzku, opravy a UdrZou spolognych ¢asti Bytového domu, spolaénjch zariadeni Bytoveho domu,
prislusenstva Bytového domu a pozemku patriacom k Bytovému domu podfa rozhodnutia Viasinikav, v stilade so
vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi a v sllads s jednotlivimi zarukami poskytovanymi na Bytovy dom
a Jeho Gasti. V teito stvislosti je Spravea povinny priebsine sledovat, & zaruka (resp. zaruka v prediZzenom frvani)
poskytovana na jednotlivé asti bytového domu je alebo nie je viazana na osehitné podmienky (napr. na riadny
vykon servisu a udrzby autorizovanou osobou). V pripade, ak je na Ginne vyZadovanie zéruky zo strany Viastnikoy
potrebngé dodrzat osobitné podmienky, je Spravca povinny zabezpegif dodrZanie asobitnych podmienok po cell:
dobu trvania zéruky. V pripade, ak sa Viastnici z akehokolvek dovodu rozhodnd, Ze nebudd dalej plnit stanovené
oschitné padmienky, je Spravea povinny Viastnikov osobitne upozornit, Ze v takomto pripade mdze dojst k zaniku
poskytovanej zaruky, resp. skrateniu doby, po ktor(l bude zaruka na jednotlivé ¢asti Bytového domu poskytovana,
Spravea je opravneny ukongit pinenie asobitnych podmienok, na kforé je zéruka viszana, (napr. vypovedat zmluvu
tykajicu sa vykonu servisu a Gdrzby autorizovanou esobou) az po tom, o riadne splnil svoju povinnost pudla
predehédzajice] vety a Viastnici nadalgj trvajd na tom, Ze nebudd dalej pinit stanovené osobitné podmienky na
poskytnutie zaruky (resp. zaruky v predizenom frvani),
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2.2 hospodarit s majetkom a finandnymi prostriedkami Viastikov s potrebnou odbornou starostivostou v stlade
s podmienkami Zmluvy a dbat na ochranu prav Viastnikov a uprednostiiovat zéujmy Viastnikav pred svojimi
zéujmami, vykonavat prava k majetku Viastnikov len a vlugne v zaujme Viastnikov,

2.3 zabezpedit riadnu dodavku sluZieb, tovarov a pineni spojenych s uzivanim bylov a nebytovych priestorov
v Bytovom dome podla zoznamu uvedeného v prilohe & 1. Pri akomkolvek obstaravani dodavky sluZieb, tovarov
a plneni spojenjych s uZivanim bytov anebytovjch priestorov v Bylovom dome je Spravca povinny s tretimi
osobami dehodnit vidy &o najvjhodnejSie podmienky pre Viastnikov a stiasne pri vybere dodavatela je Spravea
povinny postupovat v stilade so Zakenom,

24 umoinit Viastnikom nahliadnut do dokladov tykajiicich sa spravy Bytového domu a gerpania Fondu PUO na ich
poZiadanie a robit si z nich vypisy, odpisy a kdpie,

25 vypracovat a kazdoroZne do 30. novembra viastnikom bytov a nebyiovjich priestorov v dome prediozit plan opréav
na nasledujuci kalendémy rok, ktory zohladni najmé opotrebenie materialy, stav spoloénych Casti Bytového domu
a spolocnjch zariadeni Bytového domu a navrhnut vysku tvorby Fondu PUO na kalendarny rok,

2.6 podat navrh na exekutné konanie, podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru
v Bytovom dome na uspokojenie pohfadavok podfa ust.§ 15 Zakona, ak je schvéleny nadpoloviénou vadsinou
hiasov véetkych Viastnikov,

2.7 sledovat platenie preddavkov na Uhrady za plnenia a preddavkov do Fondu PUO ako &) dalSie dohodnuté platby
a vymahat vzniknuté nedoplatky,

2.8 priebedne zverejfiovat na mieste v dome obvyklom v spoloénych éastiach domu alebo na webovom sidle spraveu
(www.homepro-sprava.sk) pestup pri obstaravani tovarov a sluzieb, v ramei zabezpetovania prevadzky, Udrzby,
opravy, rekonstrukcie a modemizacie apri vietkych inych &innostiach spojenych so spravou domu, vratane
jednotlivych cenovych ponik,

2.9 zabezpelit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, kioré boli zistené kontrolou stavu
bezpetnosti technického zariadenia, v siilade so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi, ak bezprostredne
ohrozujli Zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez sthlasu Viasinikov a zabezpedit aj bez sthlasu Viastnikov
odstranenie chyby, poruchy alebo poskodenia spoloénych asti Bytového domu, spoloénych zariadeni Bytového
domu a prisludenstva, ak bezprostredne ohrozujli Zivot, zdravie alebo majetok,

240 zvolat schodzu Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome podla potreby, minimaine véak raz za
rok, resp. vzdy, ked o to poZiada najmenej Stvrtina Viasinikov v Bytovom dome.

Spréavea je povinny zabezpetit vedenie agendy suvisiace] s vykonom spravy Bytového domu, predovietkym:

3.1 vedie evidenciu zmluvy o vykone sprévy, zmluvy onéjme spoloénjch nebytovych priestorov a spoloénych
zariadeni Bytového domu vratane dodatkov, evidenciu a aktualizaciu vdetkych Viastnikov v Bytovom dome,
evidenciu vymahania pohladvok, zoznam a dokumentéciu sidnych sporov, exekugnych a drazobnych konani,

3.2 eviduje auchovava vietky prijaté rozhodnutia Viastnikov vratane zapisnic zo zhromazdeni, a prieheine ju
aktualizuje,

3.3 uschovava projektovi dokumentaciu stavieb, pasporty Bytového domu, technicki a projektovl dokumentaciu
vyhradenych technickych zariadeni a harmonogramy ich revizii, . X

3.4 starasaozverené finanéné prostriedky na bankovom Uéte Bytového domu (najma prostriedky Fondu PUO, Uhrady
za pinenia) a vypoCitava Viastnikom vy3ku mesaénych preddavkov na Uhrady za pinenia. Pri stanoven vysky
tychto preddavkov vychadza vidy z predpokladanych nakladov na nasledujuci rok a berie do tivahy néklady z
predchadzejuceho roka. Vedie priebezni evidenciu platieb na Uhrady za plnenia a na dhrady do Fondu PUO,
evidenciu upomienck pre diznikov (neplaticov) a prehlad ich usporiadania, vykonava roéné vyictovanie Uhrad za
pinenia do 31.5. nasledujliceho roka.

Spravca je opravneny menit vysku mesadnych preddavkov na Uhrady za plnenia v pripade, ak je na to redlny dbvod
vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, z rozhodnutia prisludnych cenovjch organov alebo zo zmeny rozsahy
poskytovanych pineni a sluZieb, alebo na zaklade rozhodnutia nadpoloviénej vacsiny vetiych Viastnikov.

Spravea vedie samostatné analytické ety Bytového domu. Prostriedky ziskané z Uhrad za plnenia a prostriedky Fondu
PUO vedie na bankovom ucte Bytového domu (dalej ai ako ,majetok viastnikov®). Majitefom Ugtu Bytového domu
zriadeného Spravcom v banke s Viastnici; Spravca je prislusny disponovat s finanénymi prostriedkami na éte
Bytového domu & vykonavat' k tomuto GEtu prava a pavinnosti vkiadatefa podla osobitného z&kona o ochrane viiadov,

Akékolvek transakaie, resp. platby a vybery z akéhokolvek analylického Gétu viastnikov prevysujice sumu 3.000,-EUR
1€ povinny spravea autorizovat s aspofi jednym zastupcom/ poverenou osobou zo strany zastupcu a to na zéklade vjzvy
Spraveu, pricom takéto nastavenie opravneni a spoiu autorizacie bude nastavené v prislunej banke. V pripade, Ze
schvalovanie takychto transakeii zo strany zéstupcu alebo poverenej osoby prebehne s omeskanim viac ako 48 hodin
od zadania transakcie a folo omeskanie spasobi Skody, sankcie, upomienky alebo obmedzenia ostatnych viastnikoy,
Spravca nenesie za to zodpovednost.
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Sprévea zastupuje Viastnikov pri vymahani §kody, kiora im vznikla Ginnostou tretich osob alebo cinnostou niekiorého
Viastnika, pred prisiugnymi organmi Stainej spravy, sidmi a dalSimi tretimi osobami,

Spravea je povinny najneskdr do 31.5. nasledujiiceho roka prediozit Viastnikom spravu 0 Svoje] ¢innosti za
predchadzajiici rok tykajucu sa Bytového domu, najmé o finanénom hospodaren Bytoveho domu, minimalne v rozsahu
vylctovania jednotiivich plneni a sluzieb za predchadzajici rok, nevyuctované mesatné poplatky za spravu Bytoveho
domu, tvorby a éerpania Fondu PUO, o stave spolognjch Casti Bytoveho domu a spolotnych zariadeni Bytového domu,
ako g o injch vjznamnjch skutoénostiach, kioré stvisia so spravou Bytového domu. Zérovedi je povinny vykonat
vyUdtovanie pouZitia Fondu PUO, Uhrad za pinenia roziStované na jednotlivé byty a nebytové priestory v Bytovom dome.
Ak Spravea konéi svoju Einnost, je povinng do tridsiatich (30) dnif pred jej skoncenim, najneskdr v defi skonCenia ¢innosti,
prediozit Viastnikom spréavu o svojej éinnosti tjkajlicej sa Bytoveho domu a odovzdat vietky pisomné materidly, kloré
stvisia so spravou Bytového domu, vrétane vy(ciovania pouzitia Fondu PUO a Uhrad za plnenia. Diom skoncenia
spravy Bytového domu prechédzajl vsetky prava a povinnosti vypljvajice zo zmliv, kforé slivisia so spravou domu a
ktoré boli uzatvorené v mene Viastnikov v Bytovom dome, alebo zo zmldv uzavretych na zéklade rozhodnutia Vlastnikov
v Bytovom dome na nového spréveu alebo na spologenstvo.

Ak Spravca neprediozi Viasinikom spravu o svojej Ginnosti za predchédzajici rok tykajicu sa Bytového domu a
vyuétovanie pouzitia Fondu PUO v fehote podra tohto bodu 8 zmiuvy, nema az do ich predloZenia narok na platby za
spravu, Ak Spravca najneskor v def skonCenia spravy neprevedie zostatok finantnych prosiriedkov na ucte Bytového
domu v banke na Géet zaloZeny novym spravcom alebo spoloCenstvom, je povinny zaplatit na acet Bytového domu
zalozeny novym spravcom alebo spolocenstvom prisiusné iroky z ome&kania z neprevedeného zostatku financnych
prostriedkov za kazdj def omeSkania vo vyske uréenej pristudnymi pravnymi predpismi.

Spravea zodpoveda Viastnikom za véetky Skody vzniknuté v ddsledku neplnenia alebo nedostatoéného pinenia svojich
povinnosti vyplyvajicich zo Zakona alebo zo Zmluvy. Spravca nezodpoveda za Skody vzniknuté v dosledku toho, Ze
Viastnici napriek jeho predchadzajlicemu pisomnému upozorneniu neakceptujll jeho upozornenia a odporticania
vyplyvajlice z platnjch pravnych predpisov, najma ak neposkytnii nevyhnutng stginnost a sthlas k realizaci
nevyhnutnych oprév, tdrzby a obnovy spoloénych gasti, spolognych zariadeni Bytového domu a spolocnych nebytovich
priestoray a napriek upozorneniu Spraveu trvaju na svojom rozhodnuti majiicom za nasledok vznik skady. Spravca dalg]
nezodpoveda za Skody, ktoré vznikli z dovodu nedostatku finanénych prostriedkov na lidte Bytového domu.

Spravca je opravneny na Géel ochrany majetku Vlastnikov zverejiovat zoznam Viastnikov v Bytovom dome, ktori majl
dhrant viysku nedoplatkov na preddavkoch do Fondu PUO a na Uhradéch za pinenie aspofi 500,- EUR. V zozname sa
uvedie meno a priezvisko Viastnika v Bytovom dome a suma nedoplatku na preddavkoch do Fondu PUQ alebo na
Uhradach za pinenie. Zoznam sa zversjfiuje na mieste obvyklom na oznamovanie informécii v Bytovom dome, najma
prostrednictvom intemetového portalu www.poschodoch.sk.

Spravea je pavinny zriadit pasivny pristup na bankovy Udet bytovéhe domu kazdému viastnikov, kfory o to poZiada.
Viastnic: berd na vedomie, Ze vlastnici s pasivnym pristupom majll pristup k osobnym informaciam slivisiacimi
s platbami viastnikov. Zarovefi viastnici udelujd spravcovi stihlas k poskytnutiu pasivneho pristupu na bankovy licet

bytového domu pre viastnikov, ktorf o to prejavia zaujem,

Clanok 111,
Prava a povinnosti Viastnikov

Prava a povinnosti Viastnikov sii uréené najma Z&konom a touto Zmluvou.

Viastnici sd povinni v stilade so Zmluvou a zélohovym predpisom, uvedenim variabilného symbolu poukazovat na
bankovy GSet Bytového domu mesacne preddavky na Uhrady za pinenia, preddavky do Fondu PUO a poplatok za vykon
spravy {odmena Spréaveu), najneskor do patnasteho (15) dia prislusného mesiaca, od protokolameho odovzdania @
prevzalia bytu alebo nebytového priestoru nachadzajtceho sa v Bytovom dome do uZivania, pritom kopiu pisomnéno
preberacieho protokolu podpisaného oboma Ztastnenymi stranami sa strany protokolu zavazuju dorugit postou alebo
kuriérom Spréveovi. Viastnik bytu alebo nebytoveno priestoru v Bytovom dome, kiory sa neuziva, sa nemoze domahat
upustenia od povinnosti uhréadzat preddavky do Fondu PUQ, Uhrady za plinenia a platby za spravu

Viastnik je povinny na svaje néklady udrziavat svoj byt alebo nebylovy priestor v stave sposobilom na riadne uzivanie,

najma véas zabezpetoval opravy, Udrzbu atiez odstranit hez’odlgladne zavady a podkodenia, ktoré v Bytovom dome
spbsobil on sam alebo oseby uzivajice jeho byt aleba nebylovy prisstor.
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Viastnik je povinny umoznit na nevyhnutny éas a v nevyh nutnej miere vstup do bytu alebg aebytového priestory, vratane
balkonov, lodZii a teras, Spravcovi, z&stupcovi Spraveu af alebo osobe poverene] vykonavat opravu a idrzbu za (Gelom
obhliadky alebo opravy. Spristupnenia bytu alebo nebytovéha priestor Je Viastnik povinny umoznit, ak sa jedna o opravu
na spolocnych Castiach alebo spolognych zariadeniach Bytového domu pristu pnd z jeho bytu alebo nebytového
priestory, alebo ak sa jedna o montaz a Gdrzbu zariadeni na meranie spotreby energil (tepla, vody, plynu atd.) v byte
alebo nebytovom priestore 2 odpodet nameranych hodnét, V pripade neumoznenia pristupu Viastik zodpoveda za
vsetky Skody a dodatotné naklady vzniknuté takymto kenanim. Zarovert je Vlastnik povinny bez zbytogného adkiadu
oznamit Spravcovi zavady na meracich zariadeniach v byte a nebytovom priestore. V pripade nespinenia tejto povinnosti
zodpoveda za Skodu, kiora tymto vznikla Spréaveovi a/alebo ostatn ym Viastnikom,

Viastnik je povinny spristupnit byt alebo nabytovy priestor Spravcovi alebo osobe nim poverengj vykonat odpoéty
nameranych: hodnét pomerovych rozdefovacov tepla a pomerovych meracov teplej a studenej vody najmensj raz roéne
k 31.12. bezného roka a svojim podpisom odsuhlasit odpocitang hodnoty. V pripade nesplnenia povinnost Viastnik
zodpoveda za véetky Skody a dodatodné naklady vzniknute takymto konanim a Spravca bude postupovat podra
pristusnych pravnych predpisov,

Viastnik, kiory stavebne upravuje byt alebo nebytovy priestor, Je povinny na vyzvu umoznit pristup do bytu alebo
nebytoveho priestoru Spréveovi z ddvodu kontroly, & stavebné upravy nechrozujl, neposkadzuji alebe nemenia
spolotné Casti alebo spalogné zariadenia Bytového domu. Ak Viastnik neumozni vstup do bytu alebo nebytového
priestoru, Sprévea je povinny oznamif vykonavanie stavebnych Gprav prislugnému stavebnému {iradu,

Viastnik je povinny dodrziavat domovy poriadok Bytového domu, protipoziame predpisy, najmé neodkladat veci na
chedbach av spoloénych priestoroch v Bytovom dome, ktoré by branili poZiaremu zasahu, dodrZiavat zakaz
manipuiacie s otvorenym ohfiom vo vyznadenych priestoroch, uskladfiovania horfavich & vibusnych latok v spolognjch
priestoroch Bytového domu a prisluenstve bytu alebo nebytovéhe priestory, neposkodzovat a nezaszhovat do
protipoziamych a bezpetnostnych zariadeni Bytového domu a elekirickych, vodovodnych, plynovjch & tepelnych
rezvodov v Bytovom dome.

Viastnik je povinng oznamif Spravcovi zmenu viastnickeho prava k bytu a nebytovému priestoru. Viastnik, kiory byt alebo
nebytovy priestor dava do uZivania fretim osobam, je povinny pre potreby roziictovania nakladov (Unrady za plnenia
apod.) nahiasit Spraveovi pocet ostb, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uZivajl a zabezpetit, aby tieto tretie osoby
dodrZiavali podmienky tejto Zmluvy a domovy poriadok Bytového domu. Viastnik je povinny oznamit bez zbytotnsho
odkladu Spravcovi zmeny v padte osdb, ktoré uZivaji byt sivisle minimalne pocas dvoch mesiacov, Ak Viastnik byt
neuZziva, poGet osdb, kiory bude vstupovat do rozlitovania nakladov za zudtovacie obdabie ie minimalne 1 osaba
mesacne. V pripade nenahlasenia (dajov, alebo nahlasenia nespravnych (dajov Viastnik zodpoveda Spravcovi
a ostatnym dotknutym Vlastnikom za vzniknuté &kody a uhradi naklady s tym spojené.

S prevodom alebo prechodom viastictva byt a nebytovému priestoru v Bytovom dome prechadzaid prava a povinnosti
vyplyvajiice zo Zmluvy na nového Viastnika,

Masinik nemoze vykonavat Upravy bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome, kiorjmi by chrozoval, alebo rugil
ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhiad Bytoveho domu bez sdhlasu architekta a Viastnikov (napr.
farba a tvar okien, balkonov, lodzit a pod.).

Vlastnici st povinni umoznit odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpetnosti technického zariadenia
podia vSeobecne zévaznych pravnych predpisov. Ak Viastici neumoznia odstranenie zZisterych nedostatkov na
technickych zariadeniach, zodpovedajli za vzniknuté $kody.

Mastnici sa zavéazuji odovzdat Spraveovi vietky potrebné vedi, doklady a informéacie, ktoré su potrsbné k riadnemuy
wykonu spravy Domu, Viastnici si zarovefi povinni poskytndt Spraveovi svoje kontakiné telefonne Cisla a e-maily
(vratane tzv. nidzovych - L. kontaktov na tretie osoby, ktoré si v pripade polreby opravneng v mene Viastnika riegit
akdtne, havarijne a iné obdobné situacie), na ktorjch budd Spravcom nepretrsite zastihnutelni. Viastnici sa zaroven
zavazujt oznamovat Spraveovi bez zbytotného odkladu akékofvek zmeny v kontaktnych (dajoch.

Vlastnici sit povinni oznagit menom, priszviskom pripadne aj ¢islom bytu podtove schranky, ato aj v pripade, ak sa
v byte alebo nebytovom priestore nezdrziavaju z akéhokolvek dévodu.

Vlastnici st apravneni vykonavat akékolvek zmeny, Gpravy alebo zasahy do Bytevého domu (najmé do fasady Bytového

domu, napr. zasklenie balkénov, indtalovanie antén alebo kimatizacii, a pod.} vylugne a vyhradng po predchégzajﬂoorn
pisomnom edsthlaseni takejto zmeny, Upravy a zasahu zo strany Spravou a zodpovedného architekta. V pripade, Ze
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Viastnik svojvolne vykona zésah do fasady, okrem nahrady tymto zasahom vzniknutej Skody sa vystavuje aj pripadne
trestnopravnej zodpovednosti za poruenie vieobecne zavaznych prévnych predpisov (stavebného zakona
a autorského zakona).

Clanok IV.
Rozhodovanie Vlastnikov

Viastnik ma pravo a povinnest z(castiioval sa na sprave Bytového domu a hlasovanim rozhodoval ako spoluviasinik
o véetkych veciach, ktoré sa tykajl spravy Bytového domu, spolognych Easti, spoloénych zariadeni Bytevého domu,
spoloCnych nebytovych priestorov, prisludenstva a pozemku zastavaného Bytovym domom alebo prifahleho pozemku,
Rozhodnutia Viastnikov sa prijimaji na schédzi Viastnikov alebo pisomnym hlasovanim. Pisomné hlasovanie vyhlasuje
Spravea podla potreby, alebo ked o to poZiada aspof &tvrtina Viastnikov. O pisomnom hlasovani moZu rozhodnit
Vlastnici a) hlasovanim na schédzi Viastnikov. Oznamenie o schodzi Viastnikov spolu s terminom, miestom a
programom schodze alebo oznamenie o pisomnom hlasovani spolu s terminom, miestom a ofdzkami pisomného
hlasovania musi byt v pisomnej forme dorugené kazdému Viastnikovi minimélne sedem (7) dni pred diom konania
schddze. Za dorucenie oznamenia v pisomnej forme sa povazuje predovsetkym zaslanie oznamenia spolu s programom
schodze Viastnikovi elekironickou postou (e-mail) a vyvesenim na informadnej tabuli v Bytovom dome. V pripade
Vlastnikov, ktori riadne neoznamili Spravcovi adresu elekironickej posty, bude oznamenie dorucované osobne, kuriérom
alebo postou.

Schadzu Viastnikov zvolava Spravea podla potreby, najmene] raz za kalendarny rok, alebo ak o to poZiada najmenej
stvrtina Viastnikov. Schédza Viastnikov alebo zaciatok pisormného hlasovania sa musi uskuto&nit do 15 dni od dorugenia
Ziadosti aspoi Stvrtiny Viasinikov. Ak Spravea v tomito termine nekond, pravo zvolat’ schadzu Viastnikov alebo vyhlasit
pisomné hlasovanie ma aspoft tvriina viastnikov Na doruéenie oznamenia o konani takejto schédze Viastnikov alebo
pisomného hlasovania sa primerane pouZije ustanovenie bodu 1 tohto &lanku Zmluvy. Oznamenie o schbdzi Viastnikov
alebo pisomnom hlasovani sa doruuje aj Spravcovi, ak sa ho rozhodovanie dotyka.

Na prijatie rozhodnutia VYlastnikov o veciach, které su upravené v § 14b ods. 1 Zakona je potrebny suhlas nadpoloviéne)
vagsiny hlasov vietkych Vlastnikov. Na prijatie rozhodnutia Vlastnikov o veciach, ktoré st upravené v § 14b ods. 2
Zakona je potrebny slhlas dvojtretinovej vacsiny hlasov vietkych Viastnikov. Sthlas v3etkych Viastnikov sa vyZaduje
pri rozhodovani o prevode viastniclva nebylového prisstoru, prifahlého pozemku, prisiuenstva alebo ich Casti, ktoré st
v podielovom spoluviastnictve Viasinikov, O veciach, ktoré nie sti upravené v § 14b ods. 1, 2 a 3 Zakona, je na prijatie
rozhodnutia potrebna nadpoloviéna vaéaina hlasov Vlastnikov, ktori sti pritomni na schidzi Viastnikov alebo sa zicastnili
pisomného hiasovania.

Al Vlastnici rozhodli o veci, nové rozhodnutie o te] istej veci nahradza predchadzajice rozhodnutie. Pri hlascvani o te]
istej veci do jedného roka ed platného hlasovania platia ust. § 14b ods, 6 Zakona.

Zo schodze Viastnikov alebo z pisomného hlasovania musi byt vyhotovena zapisnica podla ust. § 14a ods. 6 Zakona,
ktor( spise Sprévca, zastupca Viastnikov alebo zveleny viasinik bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome a
podpidu ju overovatelia. Prilohou zapisnice je original prezencCnej listiny alebo hlasovacej listiny s prilozenymi
splnomagcneniami a vyjadrenie overovatela, ktory ju odmietol podpisat. Zapisnica sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach,
jedno uschovava Spravca vo svojej agende adruhé zéstupca Viastnikov. Spravea je povinny na Ziadost Viastnika
zabezpedit viac vyhotoveni zépisnice, resp. umoznit Viastnikovi vyhotovenie jej osvedéenej kopie, naklady spojené
s tymto Ukonom budd Viastnikovi vyGdtované. Zépisnicu a visledok hlasovania schédze Viastnikov alebo pisomného
hlasovania musi zverejnit ten, kto schodzu Viastnikov zvolal alebo vyhiasil pisomné hlasovanie, a to do siedmich dni od
konania schodze Vlastnikov alebo od skongenia pisomneho hlasovania spdsobom v Bytovom dome obvyklym, &).
vyvesenim na informacnej tabuli v Bytovom dome a zaslanim elektronickeu postou. Ak aspafi Stvrtina Viastnikov zvolaia
schadzu Vlastnikov alebo vyhlasila pisomné hlasovanie, original zapisnice a vysledok hlasovania musi Spraveovi dorucit
povereny zastupca Vlastnikov do siedmich dni od konania schodze Viastnikov alebo od skongenia pisomného
hlasovania. Prehlasovany viastnik bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome mé prévo obrétit sa do 30 dni od
oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa Viastnik nemohol o vysledku
hlasovania dozvediet, mé pravo obratit sa na sud najneskor do troch mesiacov od oznémenia vysledku hlasovania, inak
jeho pravo zanika. Prehlasovany Viestnik sa moZe zaroved na prisluSnom stide domahat dodasného pozastavenia
(Ginnosti rozhodnutia Viastnikov podra Civiiného sporového poriadku v platnom zneni Pri rovnosti hlasov, alebo ak 5a
potrebna vaésina hlasov podfa § 14b Zékona nedosiahne, rozhodne na névrh kloréhokolvek Viastnika sud. Plainé
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rozhodnutia sl zavazné pre vietkych Viastnikov. Zmiuvy a ich zmeny schvélené Viastnikmi sti zavazné pre vsetkych
Viastnikov v Bytovom dome, ak ich za Viastnikov podpisala nimi poverena osoba,

a kazdy byt a nebytovy priestor v Bytovom dome ma Viastnik jeden hlas pripadajlci na byt alebo nebytovy priestor
v Bytovom dome; to plati aj vtedy, ak je byt alebo nebytovy priestor v Bytovom dome v podielovom spoluviastnictve
vigcerych osob. Viastnik mdZze v listinnej podobe, s Uradne overenym podpisom, spinomocnit int oscbu, aby ho pri
hlasovani zastupovala. Sicastou splnomocnenia must byt 4 prikaz, ake ma spinomocnenec hlasovat pri konkrétnych
-~ otazkach, ak nejde o spinomocnenie na konanie vcelom rozsahu prav apovinnosti Viastnika v Bytovom dome.
"Spinomocnené osoba sa originalom spinomocnenia preukazuje na zadiatku schadze zastupcevi Viastnikov alsbo na
poziadanie aj Viastnikovi v Bytovom dome, pritom original odovzda predsedajlicemu schddze. Kandidat na funkeiu

luvlaspn zéastupeu Vlastnikov nemdzu byt spinomocneni inym Viastnikom, ak ide o hlasovanie o ich volbe. Viastnik nemase
95 dop?;k _ splnomocnit na zastupovanie Spraveu ani zastupou Vlastnikov, ak ide o hlasovanie o jeho odvolani,

10ze . . . i , : we e e e

'Yh!a?(z(; i - Priebeh a podmienky pisomného hlasovania sa spravuji prisludnymi ustanoveniami Zakona.

Zhodny; : Ry : N . : . - ;
zstoanf . Komunikaciu Viastnikov so Spraveom zabezpeduje zastupca Viastnikov, Zastupcom Viastnikov moze byt len vlastnik
Jmnéh,ga - bytu alebo nebytoveho priestoru v Bytovom dome. Zastupca Viastnikov a podia poireby iné organy, sU zvolene na

- schddzi Viastnikov nadpolovinou vécsinou vietkych Viastnikov. Ak zastupca Viastnikov nebol zvoleny uskutocni sa
druhé kolo, ktorého sa moze zG¢astnit aj navrhovany Viastnik, v tomto kole ku zvoleniu postadi nadpolovicna vacsina
pritomnych Vlastnikov. Zastupca Viastnikov informuje Viastnikov o Ginnosti Spravou a o dblezitych otazkach tykajicich
sa spravy Bytoveho domu. Viastnici pri volbe zastupcu Viastnikov st pavinni urdit rozsah jeho splnomocnenia pri ich
zastupovani v styku so Spravcom, ako aj o tom, & za tito Cinnost zastupcovi prinalezi z Fondu PUO odmena, ak ano,
musia zarovefi rozhodnit o jej vySke a splatnost. Zastupca Viastnikov je povin ny uplatiioval vodi Spravcovi poziadavky
Viastnikov v stlade s touto Zmluvou a prijatymi rozhodnutiami Viastnikov. Zastupca Viastnikov nie je opravnsny
rozhodovat o veciach, o ktorych mozu rozhodovat len Viastnici. Zmsnu v osobe zastupeu Viastnikov je povinny
- Spravcovi bezodkladne preukézatelne oznamit povodny alebo novy zastupea, inak Sprévca nezadpoved4 za nesplnenie
povinnosti podfa tejto Zmiuvy plineng v spolupréci so zastupcom Viastnikov. Zastupca viastnikov je opravneny nahliadat
3] do dokumentov obsahujlcich osobné (idaje, najmé do zoznamu neplatidov a kontrolovat spésab ich vymahania.
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Pokial Viastnici na schodzi Viastnikov nerozhodn(l inak ma zastupca Viastnikov prave odsthlasovat nasledovné kony

nej Spraveu:

512
lje
sU

a) vyber a objednavanie dodavatelov tovarov a sluZieb do 3.000,- €,
b) uzatvorenie poistenia bytového domu pripadne zmena poistenia bylového domu,
¢) cdsthiasovanis rozsahu a podmienok prenajmu spolotnych priestorov domu.

Pokial' Viasinici na schdzi Viastnikov nerozhodni inak vikony uvedené v tomto bode méZe Spravea vykonat iba po
predchédzajicom odsihlaseni Zastupcom viastnikoy.

) Clanok V.
Uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov
a spoloénych priestorov v Bytovom dome

Spravca je opravneny zahm(t do vyictovania Uhrad za plnenia véetky pohladévky vzniknuté na byte a nebylovom
priestore {napr.: Uroky z omedkania, zmluvné pokuty, neuhradené odberatelské fakltry, nedoplatky na Fonde FUO
ainé).

Vyuétovanie Uhrad za plnenia zabezpegi resp. vykona Spravca pre vietkych Viastnikov najneskdr do 31. 5.
nasledujliceho roka. Vylctovanim zisteny nedoplatok je Viastnik povinng uhradit do 15 dni odo dita dorudenia
vyUctovania na cet Bytového domu uvedeny vo vyGctovani. Ak je zo strany Viastnika podana reklamécia vyGctovania,
Spravea je povinny vybavit reklaméciu vy(ictovania najneskér do tridsiatich {30) dni od jej dorudenia, ak to v uvedengj
lehote nie je mozng, pisomne oznamit reklamujlicemy Viastnikovi dévody a termin vybavenia reklamacie. Pokial je
reklaméagia opravnen4, je Spravea povinny spracovat opravné vydtovanie. Ak nie je mozné vykonat korekciu pri
opravnene; reklamacil, zapracovat opravené skutotnosti do nasledujliceho vy(ctovania.

Spravea vrati Vlasinikovi preplatok zisteny vyctovanimn, najneskar do tridsiatich (30) dni odo diia dorugenia vyGitovania,
pokial nebude k vyatovaniu zo streny Viastnika Spraveovi doruéend reklaméacia, V pripada dorudenia reklamécie plati
na vratenie preplatiu tridsaf (30.) diova lehota odo dfia dorucenia oznémenia o vybaveni reklamécie. Pre vybavenie
reklamacie sa pouZiji primerane ustanovenia uvedené v bode 3. tohto Slanku zmluvy. Zistenj preplatok je Spravca
opravneny pouZit na thradu nedoplatku Viastnika z minulych obdobi a pripadn§ zostatok je povinny vyplatit Viastaixovi.
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Vylétovanie spravca doruéuje Viasthikom elekironickou postou {e-mailom) a v pripade Viastnikov, ktorl neoznamij
Spraveovi adresu elektronickej posty osobne, kuriérom alebo postou,

Clanok V. _
Fond prevadzky, Gdriby a oprav (Fond PUO)

Ugelom pouitia prostriedkov z Fondu PUQ je financovanie vydavkov spojenych s nékiadmi na prevadzku, Gdr#oy g+
opravy spolonych Casti Bytového domu, spolognjch zariadeni Bytového domu, spolodnych nebytovych priestoray,
prislusenstva a prifahiého pozemku, ako & vydavky na ohnovu, modemizaciu a rekonstrukciu Bytového domu. Z Fondy -
PUO sa financuj{i aj opravy balkénov, lodZii a tych teras, ktoré sU spoloSnymi Castami Bytového domu. Prostriecky -
Fondu PUO mozno prechodne pouzit na Uhrady za plnenia v pripade ich doGasného nedostatku. Po preklenut
nedostatku prostriedkov na thradu fohto plnenia, sa uvedené prostriedky vrétia do Fondu PUO.

Za hranicu vykonavania Gdrzby a opréav v Bytovom dome, ktoré su hradené z Fondu PUQ sa povazuje: :

aj na hlavnom llakovom potrubl studene] vody miesto po prvy uzaver v byte alebo Nebytovom priestere vréatane
uzZaveru, ;

b} nahlavnom tlakovom pofrubi teple] (Zitkovej vody miesto po prvy uzaver v byte alebo nebylovem priestore vralane' :
uzaveru,

¢) na hlavnom odpadovem potrubi miesto pred poslednym tesnenim napojenia do bytu alebe nebytového priestary,

d) na plynovom potrubi po hlavny uzaver pred meradiom odberu plynu, vratane uzaveru,

g) narozvode Ostredného kirenia po hlavné uzavery pre byt alebo nebytovy priester na privodnom a vratnom patrubi -
vratane, :

fy nadomacom derozumievacom systéme po pripojenie domaceho telefonu.

Na zaklade dohody zmluvnych siran je Spravca opréavneny vykonat opatrenia, sealizoval & uhradit z Fondu PUQ bez
predchédzajt‘sceho sthiasu Viastnikov také objednavky materidloy, prac, sluzieb, alebo apravy na spoloénych Gastiach
a spolofnych zariadeniach Bytového domu, ktoré vyplyvajl zo zakennych povinnosti alebo sllZa na odvratenie
hrozmceho nebezpetenstva na Zivote a zdravi 0sob alebo na majstku a zabrénia dalSiemu poskodzovaniu ma;efku‘
Viastnikov, ato najma: o
a) ocdbomne prehiiadky a skisky vyhradenych technickych zariaden,

b) odstranenie zavad z odbomych prehliadok a skiiok vyhradenych technickych zariadeni,
¢)  preventivne kondroly poZiarnej ochrany a BOZP,

d) zasahy na odvratenie havarii, odstranenie ich pricin a nasledkov,

e) vymenu meradiel spotreby studenej vady, teplej GZitkovej vody, chladu a tepla.

Vysku preddavku do Fondu PUO uréia Viastnici spravidla vZdy na jeden rok vopred tak, aby boli pokryté predpokladand

naklady na prevadzku, Udrzbu a opravy spolonych Casti, spoioénych zariadeni Bytového domu, prisiusenstva a
prifahlého pozemku, ake af vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukeiu Bytového domu. Viastnici vykondvajd
tihrady do Fondu PUO podla velkosti spoluvlasinickeho podielu; ak k bytu alebo nebytovérnu prisstoru v Bytovom dome -
prilieha podfa § 19 ods. 4 Zakona balkon, lodZia alebo terasa, pre Gdely tvorby Fondu PUO sa zaratava do velkosli
spoluviastnickeho podielu 25% z podlahovsj plochy balkona, lodZie alsbo terasy. Pri urdeni preddavkev do Fondu PUO
Vlastnici zohladria mieru vyuZivania spoloénych Gasti a spolognych zariadeni Bytového domu Viastnikmi nebytovych
priastorov,

V pripade nepredvidanych havarii znasaji Vlasinici finandné dosledky, a to v pripads, ak vo Fonde PUO nebude
dostatok finanénych prostrisdkov na ich fikvidaciu.

Spravca zodpoveda za zavizky Viastnikov, kioré vznikli pri vikone sprévy, aZ do vyéky splatenych Uhrad za pinenia -
alebo do vy3ky zostatku Fondu PUQ. Zodpovednost za dhradu zavézkov vodi dodavatelom slufieb a tovaru, ktoré
obstarava Spravca v ramci Zmiuvy, nesie Yiastnik, iba ak nie s kryté Unradami za plnenia alebo (hradami preddavkov
do Fondu PUO Spravcovi a fo v rozsahu ust, § 9 ods. 2 Zakona.

Prostriedky Fondu PUQ moze Spravca pouzit bez predchadzajiceho sihlasu (rozhodnutia) Viastnikov na financovanie
beZnej prevadzky, Udrzby a oprav Bytového domu, prisluSenstva alebo pozemku, ak ich naklad nepresiahne sumu 500,
EUR bez DPH (slovom pétsto euro bez dane z pridanej hodnoty) v kazdom jednotiivom pripade a tiez na (hradu
nékladov spojenych s odstranenim havarijného stavu ana Uhradu nakladov na revizie a pravidelné prehliadky
vyhradenych technickjch zariadenf v Bytovom dome, ktoré je povinny vykonavat podia véesbecne zavazaych pravnyC?i
predpisov. Ak naklad presiahne sumu 500,- EUR bez DPH (slovom pétsto euro bez dane z pridangj hodroty), musf
pouitie prostriedkov z Fondu PUO schvalit zastupca Viastnikov. Ak naklad presiahne sumu 3.000,- EUR bez DPH
(slovom tritisic euro bez dane z pridanej hodnoty), musia pouZitie prostriedkov z Fondy PUQ schvalit Viastnici &
schodzi.
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gpravca je povinny zabezpetit i bez predchadzajuceho sthlasu Viastnikov opravu na spolonych Gastiach a spolognych
zariadeniach Bytového domu a vykonat opatrenia proti bezprostredne hroziacemu nebezpeenstvu na Zivote a zdravi
osob alebo na majetku. O takomto opatreni v lehote troch (3) pracovnych dni od zagatia vykonavania polrebnych opatreni
informuje Viastnikov spdsobom v Bytovom dome obvyklym.

Prostriedky Fondu PUQ mbZe Spravea pouzit na odstranenie poistnej udalosti na spolocénych Gastiach Bytového domu
spolo¢nych zariadeniach Bytoveho domu a prislusenstve. Pripadné plnenie poistovne vyplyvajice z poistngj udalos{‘}
prijme Spravca a toto je povinny zadttovat do Fondu PUO. Pripadné regresné naroky poistovne a dohodnuta spoluti¢ast
podia poistnej zmiuvy budd hradené z Fondu PUO.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska prispevku do Fondu PUO je vo vyske 0,66 EUR I m2 plochy bytu alebo nebytového
priestoru. Zérovef sa zmiuvné strany dohodli, Ze 4 bytové jednotky v nadstavbe bytového domu Kraskova (byt & 15 byt
&. 16 vo vehode Kraskova 8; byt €. 15, byt €. 16 vo vchode Kraskova 4) budi prispievat do Fondu PUO vo vjske 0 30
EUR / m2 plachy bytu ’

Clanok VII.
Odmena Spravecu za vykon spravy
(poplatok za spravu)

Odmena Spréveu {poplatok za spravu) je stanovena dohodou Zmluvnych strén v sume 9 EUR bez DPH (slovom devat
euro bez dane z pridanej hodnoty) mesacne za kazdy byt alebo nebytovy priestor (s wynimkou pivniénich kobiek
prislichajicim k jednotliivym bytom a nebytovym priestorom.

Odmena Spraveu je dohodnuta pre rozsah sluzieb a ¢innosti dohodnutjch v Prilohe &. 2 tejio Zmluvy. Zmluvné strany
sa dohodli na odmene Spravcu, za poskytnutie sluzieb a cinnosti nad rozsah sluzieb a &innosti uvedeny v prilohe & 2
tejto Zmluvy, vo vyske podia cennika Spravcu platného v Case poskytnutia konkrétngj sluzby a éinnosti, ak sa nedohodnt
inak. Aktuélna verzia cenntka Spravecu sa nachddza na web stranke Spravou http:/fwrww.homepro-
sprava.sk/clanokicennik-sluzieb.

Odmena Spraveu je splaina mesacne k patnasteho (15) dfiu prislusného kalendarneho mesiaca, a to od protokolarneho
odovzdania a prevzatia bytu alebo nebytového priestory nachadzajlceho sa vBytovom dome do uZivania ato
nasledovne: Ak sa prebratie uskutegni do 15. dfia (vratane) v mesiaci tak zalohové predpisy za dany mesiac znasa
preberajici viastnik, ale ak k prebratiu pride po 15. dni {vratane) v mesiaci znasa zalohovy predpis v danom mesiaci
odovzdavajiici viastnik, pricom képiu pisomného preberacieho protokolu podpisaného oboma zG&astnenymi stranami
sa strany pratokolu zavazuji dorutif postou alebo kuriérom Spravcovi a plati sa spoloéne s preddavkami do Fondu PUO
a preddavkami na Uhrady za plnenia. VySku odmeny Spraveu moZe Spravea kazdoroéne zvySovat o medziroény nérast
priemernej nominalnej mzdy za uplynuly kalendarny rok po jeho zverejneni Statistickym tradom Slovenskej republiky na
obdobie celého nasiedujiceho kalendameho roka, o dom je Spravca povinny informovat Viastnikov. Zaroveri sa Spravca
zavazuje 2 roky od prebratia spravy bytového domu nenavySovat Odmenu Spréveu. Spravea je opravneny v 16-ty den
prislusného kalendarmeho mesiaca previest z bankového G¢tu zriadenéhe pre Bytovy dom odmenu Spraveu na svaj
Ucet.

V odmene Spraveu nie st zahmuté naviac naklady, ktoré mozu vzniknit realizaciou Ginnosti vypljvajiicich z tejio
Zmluvy. Jedna sa napriklad o néklady vynaloZené pri vyméahani Skody, naklady vynaloZené pri vymahani nedoplatkov
sdnou cestou a exekucnym konanim, sidne poplatky a trovy konania, naklady pri podani navrhu na vykonanie
dobrovolnej drazby, naklady vzniknuté so zvolanim &/ alebo uskutoénenim schddze Viastnikov viac ako 1 krat roéne
a pod. Spravca ma narok na Uhradu fen skutolne a preukazatelne Gcelne vynaloZenych naviac nakladov.

Ak Spravca neprediozl Vastnikom sprévu o svojej ¢innosti za predchéadzajici rok tykajicu sa Bytového domu
vylétovanie pouzitia Fondu PUO a Uhrad za pinenia v Zakonom stanovenej lehote, nemé az do ich prediozenia nérok
na poplatok za spravu; narok na poplatok za sprévu nema Spravca aj viedy, ak nepredioz! do 30. novembra beznaha
roka plan oprav podia &l Il ods. 2. bod 2.5 Zmluvy na nasledujici kalendérny rok.

V pripade omeskania Viastnika bytu alebo nebytového priestoru v Bytavom dome s dhradou akejkofvek platby podla
tejto Zmluvy (najmé preddavky do Fondu PUO, preddavky na Uhrady za pinenia, Odmena spraveu, nedoplatky zistene
pri vydstovani apod.) je Sprévca opravneny zaslat Viastnikovi bytu alebo nebytového priestoru, kfory je v omegkani (L.
dlznikovi):
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2.

- 1. (prvi) upomienku s vizvou na Ghradu diznej Giastky elektronickou po3tou, prostrednictvom sms - sprav alepg
ielefonicky,

- 2. (druht) upomienku s vjzvou na Ghradu diznej Ciastky postou, ak dizna ¢iastka nebude uhradené na zaklade 1,
(prvej) upomienky

Upormienky budu diznikom zasielané v mesacnych intervaloch a budii spoplatnené podla cenntka Spraveu, kiorj sq
nachadza na web siranke Spréveu http://www.homepro-sprava sk/clanok/cennik-sluzieb. Poplatky za upomienky budj
diZnikom zlétované v ich vylétovani Uhrad za pinenia za prisiudny rok,

V pripade diznikov, ktori neuhradia dizné ciastky ani na zaklade 2. (druhej) upomienky, je Spravca opravneny pristapit

k vymahaniu diznych ciastok {pohladavok) vodi tymto diznikom stidnou cestou.

Clanok ViII,
Osohitné ustanovenia

Spravea v zmysle Zakona a tejto Zmiuvy vykonava spravu Bytového domu samostatne v mene Viastnikov a na ich aget

a je opravneny konat pri sprave Bytového domu za Viastnikov aj pred sudom. Viastnici spinomociiuju Spraveu na véetky

pravne aing kony, kioré v ich mene vykona v sivislosti so zabezpetenim povinnosti vypiyvajicich z vykonu spravy

Bytoveho domu podla tejto Zmiuvy alebo Zakona, najma na:

a) zastupovanie Viastnikov pri vymahani skody, ktora im vznikla ¢innostou tretich oséb alebo Ginnostou niektorgho
Viastnika,

b) vymahanie vzniknutych nedoplatkov na Uhradach za plnenia ana Uhradéch do Fondu PUO ana dalsich
dohodnutych platbach mimosidnou a slidnou cestou- vratane opravnych prostriedkov,

¢) podanie navrhu na zapis zalozneho préva k bytu alebo nebytovému priestoru v Bytovom dome v stlade s ust. § 15
Zakona,

d) podanie navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome v silade s ust,
§ 8b pism. h} Z&kona,

g) podanie navrhu na exekuéné konanie k bytu alebo nebytovému priestoru v Bytovom dome v stilade s ust. § 8b pism.
i) Zakona,

f) zriadenie uctu Bytového domu v banke,

g) na uzatvéranie zmlav s tretimi osobami na zabezpedenie prevadzky, idrZby a oprav Bytového domu,

h) nauzatvaranie zmlGv o najme (podnajme) spoloénych casti Bytového domu, spolotnych zariadeni Bytového domu,
spolocnjch nebytovych priestoroy, prisludenstva a prilahlého pozemku, ak s prendjmom sthlasi nadpolovitna
vacsina vietkych Viastnikov.

Zmiuvné strany sa stcasne vyslovne dohadli, Ze sprava Bytového domu vykonévana Spravcom na zéklade Zmiuvy sa
bude vziahovat aj na:

e letni UdrZbu arealu ( napr. udrziavanie poriadku, vynasanie odpadu),
e zimnt udrzbu arealu (napr. odstrafiovanie snehu).

Vstlade s ust. § 9 ods. 3 Zakona je spravca opravneny na UZely spravy Bytového domu spracivat osobné (idaje
Vlastnikov v Bytovom dome vrozsahu meno, priezvisko, datum naradenia, rodné cislo, adresa irvaiého alebo
prechodneho pobyty, Cislo bylu, telefonne Cisto, elektronicka adresa, ¢islo Gétu a kod banky. Spravea je opravneny na
ucet ochrany majetku Viastnikov zverejniovat zoznam Viastnikov, ktorf majti Ghrant vy$ku nedoplatkov na preddavkoch
do fondu prevadzky, drzby a oprav domu a na thradach za plnenie aspoii troch mesaénjch platieb. V zozname sa
uvedie meno a priezvisko Viastnika a suma nedoplatku na preddavkoch do fondu prevadzky, Udrzby a oprav domu alebo
na Uhradéch za pinenie. Zoznam sa zverejiiuje na mieste obvykiom na oznamovanie informacif v Bytovem dome. Zmen
osobnych tdajov st Vlastnici povinni bezodkladne Spravcovi oznamit.,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze komunikacia a dorugovanie pisomnosti pre Gcely tejto Zmluvy a v stvislosti s vykonom
spravy Bytového domu, bude prebiehat predovsetkym elektronickou postou (e-mailom), zverejfiovanim na web stranke
Bytového domu, alebo vyvesenim na informacnej tabuli v Bytovom dome, a v pripade Viastnikov, ktorl neoznamil
Sprévcovi adresu elekironickaj posty, aj poStou, kuriérom alebo osabne. Oznamenia a ina komunikéacia Zmiuvnyeh stréni
pre ktoré nie je predpisana alebo vyslovne dohodnuté forma elektronickej posty (e-mail), mozu byt realizované 3
telefonicky alebo pisomne na kontaktné telefénne Eisla @ koreSpondenéné adresy oznamené Spraveovi. Za moment
dorugenia prostrednictvom elektronicke] posty {e—maifom) sa povaZuje moment preukazatelného odoslania e-maill
odosielatel’a na kontakint e-mailovt adresu adreséata, bez ohfadu nato, & bol e-mail tspesne doruteny alebo adresaltom
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precitany. V pripade pisomnej Ziadosti Viasinika o zasielanie kore§pondencie stvisiacej s vjkonom spréavy na adresu
bytu resp. nebytového priestoru v Bytovem dome postou, je Spravea povinny vyhoviet takejto Ziadosti Viastnika, Viastnik
je povinny zabezpecit, aby koreSpondencia stivisiaca s vykonom spravy nim bola pravidelne preberana. Pre vylicenie
pochybnosti plati nevyvratitelna pravna domnienka, Ze dorucenie zasielky Spraveom kiorémukolvek Viastnikovi na
adresu bytu resp. nebytového priestoru v Bytovom dome sa povaZuje za riadne a dostadujlice dorugenie. Na pisomnt
fiadost Vlastnika mdze spravea zasielat' pisomnosti aj na inti adresu Viastnika ako je adresa bytu alebo nebytoveho
priestoru v Bytovom dome. V pripade spoluvlastnikov budi pisomnosti dorugované nimi uréenému spoluviastnikovi, inak
ktorémukolvek z nich.

Clanok IX.
ZavereCné ustanovenia

1. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitl. Zmluva zanika pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo pisomncu
vypovedou ktorejkolvek zo Zmluvnych stran. Vypovedné doba je tri (3) mesiace a zadina plynit od prvého diia
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vipovede druhej Zmluvngj strane. Viastnici mozu vypovedat Zmluvu
len na zaklade rozhodnutia podla § 14b ods. 1 pism. e) Zakona. Zanik Zmluvy, zmena Zmluvy a poverenie osoby
opravnenej podpisat tieto pravne tkony po schvaleni Viastnikmi sa schvaluje nadpolovicnou vadsinou hiasov vdetkych
Viastnikov v Bytovom dome a na ich zavéznost je potrebny podpis osoby poverenej Viastnikmi a Spravcu, pritom
pravost podpisov tjchto osob musi byt uradne osvedéena.. Ak Spravea vypovedal tiito Zmluvu o vkone sprévy, nemoze
ukondit vykon spravy, ak Viastnici nemajii ku diiu skonenia vjpovednej lehoty uzavretd zmluvu o vykone spravy s inym
spravcom alebo nie je zaloZené spologenstvo. Pravne vztahy Viastnikov a Spraveu po uplynuti vypovedne] lehoty sa
riadia ustanoveniami vypovedanej zmiuvy o vykone spravy. Ak do jedného roka nebudt mat Viastnici uzatvorend zmluvu
0 vykone spravy s inym spravcom alebo si nezaloZia spolocenstvo, vznika spologenstvo zo zakona, Na spologenstvo
prechadzaji vietky prava a povinnosti vyplyvajlice zo zmldyv, ktoré suvisia so spravou Bytového domu a ktoré boli
uzatvorené v mene Viastnikov, alebo zo zmliv uzavretjch na zéklade rozhodnutia Viastnikov. Spravea je povinny o
vzniku spolocenstva pisomne informovat’ vistkjch Viastnikov a zabezpedit registraciu spologenstva na prislugnom
spravnom organe. V tomto pripade predsedu spologenstva uréi Spravea.

2 Zmiuva je vyhotovena v lroch (3) rovnopisoch, jeden (1) rovnopis pre Spraveu adva (2) pre Zaujemcu. Zmiuva
v elektronickej podobe bude umiestnena na webovom (internetovom) portali Bytového domu, ktory je k dispozicii
kazdemu Vlastnikovi a je zabezpeceny uZivatelskym menom a heslom. Prostrednictvom internetového portalu Bytového
domu ma kazdy Viastnik moznost neobmedzeného pristupu k Zmluve v elekironickej podobe. Na zaklade pisomnej
Ziadosti Vlasinlka mu Sprévea zabezpedi doruéenie kopie tejto Zmluvy postou.

3. Vo veciach neupravenych touto Zmiuvou sa zmluvny vztah riadi prisiudnymi ustanoveniami prawaych predpisov
stovenskeho pravneho poriadku, najmé ustanoveniami Zakona a zakona &. 4071964 Zb. Obgiansky zakonnik. Ak niektoré
ustanovenia tejto Zmluvy neskdr stratia platnost alebo G€innost, nie je tym dotknuta platnost a Ginnost ostatnych
ustanoveni. Zmluvné strany sa zavéizujl bezodkladne nahradit neplatné alebo nedginné ustanovenie tejio Zmluvy novou
Zmluvnou Upravou, ktora sa bude v medziach pravnych moznosti ¢o najviac priblizovat zmysiu a Gdelu tejto Zmluvy,
dovtedy sa namiesto neplatnych a/alebo nedéinnych ustanoveni tejto Zmiuvy pouZije pravna tprava, kiora sa Go najviac
priblizuje zmyslu a Géelu tejto Zmtuvy.

4. Zmluva sa schvaluje nadpolovicnou vacsinou hlasov vietkych Viastnikov v Bytovom dome. Schvalena Zmluva nadobiida
zavaznost, ak je podpisana Spravcom a csobou poverenou Viastnikmi. Zmiuva nadobida Géinnost prvym dfiom
mesiaca nasledujliceho pe mesiacl, v ktorom bola zmluva podpisané.

5. Neoddelitelnou stéastou tejto Zmluvy s:

Priloha &. 1 Zoznam sluzieb, tovarov a plneni spojenych s uZivanim bytov, nebytovych priestorov v Bytovom dome,
Priloha ¢. 2 Rozsah sluZieb a ginnosti obsiahnutych v odmene Spravcy,

V Bratislave dfia ... ... 202021

Spravea:
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Podpis

HomePro Spravcoyska, s.r.o.
Filip Niku, konatel
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\ Bratislave, dfia

Podpis
| Jana Lednrova
| Osoba poverend na podpis ZoVS
v Bratislave, diia 02?/ () ....... 2021
| Podpis
‘Robert Nagy
| 0soba poverené na podpis ZoVS
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Prilcha &, 1: Zoznam sluZieh, tovarov a pinenl spojenych s uZivanim bytov, nebytovych priestorov v Bytovom dome Prlloha g
Zoznam sluzZieh, tovarov a plneni Metéda rozictovania o - Spréveo
- prévnyc
Deratizacia Rovnym dielom(™ (byty, nebyltové priestory) :
Elekirick4 energia spolodnych priestorov Poget osdb (byty, nebytové priestory s vynimkou skladov)
Havariina sluzba Rovnym dielomt'? (byly, nebytove priestory)
Odvoz tuhého domového cdpadu Pocet osdb (byty, nebytové priestory s vynimkou skladov)
Poistenie majetku Vymera [m? (byty, nabytové priestory} )
Poplatky za spracovanie (idajov z meratov Rovnym dielom! (byty, nebytové priestoy) T
Poplatky za vedenie beZného (&t Rovnym dielom('" {byty, nebytove priestary)
Povinne zakonné revizie Rovnym dielom{™ {byty, nebytove priestory)
Poziarna ochrana Rovnym dielomt" (pyty, nebytové priestory)
Spraveovsky poplatok Pausalny poplatok (byty, nebytové priestory)
Studené voda Podla skutoénosti (meragov)
Studena voda na pripravu teplej (Zitkove] vody | Podla skutoénosti (meracov)
Teplo na pripravu teplsj Uzitkovej vody 20% rovnym dielom a 806% podfa meratov
Tvorba fondu prevadzky, Gdrzby a oprav Pausélny poplatok (byty, nebytové priestory)
Upratovanie spoloénych priestoray Pocet 0sbb (byty)
Ustredné kreniz - dodavka tepla 60% na plochu a 40% podfa merafov
Zimna (driba Rovnym dislom(* (byty, nebytové priestory)
Zrazkova voda Rovnym dielom("" {byty, nebytove priestory)

(*1) rozpotitavanie nakladev "rovnym dielom" pre kazdy nebytovy priestor definovany na liste viasinictva podfa druhu éke:
sklad, a je v podielovom spoluvlastnicive sa vykona tak, Ze kazdy podiel na predmetnom priestore je povazovany za jeden -
samostatny die! i
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Priloha €. 2: Rozsah sluZieb a &innosti obsiahnutjch v odmene Spraved® v Bytovom dome

Spravcovsky poplatok je poplatok za spravu bytov a nebytovych priestorov, ktorej ciefom j
pravnych, technicko - bezpeénostnych &innosti vedicich k optiméalnej prevadzke spravi
spelunazivani viastnikov bytov.

e vykgnavanie stibory ekonomickych,
ovanych objektov g k spokojnosti pri

Stihrn Einnosti zahrnutych v spravcovskom poplatku:

Technicka agenda: Opravy, (drzba revizie

Zabezpetenie vykonavania opravy a tdrzby, rekonitrukcie spol. Casti, zariadeni a prislus. domu a pozemku v subdodavke
Zabezpecenie preventivnej tdrzby domového fondu podfa platnych noriem a odsirafiovanie havarii

Zabezpecenie oprav podla poZiadaviek va¢siny viastnikov bytov v siilade pravaymi predpismi

Zabezpecenie vykonania opravy a lidrzby a revizii spoloénych Gasti, zariaden a prisludenstva domu a pozemku

a odstranenie zavad

ZabezpeCenie vykonavania povinnych revizii podia platne] iegislativy

Vedenie evidencie zakonnych revizii

Vyhotovenie planu oprav v stlade s platnou legislativou

Oslovenie troch roznych dodavatelov pre vykonanie uréitého diela a prezentécia cenovych ponik

Zmluvné zabezpedenie dodavky energii

Zmluvné zabezpegenie poistenia objektu

Zabezpecenie vybavovania reklamcif spoloénych priestorov v Bytovom dome

Vedenie evidencie meradiel na SV, TUV a tepla a zabezpedenie ich vymeny v ramci platngj legislativy

Mesacna obhliadka objektu zodpovednym pracovnikom Spréveu

Komplexne rieSenie poistnych udalosti (realizécia obhliadky poistnej udalosti, komunikacia s poistoviiou a fikvidatorom)

Ekonomicka agenda

Vedenie ekonomickej agendy a Gttovnictva v spojitosti s poskytovanymi sluzbami

Vyhotovenie rotného vydstovania sluzieb, tovarov a pinenf podla stanovenych metdd rozictovania a vyhotovenie spravy
o Cinnasti pre bytovy dom raz rocne

Sledovanie a evidencia prijatych Ghrad jednotiivych viastnikov

Pravidelna komunikécie s viastnikmi bytov {osobn4 v sidle spraveu pocas strankovych hodin, telefonicka, elektronicka,
pisomna)

Vypotet zmeny visky mesatnjch preddavkov pre byty za sluzby stvisiace s byvanim

Vedenie a udrziavanie aktuéineho zoznamu v3etkjch udajov o vlastnikoch, bytoch a bytovom dome

Nahravanie bankovych vypisov jednotliviich bytovych domov a ich zat&tovanis

Vystavenie a zalctovanie faktir za Gdrzbu vykonani na bytovom dome

Vystavovanie odberatelskych faktdr, napr. najom priestorav v bytovych domach

Zaevidovanie a zal&tovanie dodavatelskych faktlr, overenie ich vecnej a formélnej spravnosti

Evidovanie, roztctovanie a archivovanie tvorby a Cerpania fondu prevadzky, Gdrzby a oprav

Vykonanie Ghrady za vykonané prace a sluzby, prevody z Ggtov, uhradzanie Gverovych splatok a iné pozadované thrady
Evidencia a udrziavanie akiualneho zoznamu o Ghradéch jednotlivych viastnikov bytoy

Evidencia neplatitov, pravidelné zverejfiovanie neplaticov v stdte dihu nad hodnotu froch zélohovych predpisov ako
Upravuje zakon 182/1993

Fravna agenda
Uzatvaranie zmlav s dodavatelmi sluZieb, tovarov a plneni v stilade s prilohou & 1 Zmluvy o vjkone spravy

Komunikacia so spravcom

Vytvorenie internetovej stranky bytového domu, ktora bude obsahovat virtualnu nastenku, prehiad zmliv o dodavke
Jednotiivych siuzieb, osobn(: zénu so zaheslovanym pristupom pre kazdého viastnika bytu/nebytového priestoru

24 hodin dostupna Infolinka na zaznamenavanie poZiadaviek viastnikov

Kontaking Udaje zodpovednéhe pracovnika Spraveou

Mesatny report o cGinnastiach spravcu na bytovom dome

Utast zodpovedného pracovnika Spraveu na schédzi Bytového domu minimélne raz roéne

Evidencia zapisnic zo schédzi viastikov bytov a nebytovych priestorov

‘Nadstandardné a ostatné sluzby (sluzby neobsiahnuté v mesatnej odmene spraveu) su spoplatnené podia platneho
aktualneho cennika, ktory je k nahliadnutiu na internetovej stranke: hito-fiwww. homepro-sprava skicennik-sluzieb
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