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ZMLUVA O VYKONE SPRAVY 304/2019 - NAVRH

|\ uzavreta podra zakona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
: medzi tymito stranami

Spravca: EPROMA SK, s.r.o.
Hany Melickovej 1/E, 841 05 Bratislava
ICO: 35866004 DIC: 2021755340
v zastipeni: Matej Holly, konatef

Mgr. Dana Petrova, konatel
dalej len ,spravca*

a

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome supis. €. 1323 na ul. Vajnorska é&. 75-79
v Bratislave.

dalej len ,vlastnici* v prisluénom gramatickom tvare

. Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1) Podla listu viastnictva ¢. 2915 v katastralnom (zemi Noveé Mesto, ktory eviduje katastralny odbor
Okresneho tradu Bratislava, s vlastnici viastnikmi:

a) bytov a nebytovych priestarov nachadzajucich sa v bytovom dome stipis. &. 1323 v Bratistave na ul.

Vajnorska €. 75-79 (dalej len ,dom")
b) spoluvlastnickych podielov na spoloénych &astiach, spolo¢nych zariadeniach 3 prisludenstve domu
¢) spoluvlastnickych podielov na pozemku parc. & 12289.

2) Spolo¢nost EPROMA SK, s.r.0. je registrovana v obchodnom registri okresného sudu Bratislava |, oddiel
Sro, viloZzka &. 50729/B.

Clanok Ii.
Predmet zmluvy

1) Predmetom zmluvy je Gprava prav a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajtcich z vykonu spravy domu.

2) Spravou sa pre Ucely tejto zmluvy rozumie obstaravanie sluzieb a tovaru, ktorymi spravca zabezpeguje
pre viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome:

a) prevadzku, Gdrzbu a opravy spoloénych éasti, spolognych zariadeni, prislusenstva domu a prilahiého
pozemku,

b) sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,

c) vedenie bankovych t¢tov domu,

d) vymahanie nedoplatkov a kody,

e) iné cinnosti, ktoré priamo suvisia s uZivanim domu ako celku jednotlivymi  vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v dome a boli pozadované alebo schvalené zastupcom viastnikov.

Spravea dom fyzicky prevezme od predchadzaijticeho spravcu v pritomnosti zastupcu viastnikov. V protokole
bude uvedeny slpis vietkej prebratej dokumentacie a inych podkladov, zostatok na uéte fondu prevadzky
udrzby a oprav ku driu zaéatia vykonu spravy a vietky informacie nevyhnutné na vykon spravy domu.

Clanok Iil.
Prava a povinnosti spravcu

1) Spravca sa zavazuje vykonavat spravu domu v mene a na Géet viastnikov v silade so Zaujmami
- viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a v silade s platnymi pravnymi predpismia narmami tak,
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2)

4)

5)

8)

9)

aby bol zabezpeteny neruseny vykon viastnickych a uzivacich prav k bytom a nebytovym priestorom
v dome.

Majetok vlastnikov nemdze byt sucastou konkurznej podstaty spravcu, ani predmetom vykonu
rozhodnutia podia osobitnych predpisov, ktory smeruje proti majetku spravcu.

Spravca obstarava pre vlastnikov tieto plnenia spojené s uzivanim bytov, nebytovych priestorov,

spoloénych &asti, spolo€nych zariadeni, prisludenstva domu a prilahlého pozemku:

a) dodavku tepla za podmienok podfa platnych predpisoy,

b) dodavku vody z verejného vodovodu a odvadzanie odpadovych a zrazkovych vod verejnou
kanalizaciou,

¢) dodavku el. energie do spolocnych ¢asti, spoloénych zariadeni a prislusenstva domu,

d) odvoz a likvidaciu domového odpadu,

e) upratovanie spoloénych tasti, spoloénych zariadeni a prislusenstva domu,

fy prevadzku vytahov,

g) deratizaciu v spolo¢nych castiach, spoloénych zariadeniach a prislusenstve domu,

h) dezinsekciu a dezinfekciu na poZiadanie vlastnikov,

i) poistenie domu, podia poZiadavky viastnikov, tj. rozsah aspdsob poistenia bude konzultovany
s vlastnikmi,

j) pohotovostnd havarijnu sluzbu,

k) overavanie uréenych meradiel spotreby tepla a spotreby studenej vody,

) spravu a prenajom reklamnych zariadeni umiestnenych na fasade domu, podla podmienck v prilohe
¢.1 tejto zmluvy.

m) dal$ie sluzby na ktorych sa viastnici so spravcom dohodnu.

Spravca zabezpetuje prevadzku a beznu udrzbu:

a) protipoziarnych zariadeni,

b) elektrickych rozvodov véitane bleskozvodov,

c) wytahov,

d) rozvodov vykurovacej vody,

g) rozvodov studenej vody,

f} rozvodov kanalizacie,

g) vstupnych bran

Spravca je povinny v stlade s osobitnymi predpismi o vyhradenych technickych zariadeniach (VTZ)

uskuto&iiovat pravidelné odborné prehliadky a odborné skisky tychto VTZ podla spracovaného planu,

zabezpetit odstrénenie nedostatkov a zabezpetit' plnenie opatreni vyplyvajucich z tychto odbornych
prehliadok a odbornych skisok.

Spravca je povinny zabezpecit' vykonavanie pravidelnych protipoZiarnych prehliadok spoloénych Casti,
spoloénych zariadeni a prisludenstva domu, ako aj zabezpetit vykonanie opatreni uloZenych kontrolami.
Spravea je povinny vybavit reklamaciu vyactovania do 30 dni od jej podania, Ak je reklamacia opravnena
a doslo pri vyudtovani k chybam, spravca je povinny spracovat opravné vyuctovanie alebo po suhlase
vlastnika zapracovat opravu do vytétovania na nasledujlice uctovne obdobie.

Spravca vedie:

a) evidenciu vlastnikov jednotlivych priestorov,

b) evidenciu stavu vietkych zariadeni v dome a navrhuje opravy zistenych nedostatkov, zaznamenava
véetky technické zmeny (planované zmeny, poskodenie ¢asti domu, spoloénych. priestorov,
spoloénych zariadeni alebo ich nefunk&nost),

¢) evidenciu oznameni a poziadaviek vlastnikov na opravy a Gdrzbu,
d) evidenciu platieb a vylctovania jednotlivych nakladov na vlastnika.
Spravca sa zavazuje:

a) vykonavat cinnosti podfa predmetu zmluvy s maximalnou odbornou starostlivostou v sulade
s podmienkami tejto zmluvy a chréanit prava a zaujmy viastnikov,

b) wvykonavat spravu domu tak, aby mohol byt riadne uzivany a aby sa predchadzalo Skodam na objekte,

c) zradit v mene vlastnikov v banke dcet, Prostriedky na Uéte su majetkom vlastnikov a spravca ich
nebude povazovat za svoje finanéné prostriedky
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d) prijimat finanéné prostriedky z uhrad za plnenia od vlastnikov, ndjomcov alebo iné prijmy stvisiace so
spravou domu na zriadeny Géet domu. V termine podfa El. X prevedie na uéet spravcu dohodnuttl
odmenu za vykon spravy.

e) vykonavat vietky stanovené Uhrady suvisiace so spravou domu,

f)  vykonavat cenovi, technicky a vecnt kontrolu prac vykonanych na objekte dodavatelskym spdsobom,

g) zastupovatf viastnikov na rokovaniach a pri dalSich kontaktoch s pravnickymi a fyzickymi oscbami,
ktoré sa tykajl spravy domu,

h) zachovavat mi¢anlivost voéi tretim osobam o vSetkych skutoCnostiach, o ktorych sa dozvedel pri
sprave objektu,

i) konzultovat so zastupcom viastnikov véetky zmluvy a vyber dodavatela na prevadzku, Odrzbu
a opravy spolocnych ¢asti a spoloénych zariadeni bytového domu,

j) evidovat a sledovat hrady preddavkov za pinenia a Ghrady preddavkov do fondu prevadzky, udrzby
a oprav od vlastnikov a vymahat vzniknuté nedoplatky,

k) spracovat predpokiadané naklady na plnenia spojené s vlastnictvom bytu alebo nebytového priestoru
a stanovit' vlastnikom mesaéné zalohove predpisy v primeranej vyske a navrhndt upravy pedla
vyuctovania na nasledujici rok,

= ) umoznit vlastnikovi na poziadanie nahliadnut do dokladov tykajlcich sa spravy domu alebo &erpania
fondu prevadzky, Gdrzby a oprav,
m) zvolat' schédzu viastnikov podia potreby, najmenej 1x roéne, alebo ked o to poziada najmenej tvrtina
vsetkych viastnikov alebo zastupca viastnikov,

10) Spravca je opravneny umiestnit v dome, ktory spravuje na viditefnom mieste svoje kontaktné Udaje.

Clanok IV.
Prava a povinnosti viastnikov

1) Pravaa povinnosti viastnikov sti uréené zakonom 182/1993 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov, vieobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a touto zmiuvou.

2) Vlastnik je povinny udrZiavat na svoje naklady byt alebo nebytovy priestor v dome v stave spésobilom na
riadne uzivanie, najma véas zabezpetovat udribu a opravy.

3) Vlastnik je opravneny vyuzivat byt a nebytovy priestor len v sulade s kolaudacnym rozhodnutim objektu
a je povinny spravat sa tak, aby svojim konanim neobmedzoval ostatnych vlastnikov vo vykone ich prav
a neohrozoval ich majetok. Viastnik je zodpovedny aj za dodrZiavanie tohto ustanovenia osobami, ktoré
jeho byt alebo nebytovy priestor uzivaiju.

4) Vlastnik je povinny odstranit poskodenia, ktoré na inych bytoch, nebytovych priestoroch, spolocnych
castiach, spolocnych zariadeniach a prislusenstve domu sposobil sam alebo osoby, ktoré jeho byt alebo
nebytovy priestor uzivaju.

5) Vlastnik je povinny umoznit' na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo
nebytového priestoru spravcovi, zastupcovi viastnikov a osobe opravnenej vykonavat opravu a Udrzbu za
tcelom vykonania obhliadky alebo opravy:

a) ak opravu nezabezpedi sam,

b) ak ide o opravu spoloénych éasti domu alebo spoloénych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu
alebo nebytového priestoru,

c) ak ide o montaZ a Gdrzbu zariadeni na meranie spotreby vody v byte alebo nebytovom priestore
a odpocet nameranych hodnét.

6) Vlastnik je povinny pisomne ohlasit spravcovi najneskor do 10 dni od uskutoénenia zmeny:
a) zmenu vlastnickeho prava k bytu alebo nebytového priestoru,

b) kazdi zmenu poctu osdb uzivaijtcich byt a nebytovy priestor a tuto skuto&nost nalezite dolozit, pri¢om
na zmenu kratsiu ako jeden mesiac sa neprihliada,

¢) zmenu adresy svojho trvalého bydliska, koreSpondencnej adresy na dorucovanie pisomnosti,
emailovej adresy a Cisla bankového étu sliziaceho na vyplatenie preplatkov z vyt&tovania,

d) zmenu spbsobu uZivania bytu alebo nebytového priestoru spolu s dokladom osvedcéujucim tuto
zmenu,

€) poruchy zistené na meracom zariadeni umiestnenom v byte alebo nebytovom priestare,
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8)

9)

f) iné skutoénosti rozhodujice na uréenie vysky uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo
nebytoveého priestoru.

Na zabezpedenie prevadzky, udrzby, oprav, spravy domu ana thradu nakladov za plnenia spojené

s uZivanim bytov a nebytovych priestorov je vlastnik povinny:

a) poukazovat mesatne, najneskor do 15. dia prisludného mesiaca, preddavky do fondu prevadzky,
udrzby a oprav, a to od prvého diia mesiaca nasledujticeho po vklade viastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti,

b) uhradzat mesacne, najneskor do 15. dia prisludného mesiaca, preddavky na naklady na sluzby
spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru a poplatok spraveovi vo vyske urcenej mesacnym
zalohovym predpisom,

c) plnit si ostatné mimoriadne platby uréené rozhodnutim viastnikov,

d) wvytctovanim zisteny nedoplatok uhradit do 30 dni od doruéenia vyictovania.

Vlastnik je povinny najneskor do 20. januara nasledujuceho roka na zéklade pisomnej VyzZVy spravcu

pisomne oznamit potet osobomesiacov a umoznit odpoéet stavu na meracoch tepia a studene; vody za

predchédzajtci rok. Pokial tak neucini, spravca vychadza z posledného znameho stavu resp. pri meranych
dodavkach z kvalifikovaného odhadu.

Ak viastnik neuvedie Géel platby, uhradena suma sa zarata za jeho najstaréi splatny zavazok vyplyvajlci

Z tejto zmluvy.

10) Vlastnik je povinny v pripade omeskania platby podla predchédzajliceho odseku uhradit' do fondu

prevadzky, udrzby a oprav aj zakonny urok z omeskania.

11) S prevodom alebo prechodom viastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome prechadzaju na noveho

0

viastnika prava a povinnosti vyplyvajtce zo zmluvy o vykone spravy. Nového viastnika zavazuju aj pravne
kony tykajlice sa domu, spolognych Casti, spoloénych zariadeni, prislusenstva a pozemku, vykonané
pred prevodom alebo prechodom viastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome. S prevodom alebo
prechodom viastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome na noveho viastnika odstupuje doterajgi

vlastnik od zmluvy o vykone spravy, pricom zavazky zo zmluvy zanikajl aZ ich vysporiadanim.

12) Pri prevode bytu novy viastnik zodpoveda za odpocet merata, jeho spravnost a pisomne nahlasenie

Spravcovi.

13) Vlastnik je povinny dodrziavat protipoziarne predpisy a predpisy na ochranu zivota a zdravia v spoloénych

priestoroch domu a kazdy poziar nahlasit do 24 hod. spravcovi.

14) Viastnik bytu a nebytového priestoru v dome ma pravo:

1)

2)

3)

a) nahliadat do dokladov tykajucich sa spravy domu v priestoroch a tradnych hodinach spravc,

b) zu&astiiovat sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik o spoloénych Eastiach,
spoloénych zariadeniach a prislusenstve domu,

c) uplatnit pisomni reklamaciu vyuctovania v lehote do 30 dni od dorucenia vyuctovania.

Clanok V.
Zasady uréenia mesacnych preddavkov na plnenia a rozuc¢tovania nakladov

Spravca vypotita vlastnikom bytov v dome vysku mesaénych preddavkov na pinenia podfa odseku 3),
pritom vychadza zo skuto&nych nakladov Gétovanych za predchadzajuci rok a z predpokladanych cien a
nékladov na aktualny a nasledujuci rok.
Spréavca je opravneny zmenif vySku mesaénych preddavkov v dosledku zmeny cien, pravnych predpisov,
zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb, pri podstatnej zmene tdajov © byte alebo nebytovom priestore
vlastnika.
Zistené skutoéné naklady za poskytnuté pinenia savisiace s uzivanim bytov a nebytovych priestorov
roztétuje spravca nasledovne:
a) podla nameranych hodndt pormerovych meracov vody:

aa) dodavka studenej vody a odvadzanie odpadovych véd
b) podia velkosti spoluviastnickeho podielu:

ba) odvadzanie zrazkovych vod

bb) poistenie

bc) upratovanie spoloénych priestorov

bd) odvoz a likvidacia domového odpadu
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5)

1)

2)

4)

be) spotreba el. energie v spoloénych Castiach, spolo&nych zariadeniach domuy
¢) podla poétu osah evidovanych v byte alebo v nebytovom priestore (osobomesiace):

ca) dodavka studenej vody a odvadzanie odpadovych véd v bytoch, v ktorych nie st instalovane
merace vody

d) rovnakym dielom na byt:
da) odmena zastupcovi viastnikoy
db) prevadzkoveé naklady vytahov
dc) ostatneé sluzby (postove poplatky a pod.)
dd) iné naklady, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu.
Pre odstavec ¢) plati, ze minimalny pocet oséb evidovanych v byte je 1.

Pre bod db), plati ze naklady sa rozpocitavaju medzi byty na podlaziach 1 a vyssie, okrem bytov na 1
podlazi, ktorych viastnici dolozig Cestné prehlasenie o tom, ze vytahy nepouzivajl.

Spravca je povinny najneskér do 31, maja nasledujliceho roka predioZit vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v dome spravu o svojej &innosti, tykajlcej sa domu, za predchadzajlici rok, najma o finanénom

hospodareni domu, o stave spolonych &asti domu a spoloénych zariadeni domu, ako aj o inych
vyznamnych skutognostiach, ktoré suvisia 80 spravou domu. Zarovefi Ie povinny vykonat vyUctovanie

Clanok Vi.
Spésob a opravnenie hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, Gdrzby a oprav (FPUQ)

Viastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vykonavaji uhrady do FPUO podla vefkosti
spoluvlastnickeho podielu; ak je sigastou bytu balkén, lodzia alebo terasa, pre ucely tverby fondu
prevadzky, Gdriby a oprav domu sa Zaratava do velikosti spoluvlastnickeho podielu 25% podlahovej
plochy balkéna, lodzie alebo terasy. VySku preddavku do FPUO urgia viastnici spravidla na rok vopred
tak, aby pokryli predpokiadané naklady na prevadzku, ddrzbu dopravy spolocnych ¢asti domu,

ZFPUO sa financuji vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, idrzbuy g opravy spolocnych ¢asti domu,
spoloénych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prifahlého pozemku, ako
aj vydavky na obnovu, modernizaciy a rekon$trukciu domu. Z FPUO sa financuju aj opravy balkénov, teras
a lodZii. Prostriedky FPUO mozno prechodne pouZit na uhradu za plnenia spojené s ugivanim bytav
a nebytovych priestorov v dome vpripade ich do¢asného nedostatku. Po preklenuti nedostatku
prostriedkov na Uhradu tohto pinenia, sa uvedené prostriedky vratia do FPUQ.

Spravca vedie prostriedky vo FPUO na samostatnom analytickom Ucte, uctovne oddelene od prostriedkov
zhromazdenych od viastnikoy bytov a nebytovych priestorov v dome na Uhrady za plnenia, pricom sa musj
zachovat' Gcel pouzitia tychto prostriedkov.

Spravca ma pravo a povinnost' poZadovat od vlastnikov zvysenie platieb, pripadne jednorazovy dotaciu
do FPUO, pokial prostriedky vo FPUQ nepostacuju na priebezné alebo koneéne krytie nakladov za pinenia
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5)

1)

1)

a sluzby hradené z FPUQ. V pripade, Ze vlastnici takdto poZiadavku neakceptujl, nezodpoveda spravca

za $kodu vzniknutt neuhradenim ceny sluZieb.

Prijmom FPUQ je prijem za prendjom spolocnych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, spolo€nych

nebytovych priestorov, prisluSenstva a prifahlého pozemku. ako aj prijmy plynice zo zmluvnych pokiit,

urokov z omeskania a inych sankcii podra tejto zmluvy. Naklady a vynosy stvisiace s vedenim bankového

Uctu FPUO su prijmami a vydavkami FPUO.

Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome nema doterajéi viastnik

pravo na vratenie alikvotnej éasti zostatku FPUO.

Sprdvca ma pravo Eerpat financné prostriedky z FPUO na realizéciu prevadzky, Udriby a oprav

nezahrnutych v roénom plane nasledovne:

a) do predpokladanej vysky nakladov na jednu vec 600 € (nie viak viac ako 1 200 € mesacne) bez
suhlasu zastupcu vlastnikov,

b) do predpokladanej vysky nakladov na jednu vec 1 500 € s pisomnym suhlasom jedného so zastupcov
viastnikov,

c) do predpokladanej vysky nakladov na jednu vec 3 000 € s pisomnym suhlasom dvoch zastupcov
vlastnikov,

d) nad predpokladanii vy$ku nakladov na jednu vec 3 000 € so suthlasom schédze viastnikov podla ¢l.
VHI.

Suhlas podia predchadzajliceho odseku nie je potrebny, ak ide o naklady na odstranenie nedostatkov

vyplyvajucich z pravidelnych odbomych prehliadok a odbornych skusok vyhradenych technickych

zariadeni podia osobitného predpisu, dalej na financovanie opatreni na odvratenie hezprostredne

hroziaceho nebezpecenstva a vzniku $kody, pripadne jel narastu. V tomto pripade je spravca povinny

informovat zastupcu viastnikov bezprostredne po uskutocneni opatreni na napravu stavu.

Clanok VII.
Vymahanie pohladavok

Spravca je opravneny v pripade finan&nych zavazkov viastnikov vodi étu domu, ktori st v omegkani s

thradou 60 dni po lehote splatnosti:

a) vyzvat viastnika k Ghrade nedoplatku mesaénych zalohovych platieb alebo vytiétovania upomienkou
spravcu na miesto posledného znameho pobytu diznika,

b) ak viastnik neuhradi diZnt sumu do 30 dni od vystavenia upomienky, nezdokladuje platbu alebo
neuzavrie dohodu o splatkach, spravca zasle diznikovi Il. upomienku,

¢} ak viastnik neuhradi dlznd sumu do 30 dni od vystavenia Il. upomienky, nezdokladuje platbu alebo
neuzavrie dohodu o splatkach, spravca méze pristapit k vymahaniu pohladavky stdnou cestou alebo
uplatnenim zaloZzného prava zo zakona 182/1993 Z.z. § 15.

Naklady spojené s vymahanim pohladévok a pravnym zastupovanim pri vymahani pohfadavok je spravca

opravneny uhradzat' z G&tu domu.

Vlastnici spinomociiujii spraveu uzatvorit v kazdom jednotlivom pripade zmluvu o poskytovani pravnych

sluzieb a podpisat procesné plnomocenstvo s nim vybranym advokatom.

Uhrada pohfadavky a prislusenstva bude poukazana na et domu do fondu prevadzky, udrzby a oprav,

okrem nakladov spravcu stvisiacich s vymahanim pohfadavky, nevyplatenej odmeny a nakladov za

poskytovanie pravnej pomoci, pripadne aj trov konania v pripade, Ze ich zalohovo uhradil spravca, alebo

pravny z&stupca z viastnych prostriedkov. Uhradou pohladavky sa rozumie aj zabezpeéenie exekuéného

titulu, spravea je opravneny zabezpedit vykon rozhodnutia.

Splatkovy kalendar nie je povinny spravca s vlastnikom uzatvorit, méze trvat’ na okamzitom splateni dizne;

Ciastky.

Clanok Vil
Rozhodovanie vlastnikov

Viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo a povinnost zucastrovat' sa na sprave domu
a hlasovanim razhodovat ako spoluviastnik o vsetkych veciach, ktoré sa tykaju spravy domu, spolo¢nych
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casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov, prisluenstva a pozemku
zastavaného domom alebo prilahlého pozemku.

2) Rozhodovanie hlasovanim je upravené Zakonom o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Clanok IX.
Zodpovednost' za Skodu

1. Spravca pri vykone spravy zodpoveda za Skody, vzniknuté v désledku nepinenia alebo nedostatoéného
pinenia svojich povinnosti vyplyvajicich zo zakona 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a z tejto
zmluvy.

2. Spravca nezodpoveda za $kodu ktort nemohol odvratit ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti, alebo ak
by viastnici ani napriek upozorneniu spravcu nevyClenili dostato¢né finanéné prostriedky na zabranenie
vzniku Skody, alebo ak by vlastnici aj napriek upozorneniu spréavcu trvali na poziadavke majlce] za
nasledok vznik $kody.

3. Spravca nezodpoveda za Skody spdsobené neschvalenim realizacie oprav a Udrzby na ktoré boli vlastnici
spravcom upozorneni.

4. Spravca ma pravo odmietnut rozhodnutie vlastnikov, ktoré je v rozpore s platnymi pravnymi predpismi. Za
toto odmietnutie nesmie byt zo strany viastnikov nijako postihnuty. Ak vlastnici nadalej trvaju na jeho
uplatneni, spravca za nasledky takéhoto uplatnenia nenesie Ziadnu zodpovednost.

Clanok X.
Odmena za spravu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca ma narok na mesaini odmenu za vykon spravy v zmysle tejto
zmluvy vo vy$ke 8,00 € za kazdy byt a nebytovy priestor .

2. Vlastnici maji narok na nadstandardné sluzby spraveu, tak ako si definované v cenovej ponuke pre
+BALIK 2 - OPTIMAL"..

3. Odmenu si spravca prevedie z prevadzkového Uétu na svoj ucet do 10-teho dria v danom mesiaci.

4. Spravca je opravneny upravit odmenu s Géinnostou od 1. Jula prislusného kalendarneho roka podra
percentualneho narastu nominalnych miezd, ktory vydava Statisticky drad SR a to o prislusné percento
narastu k 1. aprilu. Prva aktualizacia ceny bude vykonana najskér v roku 2021.

Clanok XI.
Plna moe

Viastnici splnomociiuji spraveu na véetky pravne akony, ktoré v ich mene vykona v suvislosti so
zabezpe€enim prav a povinnosti vyplyvajucich z vykonu spravy v zmysle tejto zmluvy, predovietkym na
zabezpecenie povinnosti podfa &lanku Ill. - uzatvaranie zmiav s dodavateimi prac, sluzieb a médii, najomnych
zmliv, styk s bankou, organmi $tatnej spravy a samospravy, v rozsahu a za podmienok dohodnutych touto
zZmluvou. Z tychto pravnych konov budy zaviazani priamo viastnici bytov a nebytovych priestorov v dome.

Vlastnici splnomocfiuju spraveu uzatvorit zmluvu o poskytovani pravnych sluzieb a podpisat procesné

plnomocenstvo s nim vybranym advokatom v pripade, Ze vilastnici na schédzi viastnikov rozhodni o ich
pravhom zastlpeni.

Clanok XiI.
Prechodné a zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva sa uzatvéra na dobu neurditd s vypovednou lehotou 3 mesiace pre obidve zmluvné strany.
Vypovedna lehota zacina plyndft prvym driom mesiaca nasledujticeho po doruéeni pisomnej vypovede.

2. Zmluva nadobdda platnost’ diiom jej podpisu osobou opravnenou na tento tikon rozhodnutim viastnikov a
spravcom Uginnost nadobuda dia 1.3.2019. Schvalena zmiuva je zavazna pre v8etkych vlastnikov, ak je
padpisana nadpoloviénou va&sinou vietkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
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10.

Zmluvu je mozné menif a doplifiat pisomnymi dodatkami, potvrdenymi obidvomi stranami, alebo
rozhodnutim schodze viastnikov, pricom suhlas so zmenou musi prejavit nadpoloviéna vadésina vsetkych
vlastnikov.

Zverejfiovanim pisomnosti spésobom v dome obvyklym sa pre Ucely tejto zmiuvy rozumie zverejnenie na
portali spravcu v ramci dohodnutej webovej lokality portal spravadomu.info.

Dorucovanie pisomnosti medzi spravcom a vlastnikmi pre Géely tejto zmluvy je dohodnuté nasledovnym
spdsobom:
a. vlastnikovi sa zasielky dorucuju na adresu, ktort ako kontakinu uviedol spravcovi az do doby
kym nenahlasi novu kontaktni adresu
b. komunik&dcia prostrednictvom emailu je povaZovana za pisomni komunikaciu pokial viastnik
spravcovi poskytol funként emailovil adresu,
c. prostrednictvom emailu je mozné viastnikom dorudovat aj upomienky v pripade omeékania
zalohovych platieb alebo nedoplatkov,
d. vlastnici, zastupcovia viastnikov a spravca komunikuju tiez prostrednictvom elektronického
portalu na adrese portal.spravadomu.info
e. spravca pre doruovanie pisomnosti v nevyhnutnom pripade pouZije doporuéené listové
zasielky,
f. zasielka doruovana postou sa povazuje za doruéent aj v pripade, ze sa odosielatelovi vrati
z akychkolvek dévodov, ak bola dorucovana na adresu podla prvej odrazky tohto bodu, a to
patnastym dricm po jej odoslani,
g. detailne podmienky doru¢ovania pisomnosti mézu viastnici podia potreby dalej upravit
prostrednictvom rozhodnutia na schédzi alebo pisomnym hlasovanim.
Vztahy neupravené toutce zmluvou sa riadia prisiusnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika,
Obcianskeho zakonnika, Zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov & 182/1993 Z.z
a Stavebného zakona v znen/ neskorsich zmien a doplnkov.
Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie st cefkom alebo z &asti Giéinné alebo neskor stratia téinnost, nie
je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neliéinnych ustanoveni a na vypinenie medzier
sa pouZije Gprava, ktord pokial je to prdvne mozné, sa ¢o najviac priblizuje delu tejto zmluvy.
Zmluvne strany sa zavazuju pripadné spory tykajlce sa tejto zmluvy prednostne riesit dohodou.
Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, pri¢om zastupca viastnikov obdrzi jeden exemplar a spravca
dva exemplare. Kazdy vlastnik bytu a nebytoveho priestoru v dome obdrzi képiu rovnopisu predmetnegj
zmiuvy.
Zmluvné strany vyhlasuju, Zze si zmluvu preditali, jej ustanoveniam rozumejl a prehlasuju, Ze zmluva
nebola uzavreta v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s riou ju podpisuju.

V Bratislave dria Q?Q_ .2 : X‘V {“{

Viastnik opravneny k podpisu rozhednutim viastnikov

Spravca EPROMA SK, s.r.o.:

1E

RSNV D Matej Holly, konatef

Mgr. Dana Petrova
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Priloha éislo 1.

Spravea je povinny zabezpedovat spravu a prenajom reklamnych zariadeni umiestnenych na fasade
bytového domu za nasledujucich podmienck:

1

Vlastnici udeluju spravcovi spinomocnenie na ich zastupovanie pri vSetkych Ukonoch spojenych so
ziskanim povoleni stivisiacich s reklamnymi zariadeniami umiestnenymi na fasade bytového domu.

Spravca je opravneny zabezpetit umiestnenie reklamného putacu na reklamné zariadenie a jeho
osvetlenie s tym, Ze reklamny puitaé moze byt vo vecernych a nognych hadinach osvetleny tak, aby
nerusil viastnikov bytov a nebytovych priestorov vo vykone ich vlastnickych prav.

Pri umiestriovani reklamného pataéa je spravca povinny poéinat si tak, aby nedoslo k ohrozeniu statiky
stavby alebo k inému pogkodeniu alebo znehodnoteniu stavby a dodrZaniu zakonnych povinnosti podia
zakona 50/1076 Zb. stavebného zakona v zneni neskordich predpisov.

Spravca sa zavazuje, Ze neumozni propagaciu predmetov a sluZieb, ktorych propagacia odporuje
vSeobecne zavaznym a pravnym predpisom a Ze reklama bude pozitivna v sulade s pravidlami
hospodarskej sutaze a dobrymi mravmi.

Cena a posob platby:

1.

O cene, dizke a obsahu reklamnej kampane rozhoduju viastnici bytov v zmysle zakona o vlastnictve
bytov a nebytowvych priestorov.

Spravca sa zavazuje na zaklade rozhodnutia viastnikov vystavit faktlru v dohodnutej cene zaujemcovi o
reklamnu plochu.

Prijmy z najmu ponizené o naklady spojené s umiestnenim reklamného putaca tvoria prijem fondu
prevadzky udrzby a oprav.




OSVEDCENIE

o pravosti podpisu

Podla knihy osved€ovania pravosti podpisov osved€ujem pravost’ podpisu: . , ddtum
narodenia bytom I

N ktorého(ej) totoZnost’ som zistil(a) zakonnym spésobom, spdsob zistenia totoznosti: platny doklad
totoznosti - iradny doklad: Ob¢iansky preukaz, séria a/alebo &islo: ttory(4) listinu predo mnou

vlastnorutne podpisal(a). Centralny register osvedtenych podpisov pridelil podpisu poradové &islo (

Bratislava dfia 22.2.2019 e T SERSON
Bc. Dagnjar Hajasova
pracovnik povereny notirom

JUDr. Evou Imrisovou

OSVEDCENIE

o pravosti podpisu

Podl’a knihy osved&ovania pravosti podpisov osvedtujem pravost podpisu: 3 _, datum narodenia

U R E i ktorého
(e]) totoznost’ som zistil(a) zdkonnym spdsobom, spdsob zistenia totoZnosti: platny doklad totoZnosti - tradny
doklad: Obgiansky preukaz, séria a/alebo &islo: ktory(4) listinu predo mnou vlastnoru¢ne podpisal(a).
Centrlny register osved&enych podpisov pridelil podpisu poradové &islo ¢

Bratiglavadia 2222019 esssessssmseenpssemsamnsnsssanesiint

JUDr. Evou Imrisovou



OSVEDCENIE

o pravosti podpisu

Podla knihy osvedSovania pravosti podpisov osvedCuiem pravost podpisu: datum
narodenia. & 7T T ytom i
ktorého(ej) totoznost’ som zistil(a) zékonnym spdsobom, spdsob zistenia totoZnosti: platny doklad totoznosti -
aradny doklad: Obgiansky preukaz, séria a/alebo &islo: 070 “tory(a) listinu predo mnou vlastnorucne
podpisal(a). Centralny register osveddenych podpisov pridelil podpisu poradove Cislo ( = .3

Bratislava dfia22.2.2019 e b ssesnguseennessasies
Be. Dagmyar Hajasové

pracovnik pdvereny notarom
JUDr. Evou Imriovou

Upozornenie! Notar legalizdciou
neosvedéuje pravdivost skutonostl
uvadzanych v listine (§58 ods. 4
Notérskeho poriadku)



