ZAKLADNE UDAJE

Nazov dokumentacie

Urbanisticka $tudia zony Kuku&inova - Varsavska v MC Bratislava — Nové Mesto
Obstaravatel urbanistickej stidie

spoloénost Bencont Development, a.s., Polus Tower 1, Vajnorska 100/A, Bratislava
Odborne spdsobila osoba pre obstaranie urbanistickej stidie

Ing. arch. Marta Simova, vedena v registri odborne spdsobiljch 0séb na obstaravanie (izemnoplanovacich
podkladov a Uzemnoplanovacich dokumentacii podla § 2a zakona ¢&.50/1976 Zb. vo Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku zneni neskorSich predpisov (preukaz odbornej sposobilosti vydany Ministerstvom
dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja dia 26. 11. 2011 pod registracnym  Cislom 272).

Spracovatel urbanistickej stidie

Spracovatefom urbanistickej studie bude spolocnost MARSET, s.r.0., Astrova 2/A, Bratislava. Urbanisticka Studia
z6ny Kukucinova - VarSavska v MC Bratislava — Nové Mesto bude obstarand a spracovana podia zékona
€.50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov ako Uzemnoplanovaci podklad v zmysle zadania odsuhlaseného
orgadnmi Uzemného planovania.

Navrh zadania bol prerokovany s organmi Uzemného planovania. K Navrhu zadania sa hl. mesto vyjadrilo v liste
zo diia 18.02.2019 pod &islom 58568/2018-495200 a 35808/2019 s pripomienkami a MC Bratislava — Nové
Mesto vliste zo diia 11.01.2019 pod znaCkou 835/1629/2019/ZP/MRAZ. Okresny urad Bratislava, Odbor
vystavby a bytovej politiky sa k névrhu zadania nevyjadril.

Navrh zadania bol dopracovany podla vysledkov prerokovania do Cistopisu zadania a bude zaslany jednotlivym
organom Uzemného planovania.

1.  DOVODY OBSTARANIA URBANISTICKEJ STUDIE

Dotknuti vlastnici nehnutelnosti v zaujmovom uzemi su: Vargem, s.r.o, Kovacska 6, 831 04 Bratislava, Bencont
development, a.s. Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava a Slovenska posta a.s., Banska Bystrica, Partizanska 6.
Bencont Development, a.s., ako jeden z vlastnikov v zaujmovom Uzemi, je povereny zastupovanim dalSich
vlastnikov dotknutych nehnutefnosti pre ucely spracovania urbanistickej $tudie podfa tohto zadania.

Profilacia Uzemia je s prevazujucimi podnikatelskymi aktivitami a s fyzicky i moralne schatralou stavebnou
Struktlrou predstavuje pozostatky povodne periférnej Casti mesta, dnes zalenenej do jeho vnutorného
prostredia. Zadmerom spoloénosti ako vlastnika v sucinnosti s ostatnymi viastnikmi v zaujmovom Uzemi je
zhodnotit Uzemie vsulade s polohovym potencialom danej lokality pre funkéné zlozky byvania vo vazbe na
prevazne obytné mestské prostredie v jeho okoli. Tento zdmer zodpoveda procesu postupnej restrukturalizacie
dozivajucich skladovych a vyrobno-obsluznych ploch v lokalitich situovanych vo vnutromestskom Uzemi.
Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy z roku 2007, v zneni neskorsich zmien a doplnkov aktualne definuje dané
uzemie ako stabilizované pre funkciu €.502 ZmieSané Gzemie obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb a ¢.
201 Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu. Pre dosiahnutie zameru viastnika je
potrebna zmena Uzemného planu zo sucasnych funkcii na rozvojové Uzemie s funkciami €. 101 viacpodlazna
bytova zastavba, €. 201 oblianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, €. 501 zmieSané
uzemie byvania a obCianskej vybavenosti, ktorych podiel a organizacia budu overené variantmi urbanistickej
Studie.

Pre overenie svojho investiéného zameru bolo zabezpegené spracovanie ,Stidie investiéného zameru Bratislava
KukuCinova — VarSavska “. V liste Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy, Sekcia uzemného planovania,
oddelenie usmerfiovania investicnej ¢innosti vydaného pod. €. MAGS OUIC 60435/16-418650 zo dria 09.02.2017
k predlozenému investicnému zameru (priloha €. 1 tejto dokumentacie) je okrem iného uvedené, Ze uplatneny
podnet na zmenu funkéného vyuzitia Uzemia je potrebné overit v zmysle § 4 stavebného zékona urbanistickou
Stadiou, ktora sa spractva okrem iného pri zmene a doplnkoch Gzemného planu, ako aj na rieSenie niektorych
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Specifickych  Uzemno-technickych,  krajinno-ekologickych,  envriromentainych,  urbanistickych  alebo
architektonickych problémov v izemi. Dalej sa vo vyjadreni uvadza, ze obsah a rozsah urbanistickej Stidie sa
uréuje v jej zadani, na ktoré dava suhlas hlavné mesto, ako prisludny orgdn uzemného plénovania, ktory
garantuje Statne, regionalne, resp. komunalne zaujmy a Ze za dostatoény podklad pre overenie zmien a doplnkov
je mozné povazovat len kladne prerokovan( urbanisticki $tudiu, spracovani v zmysle vyhlasky MZP SR
€.55/2001 Z. z. 0 uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii. Preto je potrebné v prvom
rade predlozit na zaujatie stanoviska névrh zadania urbanistickej Studie

Studia investiéného zameru predstavuje jeden z podkladov pre spracovanie zadania a obstaranie a spracovanie
urbanistickej Studie. Dalsie podklady a vstupné poZiadavky na riesenie urbanistickej $tidie budu vyziadané od
spravcov sieti technickej infradtruktury, ako aj inych dotknutych subjektov a pravnickych a fyzickych oséb na
pracovnych konzultaciach po zahajeni prac na US.

2. UCEL OBSTARANIA A SPRACOVANIA URBANISTICKEJ STUDIE

Predmetné Zadanie urbanistickej Studie je spracované pre rieSené Uzemie vymedzené ako funkény
a Strukturalny celok, ktorého su€astou je Uzemie vo vlastnictve obstaravatela urbanistickej tudie.

Uelom urbanistickej Stadie je podrobnej$im komplexnym rie$enim overit na zonalnej Grovni vyuZitie rie$eného
Uzemia pre vnutromestské polyfunkéné prostredie byvania a obgianskej vybavenosti, v zmysle uplatneného
zameru.

Po prerokovani variantov urbanistickej Studie a dopracovani vysledného variantu do Cistopisu bude Studia
podkladom pre névrh zmien a doplnkov platnej uzemno-planovacej dokumentacie resp. pre spracovanie nového
uzemného planu hl. mesta.

Po sulade s Gzemnym pldnom hl. mesta bude urbanisticka $tidia sluzit ako Uzemnoplanovaci podklad pre
posudzovanie pripravy realizacii investicii do infraStruktury a k posudzovaniu primeranosti investiénych zamerov
investorov a vlastnikov nehnutelnosti v uzemi vymedzenom pre rieSenie zony.

3. HLAVNE CIELE RIESENIA URBANISTICKEJ STUDIE
Ciefom rieSenia urbanistickej koncepcie bude

vytvorit podmienky pre tvorbu kvalitného mestského prostredia v danej lokalite vyuZitim a zhodnotenim jej
polohového a lzemného potencialu v zmysle trendov postupnej reStrukturalizacie vyrobnych skladovych
a vyrobno-obsluznych ploch a lokalit a ich intenzifikacie v prostredi vnatornych Uzemi mesta,

overit optimalny spdsob vyuzitia a priestorového usporiadania rieSeného Uzemia, jeho celkovej transformacie
na mestské prostredie, v ktorom budu zastupené hlavne funkéné zlozky byvania a obCianskej vybavenosti,

overit optimalnu Unosnost zatazenia Uzemia zastavbou a jej rozloZenie v Uzemi so zohladnenim Specifickych
urbanistickych a Uzemno-technickych danosti a ich dopadov na priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie
rieSeného Uzemia,

- navrhnit  urbanisticki koncepciu vyuzitia rieSeného Uzemia zony, stanovit zasady pre tvorbu novej
urbanistickej Struktury, rieSenie zelene, dopravné rieSenie, rieSenie technickej vybavenosti uzemia
so zohladnenim
- Vlastnickej Struktury v Gzemi,
- urbanistickych vézieb na nadvézné uzemia a lokality,
- dalSich limitujucich a obmedzuijucich faktorov v izemi,

stanovit zasady pre rozvojové zamery, definovat podmienky pre celkovy rozvoj Uzemia zény, podmienky
z hladiska etapizacie,

vytvorit' podklad pre skoordinovanie zaujmov jednotlivych vlastnikov v kontexte vymedzenych viastnickych
vztahov k nehnutelnostiam (pozemkom a objektov) a zosuladenie individualnych a verejnych zaujmov
v rieSenom Uzemi.



4. ROZSAH RIESENEHO UZEMIA A JEHO CHARAKTERISTIKA

4.1. Vymedzenie Sirsich vztahov rieSeného Uzemia

Hranica SirSich vztahov je vedena:

- na severozapade komunikaciou v Racianskej ulici

- najuhozapade komunikaciou v JaroSovej ulici

- na juhovychode komunikaciou vo Vajnorskej ulici

- na severovychode a severe telesom ZelezniCnej trate

Uzemie $irsich vztahov

- zahfia Uzemie relevantné pre zdokladovanie zaClenenia rieSeného Uzemia do SirSich funkénych
a prevadzkovych vazieb a vazieb na nadradené systémy dopravnej infrastruktary,

- bude vyjadrovat koncepciu funkéného vyuzitia Gzemia podfa UPN hl. mesta SR Bratislavy, r. 2007 v zneni
neskorSich zmien a dopinkov a navrh spdsobu urbanistického zaclenenia rieSeného Uzemia do SirSieho
Uzemia,

- bude spracované na urovni grafickej mierky 1:5 000.

Hranica Uzemia pre dokladovanie SirSich vztahov

4.2. Vymedzenie rieSeného Uzemia

RieSené Uzemie:

- sa nachadza v uzemi MC Bratislava - Nové Mesto, k.u. Nové Mesto a je suCastou urbanistického obvodu &.
035, Brezovska ulica,

- predstavuje ucelené uzemie tvoriace urbanisticky blok, ktory ohranicuju komunikacie vedené po jeho obvode
a plochy kontaktnych verejnych priestorov,



- ohranicenie vlastného rieSeného Uzemia je vedené:

- z0 severozapadnej strany komunikaciou v Kukuginovej ulici,
-z juhozépadnej strany komunikaciou vo VarSavskej ulici,

- z0 severovychodnej strany komunikaciou v Pluhovej ulici,
-z juhovychodnej strany komunikaciou v ulici Pri Dynamitke,
- bude spracované na urovni mierky 1:1000.

Celkova vymera rieSeného Uzemia, vratane pléch obvodovych komunikécii, predstavuje cca 6,8 ha.
7 ) g Discount: Supermarketyz, = = & y

Google ortofotomapa - Vyrez rieSeného Uzemia

4.3. Zakladna charakteristika rieSeného Uzemia

V ramci $irSieho Uzemia, predstavuje rieené Uzemie lokalitu vklinenl do obytného Uzemia. Z jeho troch stran je
obklopené obytnymi subormi a skupinami viacpodlaznej zastavby bytovych domov a malopodlaznej zastavby
rodinnych domov (Hostinského sidlisko, Ludova Stvrt, ZatiSie).

V severnej a zapadnej Casti Uzemia su pozostatky povodne priemyselnej Casti mesta budovanej v devatnastom
a dvadsiatom storo¢i. Tieto plochy, pévodne v okrajovej Casti mesta, prechadzaju postupnou restrukturalizaciou
v prospech zobytrujucich funkcii.

Celé uzemie podnikatelskych aktivit je od kontaktnych verejnych priestorov oddelené kontinualnou liniou
beténového oplotenia anan napojenou sustavou objektov organizovanych do bloku. V men3ej miere je
v rieSenom Uzemi zastupené byvanie v rodinnych domoch a v bytovych domoch situovanych po obvode zény a
v kontakte s nadvézujucimi obytnymi Uzemiami.

V samotnom rieSenom Uzemi dominuju prevadzky a zariadenia podnikatefskych aktivit v oblasti skladovania a
logistiky, tieto doplfaju rbzne prevadzky vyrobnych, nevyrobnych a opravarenskych sluzieb, v mnohych
pripadoch operativne zriadované v zaujme vyuZitia objektového fondu a s umiestnené provizérne ¢i docasne.

Spodsob a charakter vyuzitia Uzemia pre podnikatelské aktivity reflektuje Struktira zastavby a jej organizécia.
Tvoria ju velkostne diferencované areély s viastnou dopravnou obsluhou a so stavebnou Struktirou roznej kvality,
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ktora v mnohych pripadoch predstavuje pozostatky pévodnych hal a objektov bez znakov ich rekonstrukcie,
prestavby ¢&i udrzby.

Charakteru prevadzok v uzemi zodpoveda aj ponuka pracovnych miest, ¢o sa tyka ich pomerne nizkej intenzity
a kvalifikacie, ako aj spdsob vyuzivania disponibilného objektového fondu a vonkajSich priestorov, ktoré mozno
charakterizovat ako sulad s Uzemnoplanovacimi podmienkami, avSak potencial predmetného Uzemia vo
vnutromestskom prostredi nereflektuju.

V prepojeni so stcasnou naplfiou prevadzok je pre rieSené Uzemie typickd automobilovd nakladna, &asto
kami6novéa doprava, ktora nahradila pévodnu dopravnu obsluhu zabezpec¢ovanu hlavne prostrednictvom viecky,
napojenej na zelezniénu trat vyuzivan( pre nékladnd dopravu. Sucasnl dopravnl obsluhu areélov a ich pristup
zabezpeduju komunikacie po obvode rieeného Uzemia, pricom tieto sliZia ako spoloény dopravny priestor aj pre
obsluhu obytnej zastavby. Nakladna doprava Uzemie zatazuje a ma negativny vplyv aj na obytné uzemia v okoli.

Relevantnymi z hfadiska dalSieho vyvoja vo vyuziti Gzemia podnikatelskych aktivit so sUstavou arealov su
vlastnicke vztahy. S nimi suvisi skutoénost, Ze podla dostupnych informacii z katastra nehnutelnosti sa v Gizemi
vyskytuje niekolko vlastnikov nehnutelnosti (pozemkov a objektov), zastipenych pravnickymi osobami, fyzickymi
osobami.

Viyrez informativnej képie z mapy vytvorenej cez katastralny portal — schéma vymedzenia funkéno-priestorovych
celkov podnikatelskych aktivit podla viastnictva

Vrédmei funkéne a vlastnicky zmieSaného rieSeného Uzemia pre overenie urbanistickou Stidiou zaujmoveé
izemie obstaravatefa US tvori ucelen( parcidlnu ¢ast. Je situované v polohach priestorovo a prevadzkovo
orientovanych ku komunikaciam v uliciach Kuku€inova, VarSavska, Pluhova a Pri Dynamitke. Predstavuje
samostatné arealy s vlastnou organizaciou zaberajuce plochu vo vymere 4,9 ha. V dalSich polohach susedi so
skupinami bytovych a rodinnych domov, priestorovo a prevadzkovo orientovanych prevazne na komunikécie v



uliciach Pluhové a Pri Dynamitke o vymere 0,9 ha. Tieto plochy nebudu funkéne menené. Plocha stavebného
bloku spolu je 5,86 ha, vratane obvodovych komunikacii 6,9 ha..

Predmetné zaujmové Gzemie v rozsahu 4,9 ha vypifiaji  pozemky a stavby na pozemkoch v katastralnom Uzemi
Nové Mesto vedené na LV €. 1151, 3102, 1328, druh pozemkov je zastavané plochy a nadvoria.

V kontexte trendov celkového vyvoja, charakterizovanych postupnou premenou a zhodnocovanim uzemi a poloh
vo vnUtromestskom prostredi, je zamerom a nutnostou aj rieSené uzemie zaclenit' do tohto procesu a adekvatne
jeho polohe zhodnotit v prospech zobytiujlcich funkcii a vytvorit podmienky pre tvorbu kvalitného mestského
prostredia a jeho postupnu etapovitl realizaciu.

5. VYCHODISKA VYPLYVAJUCE ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU HL. MESTA SR
BRATISLAVY, ROK 2007, V ZNENi NESKORSICH ZMIEN A DOPLNKOV

Zakladnou nadradenou dokumentaciou je Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov
01, 02, 03 a 05, ktorého zavazné Casti boli vyhlasené VZN €. 4/2007, VZN ¢&. 12/2008, VZN €. 17/2011 a VZN ¢.
5/2014 a VZN ¢. 10/2014.

Z hiadiska zakladného funkéného vyuzitia Gzemia v zmysle zaviznej regulacie UPN hl. m. SR Bratislavy
v zneni neskorsich zmien a dopinkov - Vykres €. 2.1. Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Uzemia -
Komplexné rieSenie je rieSené Uzemie funkéne urené pre nasledujlce vyuZitie:

- Viacpodlazna zastavba obytného (zemia - kéd 101
- Malopodlazna zastavba obytného Uzemia - kéd 102
- Obdcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu - kdd 201
- ZmieSané Uzemie obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb - kdd 502

V navrhu rieSenia podrobnejSej funkénej Struktiry jednotlivych zakladnych funkénych ploch (rozvojovych aj
stabilizovanych) a ich regulacie bude potrebné vychadzat a reSpektovat zavaznu tabulkovu €ast C2 Regulacia
funkEného vyuZitia ploch.

Grafické vyjadrenie funkcnej Struktury pléch rieSeného Uzemia a ich regulacie v zmysle podmienok pre ich rozvoj
su v prilohe tejto dokumentécie.

Z hradiska podmienok pre rozvoj lizemia V zmysle zavaznej regulacie UPN hl. m. SR Bratislavy v zneni
neskorsich zmien a doplnkov - Vykres €. 2.2. Regulaény vykres su vSetky funkéné plochy v rieSenom uzemi
definované:stabilizované uzemie
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Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan:

- ponechava funkéné vyuzitie

- predpoklada mieru stavebnych zésahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, prestavieb a novostavieb,
pric¢om zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia.

Regulacia intenzity vyuzitia uzemia v stabilizovanych tizemiach

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej
vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb
a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia
vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru predstavuje stavba v
stabilizovanom Gzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu
zastavbu a vnasa do zastavby neprijatefny kontrast, resp. neimerné zatazenie pozemku, nie je mozné
takuto stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k pdvodnej Struktire je potrebné:

vo vnitornom meste (jeho sucastou je tieZ mestska Cast Bratislava — Nové Mesto) sa vyskytuju stabilizované
Uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najmé bytové
domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podfa jednotlivych typov existujiice zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej
regulacie intenzity vyuZitia pre celu stabilizovant funkénu plochu. Tato uloha musi byt jednoznacne rieSena na
podrobnejej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit poziadavky a
regulativy funkéného dotvarania Gizemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj
zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Zamery v oblasti rozvoja dopravy :

- planované prepojenia Trnavskej, Vajnorskej s Ragianskou — predizenie Tomasikovej v Useku od Vajnorskej
po Raciansku (cez Uzemie $tvrte ZatiSie),

- trolejbusova trat na Tomasikovej ulici s predizenim do Podunajskych Biskupic cez Slovnaftsku ulicu,

- v priestore Kukucinovej v trase existujuceho kolajiska pévodne vedlceho do lokality Filidlka zelezniéna trat
prepojenia Zelezniénych koridorov €. IV aV projektu TEN -T 17 a napojenia letiska na Zelezniénu siet
v Bratislave (rieSenie v tuneloch) — zmeny a doplnky 01,

- planovana verejno-prospesna stavba verejného dopravného vybavenia ako D5, Severna tangenta, Usek
Prazskéa — JaroSova.

Dalsie zamery v oblasti rozvoja dopravy ako aj systémov technickej vybavenosti budu uvedené v prislusnych
Castiach dokumentécie.

V zmysle zavaznej Gasti UPN hl. mesta SR Bratislavy je riesené Gzemie sugastou vnitorného mesta aje
sucastou zony ,C*, ktort tvori ostatné Uzemie kompaktného mesta.

Urbanisticka Studia overi zamery a podmienky pre transformaciu rieSeného tzemia s funkciou zmieSané uzemia
obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych €. funkénej plochy 502 na funkcie pre byvanie a stvisiacu obsluhu
uzemia obcianskou vybavenostou v ramci funkEnych pléch : obytné Uzemia viacpodlaznej obytnej zéstavby €.
funk¢nej plochy 101 rozvojové Uzemie, zmieSané Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti &. funkénej plochy
501 rozvojové uzemie, ob&ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu €. funkénej plochy 201.
Podiel a organizacia funk&nych pléch budu overené variantmi urbanistickej Studie.

Zamerom je aj overit podmienky pre rozvoj Uzemia ajeho vyuZitie vramci urenej funkénej plochy 201
ob¢ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu. Predmetom overenia na zmenu nie su
uvazované stabilizované plochy s funkciou obytné uzemia viacpodlaznej obytnej zastavby €. funkénej plochy 101,
stabilizované plochy s funkciou obytné Uzemia malopodlaznej obytnej zastavby €. funkénej plochy 102.

6. UZEMNO-PLANOVACIE PODKLADY SUVISIACE S RIESENYM UZEMiM



Pri rieSeni urbanistickej Studie primerane zohladnit nasledovné Gzemnoplanovacie podklady na celomestskej

drovni:

- Uzemny generel $portu a rekreacie hlavého mesta SR Bratislavy (FORM PROJEKT, r. 2009),

- Uzemny generel cestovného ruchu hlavného mesta SR Bratislavy (JELA, s. r. o, februar 2009),

- Uzemny generel zdravotnictva hlavného mesta SR Bratislavy (Magistrat hl.m. SR Bratislavy, Oddelenie
uzemnych generelov a GIS, oddelenie tvorby tzemného planu a dopravy, 2014),

- Uzemny generel socialnej starostlivosti SR Bratislavy (Magistrat hl.m. SR Bratislavy, Oddelenie Gzemnych
generelov a GIS, 2014),

- Uzemny generel $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy (Oddelenie Gzemnych generelov a GIS, 2014)),

- Uzemny generel dopravy hl. m. Bratislavy 2015 dalej len UGD BA 2015

- Aktualizacia generalneho dopravného planu hl. m. SR Bratislavy (OTOG MG v r.1995),

- Uzemny generel automobilovej dopravy a komunikaénej siete hl. m. SR Bratislavy (DIC, 1997,1998),

- Uzemny generel MHD v hl. m. SR Bratislavy (Dopravoprojekt, 1999),

- Koncepcia rozvoja hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v oblasti tepelnej energetiky, Cistopis
[Tebodin, Slovakia, s.r.0., november 2007,

- Aktualizacia uzemného generelu zasobovania plynom mesta Bratislavy (AUREX, 2001),

- Aktualizacia Uzemného generelu zasobovania elektrickou energiou mesta Bratislavy (AUREX, 2001),

- Uzemny generel zasobovania teplom mesta Bratislavy (DANKO i.p.k, 1997),

- Aktualizacia uzemného generelu zasobovania vodou hlavného mesta SR Bratislavy (, 2009),

- Aktualizacia uzemného generelu vodnych tokov a vodnych pléch mesta Bratislavy (1997),

- Aktualizacia uzemného generelu odkanalizovania hlavného mesta SR Bratislavy ( 2009),

- Aktualizacia Uzemného generelu kolektorizacie mesta Bratislavy (DANKO i.p.k, 1997),

- Aktualizacia uzemného generelu telekomunikacii mesta Bratislavy (PROTEL, 1999),

- RUSES hl. m. SR Bratislavy (SAZP Bratislava 1994),

- Zasady rozvoja cyklistickej a peSej dopravy (2014).

Iné podklady

Projekt TEN-T prepojenie Zelezniéného koridoru TEN-T s letiskom a Zelezniénou tratou Bratislava
(Dopravoprojekt, a.s., 2009),

Dopravny uzol Bratislava — Studia realizovatelnosti (zhotovitel/ objednavatel Zeleznice SER Bratislava,
zhotovitel Zdruzenie Uzol Bratislava — REMING CONSULT, a.s. SUDOP Praha, a.s., PRODEX spol. s.r.0.,
DOPRAVOROJEKT, a.s.) Podklad je v $tadiu prerokovavania a dopracovavania,

Koncepcia mestského rozvoja SR do roku 2030,

Program hospodéarskeho a sociélneho rozvoja mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto pre obdobie rokov
2016 - 2020,

Rozvoj cyklistickej dopravy v mestskej éasti Bratislava — Nové Mesto, 10/2016.

7. POZIADAVKY NA VARIANTY A ALTERNATIVY RIESENIA

Urbanisticka Studia bude spracovana vdvoch variantoch rieSenia. Variantne je potrebné overit skladbu
a organizaciu zastavby, intenzitu zastavania a vySku zastavby, skladbu a organizaciu funkciiv zdne vo vazbe na
vlastnicke vztahy v rie§enom Gzemi. V obidvoch variantoch US Z Kukuginova-Var$avska:

ob¢iansku vybavenost situovat prednostne na plochy v dotyku s Kukuéinovou ulicou,

verejne pristupnu zelef s kvalitnymi parkovymi a sadovnickymi Upravami situovat v nosnej €asti vnitorného

Uzemia zony,

zohladriovat diferencovanu Strukturu SirSieho uzemia .

8. POZIADAVKY NA OBSAH URBANISTICKEJ STUDIE

Pri spracovani predmetnej urbanistickej Studie postupovat v zmysle platnych zakonov viazucich sa k predmetu
obstarania (predovSetkym zakon ¢.50/1976 Zb. vzneni neskorSich predpisov, vyhl. €. 55/2001 Z.Z.
0 Uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemno-planovacej dokumentacii, zakon ¢.17/1992 Zb. o Zivotnom
prostredi, €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, zakona ¢. 364 Z. z. o0 vodach ) a z poZiadaviek ostatnych
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zakonov, noriem a dalSich predpisov viazucich sa k predmetu obstardvania (najmé v oblastiach dopravy,
vodného hospodarstva, hygienickych, poZiarnych a bezpe¢nostnych predpisov).

8.1. Poziadavky vyplyvajlce zo SirSich vztahov

Viychadzat z poziadaviek vyplyvajucich z koncepcii (zemnoplanovacej dokumentacie celomestského
vyznamu, primerane zohladnit' spracované Uzemnoplanovacie podklady a suvisiace zname nové rozvojové
zamery,

v dopravnom rieSeni nadviazat na existujicu stabilizovanu siet mestskych a miestnych komunikaciu v tejto
Casti mesta, so zohladnenim planovanych zdmerov rozvoja v ramci SirSieho Uzemia,

reSpektovat jestvujice nadradené siete akoncepéné zamery rozvoja technickej vybavenosti podia
celomestskej Uzemnoplanovacej dokumentacie, technické vybavenie Uzemia rieSit so zohladnenim
investicnym zamerov pripravovanych v jednotlivych systémoch technickej vybavenosti s vazbou na rieSené
Uzemie,

zohladnit urbanistické vazby na existujucu zastavbu zony prifahl k pristupovym komunikaciam Uzemia, na
susediace Uzemia a priestory, zelen Uzemia prepojit na systémy mestskej zelene v nadvaznom a SirSom
uzemi,

dokladovat zaclenenie navrhovanej urbanistickej Struktury do mestského prostredia.

8.2. Poziadavky na rieSenie urbanistickej koncepcie, funkéno-prevadzkového vyuzitia a priestorového

usporiadania rieSeného lizemia a z hladiska zhodnotenia limitov v (izemi

Poziadavky z hladiska funkéno-prevadzkovej a priestorovej organizacie v ramci meniacej sa profilacie zony:

overit rozvoj funkcie byvania v lokalite, ktord m& podmienky dobrej dopravnej dostupnosti na vykonné

systémy MHD (elektricka, zelezni¢na doprava...),

obciansku vybavenost situovat prednostne na plochy v dotyku s Kuku€inovou ulicou v obidvoch variantoch

US Z Kukuginova -Varsavska, podiel obcianskej vybavenosti a byvania overit vo vztahu k $irsiemu Gzemiu,

narastu obyvatelov a dopadov na zatazenie Uzemia v ramci funkénych ploch Cislo 201 a ¢islo 501,

vyuZzitie Uzemia v centralnej Casti rieSeného Uzemia zony riesit v ramei funk&nej plochy viacpodlazna zéstavba

obytného zemia €.101,

Uzemie medzi stabilizovanym (Uzemim existujlcich bytovych arodinnych domov overit ako prechodové

Uzemie pre rozvoj zastavby do 4 nadzemnych podlazi v ramci funkénej plochy obytné Uzemia viacpodlaznej

obytnej zastavby Cislo funkcie 101, rozvojové Uzemie,

navrhnat' a vyjadrit' priestorovo-prevadzkovy a kompoziény systém zastavby, v navrhu zékladnej dopravno-

prevadzkovej organizacie:

- navrhnut zékladnt dopravno-prevadzkovu a organizacnu kostru Uzemia, v rdmci navrhu:
overit rozvoj dopravno-komunikaénych a prevadzkovych osi ako prepojeni hlavnych uliénych priestorov
cez vnutorné Uzemie zdny, ktoré vytvoria moznosti pre priepustnost rieSeného zemia a ich napojenie na
okolitd uliénu a cestnu siet,

- dbéraz upriamit na kvalitu napojenia rieSeného Uzemia na Kukucinovu ulicu, ktora v si¢asnom stave
predstavuje v danom Useku miestnu pristupovi komunikaciu, nezaradent do systému obsluznych
komunikacii a jej vyuZitie aj pre rozvoj funkéného prieCneho prepojenia zony na priestor Racianskej,

- navrhnUt hlavné peSie trasy zény v nadvaznosti na okolité pesie trasy,

- v navrhu primerane zohladnit' suasnu organizéciu zastavby priliehajucu ku komunikaciam a jednotlivych
funkéno-prevadzkovych celkov vo vndtornom U(zemi amoznost ich etapovitého zaclenenia do
novozalozeného organizacného a obsluzného systému celej zony,

overit Upravu Sirkového usporiadania cestnej komunikacie — Kukuc€inova ulica s reSpektovanim radiaine;

cyklotrasy R34 na zaklade vstupov hlavného mesta a mestskej Casti,

v ramci urbanistického parteru navrhnut' systém pléch a linii zelene vytvarajucich vy8Siu hodnotovu kvalitu

prostredia pre potencialnych obyvatelov a lokality ako celku, v navrhu vyjadrit hierarchiu privatnych,

poloverejnych, verejnych priestorov zelene,

vo vazbe na etapovitl transforméaciu dotvarania urbanistickych priestorov zény a ich zorganizovanie.

V navrhu hmotovo - priestorového usporiadania

Vlychadzat z principov organizacie mestskej blokovej zastavby s ulicovymi priestormi a aktivnym obsluznym
parterom,

sledovat z&mer zapojenia funk&ne a typovo roznorode;j Struktury zéstavby prifahlej k miestnym komunikéaciam
do organizovaného systému urbanistickej Struktury zény, pricom je potrebné zohladnit ich Specifika,
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zastavba svojim hmotovo-priestorovym rieSenim nebude narusat existujuce stabilizované uzemie,
v ramci rieSenia hierarchického systému verejnych a poloverejnych priestorov v rieSenom Uzemi akcentovat
v navrhu centralny verejny priestor v kontakte s priestormi vy$Sej urbanity,
rieSit  verejné priestory a ich rozvoj ako multifunkénych (komunikaénych, organizacnych,
pobytovych identickych priestorov) mestskej Struktury v kontexte danosti a parametrov lokality,
pri lokalizacii zastavby a jej koncipovani v zazemi Kukucinovej zohladnit' potencialne vplyvy, resp. pomery
suvisiace s vedenim kolajovej dopravy,
v navrhu intenzity vyuzitia a zohladnenia limitov uzemia
- overit optimalnu Unosnost zatazenia a intenzitu zastavby celého rieSeného uzemia v kontexte trendov
ekonomického vyuZzivania vnutorného uzemia mesta,
- zohladnit limity Uzemia vyplyvajuce z uzemnotechnickych podmienok aich ochrannych pasiem,
svetlotechnickych podmienok, hlukovych pomerov a iné,
navrh celkovej koncepcie nového vyuzitia rieSeného uzemia premietnut do navrhu regulativov priestorového
usporiadania a intenzity vyuZitia Uzemia, podla metodiky stanovenej v UPN hl. m. SR Bratislavy pre vnitorné
mesto a rozvojové Uzemia.

8.3. Poziadavky narieSenie verejného dopravného vybavenia

Vseobecné poziadavky

v

ReSpektovat zakon ¢&. 135/1961 zb. O pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich
predpisov;
navrhované dopravné komunikécie a zariadenia riesit v stlade s prislusnymi STN, najm& STN 73 6110.

Sirsie vztahy

Vychadzat z prijatych celomestskych koncepcii vo vyssich stupfioch UPD, zohladnit planované rozvojové

zamery v okoli a v izemi danej oblasti,

- vrieSeni zony zohladnit nadradené komunikacie situované v SirSom Uzemi zony, zohladnit’ navrhnutd

kategorizaciu a funkéné zatriedenie komunikacii podla Uzemného planu HI. mesta SR Bratislavy, r.2007 v

zneni neskorSich zmien a doplnkov a viazuce sa k riesenému Uzemiu a k Uzemiu SirSich vztahov:

- komunikéaciu v Racianskej ulici - zberna Stvorpruhova komunikacia so samostatnym elektrickovym telesom
vstrede komunikacie v Ragianskej ulici — sU¢ast Zakladného komunikadného systému (ZAKOS)
Bratislavy zaradena do funkénej triedy B1,

- komunikaciu vo Vajnorskej ulici — zberna smerovo rozdelena Stvorpruhova komunikacia so strednym
deliacim elektrickovym pasom sticast Zakladného komunikaéného systému (ZAKOS) Bratislavy zaradena
do funkénej triedy B2,

- komunikaciu v JaroSovej ulici - zberna Stvorpruhova komunikacia — stcast’ Zakladného komunikacného
systému (ZAKOS) Bratislavy, komunikécia vo funkénej triede B1,

- komunikaciu v Tomasikovej ulici — zberna smerovo rozdelena Stvorpruhova komunikacia funkénej triedy
B2, ktora je suCastou prie¢neho dopravného prepojenia prechadzajuceho po Toméasikovej ul. a Riazanskej
ulici, dopravny vyznam tohto prepojenia by sa mal zvysit realizaciou planovaného predizenia Tomasikove;
v Useku od Vajnorskej po Raciansku,

- komuniké&cia v Riazanskej ulici — obsluzna komunikacia vo funkénej triede C1,

- komunikéacia v Kukuéinovej ulici — obsluzna komunikéacia vo funkénej triede C1,

- komuniké&cia v Halkovej ulici — obsluzna komunikécia vo funkénej triede C1,

vyjadrit a v koncepcii obsluhy rieSeného uzemia MHD zohladnit existujlce systémy MHD v okoli zony a nové

konceptné zamery rozvoja systémov MHD podfa celomestskych koncepcii, ktoré su planované v SirSom

uzemi zony, najma:
vyhladové rieSenie predizenia trasy trolejousovej MHD pozdiz Tomasikovej ul. do dopravno-
transforma&ného uzla v priestore ZST Bratislava — Nové Mesto,
dopravno-komunikaény uzol ZST Bratislava-Nové Mesto, ako aj jej zapojenie v ramci projektu TEN-T,

zohladnit dalsie navrhnuté prvky dopravnej infratruktary v Uzemnom plane HI. mesta SR Bratislavy, r. 2007

v zneni neskorSich zmien a doplnkov:

- planované verejno-prospesna stavba verejného dopravného vybavenia ako D5, Severna tangenta, Usek
Prazska - JaroSova,
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- trasa Zelezninej trate prepojenia Zelezninych koridorov €. IV a V projektu TEN-T 17 a napojenie letiska
na Zelezniénu siet v Bratislave — tunelové rieSenie v dotknutom Uzemi vedenie Zelezniénej trate Bratislava
- Predmestie - Filidlka,

- prepojenia Trnavskej, Vajnorskej s Ragianskou — predizenie Tomasikovej v Useku od Vajnorskej po
Raciansku,

- rozvoj cyklistickej trasy v priestore Tomasikovej ulice,

- vedenie hlavnej cyklistickej trasy v priestore Kukuginovej ulice,

- zapracovat v3etky zname zamery rozvoja cyklistickych tras z prijatych dokumentov.

RieSené Uzemie

Posudit dotknuté existujice komunikacie z hladiska ich vyuzitia pre rozvojové zamery v Uzemi zény, v navrhu
komunikaénej siete vychadzat z oCakavanych objemov automobilovej dopravy vzmysle rozvojovych
zamerov celej zony, v rieSeni zohladnit podmienky pre jej postupny etapovity rozvoj, pre dopravno-
komunikacnu siet rieSeného Uzemia navrhnut funkéné triedy a kategdrie komunikéacii,

rieSit peSie komunikacie averejné priestory v Uzemi zény aj v suvislostiach ich prepojenia na peSie
komunikacie a zastdvky MHD v kontaktnom a nadvéznom Uzemi, v navrhu Sirkového usporiadania peSich
komunikéacii zohladnit STN 736110/Z2,

riesit staticki dopravu, spracovat bilancie narokov na statickl dopravu pre navrhované vyuzitie izemia podla
STN 736110/Z2, zdokladovat spdsob rieSenia kapacitnych narokov vyplyvajlcich z bilancovanych potrieb,
stanovit zasady pre rieSenie statickej dopravy, pre dominantnu ¢ast narokov na kapacity statickej dopravy
uvazovat' s rieSenim podzemnych a nadzemnych parkovacich garazi,

vyjadrit napojenia na jestvujicu a pldnovanu siet a zariadenia MHD,

rieSit’ cyklisticki dopravu s napojenim na jestvujlce a vyhladové cyklotrasy v Uzemi (Ruzinovska tangenta,
Vajnorska cesta, Racianska trasa, Tomasikova, Kukucinova),

stanovit vyvolané, resp. podmiefiujuce dopravné investicie so zohladnenim postupnej transformécie vyuZitia
a prestavby rieSeného uzemia,

poziadavky na reSpektovanie a rozvoj tras a zariadeni dopravnej vybavenosti Uzemia premietnut’ do navrhu
zasad a regulativov rozvoja Uzemia,

zdokladovat' vyhodnotenie vplyvov navrhovaného rieSenia v izemi zény na dopravni situaciu na dotknutej
komunikaénej sieti s kapacitnym postudenim komunikacii a krizovatiek

8.4. Poziadavky na rieSenie verejného technického vybavenia

Vseobecné poziadavky

Vlyjadrit existujuce, planované a navrhované trasy a zariadenia technickej vybavenosti v rieSenom a SirSom
Uzemi, vratane ich ochrannych pasiem,

preverit moznost vyuzitia existujucej siete a zariadeni technickej vybavenosti pre nové zamery v rieSenom
Uzemi zdny, vyjadrit pripadnu potrebu preloZiek, Upravu, ¢i doplnenie a skapacitnenie,

riesit technické vybavenie v systémoch relevantnych pre dané uzemie — zasobovanie vodou, odkanalizovanie
a odvodnenie Uzemia, zasobovanie plynom a teplom, elektrickou energiou, telekomunikécie a rozlisit verejné
a neverejné systémy,

vybilancovat' kapacitné naroky na technicki vybavenost rieSeného Uzemia vo vztahu k ndvrhu funkéného
vyuzitia a funkéno — prevadzkovej organizacie v rieSenom uzemi,

vypracovat navrh rieSenia technickej vybavenosti v Uzemi zény v podrobnosti zodpovedajucej mierke
spracovania US, v navrhu riedenia zohadnit planované zamery rozvoja technickej vybavenosti vztahujice sa
na SirSie a rieSené Uzemie a vyplyvajuce z prijatych celomestskych koncepcii v Uzemnoplanovace;
dokumentécii a z inych relevantnych podkladov a dokumentacii,

skoordinovat rieSenia systémov dopravnej a technickej vybavenosti,

stanovit vyvolané, resp. podmiefiujice investicie technickej vybavenosti so zohladnenim postupne;
transforméacie vyuZzitia rieSeného Uzemia,

poziadavky na reSpektovanie a rozvoj tras a zariadeni technickej vybavenosti Uzemia premietnut’ do navrhu
zasad a regulativov vyuzitia Uzemia,

navrhované rieSenia jednotlivych systémov technickej vybavenosti konzultovat s prislusnymi spravcami sieti a
zariadeni.

V rieseni funkénych systémov zasobovanie vodou a odkanalizovania uzemia
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Spracovat bilancie potreby vody v stlade s Vyhlaskou MZP SR ¢&. 684/2006 Z. z., v celkovych bilanciach
potreby vody vyplyvajucich z navrhovaného rieSenia, Specifikovat aj potrebu poziarnej vody,

navrhnat’ koncepciu zasobovania Uzemia pitnou vodou, v ndvrhu uplatnit zasady maximalneho zkruhovania
existujucich a navrhovanych vodovodnych vedeni, trasy novych verejnych vodovodov vratane ochranného
pasma umiestriovat vo verejnych priestranstvach,

spracovat bilancie odpadovych vod, v bilanciach Specifikovat splaskové a dazdové vody,

navrhn(t rieSenie odkanalizovania rieSeného U(zemia vo vézbe na navrhované funkiné vyuzitie
a prevadzkovu organizéciu Uzemia, odkanalizovanie riesit na principe delenej kanalizacie,

navrhn(t spdsob odvadzanie zrazkovych vod, v navrhu vychadzat z poziadaviek SVP, §.p. OZ Povodie
Dunaja, dazdové vody zadrziavat na Uzemi vo vsakovacich, resp. retenénych zariadeniach,

reSpektovat zakon €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach, doplneny zakonom €.
394/2009 Z. z., kanalizacné stoky a vodovody navrhnut v stlade s prislusnymi STN 73 6005, STN 75 5401,
STN 75 5402.

V rieSeni funkéného systému zasobovanie elektrickou energiou

Zasobovanie elektrickou energiou riesit’ s orientaciou na jestvujicu rozvodnu siet (TS a 22 kV vedenia)
situovanu v rieSenom Uzemi a jeho najblizSom okoli,

navrhn(t koncepciu zasobovania Uzemia elektrickou energiou na podklade bilancii potreby elektrickej energie
spracovanych vo vazbe na navrhované funkéné vyuzitie Gizemia,

reSpektovat a zohladnit' energetické zariadenia Zapadoslovenskej energetiky, a.s., vratane ich ochrannych
pasiem, v zmysle zédkona NR SR €. 251/2012 Z .z. o energetike a nadvaznych legislativnych predpisov, navrh
rieSenia zasobovania Uzemia elektrickou energiou konzultovat so spravcom sieti a zariadeni.

V rieSeni funkéného systému zasobovanie teplom a plynom

Zasobovanie uzemia tepelnou energiou riedit na baze zemného plynu, stredotlakovou rozvodnou sietou,
spracovat’ bilancie potreby tepla a plynu na podklade navrhovaného vyuzitia Uzemia a ,Technickych
podmienok SPP, a.s. z r. 2006,*

navrhn(t' rieSenie plynofikacie rieSeného Uzemia, v navrhu rieSenia reSpektovat plynovodné vedenia a
zariadenia, vratane ich ochrannych a bezpecnostnych pasiem v zmysle zakona NR SR €. 251/2012 Z. z.
o energetike a nadvaznych legislativnych predpisov,

rieSenie plynofikacie rieSeného Uzemia konzultovat s SPP, a.s.

V rieSeni funkéného systému telekomunikacie

Vyjadrit a reSpektovat trasy vedeni vietkych telekomunikaénych systémov v dotknutych Usekoch rieSeného a
SirSieho Uzemia a ich ochranné pasma,

vo vazbe na navrhované vyuzitie Uzemia spracovat navrh telekomunikécii v rozsahu zodpovedajucom
uzemnoplanovaciemu podkladu a mierke jeho spracovania, napojenie na telekomunikacnu siet rieSit optickou
pristupovou sietou podfa poZiadaviek jednotlivych spravcov sieti.

8.5. Poziadavky na rieSenie tvorby a ochrany Zivotného prostredia, tvorby a ochrany krajiny vratane

prvkov ekologickej stability

Ochrana prirody a tvorby krajiny

ReSpektovat ustanovenia zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov;
ochranovat existujuce krajinotvorné prvky v tzemi,

vyjadrit a zohladnit koncepcie, zasady a regulativy obsiahnuté v nadradenych dokumentéciach a podkladoch,
najma RUSES hl.m. SR Bratislavy, UPN hl.m. SR Bratislavy vratane vykresu &. 5 Ochrana prirody, tvorba
krajiny a prvkov USES dotykajtice sa $irsieho a rieseného izemia.

Zivotné prostredie

Z hladiska ochrany a starostlivosti o zivotné prostredie reSpektovat zakony a predpisy:

zakon €. 17/2002 Z.z. o zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov,

zakon ¢€.24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, v zmysle zékona poziadavku pre
naslednu pripravu Uzemia a stavieb na uplatfiovanie postupov,

zhodnotit' kvalitu zivotného prostredia Uzemia a rozpracovat poziadavky na ochranu jednotlivych zloZiek
Zivotného prostredia primerane uzemnoplanovaciemu podkladu a mierke jeho spracovania,
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- reSpektovat platné zakony vztahujuce sa naochranu jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia v rieSeni
uzemnoplanovacieho podkladu.

Odpadové hospodarstvo

- ReSpektovat zakon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorSich predpisov a dalSie legislativne predpisy
tykajuce sa problematiky odpadov vrozsahu zodpovedajucom Uzemnoplanovaciemu podkladu zonainej
urovne,

- zohladnit poZiadavky a rieSenia v oblasti odpadového hospodarstva vyplyvajice z celomestskych
dokumentécii a predmetnej mestskej Casti,

- vnavrhu funkénej Struktury ploch na pozemku a organizacie zastavby a v rieSeni dopravno-prevadzkove;
organizécie zohladnit priestorové a prevadzkové naroky a suvisiace poziadavky na domovy odpad, tieto
vyjadrit v zdsadach pre rieSenie systému nakladania s odpadmi,

- pre dalSie etapy projektovej pripravy bude potrebné spracovat hodnotenie odpadov sUvisiaceho
s potencialnou prestavbou Gzemia,

- v prisludnej etape pripravy investitného zameru vyhodnotit pripadné znegistenie horninového podiazia.

Ovzdusie

- Re3pektovat zakon €. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzdusia v zneni neskorsich predpisov,

- reSpektovat ustanovenia zakona €.137/2010 Z. z. oovzdusi, avyhlasku ¢. 410/2012 Z. z., ktorou sa
vykonavaju ustanovenia citovaného zéakona,

- vyhlasku Ministerstva pddohospodarstva, Zivotného prostredia a regionalneho rozvoja SR €. 360/2010 Z. z.
o kvalite ovzdusia.

Hluk

- ReSpektovat zakon ¢.355/2007 Z. z. O ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia v zneni neskorSich
zmien, vyhlasku MZ SR ¢€.549/2007, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v Zivotnom prostredi,

- posudit suCasnu hlukovu situaciu a vplyv navrhovaného rieSenia na hlukové pomery v okoli rieSenej zony
spdsobom primeranym rieSeniu urbanistickej Studie,

- uviest poziadavku pre naslednu pripravu Uzemia a stavieb postupovat z hladiska hluku v zmysle poziadaviek
vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z.

- zohladnit hlukovi mapu a akény plan pred hlukom aglomeracie Bratislavy, rok 2007/ prip.2012 vypracovanu
v zmysle zékona €. 2/ 2005 Z. z. o0 posudzovani a kontrole hluku vo vonkajSom prostredi.

Ochrana podzemnych a povrchovych véd

- ReSpektovat zakon €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov a dalSie slvisiace legislativne
predpisy.

Vody

- Vkontexte klimatickych zmien okrem vsakovania a retencovania neznecistenej zrazkovej vody je potrebné
uplathovat aj vyuzivanie priepustnych povrchov aza uCelom znizenia odtoku zrazkovej vody a podpory
vyparu vyuzit aj vegetacné strechy a fasady.

Oslnenie

- ReSpektovat poziadavky svetlotechnickych noriem a uznesenie mestského zastupitelstva &. 334/2004, ktorym
sa vymedzili plochy s vy$Sim ekvivalentnym uhlom tienenia na uzemi mestskej Casti Bratislava -Nové Mesto
primerane Gzemnoplanovaciemu podkladu zonalnej Urovne.

Iné poziadavky

Charakterizovat z dostupnych zdrojov stupeni radonového rizika s poZiadavkou na pripadné rieSenie pri
realizacii jednotlivych objektov v dalSich stupfioch dokumentacie v zmysle poziadaviek vyhlasky MZ SR ¢&.
528/2007 Z. z.

Zelen
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Viyhodnotit' existujucu vzrastlu zelefi vyskytujucu sa vramci rieSeného Uzemia po jeho obvode v ramci
uliéného priestoru a vo vnutornom tzemi ako prvky a pozostatky liniovej zelene stromovej,
spracovat navrh zelene konzistentne s urbanistickym rieSenim, v navrhu zohfadnit v rieSenom Uzemi
existujicu hodnotnu zelen, ako aj systém zelene v uzSom i SirSom zazemi lokality, v navrhu zelene:
- zamerat sa na rieSenie organizacie zelene a Specifikaciu kategorii zelene,
zohladnit ekologicki hodnotu vysadby, hodnotu zelene ako vyznamného priestorotvorného
a kompozi¢ného prvku, jej rekreacné a iné funkcie,
vychadzat zo zavéznych regulativov UPN hl. m. SR Bratislavy - koeficient zelene, ktory udava pomer
medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelef na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia), stanovuje naroky na minimélny rozsah zelene v ramci
regulovanej funkénej plochy aje previazany s vlastnou funkciou, a zo stanovenej plochy zelene (4
mZobyv.) a narokov na plochy parkov,
definovat v zmysle platného UPN hl. m. adekvatnu mieru ozelenenia stanovenym min. koeficientom
zelene,
pre prislusné etapy pripravy investiéného zameru uplatnit poziadavku: ReSpektovat VZN ¢€.5/2018
o starostlivosti o verejnu zeler a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hl. mesta SR
Bratislavy, v zmysle § 4 Tvorba verejnej zelene, ods.5 zabezpeit: V pripade trvalého zabratia verejnej zelene
je kazda fyzicka alebo pravnicka osoba zaberajuca verejni zeled povinna v lokalite ur€enej vlastnikom
pozemku, na ktorom sa zaberana verejna zeled nachadza, zriadit novu zeled, minimalne v rozsahu
zodpovedajucom ploche zaberanej zelene. V pripade, ak je v ur€enej lokalite pozemok alebo verejna zelef
zverend do spravy spravcu, vlastnik pozemku si vyZiada k predmetnému stanovisko spravcu,
navrh rieSenia zelene v Uzemi premietnut do navrhu zasad a regulativov vyuzitia rieSeného Uzemia, stanovit
poziadavky na miniméalny podiel zelene v rieSenom uzemi a na pozemku,
spracovat bilancie ploSného zastlpenia zelene v rieSenom Uzemi vyplyvajice z navrhovaného rieSenia v
¢leneni podla jednotlivych kategorii zelene a funkéno-priestorovych celkov Uzemia.

Ochrana polnohospodarskej pody

- Poziadavky na ochranu polnohospodarskej pddy v urbanizovanom Uzemi sa nestanovuji. Predmetné
pozemky sU v katastri nehnutefnosti evidované ako druh pozemku zastavané plochy a nadvoria.

- Zhladiska ochranu polnohospodarskej pddy plati zakon ¢€.220/2004 Z. z. oochrane a vyuZivani
pofnohospodarskej pddy v plathom zneni.

Ochrana prirodnych zdrojov
- Poziadavky sa neuplatriuju, nakolko sa jedna o zastavané uzemie mesta.
8.6. Poziadavky z hladiska pamiatkového zaujmu a archeologické hfadisko

- VrieSenom Uzemi sa v zmysle pamiatkového zékona o ochrane pamiatkového fondu nevyskytuju objekty,
ktoré st evidované v UZPF SR pamiatkového zaujmu, resp. objekty zaradené do Zoznamu pamatihodnosti
predmetnej mestskej Casti a Bratislavy. Preto sa poziadavky z hladiska pamiatkového zaujmu nestanovuju,

- zhladiska archeologickych z&ujmov bude potrebné oslovit prislusné organy ohladom poziadaviek na
vymedzenie archeologickych nalezisk Uzemi. V pripade ich vyskytu reSpektovat' ich, zabezpedit ich ochranu
a primeranu prezentaciu,

- reSpektovat zakon €.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov, vo vztahu
k archeologickym zaujmom v Uzemi reSpektovat §36 predmetného zakona.

8.7. Poziadavky z hfadiska demografie a socioekonémie

- Uviest udaje o poéte pracovnikov v existujicich zariadeniach rieSenej zény a vo vztahu ku kapacitam
existujuceho disponibilného objektového fondu,
- Vo véazbe na navrhnuté rieSenie vyuZitia Uzemia rieSenej zony:
- uviest predpokladany pocet trvale byvajiceho obyvatelstva, jeho demografické a socioekonomické
charakteristiky (najmé vekova $truktura, ekonomicky aktivne obyvatelstvo),
- uviest odhady poCtu bytov, aj v ¢leneni podla druhov a foriem zastavby, uviest Udaje o predpokladanej
obloznosti a velkosti bytov,
- spracovat ramcové bilancie pracovnych prileZitosti a zamestnanosti v rieSenom Gzemi.
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8.8. Poziadavky na rieSenie obcianskej vybavenosti

Spracovat bilan¢né naroky na lokalnu obCiansku vybavenost vo vazbe na predpokladany pocet obyvatelov a

na demografické charakteristiky obyvatelstva v rieSenom Gzemi,

navrhované zariadenia ob¢ianskej vybavenosti spracovat podfa funkénej skladby, v prepojeni na navrhovanu

Strukturu zariadeni uplatnit tiez ¢lenenie na komerénu a nekomerénl vybavenost,

pre saturovanie potrieb narastu poétu obyvatefov navrhovaného v rieSenom Uzemi navrhnut vo vlastnom

rieSenom Uzemi potreby komerénej vybavenosti (obchod, kultura, sluzby averejné stravovanie)

a nekomerénej vybavenosti:

- OV lokalneho vyznamu: zariadenia zdravotnictva primarna ambulantnd starostlivost), zariadenia
socialnej starostlivosti (denné centrum, denny stacionar, zariadenie seniorov) zariadenia $kolstva MS,
ZS v pripade dosiahnutia hranice nastupu zariadenia US v ir§om tzemi,

vybilancovat' naroky na kapacity zariadeni verejnej OV vysSieho vyznamu (celomestskej a nadmestskej):

stredného Skolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti, vyplyvajice z nérastu poctu obyvatelov v tzemi

rie$enom US so zohladnenim $irSieho Uzemia,

- pre predpokladany nérast obyvatelstva riesit' plochy a zariadenia Sportu, telovychovy a rekreécie vo
vlastnom rozvojovom tzemi v rdmci prislusnych funkénych ploch €. 101,102, 201, 501 overovanych pre
rozvoj.

8.9. Poziadavky z hladiska urbanistickej ekonomie

Spracovat plosné a kapacitné bilancie siasného vyuZitia rieSeného Uzemia a objektového fondu a
vyhodnotit su¢asnu intenzitu vyuzitia uzemia v relevantnych urbanistickych ukazovatefloch,
spracovat a uviest zakladné plodné a kapacitné udaje o navrhovanom vyuZiti rieSeného Uzemia:
- plochu rieeného Uzemia, plochu parciel, zastavanu plochu,
- podlaznost, poCet nadzemnych podlaZi,
- plochu zelene zvlast na rastlom teréne a zvlast na konstrukciach,
vyjadrit percentualny podiel podlaznych pléch podla navrhu funkéného vyuzitia jednotlivych ploch,

vyhodnotit intenzitu navrhovaného vyuzitia Uzemia v urbanistickych ukazovateloch - index zastavania, index
podlaznych ploch, pripadne index stavebného objemu a koeficienty zelene za celé rieSené Uzemie a podla
zakladnych funk&no-priestorovych celkov,
vyhodnotit navrhované rieSenie vyuzitia a zastavania Uzemia zhladiska zmien (prirastkov -Ubytkov)
navrhovanych stavebnych Struktir a zastupenia ich kapacit podfa navrhovanej funkénej néplne (bilancie
Struktury podlaznych pléch, resp. stavebnych objemov ).

8.10. Poziadavky na regulaciu vyuzitia uzemia

Navrhovanu koncepciu premietnut do navrhu regulécie vyuZitia a priestorového usporiadania rieSeného Uzemia,
navrhnat regulativy, najma:

regulativy funkéného vyuzitia pozemkov a stavieb, so stanovenim zakladnych, dopliujlcich a nepripustnych
funkcii,

uzemie medzi stabilizovanym Uzemim existujucich bytovych a rodinnych domov, overit ako prechodové
Uzemie pre rozvoj zastavby do 4 nadzemnych podlazi v ramci funkénej plochy obytné Uzemie viacpodlaznej
obytnej zastavby &islo funkcie 101, rozvojové Uzemie, intenzitu overit v US, redpektovat charakter okolitej
malopodlaznej zastavby na ul. VarSavska a Pri dynamitke®.

regulativy priestorového usporiadania (indexy maximalnej zastavanej a podlaznej plochy, koeficient zelene,
maximalna nadzemna podlaznost zastavby), regulativy urCenia polohy stavby na pozemku a lokalizacie
architektonickych  dominant, organizécie priestorov, organizacie zelene, orientcie dopravnych
a prevadzkovych vstupov do Uzemia,

regulativy verejného dopravného a technického vybavenia,

zasady ochrany atvorby Zivotného prostredia, zelene, vratane prvkov Uzemného systému ekologickej
stability, s vymedzenim limitov vyuzitia Uzemia a jestvujucich stavieb dotknutych navrhom na asanaciu
a prestavbu,

vyjadrit' regulaéné kody s jednotlivymi koeficientmi v grafickej a textovej &asti jednotlivo pre sektory ana
funkéné plochy v zmysle metodiky UPN hl. m. SR Bratislavy.
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9. EOZIADAVKY NA MINIMALNY ROZSAH A SPOSOB SPRACOVANIA TEXTOVEJ CASTI A GRAFICKEJ
CASTI URBANISTICKEJ STUDIE

Textova ¢ast’ vratane dopliujucich tabuliek a grafov

- Udaje 0 obstarani, cieloch rieSenia urbanistickej Studie,

- vyhodnotenie hlavnych poZiadaviek na rieSenie stanovenych v zadani,

- vymedzenie hranic rieSeného Uzemia, vazby rieSeného Uzemia so SirSim Uzemim,

- vztah kplatnej uzemnoplanovacej dokumentacii, k Uzemnoplanovacim podkladom a inym podkladom
rieSenia,

- analyza sUcasného vyuzitia Uzemia, vlastnicke vztahy s vyhodnotenim problémovych javov, obmedzeni a
limitov Uzemia,

- navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia a hmotovo-
priestorového rieSenia,

- navrh rieSenia zelene, ochrana prirody, tvorba krajiny, prvky USES,

- navrh rieSenia verejného dopravného vybavenia,

- navrh rieSenia verejného technického vybavenia,

- zhodnotenie kvality zivotného prostredia,

- demografické a socioekonomické udaje,

- navrh rieSenia obgianskej vybavenosti,

- urbanisticka ekondmia a tabulkova &ast s bilanciami vyuzitia Gzemia,

- navrh etapizacie transformacie Uizemia,

- navrh regulacie vyuzitia lzemia a urbanistickej Struktury,

- dokladova Gast.
Graficka cast”

vykresy §irSich vztahov vM1:5000

- vykres komplexného urbanistického navrhu

- vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia

- vykres technickej infrastruktury

- vykres ochrany prirody, tvorby krajiny a prvkov USES

vykresy vlastného rieSeného Uzemia vM1:1000

- vykres komplexného urbanistického rieSenia

- vykres hmotovo-priestorového rieSenia

- vykres zelene, ochrany prirody, tvorby krajiny a prvkov USES,

- vykres dopravnej obsluhy

- vykresy technickej obsluhy uzemia
- zasobovanie vodou, odkanalizovanie
- zasobovanie plynom, zasobovanie elektrickou energiou, telekomunikéacie

- vykres regulacie

- vizualizacie hmotovo-priestorového zakomponovania navrhovanej zastavby v obraze mesta

- vykres navrhu zmien a doplnkov UPN hl. mesta SR Bratislavy s vyjadrenim funkénych pléch s &islami
a regulaénymi kédmi v zmysle metodiky UPN hl. mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov

pre oba variantné navrhy rieSenia.

Spodsob vystupu:
- Urbanisticka Studia bude spracovana v digitalnej forme a adjustovana vo vytlatkoch v prisluSnom formate a v
zmen8eninach vo formate A4, pripadne A3,
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- pre ucely prerokovania bude US expedovana v digitainej forme na CD nosioch, v pripade uplatnenia
poziadavky bude US dodana aj vo forme vytladkov.

Urbanisticka Studia — Cistopis vysledného variantu bude spracovana aexpedovana aj v digitalnej forme
zobrazitelnej a vyuZitelnej v Geografickom informacnom systéme.

10. POSTUP SPRACOVANIA URBANISTICKEJ STUDIE

V ramci spracovania urbanistickej Studie sa uskutoCnia pracovné rokovania, vstupné pracovné rokovanie sa
uskutoCni po odsuhlaseni zadania pre spracovanie US, nasledné v 60 %-nej rozpracovanosti za ucasti zastupcov
organov Uzemného planovania.

Dalsie pracovné rokovania budu organizované podfa potreby spracovatelov US, na ktorych bude konzultovana
rozpracovana problematika navrhovaného rieSenia.

11. PREROKOVANIE URBANISTICKEJ STUDIE
Zoznam priamo oslovenych ucastnikov prerokovania je nasledovny:

Hlavné mesto SR Bratislavy, Primaciélne namestie ¢.1, 814 99 Bratislava,
Mestska Gast Bratislava — Nové Mesto, Junacka ¢.1, 832 90 Bratislava,
Urad Bratislavského samospravneho kraja, P.0.BOX 106, Sabinovska 16, 821 03 Bratislava,
Okresny urad Bratislava Odbor vystavby a bytovej politiky, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava,
Ministerstvo vnatra SR, drad informécii a telekomunikacii — odbor telekomunikacii, Pribinova 2, 812 72
Bratislava.
® Ministerstvo obrany SR, Kutuzovova 8, 835 47 Bratislava
*  Agentura spravy majetku a vystavby,
*  odbor infrastruktdry a ochrany ZP,
* Vojensky stavebny Urad Bratislava, Krizna 42, P.O. BOX 248, 821 08 Bratislava
* Krajsky pamiatkovy urad, LeSkova 17, Bratislava,
*  Krajské riaditelstvo PZ v Bratislave, Krajsky dopravny indpektorat, odbor dopravného inZinierstva, Spitélska
14, 812 28 Bratislava,
®  Okresny Urad Bratislava- Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
® oddelenia ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja,
® oddelenie Statnej vodnej spravy,
® oddelenie odpadového hospodarstva,
® oddelenie ochrany ovzdusia,
® Okresny urad Bratislava, Odbor pre cestnl dopravu a pozemné komunikacie, TomaSikova 46, 832 05
Bratislava,
Okresny urad Bratislava, Odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava,
Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Staromestska 6, 811 03 Bratislava,
Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Bratislave, Ruzinovskéa 8, 820 09 Bratislava,
Slovensky plynarensky priemysel, a.s., Mlynské Nivy 44/a, Bratislava, OZ Bratislava Votrubova 1, 825 17
Bratislava,
Zapadoslovenska energetika, a.s., odbor technického rozvoja a normalizacie, Culenova 6, 816 47 Bratislava,
Slovenska elektrizatna a prenosova sustava, a.s., MiletiCova 5, 824 84 Bratislava,
Slovensky vodohospodarsky podnik, 8.p., OZ Bratislava, Riaditelstvo OZ, Karloveska 2, 842 17 Bratislava 4,
Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava,
Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Ruzinov,
Slovak Telekom, a. s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava,
Telefonica O2 Slovakia, s.r.0., Einsteinova 24, 851 01 Petrzalka,
SITEL, spol. s.r.0., Kop€ianska 20/c, 851 01 Bratislava,5,
UPC Broadband Slovakia, s.r.0., Sevéenkova 36, P.0.BOX 216, 850 00 Bratislavas,
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* Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., OZ Povodie Dunaja, Karloveska 2,3 841 04 Bratislava,
® Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava.

Prerokovanie dotknutymi pravnickymi a fyzickymi osobami ako vlastnikmi nehnutefnosti v rieSenom
tzemi zabezpeCi obstaravatel US v sucinnosti s obstaravatelom a spracovatelom US a dohodne rokovanie so
zastupcami MC Bratislava — Nové Mesto.

SirSej verejnosti bude oznamené prerokovanie US sposobom v mieste obvyklym. Obstaravatel us
dohodne zverejnenie materialu US na webovej stranke hl.m. SR Bratislavy a MC Bratislava — Nové Mesto.

12. PRILOHY

12.1. C.2. Regulacia funkéného vyuzitia ploch podia zavaznej Easti platného izemného mesta— funkéné
plochy &.101,102, 201, 502 vyskytujice sa v (izemi vymedzenom pre rie$enie US,

12.2. Regulacny vykres €.2.2. — vyrez,

12.3. Kopia listu hl. mesta, MAGS OUIC 60435/16-418650 zo diia 09.02.2017,

12.4. Képia listu hl. mesta ¢islo 58568/2018-495200 a 35808/2019 zo diia 18.02.2019,

12.5. Kopia listu MC Bratislava — Nové Mesto znacky 835/1629/2019/ZP/MRAZ zo dria 11.01.2019,

12.6. Zaznam z pracovného rokovania diia 13.12.2019
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12.1. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

v zmysle zavaznej dasti UPN hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov
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OBYTNE UZEMIA “

101 viacpodlazna zastavba obytného uzemia

102 maélopodlazna zastavba obytného Uzemia

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluZiace pre byvanie vo viacpodlaZnych bytovych domoch ak nim prisliichajice nevyhnutné zariadenia —
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby ob&ianskeho vybavenia, zelef, ihriska, vodné plochy ako stast
parteru a pléch zelene, dopravné a technicke vybavenie, garaZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni obranu.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej tasti zastavby
funkénej plochy.

Zékladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii uzemia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajiuce
- viacpodlaZné bytové domy

pripustné
V Uzemi je pripustne umiestiiovat najma :

- stavby a zariadenia zabezpelujlice komplexnost a obsluhu obytného Gzemia v sulade s vyznamom
a potrebami Uzemia, zariadenia obCianskej vybavenosti predovietkym vstavané do objektov byvania -
zariadenia obchodu a sluzieb, verejneho stravovania, zariadenia pre kulttru, 3kolstvo, zariadenia pre
zdravotnictvo a socialnu pomoc

- zelen liniovu a plo3nu, zelefi pozemkov obytnych budov
- vodné plochy ako sugast parteru a pléch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustne umiestnovat v obmedzenom rozsahu najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu

- zariadenia obc¢ianske] vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial nie su suc¢astou lokalnych centier
- zariadenia telovychovy a volného ¢asu, zariadenia socialne] starostlivosti rozptylené v uzemi

- solitérne stavby obgianskej vybavenosti sltiZiace SirSiemu Uzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluZieb

- zariadenia na separovany zber komunéinych odpadov miestneho vyznamu vratane komunélnych odpadov
s obsahom $Skodlivin z domacnosti

nepripustné
V tzemi nie je pripustné umiestiiovat najmé:
- zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- stavby obcianskej vybavenosti arealoveho typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov
na obsluhu uzemia

- stavby na individualnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvarfiou automobilov a pini¢kou plynu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia odpadoveého hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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OBYTNE UZEMIA m

101 viacpodlaZna zastavba obytného Uzemia

102 malopodlazna zastavba obytného tizemia

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluZiace pre byvanie vrodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi  ak nim
prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia,
zeleni, ihriské&, vodné plochy ako sugast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garéZe, zariadenia
pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytove domy nepripustaju. Premiesane
formy rodinnej a mélopodlaZnej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa
umiestriuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zéstavbou alebo
ako kompozitna Kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej
plochy.

Do poétu nadzemnych podlaZi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujlce podlaZie, ak jeho zastavana plocha
je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajlceho podlazia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajuce
- rézne formy zastavby rodinnych domov

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

- zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov

- vodne plochy ako suéast parteru a pléch zelene

-  zariadenia a vedenia technickej a dopravne] vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najmé :

- zariadenia obcianskej vybavenosti lok&lneho vyznamu rozptylené v Gzemi alebo ako vstavané
- zariadenia telovychovy a volného €asu rozptylené v tzemi

- soliterne stavby obcianskej vybavenosti sluziace SirSiemu uzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma:

- zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodlazné bytové domy v stabilizovanych tzemiach rodinnych domov
- bytove domy nad 4 nadzemné podlaZia

- stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na
obsluhu uzemia

- stavby na individualnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladove arealy,
distribu¢ne centra a logistickeé parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu

-  zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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| UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI 201 |

201 ob¢ianska vybavenost' celomestského a nadmestského vyznamu |

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia aredlov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vjznamu s konkrétnymi narokmi a
charakteristikami podlfa funkéného zamerania. SuCastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako suéast parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaZe a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce

® zariadenia administrativy, spravy a riadenia

® zariadenia kultiry a zabavy

® zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

® ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

® zariadenia verejného stravovania

® zariadenia obchodu a sluZieb

® zariadenia zdravotnictva a sociélnej starostlivosti

® zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :

® integrované zariadenia obCianskej vybavenosti

¢ arealy volného &asu a multifunkéné zariadenia

® UcCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

® zeled liniovd a plo3nu

® zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia
pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :

® byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy
® Zzariadenia Sportu, telovychovy a volného éasu

® vedecko — technické a technologické parky

* vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

® zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb

® zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domé&cnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pristupné umiestriovat najma :

® zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

¢ rodinné domy

¢ arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby
® skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

® autokempingy

¢ stavby na individualnu rekreéciu

® zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

* tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
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ZMIESANE UZEMIA “

501 zmieSané Uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti

502 zmiesané Gzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia pre umiestiiovanie obsluZnych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb s prislugnymi
sUvisiacimi €innostami.

Sugastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sulast parteru, dopravné atechnické vybavenie
a zariadenia pre poZiarnu a civilnu obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajice
- zariadenia obchodu
- zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma :

- zariadenia velkoobchodu

- vystavné a predvédzacie priestory

- skladové arealy, distribuéné centra a logisticke parky

- zelen liniovu a plosnu

- vodné plochy ako sucéast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Gzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :
- byty v objektoch uréenych pre inu funkciu

-  zariadenia ob&ianskej vybavenosti viaZzuce sa na funkciu

- zariadenia na zber odpadov

nepripustné

V Gzemi nie je pripustné umiestiiovat najma:

- rodinné domy a bytové domy

- aredlové zariadenia ob¢ianskej vybavenosti

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory
a zariadenia

- stavby pre individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadoveho hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov
- tranzitné vedenia technicke] vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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12.3. KOPIA LISTU HL. MESTA, MAGS OUIC 60435/16-418650 ZO DNA 09.02.2017

MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
= Sekcia dzemného plinovania
EEEE oddelenie usmerfiovania investiCnej Cinnosti

Pomacialne nam. 1. P.O. Box 192, 81493 Bratislava |

MARSET, s.r.o.
Astrova 2iA
%21 01 Bratislava

WaE fist Eisio/zo dna Mage Cisio Vybavujedinka Bratislava
2122016 MAGS OUIC s0435/16-417128 Ingr. Mosni /59356508 . 0227

14122016 MAGS OUTC 643551 6-4 18650

Vee:

¥ritenie podania

mnvesiény zamer wBratislava Kukuéinoya — Varfavska, Stodia k investicnému
rdmeru®, kat. iz, Nové Mesto = =
Fadatel: MARSET, s.r.v., Astrova 2/A, 821 01 Bratislava
{v zastipend obstardvatela: VARGEM, sro., Klariska 7, 811 03
1 Bratislava)
Fradosl evidovana 12122116
diia: .

Dha 12122016 ste podali na Magisirdt hiavného mesta SR Bralislavy Hadost
o vydanie 7ivienshe stanoviska k..Stodii k investiénému  zimere® pod ndzvom | Bratislava
Kukufinova — Varfavskd"™, na pozemkoch pare. & 12881/17, 12881744, 12881/45 a pod. a taktie®
ste dita 14122006 podali doplnenie podamia | Dopravno-kapaciing postdenie® k predmetnému
investitnému ydmeru a Hadale Hlavnd mesio SE Bralislava, aby sa k predmelne veci vyjadrlo
ako dotknuty orgin vsilade sust § 140b zdkona & 50/1976 Zb, o dzemnom plinovani a
stavebnom porfadku (stavebny zdkon) v zneni neskorfich predpisov. WV liste dale] uvadzate,
Fe dtidia investitnéhe wdmeru jo vypracovamd Da zdklade poFadaviek obstanivatela a bude
slazil’ sko podklad pre vypracovanie ndvrhu zadanmia urbemisticke] Stidic. ako izemno-
planovacieha podkiadu pre oversnie zmien a doplakov Uzemného planu bl mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v eneni wmicn 2 doplnkov.,

K predmetne; vect uvadzame;

K Vascj Hadosti o vydanie zévirného stanovisks k prodmetne) Stodio investiéngho
zamerue uvidzame, ¥e [llavné mesto SR Bratislava (d'alej len  hlavné mesto™ v prisludinom
pgramatickom: Ivare) vvdava ako dotkouty organ podla § 140w ods. 2 stavebného: zikona,
v stlade s &1, 28 ods. 2 pism. d) Stanit hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zévazné
stanoviskd kinvestitng] finnosti v hlavnom meste ako podilad pre rozhodovanie stavebniych
tradow v eemnych konaniach a kenaniach o dodaloénom povoleni slavby, pricom Vass Zadost

Lawrinekd 7, 1. poschodie, & dverf 100

TELEFOM Fax HANKOYE SEUUEMIE By NTERNET E=BIAT
N2/55 15462 4% CHOR: AR50 GOF4E] wanw hrafisiavadk eicFheatislava sk
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ovyidunic zdvEzného stanoviska k#tedi kK investiénému zamere pod ndevom | Bratislava
Kuknéinova — Varfavskd”, na porembkoch parc. & 12881717, 12881/44, 12881/45 a pod. podla
nitho cdborngho postdenia pdsobi smilofne; nakolko #adate, aby sa hlavné mesto vyjadrlo
podFa & 1400 stavebncho zékona a zaroven konstatujete, #o dtudia bude cit.; 6020 ako podilod
pre vwpracovanie adveliu zadania wurhonistickel Stidie. ako dzemuopldnovacieho  podidade
e overgnie zmign o doplnkov L}zemné.ho Pl Al mesta S° Hru!.:'.';.favy, rovk 20T v zrent =misn
a doplnfor ™.

ZaroveRi Vis v sivislosti s evidencion podnetov pre zmeny a doplaky Uzemného pldnu
higvného mesta SR Bratislavy, ok 2007 vzoeni zmico a deplokov (daly len ,JUPN™)
informujeme, Ze #iadosti na zmenu UPN sa podivaji na Sekeiu Gzemného plinovania, oddelenie
obstardvania deemnopldnovacich dokomentov, prifom VS pednet na 2meny funkiného w':.ru;:ill'u
Uzemia j¢ potrebné overit v zmysle § 4 stavebného zikona urbamistickou Stddiou. ktord sa
spraciva okrem inéhe pri zmene a dopinkoch tzemného plinu, ako aj na ricicnie nicktorych
Specifickych fwemno-technickyeh, krajinmo-ckologickych, enviconmentilnyeh, urbanistickych
alebo architcktonickych problémov vizemi V zmysle wvedencho wrbamistickd Stddia méZe
sliZit’ aj na overenie, & je 7 celomestského hfadiska vhodna alebo nevhodnd pavrhovand zmena

diva sthlas hlavné mesio, dko prisluiny organ Uzemncého pldnovanis, kiory gamntujc Stame,
regiondlne, resp. komundlne zaujmy. Za dostatodnv podklad pre overenie zmien a doplnkov je
moFng povadoval’ len kladoe prerokovant urbamsticka Stedin spracovani v oemysle vyhlasky
Minislerstva Hvomého prostredia Slovenskej republiky SR £ 55/2001 Z. . o fzemnoplino-
vacich podkladoch avzemnoplinovace] dokumenticii. Preto je potrebné v prvom rade predloZit
na zaujalie slanoviska pdwih radania urbanisticke] Stidie, ktord bude spracované odbome
spasobilou osobou a zadefinuje najma décl, ciele, obsah, rozsah o zamery urbanistickej Stadie.

Pri obstardvani & spracovani urbanisticke] Stadie je podfa prisleSnyeh  ustanowveni
pravoych predpisov déleZitou si€ast'ou ricsenia zhodnotenic poZiadavick vyplivajicich = platme
tremnoplancovace] dokumenticie.

V pripadc navrhu na zmenu UPN J& poircbne, aby ste postupovali pedla uvedeného
a v silade s ustanoveniami stavebného zdkona a vyhlagky 8. 552001 Z.z.

Vihlfadom na uvedent Vim prodmetné podanic v prilohe vraciame spil.

5 powdravom

o
. LN

Ing. Cudmila Simeunovicova
paverena vedenim eddelenia

Priloha 1x dokumenticia — $tadia k mvestitnému zamen
1% dokumenticia — dopravoo-kapacimé posadenie
Co: MG OUIC-Via, archiv, OOUPD-Pa
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12.4. KOPIA LISTU HL. MESTA CiSLO 58568/2018-495200 A 35808/2019 ZO DNA 18.02.2019

20 -03- 208
H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
]
B EER Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

RE6923824325K
TN
Bencont Development, a. s.
Polus Tower 1
Vajnorska 100/A
831 04 Bratislava

Vs list ¢islo/zo dia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
12.12. 2018 58568/2018-495200  Mgr. art. Stefancova/612 18.02. 2019
35808/2019

Vec Urbanistickd §tidia zény Kukudinova - VarSavskd, v mestskej casti Bratislava — Nové
Mesto, navrh zadania, stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Listom zo diia 12. 12. 2018, evidovanym na Magistrate hlavného mesta SR Bratislavy diia
13. 12. 2018, ste poZiadali o stanovisko k navrhu zadania pre spracovanie urbanistickej Stadie
zony Kukufinova - VarSavskd, v mestskej ¢asti Bratislava — Nové Mesto. Spracovatelom
navrhu zadania je MARSET, s.r.o., Astrova 2/A, Bratislava. Obstardvatel’om urbanistickej stadie
je spolo¢nost’ Bencont Development, a.s., Polus Tower 1, Vajnorska 100/A, Bratislava. Odborne
spbsobild osoba na obstardvanie UPP a UPD je Ing. arch. Marta Simova, reg.&. 272. Navrh
zadania bol vypracovany v novembri 2018.

Specifickym t&elom pouZitia urbanistickej ¥tidie podl'a predlofeného navrhu zadania
bude overit’ na zondlnej Urovni vyuZitie riefenédho tzemia pre vnutromestské polyfunkéné
prostredie byvania a ob&ianskej vybavenosti. Urbanistickd $tidia zény Kukuéinova - VarSavska
v MC Bratislava Nové Mesto bude v pripade kladného prerckovania navrhovaného zameru sluZit
ako uzemnoplanovaci podklad pre spracovanie zmien a doplnkov platného UPN hl. mesta SR
Bratislavy. V pripade schvélenia zmeny UPN hi. mesta SR Bratislavy bude stidia dalej slazif ako
podklad pre posudzovanie pripravy a realizaciu investicii do infradtruktiry ak posudzovaniu
primeranosti investiénych zamerov investorov a vlastnikov nehnutelnost{ v danom tizemi. Plochy,
urdené v zmysle UPN hl. mesta SR Bratislavy 2007 v zneni zmien a doplnkov na funkné vyuZitie
viacpodlaZng zastavba obyiného Gzemia, &. {unkcie 101, mélopodlaZnd zdstavba obytného (zemis,
&, funkcie 102, ob&lanska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, &, funkcie 201 a
zimie$ané Gzemia obchodu a sluZieb vyrobnych anevyrobnych, & funkcie 502, charakterizované
ako stabilizované tzemia, budd overené pa zmenu funkéného vyvuZitia Vzemia na viacpodlaZnu
zéastavbu gbytného fizemia ¢. funkcie 101 (str. 3 névrhu zadania), pa zmie$ané uzemia byvania a
obdianskej vybavenosti &. funkcie 501 a na ob&iansku vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu ¢ funkeie 201 (str 9 navrhu zadania)

CiePom urbanistickej $tidie bude :
- vytvorit’ podmienky pre tvorbu kvalitného mestského prostredia
- overit’ optimalny spésob vyuZitia a priestorového usporiadania izemia

Primacidlny paléc, II1. poschodie
TELEFON BANKOVE SPOJENIE 1¢o INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www bratisiava.sk primator@bratistava.sk
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- overit’ optimalnu Gnosnost’ zat’aZenia Uzemia zastavbou a jej rozloZenie v Gzemd

- navrhnit urbanistick® koncepciu vyuZitia rieeného Gzemia zdny, stanovit’ zésady pre tvorbu
novej urbanistickej Struktiry, riefenie zelene, dopravné riefenie, riefenie technickej vybavenosti
tGzemia so zohladnenim vlastnicke] StruktGry v tzemi, urbanistickych vézieb na nadvizné
tzemia a d’al§{ch limitujicich a obmedzujicich faktorov v dzemi

- stanovit’ zasady pre rozvojové zamery

- wvytvorit’ podklad pre skoordinovanie zaujmov jednotlivych viastnikov.

Uzemie §irSich vztahov je ohraniené zo severozdpadu komunikiciou na Radianskej ulici,

z juhozapadu komunikaciou na JaroSovej ulici, z juhovychodu komunikaciou na Vajnorskej ulici

a zo severovychodu a severu telesom Zelezniénej trate.

RieSené tizemie sa nachadza v mestskej &asti Bratislava — Nové Mesto, v katastralnom tzemi{ Nové

Mesto. Riefené tizemie je vymedzené zo scverozdpadu komunikiciou na Kukuéinovej ulici,

z juhozapadu komunikéciou na VarSavskej ulici, zjuhovychodu komunikdciou na Ulici Pri

Dynamitke a zo severovychodu komunikéciou na Pluhovej ulici.

Celkova vymera rieSeného Vzemia urbanistickej $tddie podla predloZeného navrhu zadania

vritane pléch obvodovych komunikécii predstavuje cea 6,9 ha, plocha stavebnéhe bloku je 5,86 ha.

Zaujmové ftzemie obstardvatela urbanistickej $tidie predstavuje plochu vo vymere 4,9 ha - bez

plochy bytovych aredinnych domov orientovanych prevaZne na komunikécie v uliciach Pluhova

a Pri Dynamitke o vymere 0,9 ha. Tieto plochy nebudd funk&ne menené.

Urbanisticka $tidia bude vypracovanda v 2 variantoch riefenia. Urbanistickd ¥tidia overf

zamery a podmienky pre transforméciu rieSeného Yizemia s funkciou zmie$ané tzemia obchodu

a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych &. funkénej plochy 502 ajeho vyuZitie pre byvanie a sGvisiacu

obsluhu Uzemia obcianskou vybavenostou v rdmci funkénej plochy obytné Gzemia viacpodlaznej

zastavby &. funkéne] plochy 101 rozvojové tzemie, v druhom variante v Easti Gzemia v ramci

funk&nej plochy zmiefané tizemia byvania aobéianskej vybavenosti & funknej plochy 501

rozvojové Uzemie. Zamerom je aj overit podmienky pre rozvoj fizemia ajeho vyuZitie v rdmci

urenej funk&nej plochy 201 obéianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu.

1. Postidenie navrhu zadania z hl’adiska platnej fizemnoplianovacej dokumenticie regiénu —
Uzemného plianu regiénu — Bratislavsky samospravay kraj:

Potrebné je postupovat’ v stilade s platnou Uzemnopldnovacou dokumenticiou regionu, kiorej
zavizna €ast’ bola vyhlasend Vieobecne zédviznym nariadenim BSK &. 1/2013 zo diia 20.09.2013,
Zmeny adoplnky &1 UPN R BSK, zivizni ast bola vyhlisena VZN & 3/2017 zo dia
29.09.2017 s Géinnostou od 26.10.2017.

2. Posidenie z hladiska platnej izemnoplanovacej dokumentacie mesta — Uzemného plédnu
hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, schvéleny uznesenim MsZ &.123/2007 dila
31.5.2007, v zneni zmien a doplnkov, stanovuje v rieSenom Uzemi Urbanistickej $tadie zdény
Kuku&inova - Varfavska v MC Bratislava - Nové Mesto funkéné vyuZitie viacpodiatnd zdstavba
obytného wzemia, ¢. funkcie 101, stabilizované lizemie; mdlopodiaznd zdstavba obyiného vizemia, ¢.
funkcie 102 , stabilizované tizemie; obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
¢. funkcie 201, stabilizované Uzemie a  zmieSand izemia obchodu a slufieb vyrobnych
a nevyrobrnych, &. funkcie 502, stabilizované tizemie.
Stabilizované lizemie je Gzemie mesta, v ktorom Uzemny plan :

ponechava sudasné funkéné vyuZitie zemia

predpokladd mieru stavebnych zisahov prevazne [ormou doslavieb, pristavieb, nadslavieb,

prestavieb a novostavieb, priCom zasadne nemenf charakter stabilizovaného Nizemia
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meritkom a limitom pre novi vystavbu je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
tzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnej$ich dokumentécii alebo pri hodnoten{
novej vystavby v stabilizovancm tGzem{ akceptovat’, chranit’ a rozvijat’

ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentujli existujiicu zastavbu a
vnala do zastavby neprijatelny kontrast resp. netmemé zat'aZenie pozemku, nie je moZné takuto
stavbu v stabilizovanom tizemi umicstnit’

V zmysle UPN hl. mesta SR Bratislavy, zaviznd &ast Cl, kap. 1.2.4. Specifické poziadavky

na priestorové usporiadanie mestskych Gasti v severovychodnom vozvojovom smere mesta, je

stanovené :

» nové zény byvania dotvorit’ vlastnymi centrami obéianskej vybavenosti lokalneho vyznamu

» nahradit’ zaniknuté vyrobno-produkéné prevadzky funkéne zmieSanymi aktivitami komerénej
vybavenosti mestského charakteru, obsluZzno-vybavenostnych, obchodnych a administrativnych
funkénych zloZiek

= dotvorit’ zdevastované a nevyuZivané plochy pozdiZ Zeleznidnej trate v ZAtisi.

Navrh zadania Urbanistickej $tidie zé6ny Kukufinova - VarsSavska v MC Bratislava - Nové
Mesto, (november 2018), bol postdeny odbornymi datvarmi Magistrate hlavného mesta SR
Bratislavy - oddelenim obstardvania izemnoplanovacich dokumentov, oddelenim stratégii rozvoja
mesta a tvorby tizemnoplanovacich dokumentov a oddelenim dopravného inZinierstva. Na podklade
odborného postdenia Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako organ uzemného
planovania podla ustanoveni § 4 ods. 3, § 16 ods. 2 zédkona ¢&. 50/1976 Zb. o \izemnom plédnovani a
stavebnom poriadku (d’alej len ,.stavebny zakon™) v zneni neskorSich predpisov, uplatiuje v stlade
s ustanoveniami § 2 ods. I pism. b) a § 3 vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia SR &. 55/2001
Z. z. o tzemnoplanovacich podkladoch a uzemnopldnovacej dokumentacii- k obsahu a rozsahu

predlozeného navrhu zadania toto
stanovisko:

1. Zakladné udaje zadania:

»  Ako obstaravatel’ urbanistickej §tadie je uvedend spolocnost’ Vagrem, s.r.o., Kovéaéska 6, 821
04 Bratislava, priom v Ziadosti o stanovisko k predloZenému nédvrhu zadania je uvedena ako
obstaravatel spolocnost’ Bencont Development, a.s., Polus Tower 1, Vajnorska 100/A,
Bratislava. Ziadame zosiladit v celom dokumente,

2. Dévody obstarania urbanistickej $tiidie:

¥V bode 1. doplnit:

»  vietky navrhované funkéné plochy vrieSenom tuzemi zény (nielen funkénii plochu
viacpodlaZna zastavba obytného tizemia &. funkcie 101).

3. Rozsah riefeného tizemia urbanistickej Stiidie:

Bod 4.2. gpravit:

= ohraniCenie vlastného riefeného Uizemia v textovej asti opravit’ nasledovne: z juhovychodu je
hranica vedena komunikéciou na Ulici Pri Dynamitke a zo severovychodu komunikiciou
na Pluhovej ulici.

4. PoZiadavky na varianty riefenia urbanistickej $tadie:

Bod 7. dopinit:

= ob&ansku vybavenost situovat prednostne na plochy v dotyku s Kukudéinovou ulicou
v obidvoch variantoch US Z Kukuéinova — Var§avska,

* verejne pristupnd zelefi s kvalitnymi parkovymi a sadovnickymi upravami situovat’ v nosnej
asti vottorného tizemia zény v obidvoch variantoch US Z Kuluginova — Var§avska.
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5. Poziadavky na obsah urbanistickej Stadie:
Bod 8.1 Poziadavky vyplhivajiice zo §ir§ich vztahov doplnit’:

vramei tUzemia Sir8ich wvztahov vyhodnotit' stasny stav zariadeni zakladnej obéianskej
vybavenosti pre funkéné systémy (obchod, sluZby, verejné stravovanie, kultira, $kolstvo,
socidlna a zdravotnicka starostlivost, Sport a rekredcia) z hfadiska dochadzkovych vzdialenosti
a urlit’ deficity tejto zdkladnej vybavenosti v iéelovych jednotkach a plosnych bilancidch pre
sucasné byvajlice obyvatel'stvo,

vyhodnotit’ deficity zdkladnej obdianske] vybavenosti v ulelovych jednotkich pre stcasné
byvajtace obyvatel'stvo. :

Bod 8.2, Poziadavky na rieSenie urbanistickej koncepcie doplnit':

funkénu plochu OV celomestského anadmestského vyznamu & funkcie 201 situovat
prednostne na plochy v dotyku s Kukuéinovou ulicou vzhl'adom k tomu, Ze Gzemie méZe byt
vyhl'adovo zasahované hlukom =z planovaného TEN-T koridoru. Funkéntd plochu trvalého
byvania &. funkcie 101 a 102 situovat’ tak, aby nebola v priamom kontakte s uvedenym zdrojom
hluku,

funk&nu plochu viacpodlaZnej zastavby obytného izemia, ¢. funkcie 101 umiestnit’ v centrdlnej
dasti rieSen¢ho izemia zony,

tzemia existujlicich bytovych a rodinnych domov, stanovené v UPN mesta ako stabilizovand
funkéné plochy &. funkcie 101 a &. funkcie 102 (orientované prevazne na ulicu Pri Dynamitke)
ponechat’ bez zmeny,

medzi stabilizované Uzemia existujiicich bytovych a rodinnych domov; &. funkcie 101 a &
funkecie 102 navrhndt’ funkénd plochu maéalopodlazne)] zastavby obytného tzemia, €. funkcie
102, charakterizovani ako rozvojové tzemie, aby tvorila prechod medzi existujicimi
malopodlaZznymi bytovymi a rodinnymi domami,

v rieSenom tzemi zdny v rameci funkcie 201 a 101 navrhn(t centrélny verejny priestor, ku
ktorému  je potrebné situovat’ obdiansku vybavenost’ napr. obchody, sluzby, verejné
stravovanie ako aj park, plochy pre Sport a rekredciu a detské ihriska,

plochy zelene pre navrhované obyvatel'stvo riedit’ v silade so stanovenymi regulativini zelene
v danej funkénej ploche v zmysle metodiky UPN hl. mesta SR Bratislavy; stanovena plocha
zelene (4m%/obyv.), naroky na plochy parkov, koeficient zelene,

V 1. odraZke vbode 8.2, odstrénit’ cast’ vety: ,,ako aj ku zariadeniam komerénej OV...funkcii

byvania a OV*“

V bode 8.2., v3. odraZke odseku ¥ ndvrhu hmotovo-priestorového usporiadania odstranit’ vetu:

»vyska zéstavby bude... celkovej siluety v tejto Casti mesta” a doplnit’ vetu: ,stavby svojim
hmotovo - priestorovym rie$enim nebudd nevhodne nardat’ existujiice stabilizované Gizemie®.

6. Poziadavky z hPadiska verejného dopravného vybavenia bod 8.3:

Z hladiska riefenia verejného dopravného vybavenia Ziadame v zmysle UPN hl. mesta SR
Bratislava, v zneni zmien adoplnkov do rieSenia SirSich vztahov zahmut aj planovani
verejnoprospednii  stavbu verejného dopravného vybavenia oznafend ako D35, ,,Severna
tangenta, usek Prazska — JaroSova™. Tuto Ziadame uviest’ aj do zamerov v oblasti rozvoja
dopravy na str. 9 predloZeného materidlu.

Pri navrhu rozvoja cyklistickej dopravy Ziadame v ramci Gzemia Sir§ich vzfahov okrem trés po
Tomasikovej a Kukuéinovej ulici riesit’ aj d'aldie cyklistické trasy (radidly a okruhy) v zmysle
prijatého materialu Zésady rozvoja cyklistickej a pefej dopravy (Uznesenie MsZ 09/2014,
materidl je uvedeny v izemno-plénovacich podkladoch).

Na str. 9 materialu je nespravne uvedené pri zameroch v oblasti rozvoja dopravy, Ze projekt
TEN-T 17 bol predmetom zmien a doplnkov 02 UPN, ide o zmeny a doplnky 01 tzemného
pldnu, Ziadame opravit’,
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Do podkladov stvisiacich sriefenym tzemim Ziadame zahroit materidl/projekt, ktory je
v st€asnosti v §tadiu prerokovavania a dopracovavania: 2SR, dopravny uzol Bratislava —
Stadia realizovatelnosti* (zhotovitel/objednavatel Zeleznice SR, Bratislava; zhotovitel
ZdruZenie Uzol Bratislava — REMING CONSULT, a.s., SUDOP PRAHA, a.s., PRODEX spol.
s 1.0., DOPRAVOPROJEKT, a.s.).

7. Poziadavky na rieSenie tvorby a ochrany Zivotného prostredia:
Do bodu 8.5. Odpadové hospoddrstve doplnit:

vzhFadom na predo§lé vyuZivanie riefeného Gzemia a blizkost’ environmentélnej zat'aze,
vedenej v registri environmentalych zataZi pod nazvom B3(002)B / Bratislava - Nové Mesto
CHZID 3&ir3i priestor byvalého zavodu s identifikdtorom SK/EZ/B3/138 je potrebné v ramci
zhodnotenia kvality Zivotného prostredia vyhodnotit pripadné znelistenie horninového
prostredia v riefenom Gzemi.

Do bodu 8.5. Zeleri doplinit:

=

definovat’ v zmysle platného UPN hl. mesta adekvatnu mieru ozelenenia stanovenym min.
koeficientom zelene,

reSpektovat’ nové VZN &. 5/2018 o starostlivosti o verejnt zelefl a ochrane drevin, ktoré su
sudastou verejnej zelene na Uzemi hl. mesta SR Bratislavy; v zmysle § 4 Tvorba vergjne
zelene, ods. (5) zabezpedit: V pripade trvalého zabratia verejnej zelene je kazda fyzicka alebo
pravnickd osoba zaberajtica verejnu zeleil povinnd v lekalite uréenej vlastnikom pozemku, na
ktorom sa zaberanid verejnd zelefl nachadza, zriadif novt zelefi, minimalne v rozsahu
zodpovedajucom ploche zaberane] zelene. V pripade, ak je v urenej lokalite pozemok alebo
verejnd zelett zverend do spravy spréveu, vlastnik pozemku si vyZiada k predmetnému
stanovisko spraveu.

Do bodu 8.5. doplnit odsek ,,Vody* v zneni;

v.kontexte klimatickych zmien okrem vsakovania a retencovania neznedistenej zraZzkovej vody
je potrebné uplatiiovat & vyuZivanie priepustnych povrchov aza dfelom zniZenia odtoku
zraZzkovej vody a podpory vyparu vyuZit’ aj vegetalné sirechy a fasady.

8. Poziadavky na rieSenie obéianskej vybavenosti:

Bo

d 8.8. doplnit’

pre saturovanie potrieb navrhovaného nédrastu poc€tu obyvatelstva navrhndt® vo vlastnom
rieSenom Tizemi potreby komerénej vybavenosti (obchod, kulttira, sluZby a verejné stravovanie)
a nekomerénej vybavenosti:

- OV lokdlneho vyznamu: zariadenia zdravotnictva (primérna ambulantnd starostlivost),
zariadenia socialnej starostlivosti (denné centrum, denny stacionar, zariadenie seniorov)
zariadenia $kolstva MS, ZS v pripade. dosiahnutia hranice nastupu zariadenia ZS v $ir§om
Uzemi, ’ . :

- OV celomestského a nadmestského vyznamu: zariadenia stredného Skolstva, zdravotnictva,
socidlnej starostlivosti pre overovany pocet obyvatel'stva v ramci SirSich vzfahov v kontakinom
tzemi predmetnej lokality,

pre predpokladany narast obyvatelstva rie$if plochy a zariadenia S3portu, telovychovy a
rekredcie vo vlastnom rozvojovom Uzemi za Udelom dosiahnutia a preukdzania optimalnych
Standardov poZadovanych ukazovatelov pre jednotlivé zariadenia Sportu z celomestského
hladiska,

V bode 8.8. ywlidit 2. odrdzku. ,navrhnit sposob riefenia obsluhy....zariadeniami OV*.
9. Poziadavky na reguldciu vyuZitia izemia:
Bod 8.10. dopinit:
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= funkéni plochu OV celomestského a nadmestského vyznamu €. funkcie 201 situovant v dotyku
s Kukuéinovou ulicou, charakterizovanii ako rozvojové uzemie, rieSit’ na ploche cca 1,5 ha
a navrhnit reguladny kod F v zmysle metodiky UPN hl. mesta SR Bratislavy,

= funkénu plochu viacpodlaznd zdstavba obytného tzemia, €. funkciel01 navrhnat v centrdlnej
Casti rieSeného uzemia zény na ploche cca 2,9 ha s navrhom regulaéného kodu F,

* {izemia existujlicich bytovych a rodinnych domov, stanovené v UPN mesta ako stabilizované
funkéné plochy €. funkcie 101 a ¢. funkcie 102 (orientované prevazne na ulicu Pri Dynamitke)
ponechat’ bez zmeny,

= medzi stabilizované Uzemia existujucich bytovych arodinnych domov; ¢. funkeie 101 a ¢.
funkeie 102 navrhnat na ploche cca 0,5 ha funként plochu mélopodlaznd zéstavba obytného
uzemia, €. funkcie 102, charakterizovant ako rozvojoveé tizemie s regulaénym kodom D

» yyjadril’ regulatné kddy s jednolivymi koeficientami v gralicke] a lexlove] Casti jednotlivo
pre sektory a na funkéné plochy, v zmysle metodiky UPN hl. mesta SR Bratislavy.

10. Poziadavky na minimdlny rozsah a spdsob spracovania US:

Bod 9. Grafickd cast’ doplnit:

= vykres navrhu zmien adoplnkov UPN hl. mesta SR Bratislavy spracovat s vyjadrenim
funkénych ploch s éislami funkeii a regulaénymi kodmi v zmysle metodiky UPN hl. mesta SR
Bratislavy v zneni zmien a doplnkov.

11. Poziadavky na prerokovanie urbanistickej §tudie:

V zdujme dosiahnutia objektivnych vysledkov prerokovania pri spracovani a prerokovani

urbanistickej Studie povazujeme za potrebné oslovit' vietky dotknuté pravnické a fyzické osoby

vrieSenom Uzemi vzhladom ku skutoCnosti, Zze zmenu funkéného vyuZitia navrhujete aj
na pozemkoch, ktoré nie si vo Vasom vlastnictve.

Zaver:

Névrh zadania Urbanistickej $tadie Kukuéinova - VarSavska v MC Bratislava - Nové
Mesto je potrebné dopracovat’ v zmysle poziadaviek uvedenych v tomto stanovisku a €istopis
zadania (3x vo forme vytlatku a Ix na CD) so zapracovanim pripomienok vyplyvajicich z
prerokovania, spolu s predlozenim komplexného vyhodnotenia prerokovania zadania urbanisticke;j
Studie a stanoviskom Mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto ziadame predlozit’ Hlavnému mestu
SR Bratislava na posudenie v silade s ustanovenim § 4 ods. 3 stavebného zakona.

_ PredloZeny navrh zadania na spracovanie Urbanistickej Studie Kukucinova - VarSavska
v MC Bratislava - Nové Mesto (11/2018) si ponechdvame pre potreby zabezpecenia vykonu organu
uzemného planovania.

K
2hmadgss/ 1 h. Matt§ Vall
iy MBI ng. arch. Matt§ Vallo

b 13 primétor

CO: MC Bratislava Nové Mesto
Magistrat hl. m. SR Bratislavy - OSRM 1, ODI, OOUPD — archiv
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12.5. KOPIA LISTU MC BRATISLAVA - NOVE MESTO ZNACKY 835/1629/2019/ZP/MRAZ
ZO DNA 11.01.2019.

29 -01- 2018

MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

Oddelenie Zivotného prostredia a iizemného pldnovania

08000

(it

Bencont Development, a.s.

Polus Tower 1, Vajnorska 100/A
832 90 Bratislava

Vs list ¢islo/zo diia Nasa znacka Vybavuje/R/@ Bratislava
-/12.12.2018 835/1629/2019/ZP/MRAZ Ing. arch. Zdenka Mrazova 11.01.2019

Vec

10249253335/ zdenka.mrazova@banm.sk

Ziadost’ o odsiihlasenie navrhu zadania urbanistickej §tadie - odpoved’

Diia 12.12.2018 nam bola dorutenid VaSa Ziadost' o odsthlasenie ndvrhu zadania Urbanistickej Studie zdény
Kukuéinova — Var§avskd v MC Bratislava — Nové Mesto (d'alej aj US). Obstarévatelom US je spoloénost Becont
Development, a.s., Polus Tower 1, Vajnorska 100/A, Bratislava. Obstaravanie je v zmysle §2a zakona ¢. 50/1976 Zb.
V zneni neskorSich predpisov zabezpe€ené prostrednictvom odborne spdsobilej osoby Ing. arch. Marty Simovej,
preukaz odbornej sposobilosti vydany Ministerstvom dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja diia 26. 11.2011
pod registra¢nym ¢islom 272. Spracovatelom urbanistickej tudie bude spolo&nost MARSET, s.r.o., Astrova 2/A,
Bratislava.

Riegené tizemie US je sti¢astou Uzemného pléanu zény Zétisie — Hattalova (dalej aj UPN Z), ktory v Mestska &ast’
Bratislava-Nové Mesto obstarava. Hranica riedeného tizemia UPN Z je vymedzena ulicami Kuku&inova, Riazansks,
Vajnorskd a telesom Zelezniénej trate 131 Bratislava — Komarno. Spracovatefom UPN Z je AZ PROJEKT, s.r.o.,
zodpovedny rieSitel Ing. arch. Juraj Krumpolec. Proces obstardvania sa nachadza v etape pripravnych pric,
prieskumov a rozborov. Pozadujeme zabezpecit' koordindciu izemnoplanovacej dokumentacie s Vami spracovavanym
uzemnopldnovacim podkladom. Kontaktnou osobou za mestsk Sast’ Bratislava — Nové Mesto je Ing. arch. Mrazova.

K ndvrhu Zadania Urbanistickej studie zony Kukudinova — Variavskda v MC Bratislava — Nové Mesto méame
nasledovné podnety a pripomienky:

Str. 5 4.2. Vymedzenie rieSeného uzemia
Riefené uzemie je sucastou urbanistického obvodu ,,Brezovska ulica®.
Str. 7 V poslednom odstavci preformulovat’ poslednu vetu.
Str. 9 V ramci variantného rie$enia urbanistickej studie preferujeme funk&né vyuzitie ploch uréenych na zmenu

Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy rok 2007,v zneni zmien a doplnkov na zmie$ané tizemia byvania
a obcianskej vybavenosti (kod 501). Varianty overit' vo vzfahu k roznej intenzity zastavania a vysky
zastavby.

Str. 10 6. Uzemno-plinovacie podklady stvisiace s rieSenym tizemim
Odportagame doplnit d’al3ie materialy viazuce sa k predmetu obstaravanej US:
e  Koncepcia mestského rozvoja Slovenskej republiky do roku 2030
e Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto pre obdobie
rokov 2016-2020 '
e  Rozvoj cyklistickej dopravy v mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto, 10/2016
a pod.
7. Poziadavky na varianty a alternativy rieSenia
Variantne je potrebné overit’ navrh nie len vo vézbe na vlastnicke vztahy, ale aj hmotovo-priestorové
rieenie vo vzt'ahu k okolitej zastavbe, dopravnym savislostiam a pod.
Varianty rieSenia by mali pozostévat z diferencovaného funk&ného vyuzitia uzemia a_intenzity zastavby.
@B /fax Bankové spojenie Cislo ucétu 1CO Strankové dni
02 /49 253 512 Prima banka Slovensko, a.s.  SKO08 5600 0000 0018 0034 7007 603317 Pondelok 8 - 12,00 13-17,00
02 /45 529 459 . Streda 8-12,00 13-17,00
e-mail: podatelna@banm.sk DIC
2020887385

www.banm.sk
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Str. 11 8.2. Poziadavky na rieSenie urbanistickej koncepcie, funkéno-previdzkového vyuZitia
a priestorového usporiadania riefeného (izemia a z hP’adiska zhodnotenia limitov v izemi
Navrhnat tpravu 3frkového usporiadania cestnej komunikécie - Kuku&inova ulica s re§pektovanim
radidlnej cyklotrasy R34.

Str. 13 8.3. PoZiadavky na rieSenie verejného technického vybavenia
V poslednej odrazke ,,vSeobecnych poziadaviek” opravit’ ,,s prislu§nymi spravcami sieti®.

Str. 16 8.6. PoZiadavky z hl’adiska pamiatkového zdujmu a archeologické hl’adisko
Redpektovat' zdkon €. 49/2002 Z.z. oochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov.
Vo vztahu k archeologickym zdujmom v tizemi respektovat’ § 36 predmetného zékona.

Formalne | V Ziadosti o odsthlasenie nédvrhu zadania urbanistickej tidie je uvedeny obstardvatel US spolognost

Becont Development, a.s., aviak v texte Zadania US je uvedena spolo¢nost” Vargem, s.r.o0.

V ¢istopise Zadania sa vyvarovat’ preklepov a dodrziavat’ slovosled.

Vzhladom na zaCaty proces obstarivania Gzemného planu zény pre dotknuté tizemie, ktory spodrobni koncepciu
priestorového a funkéného vyuZitia v zmysle platnej uzemnoplanovacej dokumenticie mesta a na deklarovany tugel
obstarania Urbanistickej studie Kukuéinova — VarSavskd, ktorym je najmi ziskanie podkladu pre navrh zmien
adoplnkov UPN hl. m. SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, studia moéze sluzit ako podklad
pre spracovanie nového Gizemného planu mesta.

Urbanistickt $tadiu Ziadame spracovat a expedovat’ aj v digitdlnej forme zobrazitel'nej/vyuZitenej v Geografickom
informa¢nom systéme pre potreby zabezpecenia vykonu organu azemného planovania.

Zadanie pre vypracovanie US so zapracovanim uplatnenych vyssie uvedenych pripomienok bude predlozené
do Komisie tizemného planovania, urbanizmu a vystavby mestskej asti na odstihlasenie.

S pozdravom

Na vedomie
Magistrat hl. mesta SR Bratislavy — Sekcia uzemného planovania
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12.6. ZAZNAM Z PRACOVNEHO ROKOVANIA DNA 13.12.2019

Zaznam

z pracovného rokovania konaného drfia 13.12.2019 na magistrate hl. mesta SR Bratislavy k Zadaniu
pre spracovanie US zény Kukué&inov — Var$avska v MC Bratislava — Nové Mesto Cistopis (dalej US)
a k vyhodnoteniu prerokovania navrhu zadania, na ktorom sa zucastnili:

za magistrat:

Ing. arch. Marta Zavodna
Mgr. Art. Katarina Stefancova
Ing. arch. Zuzana Chovancova

za MU Ba-Nové Mesto:
Ing. Anton Gabor

za obstardvatela a spracovatela Urbanistickej studie:
Ing Martin Simurda

Ing. arch. Pavol Mrazek

Ing. arch. Marta Simova

Ing. Terézia OkSova

Pracovné rokovanie otvorila Ing. arch. Zavodna a uviedla, Ze:

predmetné pracovné stretnutie sa kona z podnetu MC Bratislava — Nové Mesto, a to na zéklade
poziadavky obstaravatela a spracovatela v sprievodnom liste vyexpedovaného materidlu
obsahujlceho Zadanie pre spracovanie US zény Kukuéinova — Vardavskd v MC Bratislava — Nové
Mesto — Cistopis a Vyhodnotenie pripomienok z prerokovania navrhu zadania US zény
Kukuéinova — Varavska v MC Bratislava — Nové Mesto,

nakolko Cistopis Zadania a Vyhodnotenia pripomienok si toho ¢asu k dispozicii jednotlivym
odbornym pracoviskdm magistrdtu k naStudovaniu, k spésobu vyhodnotenia a zapracovania
pripomienok zo strany zastupcov magistratu je aktualne mozné sa vyjadrit len ¢iastocne.

Na zaklade predbeZného oboznamenia sa s materidlom, boli diskutované, resp. bolo poukazané na
nasledovné skutoc¢nosti:

A. Formalneho charakteru

Ing. arch. Zuzana Chovancova

1. poznamenala, Ze v dodanych elaboratoch Cistopisu Zadania chyba 7. strana a upozornila tiez,
Ze elaborat Cistopisu Zadania bol dodany len v tlacenej verzii, pricom v stanovisku HI. m. SR
Bratislavy k Navrhu Zadania bola uplatnend poZiadavka aj na poskytnutie verzie v digitdlnom
tvare.

Ing. arch. Marta Simova
uviedla, Ze Zadanie - Cistopis bude nahradeny s doplnenou 7. stranou textu a bude tiez
dodana jeho verzia na CD. Chybajlca 7. strana Cistopisu Zadania bola operativne poskytnuta
priamo na predmetnom rokovani.

B. K sp6sobu vyhodnotenia poZiadaviek a pripomienok

Ing. arch. Zavodna vyslovila nazor, zZe:

1. pri vyhodnocovani jednotlivych pripomienok vyrok by mal byt formulovany jednoznacnejSie
t.j. bud’ sa pripomienka, resp. poZiadavka akceptuje alebo neakceptuje avtom pripade sa
uvedu dévody,
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2. rozsah subjektov prerokovania Zadania ...povaZuje za zUZeny stym, Ze vo Vyhodnoteni
pripomienok.....si uvedené len subjekty HI. m. SR Bratislava a MC Bratislava - Nové Mesto.
Uviedla, Ze vhodné by bolo ich rozsirenie o vyjadrenia napr. spravcov sieti a pod.

Ing. arch. Marta Simova
K bodu 1 suhlasila, Ze uvedeny spOsob vyhodnocovania sa uplatfiuje pri vyhodnocovani
prerokovania ndvrhu Uzemnopldnovacej dokumentdcie ajej zadania v zmysle metodického
usmernenia MVaRR SR, ¢o je dolezZité pri schvalovani v zastupitelstve,
v pripade vyhodnocovania prerokovania zadania UPP, resp. urbanistickej Studie ide oinu
procesnu situaciu. Napriek tomu bude vyhodnotenie upravené v zmysle vyssie uvedeného
nazoru.
Spresnila rozsah subjektov oslovenych pri prerokovani navrhu zadania a uviedla, Ze material
bol zaslany prislusnym orgdnom tzemného planovania vratane Okresného Uradu v Bratislave,
Odbor vystavby a bytovej politiky. Tento sa vSak k predmetnému materidlu nevyjadril, co je
uvedené v Cistopise zadania — kapitola Zakladné (daje. Poznamenala, Ze tato skutocnost
bude doplnend aj do materidlu ,Vyhodnotenie pripomienok z prerokovania navrhu
zadania....”.
K bodu 2 ¢o sa tyka rozsahu subjektov prerokovania v navrhu Zadania pre spracovanie US
zony Kukucinova - VarSavska sa postupovalo v doteraz zauZivanom Standarde, reSpektujuc
prislusné ustanovenie platného stavebného zakona (§4 ods.3), ktory pre spracovanie US
explicitne pozaduje suhlas prislusnych organov Uzemného planovania.
Zéaroven suhlasila, Ze je potrebné v priebehu spracovavania urbanistickej stddie oslovit aj
dalsie relevantné subjekty tak ako je to obvyklé a to v ramci vstupnych konzultdcii ohfadom
podkladov a konzultacii navrhov rieSeni v rozpracovanosti.

Ing. arch. Zuzana Chovancova

3. Poukazala na vyhodnotenie niektorych pripomienok zo stanoviska HI. mesta, konkrétne na
vyhodnotenie poZiadaviek na rieSenie OV uvedené k bodu 8.8 a poZiadaviek na regulaciu
vyuzZitia Uzemia uvedené k bodu 8.10. s tym, Ze tieto boli vo vyhodnoteni akceptované len
CiastoCne, a tym aj do zadania zapracované len v rozsahu vyhodnotenia.

Ing. Terézia OkSova
Uviedla, Ze poZiadavky hl. mesta na rieSenie urbanistickej koncepcie uplatnené k bodu 8.2. su
akceptované azapracované do Cistopisu. Vtomto kontexte, z hladiska rieSenia funkéno-
priestorovej organizacie, su akceptované aj poziadavky na reguldciu, v stanovisku mesta
uplatnené k bodu 8.10 a uvedené v ¢asti 9 PoZiadavky na reguldciu vyuZzitia Uzemia.
K vymeram uvedenych pre jednotlivé funkéné plochy aku prislusnym kédom intenzity
vyuzitia poznamenala, Ze ploSné parametre prislusnych funkénych ploch v konkrétnej polohe
budd resp. mali by byt vysledkom koncepénej préace rieitela US, stanovené a? na
podklade komplexného overenia podmienok rieSeného Uzemia ajeho priemetu do
konkrétneho riesenia prislusnych funkénych systémov. V tejto suvislosti poZiadala, Ze
v pripade, ak plosny rozsah uvedeny v stanovisku HMB je stanoveny na podklade uz mestom,
¢i magistratom spracovaného konkrétneho overenia spésobu vyuZitia predmetného Uzemia,
bolo by vhodné, aby spracovatelovi US bol tento material poskytnuty.
Doplnila, Ze nakolko US ma sluzit ako podklad pre ndvrh zmien v platnom Gzemnom plane,
v zadani je uvedend poZiadavka na variantné spracovanie US, a predmetnl poZiadavku na
variantnost rie$enia funkéno-priestorovej organizacie uplatnila vo svojom stanovisku tiez MC
Bratislava -Nové Mesto.
Co sa tyka regulaénych kédov pre prislugné funkéné plochy, tieto budu variantne overované
podla poziadavky uplatnenej v stanovisku mesta.
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K pripomienke vyhodnotenia pozZiadaviek na rieSenie obcianskej vybavenosti uvedené
k bodu 8.8 uviedla, Ze prevazujuca Cast poziadaviek na doplnenie bola akceptovana
a doplnena do Cistopisu zadania.

K poZiadavke uplatnenej v 3. Odseku, tykajucej sa lokalizdcie zariadeni obcianskej
vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu: zariadeni stredného Skolstva,
zdravotnictva, socialnej starostlivosti pre overovany pocet obyvatelov v ramci Sirsich vztahov
vyslovila nazor, Ze z hladiska lokalizacie zariadeni metodicky presahuje rdémec podmienok pre
rieSenie predmetnej overovacej Studie (napr. optimalny kapacitny Standard prislusného
zariadenia OV, jeho minimalny obsluzny spad pre zariadenia typu polikliniky a nemocnice,
zariadenia strednych $kol a pod.)

Zaroven uviedla, Ze naroky na kapacity predmetnej verejnej obcianskej vybavenosti vyssieho
vyznamu (celomestskej a nadmestskej), vyplyvajice z potencidlneho ndrastu poctu
obyvatelov vo vymedzenom utzemi US, bude potrebné v US vybilancovat a nasledne ich
vyhodnotit vo vztahu ku ndvrhom v platnom UPN a v prijatych celomestskych UPP (v
prislusnych odvetvovych genereloch) a v inych koncepénych materiadloch.

Ing. arch. Pavol Mrazek za spracovatela US sa vyjadril, Ze v pripade, ak hlavné mesto resp.
mestska Cast ma poziadavku na lokalizaciu verejného zariadenia OV vyssieho vyznamu, tato
po overeni bude mozné do rieSenia Studie zapracovat.

C. K problematiku prerokovania Navrhu US zény

Ing. arch. Zavodna
4. upozornila na nutnost prerokovat US s dotknutymi subjektmi a vlastnikmi v rieenom
v Uzemi,

5. uviedla, e v ramci procesu prerokovania US by mal byt materidl zverejneny a spristupneny aj
SirSej verejnosti .
Ing. arch. Simova
k 4. bodu poznamenala, Ze predmetnda poZiadavka bola vo vyhodnoteni akceptovana a do
Cistopisu zadania doplnena v kapitole 11. Prerokovanie urbanistickej Studie.
K 5. bodu uviedla, Ze v ramci verejného prerokovania zverejnenie materidlu, pripadne jeho
prezentaciu SirSej verejnosti by bolo vhodné zabezpedit prislusnymi orgdnmi Gzemného
planovania.
V reakcii na uvedené Ing. arch. Zavodna z magistratu HMB a Ing. Gabor z MC BA -Nové Mesto
moznost zverejnenia materialu US na ich webovych strankach potvrdili.
Co sa tyka prezentacie US $irSej verejnosti Ing. Gabor uviedol, e to povazuje zo strany MC za
nutny a Standardny postup. Rozsah a spdsob prezentdcie bude predmetom rokovania a dohody
medzi obstardvatelom US a komunalnymi zastupcami MC BA -Nové Mesto.

D. K problematike subehu spracovania UPN-Z ako prehlbujucej koncepciu v plathnom Gzemnom plane
mesta a spracovania US zdény overujucej podmienky pre rozvoj Uzemia ajeho nové funkcéné
usporiadanie ako podklad pre zmenu v platnom Uzemnom plane mesta.

Ing. OkSova v bode 6. sa informovala na aktudlny stav - etapu pripravy spracovanie UPN -Z

Z4tisie — Hattalova.

Ing. Gabor
informoval, Ze vramci spracovdvania UPN-Z ZatiSie — Hattalova su aktudlne spracované
Prieskumy a rozbory a Navrh Zadania pre spracovanie UPN-Z ZitiSie — Hattalova, ktory je
v internom prerokovani a pripravuje sa na zverejnenie a verejné prerokovanie.

ZAVER

Obstaravatel US doda:
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Hlavnému mesto SR Bratislava Zadanie Urbanistickej $tudie zény Kukudinova — Var$avska v MC
Bratislava — Nové Mesto Cistopis doplneny o 7. stranu a doplnené Vyhodnotenie pripomienok
z prerokovania navrhu zadania Urbanistickej $tudie zény Kukué&inova — Var$avska v MC Bratislava —
Nové Mesto v rozsahu elaboratov pozadovanych v stanovisku HMB k Navrhu zadania.
Suhlasné stanovisko Mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto k Cistopisu Zadania,
Mestskej Casti Bratislava- Nové Mesto Zadanie Urbanistickej Studie zony Kukuéinova — Varsavska
v MC Bratislava — Nové Mesto Cistopis - 1x vo forme vytlacku doplnené o 7. stranu a doplnené
Vyhodnotenie pripomienok z prerokovania navrhu zadania Urbanistickej Stadie zény Kukuéinova —
Varsavska v MC Bratislava — Nové Mesto - tlaéenu verziu.
Obstaravatel US dohodne so zastupcami MC Bratislava — Nové Mesto

- sucinnost pri verejnom prerokovani urbanistickej studie,

- podmienky aspdsob koordinovania US Kukué&inova — Vardavskd v MC Bratislava — Nové

Mesto s obstardvatefom a spracovatefom UPN-Z Z4tisie — Hattalova.

Zapisali:
Ing. arch. Simova
Ing. Oksova
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