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sl. /04.11.2019

Vec
Nadstavba polyfunk&ného objektu, Skultétyho ul. 1, Bratislava — stanovisko k ozndmeniu o zmene navrhovanej
éinnosti

Listom ¢. OU-BA-OSZP3-2019/127228/SEA/III-EIA-sI., zo dna 04.11.2019 (doru¢enym dina 07.11.2019) ste
v stlade so zékonom ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o posudzovani*) predloZili na mestskd cast’ Bratislava-Nové
Mesto (dalej len ,,MC Nové Mesto*) oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti ,,Nadstavba polyfunkéného objektu,
Skultétyho ul. 1, Bratislava“ a upovedomenie o zacati spravneho konania vo veci zistovacieho konania podra § 29
zakona o posudzovani v sulade s § 18 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskor-
Sich predpisov (dalej len ,,sprvny poriadok*).

Navrhovatel'om je spoloénost TATRA REAL, a.s., Dunajské 25, 811 08 Bratislava (ICO 31 396 437).

Stavba je umiestnena na Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy, v okrese Bratislava Ill, v mestskej ¢asti Brati-
slava — Nové Mesto na pozemkoch s parc. ¢. 11427/1-3 reg. C-KN v k. 0. Nové Mesto.

Sucasny stav:

Polyfunkény objekt Dom Techniky je objekt troma nadzemnymi podlaZziami (NP) s jednym podzemnym po-
dlazim (PP). Bol projektovany vroku 1969. Kontrukéne je rieseny Zelezobetonovym stipovym systémom
S0 stuZujlicimi stenami.

Posudzované zmena navrhovanej ¢innosti:

Zmena ¢innosti pozostdva z nadstavby troch bytovych podlaZi, pristavby nového poZiarneho schodiska
a rekonstrukcie vstupného priestoru a suterénu. V pozdiznom smere podlaZia nadstavby terasovite uskakuji za Gce-
lom zniZenia zatienenia okolitych objektov. Objekt v zmysle investiéného zdmeru obsahuje v zdkladnom funkénom
¢leneni Styri Grovne s diferencovanym ugelom. Clenenie na jednotlivé funkcie prebieha po podlaZiach:

1. PP: - garéze / staticka doprava

- skladové a technologické priestory
1. NP: - predajna potravin so zazemim

- predajna

- vstupny priestor
2. — 3. NP: - kancelarske priestory
4. — 6. NP: - byvanie a nebytové priestory — ateliéry
Statickd doprava (PM) bude zabezpecena ako rekonStrukciou 1. PP, nachéadzajicej sa pod objektom
a vnutornym dvorom, tak aj pred objektom a vo dvore na existujlcich parkoviskach. Vjazd do gardZe je zabezpeceny
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z Kukuginovej ul. existujucou rampou priamo z komunikacie. V rdmci podzemného podlaZia sa v si¢asnosti naché-
dzaju skladové priestory a 12 PM pre motorové vozidla. Redukciou skladov vzniknd nové PM v pocte 56, ¢im sa ich
celkovy pocet v objekte zvysi na 68 a vznikne priestor pre pivni¢né kobky.

Pristup pre obyvatel'ov nadstavby je mysleny hlavnym vstupom cez centrélne komunika¢né jadro. Evakuécia
z hladiska poziarnej bezpeénosti je zabezpecend na troch miestach: centralne komunikacné jadro, bo¢né existujice
schodisko na severozapadnej fasade a nové poziarne schodisko na juhu. Vo vSetkych troch nadstavenych podlaZiach
sa navrhuju byty a ateliéry, prevazne malometrazne, orientované na vsetky svetové strany.

Doplnkovymi priestormi k bytom st miestnosti kobiek a skladov, umiestnené na 1. PP. Exteriérové plochy pri-
slichajdce k bytom a nebytovym priestorom (ateliérom) st tvorené formou logii, polo-logii, balkénov a terés. Poloha
vstupov do objektu zostava bez zmeny, su rieSené priamo z peSieho predpolia objektu, pricom hlavny néstup do ob-
jektu je zo severovychodnej strany, priblizne v strede objektu.

Napojenie navrhovanej nadstavby bude realizované z existujicich zdrojov.

Parameter Suéasny stav Posudzovana zmena navrhovanej €innosti
Celkova plocha rieSeného Uzemia 5998 m 5998 m
Celkové plocha zelene 0m 0m
Zastavana plocha 1720 m 1720 m
Pocet NP 3 6

Pocet PP 1 1
Celkova vyska objektu 16,00 m 22,630 m
Pocet PM celkom 108 163

- ztoho PM v PP 12 68

- ztoho PM na teréne 96 95
Celkové funkéné vyuzitie ploch (0Zitkova plocha) posudzovanej zmeny navrhovanej €innosti
Parkovanie v PP 2309,12 m

Obchod 1202 m

Administrativa 1798,75 m

Byty 1669,52 m

Nebytové priestory - ateliéry 940,04 m

Celkova Uzitkova plocha NP 5610,31 m

Po prestudovani podkladov M€ Nové Mesto konstatuje nasledovné:

Posudenie zmeny navrhovanej ¢innosti z hP’adiska stladu s Gzemnopldnovacou dokumentéciou:

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni neskorSich zmien a dopInkov (dalej len
~UPN BA®) st pozemky s parc. ¢ 11427/1-3 reg. C-KN v k. (. Nové Mesto stcastou stabilizovaného Gzemia
s funkénym vyuZitim obé¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu (kéd funkcie 201). Podla
UPN BA ide o Gzemia aredlov a komplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podrl'a funkéného zamerania. Sicastou Gzemia su plochy zelene, vodné
plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gardZe a zariadenia pre poZiarnu a civilnd obranu. Podiel
funkcie byvania nesmie prekroéit’ 30 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej &asti z&stavby funkeénej plochy.

Na zéklade predloZeného oznamenia o zmene navrhovanej cinnosti a jeho posidenia, v pripade, ak podiel
funkcie byvania neprekro¢i 30 % z celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy, uvadza-
me, Ze je predmetna zmena navrhovanej ¢innosti v stlade s priestorovym usporiadanim a funkénym vyuzitim dotknu-
tych ploch a maximalne pripustnou intenzitou vyuZitia rozvojovych Gzemi, tzn. je v stlade s UPN BA.

K zmene navrhovanej ¢innosti mame nasledujuce pripomienky a poZiadavky:

1. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funk-
¢nej plochy.
2. PredloZené ozndmenie o zmene navrhovanej ¢innosti neobsahuje prilohy €. 2, 3, 4, 5 a 6. TaktieZ nie su zverej-

nené prilohy ¢. 2, 3, a 4 na webovom sidle www.enviroportal.sk. Na webovom sidle www.enviroportal.sk Zia-
dame zverejnit’ v3etky prilohy ozndmenia o zmene navrhovanej ¢innosti, nakolko tvoria jeho neoddeliternd su-
cast’;

3. Upozoriiujeme na skutocnost’, Ze zmena navrhovanej ¢innosti, i ked’ nie je k dispozicii rozhodnutie v zmysle
zakona o posudzovani k zémeru, podl'a predloZzeného ozndmenia 0 zmene navrhovanej ¢innosti a podl'a vyda-
ného a zverejneného Gzemného rozhodnutia, bola stavebnym Gradom povolena ako nadstavba bud’ o 2 NP bez
uskutoéneného konania podl'a zakona o posudzovani alebo predloZzené ozndmenie o zmene navrhovanej ¢innos-
ti neobsahuje Gdaje o pdvodnom zamere. Uzemné rozhodnutie uvadza nadstavbu 2 NP a ozndmenie uvéadza 3
NP. Porovnanie zmeny navrhovanej ¢innosti oproti pdvodnému zameru nie je tym padom vébec zrejmé. PoZa-
dujeme preto dopracovanie ozndmenia o zmene navrhovanej ¢innosti o tieto Udaje;

4, V predloZzenom oznameni o0 zmene sa v kap. 2.3 ,,Udaje o vystupoch — Zdroje znecistovania ovzdusia“ uvadza
ako jeden zo zdrojov tepla kotolna. Ked’Ze v rAmci ozndmenia sa sU¢asne uvadza v kapitole 2.2 ,,PoZiadavky na
vstupy“, 2.2.4 ,,Energetické zdroje”, Ze teplom bude nadstavba zdsobovana z OST, poZadujeme spresnit’ Gdaje,
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z akého centréalneho zdroja tepla bude teplo odovzdavané do OST a ako sa zmeni emisnd a imisna situacia
v zaujmovom Uzemi tym, Ze centrdlny zdroj tepla je kotolna, umiestnend priamo v zaujmovom Uzemi.
V pripade, Ze centralny zdroj tepla nie je umiestneny priamo v zaujmovom Gzemi, staéi uviest, kde je umies-
tneny;

5. V sQvislosti s vplyvmi na obyvatel’stvo mame za to, Ze oznamenie 0 zmene neobsahuje vyhodnotenie synergic-
kého efektu ostatnych realizovanych, resp. uz zrealizovanych stavieb v okoli, ktoré pre pohodu byvania v tak
husto zastavanom Uzemi su znaéné a ocakavatelné;

6. Vzhradom na skuto¢nost, Ze v blizkosti zaujmového Gzemia je uz existujlica husti bytova z&stavba a rovnako
je v povol'ovacom procese bytova zastavba, navySe ide o zmenu ¢innosti, ktord sa nachadza v priamom styku
s komunikaciami na Skultétyho a Kukuginovou, kde sa pohybuje aj MHD, poZadujeme vypracovat’ dopravn
Stadiu a vyhodnotenie vplyvov na Zivotné prostredie v rdmci nielen dynamickej dopravy ale aj statickej dopra-
vy,

7. Podla v3eobecne zrozumitelného zavere¢ného zhrnutia nepride zmenou navrhovanej ¢innosti k ovplyvneniu
okolitého ani vlastného byvajiceho alebo pracujiceho obyvatel'stva nad zakonne pripustnd mieru, resp. nad
mieru povolend vydanymi povoleniami a realizacia navrhovanej ¢innosti nebude predstavovat’ vyznamné riziko
z hadiska poSkodzovania zdravia obyvatel'stva. Ked’Ze oznamenie neobsahovalo Ziadne numerické Gdaje napr.
v oblasti ochrany ovzduSia, pricom napr. roéné spotreba tepla na vykurovanie nadstavby je 232,44 MWh/rok,
resp. pocet parkovacich miest, ktoré su rovnako zdrojom znecistovania ovzduSia sa zvySi zmenou navrhovanej
¢innosti o 52 stéati, Ziadame o doplnenie porovnania emisnych Udajov si¢asného stavu a zmeny navrhovanej
¢innosti (i ked” ozndmenie uvadza, Ze odovzdavajlca kapacita sic¢asného zdroja tepla je dostacujlca). Rovnako
mame za to, Ze v rdmci v3eobecne zrozumitelného zavere¢ného zhrnutia uvddzané tvrdenie, Ze neddjde
v dosledku zmeny navrhovanej ¢innosti k ovplyvneniu obyvatel’stva nad zakonne pripustnd mieru, resp. nad
mieru povolend vydanymi povoleniami, je zavadzajlce aj vo vztahu k hlukovej Stadii, ktora uvadza, ze uz su-
¢asné hlukova situécia prekracuje limity z hluku z dopravy do 10 dB.

Mestska c¢ast’ Bratislava-Nové Mesto ako povolujuci orgdn vzmysle vysSie uvedenych pripomienok
a poziadaviek Ziada, aby zmena navrhovanej €innosti bola posudzovana v zmysle zadkona o posudzovani.

Na vedomie .
Magistrat hl. mesta SR Bratislavy — odd. UIC
MC BANM, odd. UK a SP

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej casti
Vv z. podl'a poverenia ¢. 114/2019
zo dna 30.09.2019
Ing. arch. Peter VVaskovi¢
zé&stupca starostu mestskej ¢asti
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