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Váš list číslo/zo dňa Naša značka Vybavuje/(/@ Bratislava
/30.04.2019 684/2020 a 7300/2019/UKSP/POBA Ing. arch. A. Pobočková/

0249253151 / stavebne@banm.sk
02.01.2020

Vec
                   Oznámenie o začatí územného konania

Názov stavby:   „Polyfunkčný komplex Fenix park Bratislava“
Miesto stavby: na pozemkoch parc.č. 11744/14,23,24 a 11749/2,57 (ďalej len ako „Stavebný

pozemok“),  prípojky a inž. siete a pozemné komunikácie  aj na pozemku parc.č.
22001/1 katastrálne územie Nové Mesto v Bratislave

Dňa 30.04.2019  WIGRO TRADE CENTER, a.s., , IČO: 35850281  so sídlom Jašíkova 2,
82103 Bratislava,  ktorú v konaní na základe plnej moci zastupuje Gergisak, s.r.o., IČO: 47763361
so sídlom Plynárenská 3/A, 82109 Bratislava, (ďalej len ako „Navrhovateľ“) podal  návrh na
vydanie územného rozhodnutia na stavbu nebytovej budovy  s názvom  „Polyfunkčný komplex
Fenix park Bratislava“ na pozemkoch parc.č. 11744/14,23,24 a 11749/2,57 (ďalej len ako
„Stavebný pozemok“),  prípojky a inž. siete  a pozemné komunikácie aj na pozemku parc.č.
22001/1 katastrálne územie Nové Mesto v Bratislave. Dňom podania bolo začaté územné konanie.
K návrhu Navrhovateľ priložil  doklady o vlastníctve pozemkov určených na zastavanie a doklady o
prerokovaní stavby s niektorými dotknutými orgánmi a správcami inžinierskych sietí.

 Stavba má byť umiestnená  podľa dokumentácie pre územné rozhodnutie, ktorú vyhotovil v
júli 2016, doplnil  v júny 2017 a decembri 2019 MArch.MAUD. Andrej Alan Daniel Gajdoš,
autorizovaný architekt SKA reg. č. pečiatky 1885AA. podľa nasledovnej objektovej skladby a
opisu:
Členenie stavby na stavebné a prevádzkové objekty:
SO 100  POZEMNÝ STAVEBNÝ OBJEKT
SO 101  BLOK A
SO 102  BLOK B
SO 103  PODZEMNÉ GARÁŽE
SO 104  VYVÝŠENÝ PARTER
SO 105  KOLEKTOR PRE VN A TEPLOVOD
SO 200  Komunikácie, dopravné riešenie a statická doprava
SO 201  Vjazd a výjazd do objektu
SO 300  Chodníky a spevnené plochy okolo objektu
SO 400  Sadové a parkové úpravy
SO 501  Vonkajší vodovod - prípojka
SO 502  Vonkajšia kanalizácia - prípojka
SO 503  Vonkajší teplovod - prípojka
SO 504  Prípojka VN a N N
SO 505  Verejné (areálové) osvetlenie
SO 506  Telekomunikačná prípojka
SO 507  Prípojka kábelovej televízie (UPC)
SO 600  Preložky inžinierskych sietí
SO 601  Preložka trakčných stĺpov a vedenia
SO 602  Preložka verejného osvetlenia
SO 603  Preložka VN
SO 604  Preložka telekomunikačných káblov

Podľa rozdeľovníka
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SO 605  Preložka teplovodu
SO 700  Príprava územia
SO 701  Zemné práce - výkop a paženie stavebnej jamy
SO 702  Zemné práce - znižovanie hladiny podzemnej vody
SO 703  Zakladanie, vylepšenie podložia
SO 704  Dočasná prípojka VN pre stavbu
SO 705  Dočasná trafostanica pre stavbu
SO 706  Zariadenie staveniska
SO 707  Oplotenie staveniska

       SO 708  Osvetlenie staveniska
PS  100  Technológia trafostanice (TS)
PS  200  Technológia náhradného zdroja (Diesel)
PS  300  Technológia OST
PS  400  Technológia strojovne vzduchotechniky
PS  500  Technológia strojovne chladenia
Popis pozemku:
Pozemok pre umiestnenie komplexu je situované v MČ Bratislava - Nové Mesto, ohraničeného
komunikáciami v Račianskej ulici, križovatkou ulíc Račianska, Jarošova a Kukučínova (križovatka
Jozefa Čabelku), železničnou dráhou, za ktorou vedie  komunikácia v Kukučínovej ulici, areálom
maloobchodnej predajne BILLA, účelovou komunikáciou a bytovým domom Račianska 38
(„Cornville“). Ide o nárožnú polohu. V súčasnosti je plocha nezastavaná. Vzrastlá zeleň  v kolízii so
stavbou bude vyrúbaná. Po pozemku sú vedené podzemné inžinierske siete, ktoré budú preložené.
Na pozemok vedie príjazd z komunikácie Račianska ulica.
Popis návrhu:
Navrhovaný polyfunkčný komplex je rozdelený na dva hlavné stavebné objekty:
BLOK A (SO 101) - 6-14 podlažný objekt so zázemím a obchodmi a službami na 1.NP a
kanceláriami na 2.NP. Zvyšné podlažia sú tvorené jednotkami trvalého bývania (celkom 48) a
prechodného ubytovania (celkom 2).
BLOK B (SO 102) - 5-19 podlažný objekt so zázemím a obchodmi a službami na 1.NP a
kanceláriami na 2.NP. Zvyšné podlažia sú tvorené jednotkami prechodného ubytovania (celkom
100).
Súčasťou Stavby  budú vonkajšie inžinierske objekty: vonkajšie spevnené plochy, vonkajšie objekty
inžinierskych sietí technickej infraštruktúry.
Bloky  majú spoločné pódium, ktoré tvoria dve podzemné podlažia vyhradené pre parkovanie a
technické zariadenia. Nadzemné podlažia sú navrhnuté ako dva samostatné celky, pričom každý
objekt má vlastné výťahy, schodiská a technické rozvody usporiadané v centrálnych jadrách.
Spoločný vonkajší priestor pódia pokrýva záhradná architektúra. Ploché strechy sú usporiadané
terasovité v závislosti od výškového riešenia v danej časti stavby. Z hľadiska nosných konštrukcií
stavby, ako hlavný materiál, bude definovaný železobetón.
Navrhované kapacity:
zastavaná plocha                                                                    1 455 m2

BLOK A (SO 101)
- celková plocha nadzemných podlaží                          5 424 m2

- celková plocha trvalého bývania                                4 671 m2

- celkový počet jednotiek trvalého bývania                       48
- celková plocha prechodného ubytovania                         99 m2

- celkový počet jednotiek prechodného ubytovania            2
- celková plocha obchodu a služieb                                 654 m2

- počet nadzemných podlaží                                              14
BLOK B (SO 102)
- celková plocha nadzemných podlaží                        10 147 m2

- celková plocha prechodného ubytovania                   8 931 m2

- celkový počet jednotiek prechodného ubytovania          97
- celková plocha obchodu a služieb                              1 216
- počet nadzemných podlaží                                              19

celkový počet odstavných a parkovacích stojísk                       256
                                                                      1PP              120
                                                                      2PP              136

započítané plochy zelene                                                       1 559 m2
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Okresný úrad Bratislava na základe výsledkov procesu posudzovania vplyvov stavby na
životné prostredie vydal v zmysle rozhodnutia OOP č. OU-BA-OOP3-2019/037641-NHTzo dňa
01.04.2019 pod č. OU-BA-OSZP3-2018/00412/SEA/III- EIA-ZS dňa 16.11.2018 záverečné
stanovisko, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa  25.04.2019, ktorým pre navrhovanú činnosť
odporučil variant A.

Mestská časť Bratislava - Nové Mesto, ako stavebný úrad príslušný podľa § 117 ods.1 zákona
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov (ďalej len
ako "stavebný zákon") návrh preskúmal a vzhľadom k tomu, že predložené podklady  nepostačovali
na riadne a spoľahlivé posúdenie návrhu z hľadiska záujmov sledovaných v  konaní podľa   §35
ods. 3 stavebného zákona  písomne vyzval Navrhovateľa na doplnenie podania  a rozhodnutím č.
7300/2019/UKSP/POBA-249 zo dňa 22.10.2019 správne konanie prerušil do 30.04.2020.

Navrhovateľ návrh postupne doplňoval s posledným doplnením dňa 16.12.2019.
Stavebný úrad v súlade s ustanovením § 36 ods. 4) stavebného zákona oznamuje začatie

územného konania známym účastníkom konania a dotknutým orgánom  a zároveň  v súlade  s ust.§
36 ods. 2) stavebného zákona upúšťa od  ústneho pojednávania a miestneho zisťovania, nakoľko
pozemky pre umiestnenie Stavby sa nachádzajú v území, pre ktoré je spracovaná územnoplánovacia
dokumentácia na základe ktorej je možné návrh posúdiť.

Účastníci územného konania môžu svoje námietky a pripomienky uplatniť do 7
pracovných dní od doručenia tohto oznámenia, inak sa k nim nebude prihliadať.

Podľa §36 ods.3) stavebného zákona, ak dotknutý orgán, ktorý bol vyrozumený o začatí
územného konania k navrhovanej zmene umiestnenia časti stavby neoznámi v určenej alebo
predĺženej lehote svoje stanovisko, má sa za to, že so zmenou umiestnenia časti stavby z hľadiska
ním sledovaných záujmov súhlasí.

V súlade s  §37 ods. 3 stavebného zákona, stavebný úrad neprihliadne na námietky
a pripomienky, ktoré sú v rozpore so schválenou územnoplánovacou dokumentáciou. Stavebný úrad
upozorňuje účastníkov konania, že podľa § 42 ods.4  stavebného zákona v odvolacom konaní sa
neprihliada na námietky, ktoré neboli uplatnené v prvostupňovom konaní v určenej lehote, hoci
uplatnené mohli byť.

Účastníci konania môžu nahliadnuť do podkladov rozhodnutia na stavebnom úrade Mestská
časť Bratislava - Nové Mesto, kanc. č. 620 počas   úradných dní: pondelok 8.00 - 12.00 hod., 13.00
- 17.00 hod., streda: 8.00 - 12.00 hod., 13.00 - 17.30 hod.

V prípade, že sa niektorý z účastníkov konania nechá zastupovať, predloží jeho zástupca
písomnú plnú moc.

      Mgr.  Rudolf   K u s ý
                          starosta mestskej časti

                                                                                                    Bratislava - Nové Mesto
Príloha: Situácia umiestnenia stavby
Doručuje sa verejnou vyhláškou:
Účastníkom konania:
1. WIGRO TRADE CENTER, a.s., , Jašíkova 2, 82103 Bratislava,
       Na adresu zástupcu: Gergisak s.r.o., Plynárenská 3/A, 82109 Bratislava
2. Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciálne nám. 1, 814 99 Bratislava
3. Železnice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava,
4. BILLA REALITY SLOVENSKO, spol. s r.o., Bajkalská 19/A, 821 02 Bratislava
5. vlastníci bytových a nebytových priestorov bytového domu ma pozemku parc.č. 11745/1

a pozemku parc.č. 11745/2 zapísaných na LV č. 4740, susediacich so Stavbou:
2.                 Mgr. Filip Kováč, Javorová 24, 921 01 Piešťany,
7.                 Mgr. Petra Hašová, Royova 2887/19, 831 01 Bratislava
6.                 Eduard Šelestiak, Račianska 38, 831 02 Bratislava
39.               Mgr. Nataša Húsková, Račianska 1515/49, 831 02 Bratislava
9.                 Mgr. Martin Šelestiak, Račianska 38, 831 02 Bratislava
                    Mgr. Katarína Šelestiaková, Račianska 38, 831 02 Bratislava
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5.                  Pavol Záň, Račianska 38, 831 02 Bratislava
38.                Ľubica Záňová, Račianska 1560/38, 831 02 Bratislava,
3. a 34.         Mgr. Marek Száraz, Račianska 17, 831 02 Bratislava,
                     Mgr. Katarína Szárazová, Račianska 17, 831 02 Bratislava
8.                  Mgr. Zuzana Cibulková, Račianska 1560/38, 831 02 Bratislava
4.                   Ing. Martin Rázus, Račianska 38, 831 02 Bratislava
                      Bc. Vlasta Rázusová, Račianska 38, 831 02 Bratislava
10.                 Štefan Tomkuliak, Vajnorská 65, 831 03 Bratislava,
                      Ing. Daniela Tomkuliaková, Vajnorská 65, 831 03 Bratislava
11.                 Jana Hudáková, Na piesku 6/A, 821 05 Bratislava

       1. , 12. a 26.  Pavol Juraško, Račianska 1560/38, 83102 Bratislava
13.                 Ing. Árch. Eva Belláková PhD., Račianska 38, 831 02 Bratislava
36. a 31         PaeDr Elena Gašparová, Gercenova 27, 851 01 Bratislava,
                      MVDr. Gabriel Gašpar, Gercenova 27, 851 01 Bratislava,
14.                 Andrea. Valentovičová, Lachova 4, 851 03 Bratislava
15.                 Mgr. Dagmar Sidorjaková, Račianska 1560/38, 831 02 Bratislava,
16.                  MUDr. Mária Sarvašová, E.P. Voljanského 10, 960 01 Zvolen,
17.                  Pavel Doležal, Šulekova 877/22, 971 01 Prievidza,
18. a 27.         Ing. Ivan Dežd, Azalkova 6, 821 01 Bratislava,
19.                  JUDr. M. Šimona Toth-Vaňová PhD., Sch. Trnavského 7, 919 43 Cífer,
35.                  Mgr. Peter Toth-Vaňo, Lachova 1607/20, 851 03 Bratislava,
20.                  MUDr. Martina Révayová, Považská 15, 949 11 Nitra,
21. a 32.         Mgr. Ján Báťka, Poľná 74, 974 05 Banská Bystrica,
22. a 30.         Mgr. Ivan Salak, Račianska 1560/38, 831 02 Bratislava,
                       Bc. Lenka Salaková, Račianska 1560/38, 831 02 Bratislava,
23. a 33.         Oľga Záhorová, Nová Doba 491/24, 027 43 Nižná,
24.                  Ing. Jana Kopásková, Vajnorská 1357/78, 831 04 Bratislava,
37.                  Mgr. Michal Kuchárik, Prekážka 722, 033 01 Liptovský Hrádok
25.                  Ing. Renáta Bullová, Tichá 4, 811 02 Bratislava,
28.                  IDOPS, družstvo, Hýrošova 3, 811 04 Bratislava,
29.                  Mgr. Viktor Cibulka, Mlynská 10, 900 82 Blatné

6. Združenie domových samospráv, Námestie SNP 13, P. O. BOX 218, 850 00 Bratislava
7. Cyklokoalícia, Karadžičova 6, 821 08 Bratislava
8. Ing. arch. Peter Vaškovič, Teplická 5, 831 02 Bratislava
9. Inštitút pre rozvoj Bratislavského kraja, Medveďovej 1, 851 04 Bratislava
10. JUDr. Tomáš Korček, Riazanská 11, 831 03 Bratislava
11. JUDr. Simona Toth-Vaňová, PhD., Račianska 38, 831 02 Bratislava
12. Mgr. Peter Toth-Vaňo, Račianska 38, 831 02 Bratislava
13. Ing. arch. Eva Belláková, PhD., Račianska 38, 831 02 Bratislava
14. PaeDr. Elena Gašparová, Račianska 38, 831 02 Bratislava
15. MVDr. Gabriel Gašpar, Račianska 38, 831 02 Bratislava
16. Ľubica Záňová, Račianska 38, 831 02 Bratislava
17. Mgr. Michal Drotován, Na pasekách 14, 831 06 Bratislava
18. Ing. Michal Kuchárik, Račianska 38, 831 02 Bratislava
19. Ing. Mgr. Jana Kopásková, Račianska 38, 831 02 Bratislava
20. Tesako, a. s., Dvoŕákovo nábrežie 10, 811 02 Bratislava

Doručuje sa :
Dotknutým orgánom:
1. Okresný úrad Bratislava, OSZP-OOPaVZŽP, Tomášikova 46, 832 05  Bratislava
2. Okresný úrad Bratislava, OSZP-OP,OHaŠVS a OOvzd, Tomášikova 46, 832 05  Bratislava
3. Ministerstvo dopravy a výstavby SR, Sekcia žel.dop, DSÚ Nám.slobody 6, 810 05   Bratislava
4. Regionálny úrad verejného zdravotníctva hl.m. SR, OHŽP, Ružinovská 8, 820 09  Bratislava
5. Hasičský a záchran. Útvar hl.m. SR Bratislavy, Radlinského  6, 811 07  Bratislava
6. Krajské riaditeľstvo PZ v Bratislave, KDI, Špitálska 14, 812 28 Bratislava
7. Okresný úrad Bratislava, OCDaPK, Tomášikova 46, 832 05  Bratislava
8. Okresný úrad Bratislava, OKR, Tomášikova 46, 832 05  Bratislava
9. Bratislavský samosprávny kraj, OD, Sabinovská 16, P.O.BOX 106, 820 05  Bratislava 25
10. Železnice SR, generálne riaditeľstvo, odbor Expertízy, Klemensova 8, 813 61  Bratislava
11. Dopravoprojekt, a.s., Kominárska 2,4, 832 03  Bratislava 3
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12. Hl. m. SR Bratislava, OUIČ, Primaciálne nám. 1, 81471  Bratislava 1,
13. Hl. m. SR Bratislava, OD, Primaciálne nám. 1, 81471  Bratislava 1
14. Dopravný podnik Bratislava a.s., Olejkárska 1, 814 52  Bratislava 1
15. Siemens, s.r.o. VO,  Lamačská cesta 3/A, 841 04  Bratislava
16. Miestny úrad Bratislava-Nové Mesto, odd. ŽPaÚP (TU)
17. Slovenský zväz telesne postihnutých, Ševčenkova 19, 851 01 Bratislava 5
18. Únia nevidiacich a slabozrakých Slovenska, Sekulská 1, 842 50  Bratislava
19. Ministerstvo obrany SR, Správa nehnut. majetku, Kutuzovová 8, 832 47 Bratislava
20. Ministerstvo vnútra SR, Sekcia informatiky, telekom. a bezp.MV SR  Pribinova 2, 812 72 Bratislava
21. Dopravný úrad SR, Letisko M.R.Štefánika, 823 05 Bratislava
22. Krajský pamiatkový úrad Bratislava, Leškova 17, 811 04 Bratislava 1
23. Slovenský vodohospodársky podnik, š.p. OZ Bratislava, Karloveská 2 842 17 Bratislava
24. Bratislavská vodárenská spoločnosť, a.s., Prešovská 48, 826 46 Bratislava 29
25. Západoslovenská distribučná, a.s., Čulenova 6, 816 47 Bratislava 1
26. Slovenský plynárenský priemysel-distribúcia, a.s., Mlynské nivy 44/a, 825 11 Bratislava 26
27. Bratislavská teplárenská, a.s., Bajkalská 21/A, 829 05  Bratislava
28. Slovak Telekom, a.s., Bajkalská 28, 817 08 Bratislava
29. ORANGE Slovensko a.s., Bratislava, Metodová 8, 82109 Bratislava
30. Acs, a.s., Ružová dolina 10, 821 09 Bratsilava
31. Suptel, Pri Šajbách 3, 831 06 Bratislava
32. Towercom,a.s., Cesta na kamzík 14,  831 04  Bratislava
33. UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o., Ševčenkova 3703/36, 851 01 Bratislava
34. O2 Slovakia, Einsteinova 24, 851 01 Bratislava
35. SITEL, s.r.o., Kopčianska 20/C, 851 01 Bratislava
36. OTNS, a.s.,  Vajnorská 137,  831 04  Bratislava
37. VNET, a.s., Nám hraničiarov 39, 851 03 Bratislava

Správe bytového domu za účelom zverejnenia :
39. Na adresu zástupcu Navrhovateľa : Gergisak s.r.o., Plynárenská 3/A, 82109 Bratislava

Doručenie verejnou vyhláškou podľa §26 ods.2) správneho poriadku vyvesením po dobu 15 dní na
úradnej  tabuli Mestskej časti  Bratislava – Nové Mesto, Junácka 1, 832 91 Bratislava. 15.deň
vyvesenia na úradnej tabuli je deň doručenia.

Vyvesené dňa: Zvesené dňa:                            ( podpis, pečiatka )








