MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO

Junacka ul. ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

4566/2019/UKSP/HAVK - 45 Bratislava 13.06.2019

ROZHODNUTIE

Mestska ¢ast’ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebny drad prislusny podla 8117 ods. 1
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,stavebny zdkon*) v spojitosti s § 7b zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,stavebny
urad“) na zaklade uskuto¢neného konania vedeného podla § 80 stavebného zakona rozhodla
takto:
podl'a 8 46 a nasl. zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov

(d’alej len ,,spravny poriadok®) a § 82 ods. 1 stavebného zakona
povoluje uzivanie

stavebnych objektov:
SO 04.3 Zakladanie a spodna stavba pre objekt B,
SO 13 Polyfunkeny bytovy dom B,
SO 23.3 Teplovodna pripojka objektu B,
SO 34.3.1 Pripojka NN pre objekt B,
SO 36.3 Arealové osvetlenie objektu B,
SO 45.3 Krajinn architektira objektu B,
Prevéadzkovy subor:
PS 02.3 Technoldgia odovzdavacej stanice tepla B

ako sUcast’ stavby ,,Obytny subor Urban Residence - Polyfunkény bytovy dom B,“
postavenej na pozemkoch parc. ¢. 11486/2, /10, /24, 125, /26, 127, /28, 129, /30, /55, /70, /71,
/72, 173, 74 Katastralne Gzemie Noveé Mesto v Bratislave (d’alej len ,,stavba“), stavebnikom
Urban Residence BD3, s. r. 0. (ICO: 48333387), so sidlom Legionarska 10, 811 07 Bratislava
a Urban Residence Retail, s. r. 0. (1C0O:50759248), so sidlom Legionarska 10, 811 07
Bratislava (dalej len ,stavebnici“). Stavba bola povolend rozhodnutim ¢,
7383/2016/UKSP/POBA-SP-90 zo dna 12.08.2016 pravoplatné dna 24.09.2016. Pre c¢ast’
stavby SO 23.3 Teplovodna pripojka objektu B a PS 02.3 Technoldgia odovzdavacej stanice
tepla B bolo vydané rozhodnutie o pred¢asnom uzivani ¢. 1768/2019/UKSP/HAVK- 23
zo dna 06.03.2019, pravoplatné dna 27.03.2019.

Stavebny objekt SO 13 Polyfunkény bytovy dom B je postaveny na pozemkoch parc.
¢. 11486/25, /26, 127, /28, /29, /55, /71, /72, [73. Objekt pozostava z 2 podzemnych a9
nadzemnych podlazi.

1. a 2. podzemné podlaZie objektu:
- Podzemné garaze s parkovacimi statiami v pocte 203
- Pivni¢né kobky v pocte 67
- technické zazemie,
- komunikacné priestory,
- ostatné nebytové priestory — sklady (7)




1. nadzemné podlaZzie objektu:

B R101+102 - stravovacie zariadenie ,reStauracia“ + terasa

B R103 — zariadenie sluzieb ,,kozmetika“

B R104 — zariadenie obchodu

B R105A — zariadenie obchodu

B R 105B - zariadenie obchodu

B R106 — zariadenie obchodu

B R107 — zariadenie zdravotnickej starostlivosti ,,prakticky lekar
B R108 - zariadenie administrativy ,,kancelaria“

Dva vstupy do objektu cast’ ,,E* a ¢ast’ ,,F* so spoloénymi komunika¢nymi priestormi, ktoré
tvoria prepojenie podzemnych a nadzemnych priestorov tychto casti a ostatné nebytové
priestory.

Cast’ F:

F101 Byt
F102 Byt
F103 Byt
F104 Byt
F105 Byt

Spolu 5 bytov a ostatné spolo¢né komunikacné priestory.

2. nadzemné podlaZzie objektu:

Cast’ E: Cast’ F:
E201 Byt F201 Byt
E202 Byt F202 Byt
E203 Byt F203 Byt
E204 Byt F204 Byt
E205 Byt F205 Byt
E206 Byt F206 Byt
E207 Byt F207 Byt
E208 Byt F208 Byt
E209 Byt F209 Byt
E210 Byt F210 Byt
E211 Byt

Spolu 21 bytov a ostatné spolo¢né komunikacné priestory.

3. nadzemné podlaZie objektu:

Cast’ E: Cast’ F:
E301 Byt F301 Byt
E302 Byt F302 Byt
E303 Byt F303 Byt
E304 Byt F304 Byt
E305 Byt F305 Byt
E306 Byt F306 Byt
E307 Byt F307 Byt
E308 Byt F308 Byt
E309 Byt F309 Byt
E310 Byt F310 Byt
E311 Byt

Spolu 21 bytov a ostatné spolo¢né komunikacné priestory.



4. nadzemné podlaZie objektu:

Cast’ E: Cast’ F:
E401 Byt F401 Byt
E402 Byt F402 Byt
E403 Byt F403 Byt
E404 Byt F404 Byt
E405 Byt F405 Byt
E406 Byt F406 Byt
E407 Byt F407 Byt
E408 Byt F408 Byt
E409 Byt F409 Byt
E410 Byt F410 Byt
E411 Byt

Spolu 21 bytov a ostatné spolo¢né komunikac¢né priestory.

5. nadzemné podlaZie objektu:

Cast’ E: Cast’ F:
E501 Byt F501 Byt
E502 Byt F502 Byt
E503 Byt F503 Byt
E504 Byt F504 Byt
ES05 Byt F505 Byt
E506 Byt F506 Byt
ES07 Byt F507 Byt
E508 Byt F508 Byt
E509 Byt F509 Byt
E510 Byt F510 Byt
E511 Byt

Spolu 21 bytov a ostatné spolo¢né komunikacné priestory.

6. nadzemné podlaZie objektu:

Cast’ E: Cast’ F:
E601 Byt F601 Byt
E602 Byt F602 Byt
E603 Byt F603 Byt
E604 Byt F604 Byt
E605 Byt F605 Byt
E606 Byt F606 Byt
E607 Byt F607 Byt
E608 Byt F608 Byt
E609 Byt F609 Byt
E610 Byt F610 Byt
E611 Byt

Spolu 21 bytov a ostatné spolo¢né komunikacné priestory.

7. nadzemné podlaZzie objektu:

Cast’ E: Cast’ F:

E701 Byt F701 Byt
E702 Byt F702 Byt
E703 Byt F703 Byt
E704 Byt F704 Byt
E705 Byt F705 Byt

E706 Byt F706 Byt



E707 Byt F707 Byt

E708 Byt F708 Byt
E709 Byt F709 Byt
E710 Byt F710 Byt
E711 Byt

Spolu 21 bytov a ostatné spolo¢né komunikacné priestory.

8. nadzemné podlaZzie objektu:

Cast E: Cast’ F:

E801 Byt - mezanin F801 Byt - mezanin
E802 Byt F802 Byt

E803 Byt F803 Byt

E804 Byt - mezanin F804 Byt - mezanin
E805 Byt - mezanin F805 Byt - mezanin
E806 Byt F806 Byt

E807 Byt F807 Byt

E808 Byt - mezanin F808 Byt - mezanin

Spolu 16 bytov a ostatné spolo¢né komunikacné priestory.

Vsetky priestory stavebného objektu SO 13 Polyfunkény bytovy dom B si podrobnejSie
Specifikované v projektovej dokumentéacii  skutoéného  vyhotovenia  vypracovanej
Ing. JAonom Chlebovcom, autorizovany stavebny inZinier SKSI v marci 2019 a v prilohe ¢. 1 -
»,Oznacenie nehnutelnosti pre Ucely evidencie v katastri nehnutelnosti,” ktora tvori
neoddelitel'nd stc¢ast’ tohto rozhodnutia.

Stavebny urad podl'a § 82 stavebného zakona uréuje podmienky uzivania stavby:

e stavbu je moZné uZivat’ len na ucel povoleny tymto rozhodnutim po nadobudnuti jeho
pravoplatnosti,

e kaZzda zmena v uZivani alebo zmena stavby musi byt vopred odsthlasena stavebnym
uradom,

e vlastnik stavby je povinny udrZiavat’ ju v dobrom technickom stave tak, aby nevzniklo
nebezpecenstvo poZziarnych ahygienickych zavad, aby nedochadzalo Kk jej
znehodnoteniu a aby sa ¢o najviac prediZila jej uZivatelnost,

e vlastnik je povinny dokumentaciu skutocnej realizacie stavby uchovévat’ po cely cas
jeho uZivania, pri zmene vlastnika dokumentéaciu odovzdat’ novému vlastnikovi a pri
odstraneni stavebnému Gradu v sulade s 8 103 stavebného z&kona,

e pocas uZivania stavby musia byt dodrZiavané prislusné platné predpisy tykajlce sa
ochrany Zivotného prostredia, zdravia I'udi, bezpe¢nosti pri préaci a poZiarnej ochrany,

e SO 45.3 Krajinn architektira objektu B bude uZivany a prevadzkovany ako verejnosti
pristupné priestranstvo vo vnutrobloku Obytného suboru (verejny park).

V konani neboli vznesené namietky G¢astnikov konania.

Oddovodnenie

Dna 22.02.2019 podali stavebnici, zastipeni splnomocnencom Mading s.r.o.
(1C0:35938226), so sidlom Drietiova 1H, 821 01 Bratislava (d’alej len ,,splnomocnenec*)
Ziadost’ 0 povolenie uZivania stavby: ,,Obytny stbor Urban Residence - Polyfunkeny bytovy
dom B,* ¢ast’ stavby: SO 04.3 Zakladanie a spodné stavba pre objekt B, SO 13 Polyfunkény
bytovy dom B, SO 23.3 Teplovodna pripojka objektu B, SO 34.3.1 Pripojka NN pre objekt B,
SO 36.3 Arealové osvetlenie objektu B, SO 45.3 Krajinna architektdra objektu B,
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prevadzkovy subor: PS 02.3 Technoldgia odovzdavacej stanice tepla B, na pozemkoch parc.
¢. 11486/2, /10, /24, /25, 126, /27, 128, /29, /30, /55, /70, /71, /72, /73 v katastralnom Gzemi
Nové Mesto v Bratislave, pre ktord bolo vydané stavebné povolenie
¢. 7383/2016/UKSP/POBA-SP-90 zo dna 12.08.2016 pravoplatné dna 24.09.2016.

Dna 27.02.2019 stavebny drad oznamil listom ¢. 4566/2019/UKSP/HAVK-ozn.
v zmysle 8 80 ods. 1) stavebného zékona zacatie kolaudacného konania a nariadenie Gstneho
pojednavania znamym (castnikom konania a dotknutym organom a urcil termin miestneho
zistovania na 26.03.2019.

Dna 26.03.2019 sa uskutoc¢nilo Ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim,
na ktorom stavebny urad nezistil také z&vady a nedostatky na stavbe, ktoré by branili jej
uzivaniu, ale neboli predloZzené vsetky doklady, potrebné pre vydanie kolaudacného
rozhodnutia. Preto stavebny Urad uZ na mieste v zapisnici kolaudac¢né konanie prerusil.
Nésledne konanie dia 08.04.2019 prerusil rozhodnutim ¢. 4566/2019/UKSP/HAVK - 83, kde
poZadoval doplnit’ predmetné podanie o: Energeticky certifikat, Geometricky plan skuto¢ného
zamerania stavby (GP musi byt overeny sprdvou katastra nehnutelnosti), Stanovisko
Hasic¢ského a zachranného utvaru hl. m. SR Bratislavy, Stanovisko Regionélneho dradu
verejného zdravotnictva Bratislava hl. m., Stanovisko InSpektoratu prace Bratislava,
Stanovisko Okresného Udradu Bratislava, odd. odpadového hospodarstva, Pravoplatné
kolauda¢né rozhodnutie prislusného stavebného Uradu pre miestne a ucelové komunikécie,
Pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie prislusného stavebného Uradu pre vodné stavby, Zavazné
stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy k povoleniu prevadzky malého zdroja
znecistovania ovzduSia, Zoznam bytov a nebytovych priestorov predmetnej stavby, Oprava
pddorysu 1. NP v projekte skuto¢ného vyhotovenia (U¢el komercnych priestorov), Najomna
zmluva pre nebytové priestory ¢. R101+R102 na 1. NP bytového domu, Zavazné stanovisko
Ministerstva Zivotného prostredia SR v lehote do 31.08.2019. Posledné doplnenie podania
splnomocnencom bolo prijaté dna 12.06.2019.

Podla geometrického planu ¢. 13/2019 zo dna 31.03.2019 dradne overeného
Okresnym uradom Bratislava katastralnym odborom pod ¢. G1-660/19 zo dina 10.04.2019 su
pod stavbou odc¢lenené: z pozemku parc. ¢. 11486/8 pozemky parc. ¢. 11486/74 a 75,
z pozemku parc. ¢. 11486/30 pozemok parc. ¢. 11486/70, z pozemku parc. ¢. 11486/27

pozemky parc. ¢. 11486/71 a 72, z pozemku parc. ¢. 11486/28 pozemky parc. ¢. 11486/73.

V konani sa sthlasne vyjadrili tieto dotknuté organy:

e In3pektorat prace Bratislava dna 27.03.2019 zavdznym stanoviskom ¢. IBA-31-40-
2.2/25-C22,23-19,

o Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti oZP, orgdn OH, diia
26.03.2019 zavaznym stanoviskom ¢. OU-BA-OSZP3-2019/44136/DAD,

e Regionalny drad verejného zdravotnictva Bratislava hl. m. dina 02.04.2019 zavaznym
stanoviskom ¢. HZP/5798/2019,

e Hasi¢sky azachranny atvar hl. m. SR Bratislavy dna 24.04.2019 stanoviskom
¢. HZUBA3-2019/000563-002,

e Ministerstvo Zivotného prostredia SR dna 16.04.2019 z&vdznym stanoviskom ¢.
2695/2019-1.7./ak,

e Bratislavska teplarenska, a.s., dia 06.03.2019 vyjadrenim ¢. 00544/2019/2320-2,

e Krajské riaditel'stvo policajného zboru, Krajsky dopravny indpektorat stanoviskom
zo dna 26.03.2019 do zapisnice.



UZivanie technickej infraStruktiry a komunikécii v danej lokalite bolo povolené
rozhodnutiami:

e Stavebné objekty ,,SO 21.3 Vodovodna pripojka pre objekt B, SO 22.1.3 SplaSkova
kanalizacia pre objekt B, tukova kanalizacia, SO 22.2.3 DaZd’'ovd kanalizicia
pre objekt B*“ - Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ¢.
OU-BA-0SZP3-2019/033389/GEE/111-6544 zo dna 03.06.2019, pravoplatné dna
11.06.2019

e Stavebny objekt ,,SO 22.2.5 Dazd’ova kanalizécia pre objekt SO 43 - Okresny Urad

Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ¢ OU-BA-OSZP3-
2019/033390/GEE/I11-6543 zo dna 03.06.2019, pravoplatné dna 11.06.2019

o Stavebny objekt SO 44.3 Arealové komunikacie a spevnené plochy B - Mestska cast
Bratislava — Nové Mesto ¢. 4552/2019/UKSP/SSU/HOLV-9 zo dna 13.05.2019,
pravoplatné dna 29.05.2019.

e Stavebny objekt SO 43 Promenada (pojazdny chodnik)“ - Mestska cast’ Bratislava —
Nové Mesto ¢. 4553/2019/UKSP/SSU/HOLV-10 zo dna 14.05.2019, pravoplatné dna

29.05.20109.
e Stavebné objekty SO 31 Pripojka VN, SO 33 Transforma¢na stanica, TS2+PS 05
Technolégia TS2 - Mestskd c¢astt Bratislava - Nové Mesto <.

8401/2018/UKSP/HAVK-81 zo dina 14.09.2018, pravoplatné dna 10.10.2018.

Stavebny Urad upozoriiuje na povinnost’ poZiadat’ o uréenie supisného ¢isla a orienta¢ného
isla do 30 dni odo dna pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia, podrla ust. 82¢ ods. 3) zak.
. 125/2015 Z. z. o registri adries a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

V uskuto¢nenom konani stavebny urad zistil, Ze uZivanie stavby nebude ohrozovat
verejny zaujem, predovsetkym z hradiska Zivotného prostredia, ochrany Zivota a zdravia
0s0b, bezpecnosti prace atechnickych zariadeni. Uvedené bolo dokladované vyhovujiacimi
vysledkami predpisanych skdsok a revizii podl'a osobitnych predpisov a technickych noriem.
Na zaklade uvedeného rozhodol stavebny urad tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.
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Pouéenie

Podla § 54 spravneho poriadku moZno proti tomuto rozhodnutiu podat odvolanie
do 15 dni odo dna jeho ozndmenia na Mestsku cast’ Bratislava - Nové Mesto, pricom
odvolacim organom je Okresny Grad Bratislava. Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom
po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej casti
Bratislava - Nové Mesto

Spravny poplatok vo vyske 680 eur bol uhradeny bankovym prevodom.

Priloha: Oznac¢enie nehnutel’nosti pre Ucely evidencie v katastri nehnutel’nosti



Doruéuje sa:
Ucastnikom konania:

1.

2.

4.

Urban Residence BD3, s.r.0., Legionarska 10,81107 Bratislava,

Na adresu: Mading s.r.o., Drienova 1H/16940, 82101 Bratislava,
Urban Residence Retail, s.r.o., Legionarska 10,81107 Bratislava,
Na adresu: Mading s.r.o0., Drienova 1H/16940, 82101 Bratislava,
Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Na vedomie:
Dotknutym orgdnom:

1.

Awn
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Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hl. m., RuZinovskd 8,829 09
Bratislava P.O.BOX 26

Indpektorat prace Bratislava, Za kasariou 1, 832 64 Bratislava

Hasic¢sky a zachranny Gtvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava
Okresny Grad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP, organ OH, Tomasikova 46,

831 05 Bratislava,

Okresny urad Bratislava, Odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 831 05 Bratislava,
Krajské riaditel’stvo policajného zboru v Bratislave, KDI, Spitalska 14, 812 28 Bratislava,
Bratislavska teplarenska, a.s., Turbinova 3, 829 05 Bratislava,

Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Nam. L. Stdra 1, 812 35 Bratislava



