MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO

Junacka ul. ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

8547/2018a393/2019/UKSP/HAVK-4 Bratislava 14.01.2019

ROZHODNUTIE

Mestské cast’ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebny Grad prislusny podla § 117 ods. 1) zadkona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
»Stavebny zakon*) v spojitosti s § 7b zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny urad“) na zéklade uskuto¢neneho
stavebneho konania. podl'a § 66 stavebného zakona a § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,spravny poriadok®) rozhodla, Ze

povoluje

stavbu: “Obytny subor URBAN RESIDENCE - Polyfunkény bytovy dom C, Racianska ul.,
Bratislava,”“ na Racianskej ulici v Bratislave, na pozemkoch parc.c. 11486/8, 11486/23, 11486/24,
11486/25 vk. (. Nové Mesto, stavebnikovi Urban Residence BD4, s.r.o. (1C0:50439723),
Legionarska 10, 811 07 Bratislava (d’alej len "stavebnik*).

Clenenie stavby na stavebné objekty:

SO 04.5 Zakladanie a spodna stavba — objekt C
SO 14 Polyfunkeny bytovy dom C

SO 21.4  Vodovodna pripojka VP-03 pre objekt C
SO 22.1.4 Splaskova kanalizacia pre objekt C

SO 23.4  Teplovodna pripojka objektu C

SO 34.6.1 Pripojka NN pre objekt C

SO 36.4  Areélové osvetlenie objektu C

SO 45,5 Kirajinnd architektira objektu C

PS 02.4  Technologia odovzdavacej stanice tepla C

Popis stavby:
Polyfunkény bytovy dom C je st¢astou celku Obytny sibor URBAN RESIDENCE, ktory je tvoreny

tromi samostatnymi objektami A, B a C.

Dispozi¢né rieSenie objektu je navrhnuté ako chodbové, zvacSa s jednostranne orientovanymi
bytovymi jednotkami a nebytovymi priestormi — ateliérmi. KomfortnejSie byvanie je situované
v ustipenom podlazi s priestrannymi terasami. Zvoleny konstruk¢ny modul 7,5 m umoZnuje
dostato¢nt dispozicni volnost. Nosny systém je zo Zelezobetonu a tvori ho skelet v podzemnych
podlaZiach, parteri a steny na typickych a ustipenych podlaZiach.

Z hradiska funkcii sa jedna o objekt s prevladajucou funkciou byvania v celkovom pocte 61 bytov.
V objekte su zastlpené byty ré6znych velkostnych kategérii od jednoizbovych, aZz po mezonetovy loft
nachadzajuci sa na 11. a 12.NP. Na kazdom typickom podlazi (2.NP az 10.NP) sa nachadzaju aj
nebytové priestory — v celkovom pocte 19 ks. Na prizemi budd okrem vstupu aj obchodné priestory.



Objekt bude napojeny na infrastruktdru budovand v ramci objektov A.l, A.ll a B. Zasobovanie pitnou
vodou je zabezpecené z jestvujucej vodovodnej pripojky DN 80, odvadzanie odpadovych véd bude
delenou kanalizaciou — do splaSkovej verejnej kanalizacie a dazd’ovou kanaliz&ciou do vsaku. Teplom
bude objekt zasobovany horucovodnou pripojkou. Zasobovanie elektrickou energiou je zabezpecené
NN rozvodmi z trafostanice TS 2 budovanej v ramci |. etapy vystavby obytného stboru.

Néaroky na statick( dopravu sU uspokojené parkovacimi stojiskami na teréne s kolmym radenim
(4PM), v suteréne bytového domu 53PM s kolmym radenim a5l PM je zapocitand rezerva
v podzemnej garézi objektov A.l, A.l1l a B. Podzemné priestory garaZe su prepojené a je tu situované
i technické zazemie objektu. Celkom v obytnom subore bude 517PM.

CO kryt je spoloc¢ny pre cely obytny stbor a je umiestneny v bloku A Il. Podzemné garaz je prepojena
s ostatnymi podzemnymi gardZzami v obytnom subore (A 1., All., B) a maju spolo¢ny vjazd — rampu
(p.¢.11 486/23, LV ¢.5022). Stavebny objekt SO 45.5 Krajinna architektdra objektu C je navrhovany
ako verejnosti pristupné priestranstvo vo vnatrobloku Obytného stboru (verejny park).

Stavba ,,Obytny subor Urban Residence* bola umiestnend Uzemnym rozhodnutim vydanym tunajSim
stavebnym Gradom dia 14.10.2008 pod & UKaSP-2008-1330/0-KHA-710. Rozhodnutie nadobudlo
pravhu moc dna 01.12.2008. Zmena Uzemného rozhodnutia bola vydana pod
¢. 2645/2018/UKSP/POBA-UR-29 dia 28.05.2018, pravoplatné dna 18.07.2018.

Pre uskutoénenie stavby sa uréuju tieto podmienky:

1. Stavba bude uskutoc¢nena podla projektovej dokumentacie spracovanej Ing. arch. Matejom
Grébertom — COMPASS s.r.0., Bajkalskd 29/E, 821 01 Bratislava v termine 12/2017 overenej
v stavebnom konani, ktora je prilohou tohto rozhodnutia, pripadné zmeny nesmu byt vykonané bez
predchadzajuceho povolenia stavebného uradu.

2. Stavebnik zabezpeci vytycenie priestorovej polohy stavby a vSetkych inZinierskych sieti podla
situacie overenej v Uzemnom a vV stavebnom povoleni a rozhodnutia o umiestneni stavby
pravnickou alebo fyzickou osobou na to oprévnenou. Stavebnik je povinny v rdmci povolenej
stavby dodrzat’ vytycené pravne hranice stavebného pozemku.

3. Stavebnik sa nesmie bez osobitného povolenia stavebného Udradu odchylit od overenej
dokumentacie, ako aj overeného osadenia stavby.

4. Stavebnik je povinny do 15 dni po ukonéeni vyberového konania oznamit’ stavebnému uUradu

meno, /ndzov/, adresu, /sidlo/ oprdvneného zhotovitela stavby a zabezpecenie odborného vedenia

stavby — stavbyvediceho. Bez zabezpecenia odborného vedenia stavby nesmie byt zacaté

S0 stavebnymi pracami.

Stavebnik je povinny pisomne oznadmit’ stavebnému Uradu zacatie stavebnych préc.

Stavebnik je povinny mat’ na stavenisku pocas celej doby vystavby projektovd dokumentaciu

overenU stavebnym uradom, potrebné na uskutoc¢novanie stavby a na vykon Statneho stavebného

dohradu a viest' o stavebnych pracach stavebny a montédzny dennik, sucastou ktorého je tieZ
prehladny zd&znam o osob&ch pomahajucich na stavbe.

7. Stavebnik umoZni organom Statneho stavebneého dohladu a nimi prizvanym znalcom pristup
na stavenisko a vytvori podmienky pre vykon dohladu na stavbe. V pripade, Ze sa na stavenisku
vyskytnli zavady ohrozujlce bezpec¢nost’ a zdravie 0s6b, je stavebnik povinny ohlasit’ ich
stavebnému Gradu.

8. Stavba bude ukoncena najneskdr do 24 mesiacov od zacatia stavby. V pripade, Ze nie je mozné
z vaznych dbévodov stavbu dokon¢it’ v urcenej lehote, stavebnik poZiada stavebny urad
o prediZenie lehoty na ukoncenie stavby pred jeho uplynutim s uvedenim dévodu podla § 68
stavebného zakona.

9. Pri uskuto¢novani stavby je nutné dodrZiavat' predpisy a normy tykajlce sa bezpec¢nosti prace a
technickych zariadeni, dbat’ 0 bezpeénosti prace a technickych zariadeni pri stavebnych pracach a
dbat’ na ochranu zdravia a 0s6b na stavenisku.

10. Na uskuto¢nenie stavby mozno navrhnut’ a pouZit’ iba stavebny vyrobok, ktory je podl'a osobitnych
predpisov vhodny na pouZzitie v stavbe na zamyslrany Gcel. Doklady o overeni poZadovanych
vlastnosti stavebnych vyrobkov predloZi stavebnik stavebnému Gradu pri isthom konani spojenom
s miestnym zistovanim v ramci kolaudacného konania stavby .

ISl
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

Stavebnik je povinny v stlade s ust. § 66 ods. 3 pism. b) stavebného zdkona zabezpecit’ ochranu
verejnych zaujmov, zdravia I'udi a Zivotného prostredia.

Stavebnik je povinny bezodkladne ohlésit povolujicemu stavebnému uradu a Krajskému
pamiatkovému Uradu v Bratislave vyskyt zvl&Stnych predmetov ainych veci, ktoré sa objavili
pri vykopoch a ktoré mézu mat’ pamiatkovy alebo archeologicky charakter a vyckat na d’alsie
dispozicie uvedenych organov. Nélezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac (podra
ustanovenia 8§ 40 ods. 2 a 3 zdkona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkoveho fondu - pamiatkového
zakona) oznami nalez analez ponecha bezo zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym
Uradom Bratislava alebo nim poverenou odborne spésobilou osobou.

Skladovanie stavebného materidlu pocas realizacie stavby na verejnych priestranstvach, t.j. na
uliciach, namestiach, chodnikoch a podobne nie je povolené. O povolenie na zaujatie verejného
priestranstva je nutné poZiadat’ Mestsku ¢ast’ Bratislava - Nové Mesto.

Stavebné povolenie straca podl'a § 67 stavebného zakona platnost’, ak sa s uskuto¢nenim stavby
nezacne do 2 rokov odo dna nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia. Stavebnik moze
poZiadat stavebny Grad o prediZenie platnosti stavebného povolenia (v stlade s §67, 69 stavebného
zakona) na zéklade oddvodnenej Ziadosti podanej spradvnemu organu pred uplynutim uvedenej
lehoty. Ziadost’ musi byt podana v dostatoénom ¢asovom predstihu tak, aby o Ziadosti bolo mozné
pravoplatne rozhodnut pred uplynutim doby jeho platnosti.

Stavebné rozhodnutie a rozhodnutie o prediZeni jeho platnosti si zavdzné aj pre pravnych
nastupcov stavebnika a ostatnych Gc¢astnikov konania podla §70 stavebného zékona.

So stavbou nesmie byt zacaté, pokial’ stavebné povolenie nenadobudne pravoplatnost’ (852
zakona ¢.71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov).

17. Stavenisko musi (8 43i 0ds.3 stav. zakona):

18.

- byt zabezpecené pred vstupom cudzich os6b na miestach, kde mdZe ddjst’ k ohrozeniu Zivota
alebo zdravia a to pripadne aj Uplnym ohradenim,

- byt oznacené ako stavenisko s uvedenim Udajov o stavbe. Stavebnik je povinny pred zacatim
stavby umiestnit’ na vidite’'nom mieste pri vstupe na stavenisko tabul’u primeranych rozmerov,
na ktorej uvedie:

a/ oznacenie stavby (druh a ucel)

b/ oznacenie stavebnika

c/ zhotovitel'a stavby (meno zodpovedného stavebného veduceho /stavebny dozor)

d/ termin zacatia a ukonc¢enia stavby

e/ stavebny Urad kedy stavbu povolil (¢islo a datum pravoplatného stavebného povolenia)
tabul’'u ponecha na stavenisku az do kolaudécie,

- mat’ zriadeny vjazd a vyjazd z miestnej komunikacie alebo z Ucelovej komunikacie na prisun
stavebnych vyrobkov, odvoz zeminy a stavebného odpadu, ktory sa musi ¢istit’,

- umoZznovat’ bezpecné uloZenie stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov a umiestnenie
zariadenia staveniska na prislushom stavebnom pozemku. Stavebnik je povinny uskuto¢novat
stavebné prace vylucne na pozemku ku ktorému ma vlastnicky alebo iny pravny vztah,

- mat zabezpeceny odvoz alebo likvidaciu odpadu na riadend skladku. Stavebnik ku kolaudacii
doloZi doklady o mnoZstve a spdsobe zneSkodnenia odpadu zo stavby (prevzatie zmluvnou
stranou), pricom budi dodrZzané ust. zdkona o odpadoch a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsSich predpisov a VZN hl. m. SR Bratislavy o nakladani s komunalnymi odpadmi a
drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi hl. m. SR Bratislavy, VZN MC Bratislava -Nové
Mesto o dodrZiavani poriadku a ¢istoty,

- umoznovat’ bezpe¢ny pohyb 0s6b vykonavajdcich stavebné prace, mat’ vybavenie potrebné na
vykonavanie stavebnych prac a pohyb 0sdb vykonavajlcich stavebné prace,

- byt zriadené a prevadzkované tak, aby bola zabezpecend ochrana zdravia Tudi na stavenisku
a Vv jeho okoli ochrana, podpora a rozvoj verejného zdravia, ochrana Zivotného prostredia podrla
osobitnych predpisov.

Pri uskuto¢novani stavby musia byt dodrzané prislusné ustanovenia vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.,

ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o

vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou

pohybu a orientacie a prislusné technické normy.
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Podmienky pre uskutoénenie zemnych préc:

- pred zacatim zemnych prac zabezpecit' vytycenie podzemnych vedeni technického vybavenia
Uzemia

- reSpektovat’ ochranné pasma existujucich vedeni technického vybavenia Gzemia

- krizovania a stbeh podzemnych vedeni technického vybavenia Uzemia rieSit’ v stlade s platnymi
technickymi normami

- vykopové prace v blizkosti podzemnych vedeni technického vybavenia Uzemia vykonavat
s najvacsou opatrnostou a bezpodmienecne nepouZivat’ nevhodné naradie, prace vykonavat ru¢ne

- odkryte podzemné vedenia technického vybavenia Gzemia zabezpecit’ proti poSkodeniu

- preukazatel'ne obozndmit’" zamestnancov, ktori budl vykonavat zemné prace, s vytycenou
avyznacenou polohou podzemného vedenie technického vybavenia Uzemia atiez
s podmienkami, ktoré boli na jeho ochranu stanovené

- upozornit’ zamestnancov vykonavajucich zemné prace na moznu polohovu odchylku skuto¢ného
uloZenia podzemného vedenie technického vybavenia U(zemia od vyznaéenej polohy na povrchu

terénu

- v¢as upozornit’ vlastnikov pozemkov a stavieb o vstupe na pozemok a o realizacii vykopovych
prac.

- pocas realizicie stavby nezatazovat nad pripustnd mieru uZivanie stavbou dotknutych
nehnutelnosti.

- po obnazeni vsetkych inzinierskych sieti je potrebné prizvat spravcov a prerokovat’ s nimi
navrhnuty sposob ich Gprav a ochrany.

- napojenie na verejné inZinierske siete je potrebné odsuhlasit’ s prislusnymi spravcami
inZinierskych sieti.

Podmienky vyplyvajuce z vyjadreni dotknutych organov:

Stanovisko ZSR &. 4433/2017/289301/SZTS/7a.13 zo dia 3.11.2017:

1. Stavebnik si nebude narokovat’ Upravy zo strany ZSR z titulu pripadnych negativnych Gginkov od

Zeleznicnej prevadzky.

2. V pripade vzniku $kod s dosledkom zhorSenia plynulosti a bezpe¢nosti viakovej dopravy budd

vsetky néklady na opravné prace oduc¢tované stavebnikovi.

3. Prebytoénd zeminu z vykopu ani iny odpad neskladovat’ na pozemku ZSR ani v OPD. Stavebnik

musi dodrZiavat’ zdkon o odpadoch ¢.79/2015 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

4. Pozadujeme, aby stavebnik pocas realizicie stavby nevyuZival pozemky v sprave ZSR na prechod

0s0b a stavebnej techniky.

5. Zamestnanci iného zamestnavatel'a musia predloZit' povolenie na vstup cudzich os6b do obvodu

drahy v sprave ZSR nepristupného verejnosti v zmysle predpisu ZSR Z9 a nakolI’ko sa budd pohybovat

aj v prevadzkovom priestore a v priestore susediacom s prevadzkovym priestorom ZSR, musia splnit”

ustanovenia predpisu ZSR Z2, 1. kapitola, cl.2.

Stanovisko ZSR — Odbor expertizy & 09136/2017/0420-34 zo diia 29.11.2017:

. V dalSej priprave a realizécii stavbu zostladit’ a koordinovat’ so stavbou ZSR Projektu TEN-T.

2. Stavebnik si je vedomy skuto¢nosti, Ze miesto stavby sa nachadza v blizkosti Zelezni¢nej drahy, s

¢im su spojené negativne vplyvy a obmedzenia sp6sobené Zelezni¢nou prevadzkou. Stavebnik

zrealizuje opatrenia na eliminaciu nepriaznivych G¢inkov Zeleznic¢nej prevadzky a zabezpeci, aby nim

rieSend stavba odolavala vplyvom Zelezni¢nej prevadzky pocas celej doby jej prevadzky. Nesuhlasime,

aby si vlastnici, resp. uZivatelia stavby z titulu pripadnych negativnych uc¢inkov od Zeleznicnej

prevéadzky uplatiovali naroky na Gpravy u Zeleznic SR.

3. Z hradiska technickych podmienok k jestvujucej infrastrukture ZSR, zaistenia bezpecnosti a

povoleni na vstup do obvodu drahy, ktory nie je pristupny verejnosti, Ziadame reSpektovat’ poZiadavky

uvedené vo vyjadreniach ZSR OR Trnava ¢.4433/2017/289301/SZTS/7a.13 zo diia 03. 11. 2017 a jeho

odbornych zloZiek, doloZenych v prilohach.

4. Stavebnik bude redpektovat’ su¢asné i budlce objekty, vedenia a. zariadenia ZSR. Realiz4ciou

stavby, jej prevadzkou a uzivanim

a/ nesmie dbjst’ k ohrozeniu ani obmedzeniu bezpec¢nosti Zelezni¢nej dopravy, k naruseniu stavby

drahy, jej stability a k poskodeniu objektov, vedeni a zariadeni ZSR,

b/ nesmie dbjst’ k zhorSeniu odvodniovacich pomerov v Uzemi Zelezni¢nej drahy,
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c/ nesmie byt obmedzovana dopravna obsluznost’ planovanej podzemnej Zelezni¢nej stanice

Bratislava filialka,

d/ nesmu byt znegistované pozemky v sprave ZSR.

5. Osvetlenie stavby nesmie osliovat’ vlakovy personal a suc¢asne nesmud byt zriad’ované svetelné

zdroje a farebné plochy zamenitel’né s navestnymi znakmi.

6. Investor zabezpeci:

a/ Uhradu nakladov v pripade nevyhnutnych Gprav zariadeni ZSR vyvolanych navrhovanou &innostou,

b/ prizvanie ZSR OR Trnava ku kolaudagnym konaniam,

c/ pripadné zmeny stavby vo vztahu k ochrannému péasmu drahy, obvodu drahy a objektom stavby

drahy vopred prerokovat’ so ZSR.

Stavba podlieha dodrZiavaniu ustanoveni zdkona ¢.513/2009Z.z. o drahach v zneni neskorSich

predpisov.

Stanovisko Ministerstva dopravy a vystavby SR &. 30565/2017/SZDD/85972 zo diia 11.12.2017:

I. Stavba bude zrealizovand v OPD a v OD podra projektu, ktory vypracoval Ing. arch. Matej Grébert

(reg. ¢. * 1774 AA*) COMPASS s.r.o. Bratislava v 09/2017 overenej MDV SR,

ktord je neoddelitel'nou sucastou tohto sthlasu. KaZzd& zmena oproti overenej situécii, tykajlica sa

OPD a v OD, musi byt vopred prejednana so ZSR a odsthlasena MDV SR.

2. Stavebnik je povinny v plnom rozsahu redpektovat’ a dodrziavat podmienky Zeleznic Slovenskej

republiky, Bratislava (ZSR) dané v stanoviskach:

* Odboru expertizy, GR Bratislava pod ¢. 09136/2017/0420-34 zo dna 29.11.2017,

* OR Trnava ¢&. 4433/2017/289301/SZTS/7a.13 zo diia 03.11.2017.

3. Vlastnik (uzivater) stavby je povinny v OPD a v OD upravit’, prip. odstranit’ iné prekazky, ktoré by

mohli ohrozit’ drahu alebo dopravu na dréhe.

4. Vlastnik stavby je povinny redpektovat sicasné i buddce objekty, vedenia a zariadenia ZSR

nachadzajuce sa v danom Gzemi.

5. Stavbu v OPD a v OD udrZovat’ a uzivat' tak, aby neohrozovala drahu alebo dopravu na drahe a

nebola obmedzena ani narusend bezpe¢nost’ drahy a dopravy na drahe.

6. Docasné umiestnenie objektov zariadenia staveniska v obvode drahy vopred prejednat’ so ZSR

Oblastné riaditel'stvo Trnava.

7. Tento suhlas (zavazné stanovisko) plati dva roky odo dna jeho vydania a ma platnost’ zhodnu s

povolenim vydanym prislusnym stavebnym tradom.

Stanovisko Siemens, s.r.o., ¢. PD/BA/097/18 zo dia 3.5.2018:

e uvedené osvetlenie je deklarované ako sukromné,

» pred zahgjenim prac poZadujeme zakreslit’ siete a vytycit’ ich v teréne,

» VvSetky obnazené kablové rozvody VO nachadzajuce sa pod komunikéaciou poZadujeme uloZit’ do
chréniciek,

» pred zahdjenim stavebnych prac poZadujeme prizvat’ stavebny dozor Siemens, s.r.0.: p. Kubista

» v pripade krizovania Vasich sieti, resp. zariadeni so zariadenim verejného osvetlenia, poZadujeme
dodrZat’ ochranné pasma pre verejné osvetlenie, vSetky platné normy STN a predpisy a prizvat
stavebny dozor Siemens, s.r.0.,

» v pripade manipulécie, alebo prekladky zariadenia VO poZadujeme pred vykonanim préac prizvat
stavebny dozor Siemens, s. r.0. a spolo¢ne dohodnut’ spdsob realizacie,

» k odovzdaniu staveniska, pred zasypanim kablov a ku kolaudacii poZadujeme predvolat’ stavebny
dozor Siemens, s. 1. 0.,

» pripadné nédklady na odstranenie poSkodeni jestvujuceho zariadenia VO pocas stavebnych préac
Vam budeme v plnej vyske fakturovat’,

e prace pozadujeme vykonat’ bez poSkodenia zariadenia VO, a bez preruSenia prevadzky VO,

» v pripade poSkodenia zariadenia VO Vés Ziadame ihned’ nahléasit’ poruchu

e toto vyjadrenie stanovuje technické podmienky prevadzkovatela VO a nenahradza vyjadrenie
vlastnika VO - Magistratu hl. mesta SR Bratislavy

Stanovisko Distribucia SPP ¢. TD/NS/0166/2018/Pe zo dia 7.5.2018:

VSEOBECNE PODMIENKY:

- Pred realizdciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykondvania inych ¢innosti, je stavebnik

povinny poZiadat’ SPP-D o presne vytyéenie existujucich plynarenskych zariadeni na zaklade pisomnej
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objednavky, ktoru je potrebné zaslat’ na adresu SPP- distriblcia, a.s., Sekcia udrzby, Mlynské Nivy
44/b, 825 11 Bratislava, alebo elektronicky, prostrednictvom online formuléru zverejneného na
webovom sidle SPP D (www.spp-distribucia.sk)

- v zaujme predchadzaniu poSkodenia plynarenského zariadenia, ohrozenia jeho prevadzky a/alebo
prevadzky distribu¢nej siete, SPP-D vykonava bezplatne vytycovanie plynédrenskych zariadeni do
vzdialenosti 100m, alebo ak doba vytyc¢ovania nepresiahne 1 hodinu,

stavebnik je povinny ozndmit’ zac¢atie prac v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni zastupcovi
prevadzkovatela SPP-D (p. Peter Kristl) najneskdr 7 dni pred zahdjenim planovanych préc,

- stavebnik je povinny zabezpecit' pristupnost’ plynarenskych zariadeni pocas realizacie stavby z
dbévodu potreby prevadzkovania plynarenskych zariadeni. najma vykonu kontroly prevadzky, udrzby a
vykonu odbornych prehliadok a odbornych skuSok oprav, rekonstrukcie (obnovy) plynarenskych
zariadenti,

- stavebnik je povinny umoznit’ zastupcovi SPP-D vstup na stavenisko a vykon kontroly realizacie
¢innosti v ochrannom pasme plynérenskych zariadeni,

- stavebnik je povinny realizovat’ vykopové prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu strany
od obrysu existujucich plynarenskych zariadeni v stlade s STN 73 3050 aZ po predchadzajucom
vytyceni plynarenskych zariadeni vyhradne ru¢ne bez pouZzitia strojovych mechanizmov,

- ak pri vykopovych pracach bolo odkryté plynarenské zariadenie, je stavebnik povinny kontaktovat
pred zasypanim vykopu zastupcu SPP-D na vykonanie kontroly stavu obnaZzeného plynarenského
zariadenia, podsypu a obsypu plynovodu a uloZenia vystraznej félie; vysledok kontroly bude
zaznamenany do stavebného dennika,

- pristup k akymkol'vek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a manipulacia s nimi je
prisne zakazand, pokial” sa na tieto prace nevztahuje vydané povolenie SPP-D,

- odkryté plynovody, kable, ostatné inZinierske siete musia byt pocas odkrytia zabezpecené proti
poskodeniu,

- stavebnik nesmie nad trasou plynovodu realizovat' také terénne Upravy, ktoré by zmenili jeho
doterajsie krytie a hibku uloZenia, v pripade zmeny Urovne terénu poZadujeme vsetky zariadenia a
poklopy plynarenskych zariadeni osadit’ do novej Grovne terénu,

- kazdé poSkodenie zariadenia SPP-O, vratane poSkodenia izoldcie potrubia, musi byt ihned’ ohlasené
SPP-D,

- upozornujeme, Zze SPP-D moZe pri vSetkych pripadoch poSkodenia plynarenskych zariadeni podat’
podnet na Slovenskd obchodnd inSpekciu (SOIl), ktora je opradvnend za poruSenie povinnosti v
ochrannom a/alebo bezpecnostnom pasme plynarenského zariadenia uloZit’ podla ustanoveni Zakona o
energetike pokutu vo vyske 300,- € aZz 150 000,- €, poSkodenim plynarenského zariadenia méze dojst’
aj k spachaniu trestného ¢inu vieobecného ohrozenia podla 8284 a 8§ 285, pripadne trestného ¢inu
poSkodzovania a ohrozovania prevadzky vseobecne prospesného zariadenia podla § 286, alebo§ 288
zakona ¢. 300/2005 Z.z. Trestny zakon,

- stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrZiavat’ ustanovenia Zakona o energetike, Stavebného
zakona a inych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, ako aj podmienky uvedené v Zapise z
vytycenia plynédrenskych zariadeni a taktiez ustanovenia Technickych pravidiel pre plyn (TPP) najmé
700 02,

- stavebnik je povinny reSpektovat’ a zohladnit’ existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich
ochrannych a/alebo bezpec¢nostnych pasiem,

- stavebnik je povinny pri stbehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujacimi plynarenskymi
zariadeniami dodrZat’ miniméalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,

- stavebnik nesmie v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni v zmysle 879 a 880 Zakona o
energetike umiestnovat’ nadzemné stavby, kontrolné Sachty, trvalé porasty apod.

Stanovisko Slovensky zvaz telesne postihnutych €. 121/2018 zo dia 10.5.2018

Suahlasi bez pripomienok.

Stanovisko HazU ¢ HZUBA3-2018/001109-002 zo diia 11.5.2018:

Suahlasi bez pripomienok

Stanovisko BAT ¢. 01089/2018/3410-2 zo dna 15.5.2018:

1. V textoch PD a aj na vykresoch Ziadame neuvadzat’ oznacenie ,,OST Central“, nahradit’ oznacenim
»centralna OST*.



2. V technickej sprave zlozky E1-14.4 Vykurovanie, v odseku 14. Skusky, Ziadame nahradit’ neplatni
vyhl&Sku ¢. 374/1990 Z.z. za platna.

3. Sekundarne vetvy Vykurovania Ziadame za gumenymi kompenztormi opatrit uzatvaracimi
armatdrami patri¢nej dimenzie.

4. Do spiatociek sekundarnych vetiev Ziadame osadit’ ukazovacie manometre.

5. Obehové vetvové cerpadld Ziadame navrhovat jednym cerpadlom v potrubnej trase a jednym
erpadlom do suchej zasoby. Cerpadla pre sucht zasobu (typ, DN) budu uréené prevadzkou.

6. Vypustanie vystupného potrubia vetiev, poz. 232, Ziadame presunit’ k uzatvaracim armattram nad
rozdel'ovacom.

7. Ziadame opravit’ ozna¢enie rozdel'ovaca sek. UK.

8. Odvzdusnenie potrubia, poz. 136, Ziadame presunit’ az nad gumené kompenzatory alebo ho riesit’
armatdrami s pridanym odvzdu$nenim.

9. V dalSom stupni projektovej dokumentécie Ziadame detailnejSie zakreslit' trasovanie teplovodnej
pripojky od vyustenia v centralnej OST po pripojenie na technoldgiu OOST.

10. K tlakovym a tesnostnym skiskam prizvat’ zastupcov BAT, a.s., kontakt GaSparovych A.

11. Pocas vystavby Ziadame byt prizyvani na kontrolné dni, kontakt M. Dzamova.

12. Pri vypracovani vsetkych stupniov PD odporG¢ame sa riadit’ platnymi technickymi normami,
vyhlaSkami a pripojovacimi podmienkami BAT, a.s., ktoré najdete na naSej stranke:
http://www.batas.sk/wp-content/uploads/2015/08/PP-BAT-2015 final.pdf.

S dodanou projektovou dokumentaciou pre stavebné povolenie stavby suhlasime s uvedenymi
pripomienkami, ktoré po akceptovani Ziadame zohladnit’ pri vypracovani projektovej dokumentacie
pre realizaciu stavby a tlto Ziadame tiez zaslat’ na vyjadrenie.

Stanovisko ZSR - Odbor investorsky €. 16604/2018/0220-89 zo diia 16.5.2018:

Suahlasi bez pripomienok.

Stanovisko Mestskej ¢asti Bratislava — Nove Mesto, Oddelenie Zivotného prostredia a Uzemného

planovania €. 4705/3103/2018/ZP/KADZ zo diia 30.04.2018:

Z hradiska urbanisticko-architektonického rieenia:

Dodrzat’ prisludne ustanovenia STN 73 4301/Z1 Budovy pre byvanie. DodrZat’ prislusné ustanovenia

v zmysle vyhl. MDVRR ¢. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu

a vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou

pohybu a orientacie v zneni neskorSich predpisov.

Z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

V zmysle zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, v zneni neskorSich predpisov, je nutné

vramci konania na stavebnom urade predloZit' vyjadrenie dotknutého organu na Gseku ochrany

prirody a krajiny. Pri stavebnych pracach je nutné reSpektovat’ blizke dreviny a ich korenovy systém

a sucasne zabezpecit’ ich maximalnu ochranu pred mechanickym poskodenim.

Nakladanie s odpadmi z vystavby a prevadzky objektu je nutné rieSit’ v zmysle zakona ¢. 79/2015 Z.

z. 0 odpadoch v zneni neskorsich predpisov. V ramci konania na stavebnom urade je nutné predloZit

vyjadrenie dotknutého organu na Useku odpadového hospodérstva. Nakladanie s komunalnymi

odpadmi z prevadzky je nutné riesSit’ na pozemku stavebnika v zmysle platnych predpisov Hlavného

mesta SR Bratislavy. V ramci nakladania s odpadmi rieSit’ priestor na nakladanie s odpadmi tak, aby

bolo v predmetnom priestore mozné umiestnit’ aj nadoby na triedeny komunalny odpad (papier, sklo,

plasty a biologicky rozlozZite'ny odpad do zelene),

V zmysle zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov je nutné v rdmci konania

na stavebnom Urade predloZit’ vyjadrenie prislusného dotknutého organu na Useku Statnej vodnej

Spravy.

V zmysle zékona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorSich predpisov je nutné poZiadat

prislusny orgdn ochrany ovzdusia o suhlas s umiestnenim zdrojov znecist'ovania ovzduSia v zmysle

vieobecnej zavéznej vyhlasky Obvodného Uradu Zivotného prostredia v Bratislave ¢. 2/2013, ktorou

sa vydava akeny plan na zabezpecéenie kvality ovzduSia a sic¢asne vzhladom na opatrenia mestskej

Casti na zabezpecenie kvality ovzduSia je pocas vystavby nutné zabezpecit pravidelné cistenie

komunikacii pri vyjazdoch vozidiel zo stavby, zabezpecit’ kropenie a ¢istenie komunikécii, chodnikov

a verejnych priestranstiev prilahlych k stavbe. TaktieZ je potrebné vykonavat opakované kropenie

stavenisk, prijazdovych komunikacii a chodnikov pri stavbe vykonanych do 4 hodin od nahlasenia
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stavebnému Udradu telefonicky alebo elektronickou formou o riziku prekrocenia limitnej hodnoty
PM10 a pri trvani prekrac¢ovania priebezne.

Z hradiska ochrany pred hlukom pri stavbe je potrebné neprekracovat’ najvysSie pripustné hladiny
akustickeho hluku v zmysle vyhl. ¢. 549/2007 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Z hladiska dopravného vybavenia:

Dodrzat’ platné normy a predpisy s osobitnym zretefom na ustanovenia cestného zakona ¢. 135/1961
Zb. v zneni neskorsSich predpisov.

Zabezpecit' potrebny pocet a umiestnenie parkovacich a odstavnych stojisk na vlastnom pozemku
v zmysle STN 73 6110/Z2 a vyhl. ¢. 532/2002 Z. z., 8 8 ods. 2) stavba musi byt’ vybavena odstavnym
a parkovacim stojiskom rieSenym ako sucast’ stavby alebo ako prevadzkovo neoddelitel'nd cast’
stavby alebo umiestnenim na pozemku stavby, ak tomu nebrania obmedzenia vyplyvajlce
z osobitnych predpisov.

Stavebnik je povinny vykonat opatrenia na zachytavanie dazd’ovych a privalovych vod na jeho
pozemku a zabrénit’ ich vytekaniu na verejni miestnu komunik&ciu.

O zriadeni, Uprave alebo odstraneni vjazdu z miestnej komunikacie na susednt nehnutel’nost’” musi
rozhodn(t podla ust. § 3b (ods. 1, 3 a4) z&kona ¢. 135/1961 Zb. v platnom zneni (alebo sa vyjadri
v zavaznom stanovisku pre potreby Gzemného konania) prislusny cestny spravny organ na miestnu
komunikéciu 1. a Il. triedy — Hlavné mesto SR Bratislava a na miestnu komunikaciu I11. a V. triedy —
Mestské cast’ Bratislava - Nové Mesto.

Zabezpecit' dostato¢né rozhladoveé pomery pri vyjazde z pozemku az hromadnej garadZe alebo
stanovit’ podmienky na ich zabezpecenie v zmysle STN 73 6056, STN 73 6058 a STN 73 6102.

Z hradiska technickej infraStruktary:

DodrZat’ poZiadavky vlastnikov, resp. spravcov dotknutych inZinierskych sieti.

Z hradiska majetkovopravnych vztahov:

DodrZat’ opodstatnené poZiadavky vlastnikov dotknutych nehnutel’nosti.

Dalsie poziadavky MC vyplyvajice z dohody medzi obyvatel’'mi lokality a investorom:

»-Vybudovat’ verejny park na trovni ulice s rozlohou min. 6000 m2. sucast'ou parku bude Sportovisko,
detské ihrisko, mnozstvo lavi¢iek. V parku budi uplatnené vodozadrzné opatrenia na vyuZivanie
dazd’ovej vody a investor zvazi zriadenie studne na zavlaZzovanie parku.

Park bude odprezentovany obyvatel'om s diskusiou pred jeho realizaciou. Z pohladu vySok stavba
neprekro¢i limity sidliska ,,Februarka“, teda nasledovne: veza smie mat’ max. 12 podlazi a nie 29,
ulicny blok max. 6-7 podlazi, zadny blok m& max. 9-10 podlaZi.

Investor ustupi zo svojho pozemku tak, aby pred nim vznikol pés zelene (min. 1,5m), chodnik
a cyklotrasa a zabezpeci ich vybudovanie na vlastné naklady.

Blok popri Racianskej by mal mat od chodnika odskok a byt z¢asti na pilétoch, aby nepdsobil
natlaceny na Raciansku ul. (vid’. priklad projekt Blumental pri Mytnej).

Bloky pozdiz Ragianskej musia mat’ min. 2 priechodné pasaze (vid.. sidlisko ,,Februarka®).

Investor zrekonStruuje pre obyvatelov najviac dotknutych stavbou chodnik na druhej strane
Racianskej ul. bezbariérovo v zmysle prisluSnej normy, s vodiacim pasom pre nevidiacich, natretym
zabradlim a rozSirenym zelenym pasom a jeho Upravou v zmysle poZiadaviek mestskej casti.

V pripade, Ze mestska cast’ si vytvori vztah k mestskému pozemku za pozemkom investora, tak
investor zaplati projektovi dokumentéciu mestskej ¢asti na vybudovanie parku a nasledne v zmysle
predmetnej projektovej dokumentacie park aj vybuduje.

Investor daruje mestskej ¢asti projektovi dokumentéaciu na rekonatrukciu 3portového arealu medzi ZS
Sibirskou a Pionierskou ulicou, ktord nésledne zrekonstruuje mestské ¢ast’ z poplatku za rozvoj, ktory
investor zaplati mestskej casti.

Sportovy areal bude obsahovat: multifunkéné ihriska na mieste existujucich s asfaltovym povrchom,
atletickd alebo korculiarska draha s tartarovym povrchom, exteriérové posiliovacie prvky pre
seniorov a mladez, zelen, vecerné osvetlenie aredlu, vonkajsie stolnotenisové stoly, kvalitné sedenie
na betdnovych tribinach, oplotenie a funkéné vstupné brany...

V rdmci dohody s mestskou ¢ast'ou investor prispeje na vybudovanie arealu na Pionierskej ulici aj
mimo Ghrady poplatku za rozvoj.”

Stanovisko Technickej inSpekcie, a.s. ¢. 1462/1/2018 zo dia 17.5.2018:

Pripomienky a upozornenia:




2.13. 'V projektovej dokumentécii su uvedené aj uz neplatné pravne predpisy - vyhl. ¢. 374/1990 Zb.
a ¢. 718/2002 Z.z., NV SR ¢. 201/2001 Z.z. aj ¢. 204/20001 Z.z., ¢. 444/20001 Z.z., ¢. 504/2002 Z.z.,
¢. 510/2001 Z.z./ST/

2.14. Vysku vonkajSieho zbradlia na 12.NP navrhnut v zmysle ¢l. 4.2.1 STN 74 3305:2014./ST/
2.15. V stavebnej casti SO 14 Architektura chyba ndvrh kruhového schodiska na 12.NP (pocet
stupnov, rozmery, pédorys) v zmysle STN 73 4130 a 89 ods. 1 vyhl .¢. 453/2000 Z.z. /ST/.

2.16. Vzhradom na to, Ze bleskozvod je navrhnuty ako aktivny podra franctuzskej normy NFC 17-
102:2011 sme tento neposudzovali. Bleskozvod mdZe byt posudeny iba v pripade, Ze klient doruci na
Technickd indpekciu, a.s., pracovisko Bratislava Uradny preklad normy NFC 17-102:2011./EZ/

2.17. Pri urcovani prostredia pre vonkajSie priestory je potrebné pouZit’ vyhl. ¢. 234/2014 Z.z.
(novela vyhl. ¢. 508/2009 Z.z.) ¢l. 1 ods. 2 bod 4 a 5: V prilohe ¢. 8 ¢asti B v riadku AD sa za slovo
»-voda“ vkladaju slova ,,z iného zdroja ako dazd’a“. V prilohe ¢. 8 ¢asti 8 sa za riadok AD vklada novy
riadok ,,Dazd™./EZ/

2.18. V dalSom stupni projektovej dokumentacie pre SO 36.4 Arealové osvetlenie riesSit zaklady
osvetl'ovacich stoZiarov./EZ/

2.19. Vytahy musia plne zodpovedat poZiadavkdm STN EN 81-20:2015 a STN EN 81-
28:2004./2Z1

2.20. Vytahy uréené pre dopravu 0séb s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie musia pine
zodpovedat’ poZiadavkam vyhl. ¢. 532/2002 Z.z. aSTN EN 81-70:2004, STN EN 81-82./2Z/
Stanovisko BVS ¢. 17747/2018/Mz zo dia 18.5.2018:

Pri akejkol'vek stavebnej alebo inej ¢innosti v trase vodovodu a kanalizacie, poZzadujeme reSpektovat’
naSe zariadenia a ich pasma ochrany, vratane vSetkych ich zariadeni a sucasti podl'a § 19 zakona ¢.
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

Pasma ochrany uréené podla predpisov do Gcinnosti Zakona ¢&. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju zachované.

K stavbe: ,,Obytny subor URBAN RESIDENCE, polyfunkény bytovy dom C, stavebny objekt S0-14*
nemame namietky, ak cez predmetnl a so stavbou sUvisiace nehnutel’nosti nie su trasované rozvody
vodovodov a kanaliz&cii BVS, vratane ich sU¢asti a bude dodrzané ich pasmo ochrany.

Z ddvodu urcenia presnej polohy vodohospodarskych zariadeni vzhl'adom na navrhovani stavbu je
potrebné vytycenie smeru a vysky verejného vodovodu, verejnej kanalizacie a suvisiacich zariadeni v
teréne podla zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanaliziciach v zneni
neskorSich predpisov. Uvedenua sluzbu, resp. Ziadost’ o vytycenie, odporucame objednat’ cez podatelnu
BVS na zéklade objednavky na prace (tlacivo najdete na naSej webovej stranke www.bvsas.sk alebo v
kontaktnych centrach).

Technické rieSenie, ndvrh a realizacia vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky musi byt v stlade so
zakonom ¢&. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni dalSich
zakonov, za suc¢asného dodrzania STN, EN a ON, vratane ich zmien a dodatkov a v stlade s platnymi
»rechnickymi podmienkami pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a verejnd
kanalizaciu a technickymi podmienkami zriadovania a odstrainovania vodovodnej a kanaliza¢nej
pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s.” (dalej len ,technické
podmienky*).

V zmysle ,,technickych podmienok* je potrebné navrhnlt’ a realizovat’ vodomernu Sachtu a zaroven je
potrebné dodrzat’ platné ON 75 5411, STN 75 5401, STN 75 5403 a STN 73 6005, prip. dalSie
stvisiace normy a zakony, vratane ich zmien a dodatkov.

Platné: , TECHNICKE PODMIENKY pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a
verejnU kanaliz&ciu a technické podmienky zriad’ovania a odstranovania vodovodnej a kanalizacnej
pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s. su dostupné v kontaktnych
centrach a zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk.

Vlastnik vodovodnej a kanalizacnej pripojky zodpoveda za vysporiadanie vSetkych vlastnickych a
spoluvlastnickych vztahov suvisiacich s vodovodnou a kanalizaénou pripojkou.

Vzajomné prava a povinnosti vzhl'adom na spoluvlastnicke (prip. iné) vztahy je potrebné dorieSit
vzajomnymi zmluvnymi vztahmi.

V3etky vodohospodarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a krizovania musia byt v koordinacii a
v sulade s platnymi STN.



A. Zéasobovanie vodou

Na zaklade vyjadrenia OVK ¢&. 43551/2017/4020/Ing.La zo dna 28.09.2017 k projektovej
dokumentacii pre zmenu Uzemného rozhodnutia pre rieSend stavbu, bude mozZné z&sobovanie
navrhovanej stavby vodou z verejného vodovodu aZz po vydani uZivacieho povolenia rekonstrukcie
verejného vodovodu DN 200 TVLT a uzavreti zmluvy o odovzdani a prevzati verejného vodovodu
vedeného v Skultétyho ulici vratane rekonstrukcie verejného vodovodu DN 100 vedeného v Ursinyho
ulici (v zmysle vyjadrenia OVK ¢. 12393a/2016/4020/Ing.La zo dna 14.07.2016).

Zéroven poZzadujeme dodrzat’ nasledovné podmienky:

a/ Vodovodna pripojka

1. Vodovodna pripojka ani Ziadna jej cast nesmie byt prepojena s potrubim iného vodovodu,
vlastného zdroja vody (napr. studne), alebo iného zdroja vody a nesmie byt situovana v blizkosti
zdroja tepla, ktory by mohol spdsobit’ nadmerné zvysenie teploty pitnej vody.

2. Zasahovat’ do verejného vodovodu a vykonavat’ pripojenie na verejny vodovod moZu len tie osoby,
ktoré su na to prevadzkovatel'om uréené.

b/ Vodomern Sachta

1. Vodomerna Sachta je sucastou vodovodnej pripojky, na ktorej je umiestnené meradlo - vodomer.
Vodomer je su¢ast'ou vodomernej zostavy a je vo vlastnictve BVS.

2. Vodomerna Sachta umiestnena na parcele ¢. 11486/8 musi byt stavebne a priestorovo vyhovujlca
poziadavkam BVS.

3. Usporiadanie vodomernej Sachty a vodomernej zostavy je potrebné realizovat’ podla priloZenej
schémy, s dodrZanim minimalnych vnatornych rozmerov.

4. Vodomern( Sachtu Ziadame umiestnit’ na trase vodovodnej pripojky bez smerovych lomov, dlhSou
stranou v smere pripojky v maximalnej vzdialenosti 10 m od miesta napojenia na verejny vodovod.

5. Majitel’ je povinny vodomern( Sachtu zabezpecit' tak, aby nedo3lo k mechanickému poskodeniu
meradla a v zimnom obdobi ochranit” meradlo proti zamrznutiu.

6. Vodomerna Sachta Ziadnym sp6sobom nesmie ohrozovat bezpec¢nost a ochranu zdravia
zamestnancov vykonavajlcich ¢innosti spojené s od¢itanim vodomerov, vymenou vodomerov,
opravami vodomernych zostav a inymi pracami suvisiacim i s meradlom.

7. Vo vodomernej Sachte je prisne zakazané skladovat’ akykol'vek material nesuvisiaci s prevadzkou
vodomernej Sachty.

B Odvéadzanie odpadovych vod

K odvadzaniu vdd z povrchového odtoku /zrazkovych vod/ do vsaku na pozemku investora nemame
namietky.

Odvadzanie odpadovych vod poZadujeme rieSit' ako deleny systém, odvedenie vod z povrchového
odtoku /zréZzkovych vdd/ poZzadujeme rieSit’ mimo splaskovu kanalizaciu a sp6sobom, ktory vyhovuje
konkrétnym hydrogeologickym podmienkam. Nasa spolo¢nost’ si vyhradzuje pravo kontroly spésobu
odvadzania tychto vod. Do verejnej kanalizacie je mozné vypustat’ vylucne splaskové odpadové vody.

Na zéklade vyjadrenia OVK ¢. 43551/2017/4020/Ing.La zo dna 28.09.2017 k projektovej
dokumentacii pre zmenu Uzemného rozhodnutia pre rieSent stavbu, bude moZné odvadzanie
odpadovych vod z navrhovanej stavby do verejnej kanalizacie aZz po vydani uZivacieho povolenia
verejnej kanalizacie DN 600 a uzavreti zmluvy o odovzdani a prevzati vodnej stavby v Skultétyho
ulici.

* Producent odpadovych véd je povinny oznamit’ vlastnikovi verejnej kanalizacie vietky zmeny a
nové Udaje suvisiace s odvadzanim odpadovych vod do verejnej kanalizacie.

» Kvalita odpadovych vdd odvadzanych do kanalizacie musi byt v stlade s ustanovenou najvyssou
pripustnou mierou zne¢istenia, uvedenou v prilohe &.3 Vyhlasky MZP SR &. 55/2004 Z. z., ktorou sa
ustanovuju nalezitosti prevadzkovych poriadkov verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.

V zmysle 8§ 22 ods. 1 a 8 23 ods. 1 z&kona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach Ziadatel’ o pripojenie na verejny vodovod a na verejnu kanalizaciu sa bude moct’ pripojit’
na verejny vodovod alebo verejnd kanalizaciu len na zéklade zmluvy o dodavke pitnej vody a
odvadzani odpadovych véd (vodné + sto¢né) uzatvorenej s vlastnikom, resp. prevadzkovatelom
verejného vodovodu a verejnej kanalizacie po dodrZani podmienok v hore uvedenom texte.

BVS si vyhradzuje pravo zmeny vyjadrenia na zaklade novozistenych skuto¢nosti.
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Stanovisko Unie nevidiacich a slabozrakych Slovenska ¢&. 78/SK/2018/Ko zo diia 28.5.2018:

1.

2.

Presklené dvere a sklené plochy musia byt oznac¢ené kontrastnym pasom Sirokym najmenej 50 mm
vo vyske 1400 az 1600 mm.

VSetky schodiska riesit” podra ¢lanku ¢. 1.3 Prilohy k vysSie uvedenej vyhlaske. Prvy a posledny
stupen kazdého schodiskového ramena musi byt vyrazne farebne rozoznatel'ny od okolia. Sucasne
upozoriiujeme, Ze drzadla na oboch stranach musia presahovat’ zaciatok a koniec schodiskového
ramena min. o 150 mm.

Vytahy a ich ovladanie je potrebné zrealizovat’ z aspektu nevidiacich a slabozrakych v sulade s
¢lankom ¢. 1.7 Prilohy vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. Ovladacie zariadenie musi byt citatel'né aj
hmatom. Hmatatel'né oznacenie sa nemdZe umiestnit’ na tlacidle ovladacieho panelu. Odporuca sa
vpravo od tlacidiel ovladacieho panelu umiestnit” hmatatel'né symboly a vlavo umiestnit’ oznacenie
v Braillovom slepeckom pisme. Ovlada¢ pre vstupne podlazie musi byt na ovladacom paneli v
kabine vytahu vyrazne vizuélne a hmatovo odliSeny od ovladacov pre ostatné podlaZia. Chodbovy
privoldva¢ vytahu musi mat aj hmatatel'né oznacenie vratane hmatatel'ného oznacenia ¢isla
podlaZia. Prijazd privolanej kabiny musi oznamovat’ zvukovy signal.

Stanovisko ZSDis a.s. zo dia 28.5.2018:

1.

Rozvody NN {SO 34.6) z trafostanice TS 1958-000 do istiacej skrine 8-SR a pripojku NN (SO
34.6.1) z istiacej skrine 8-SR do rozvadza¢ov merania objektu C (RE-CI,RE-C2) vybuduje
investor na vlastné naklady, pricom nebudu slGzit’ ako distribu¢ny rozvod el. energie a nebudu vo
vlastnictve spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.

Ziadame reSpektovat’ vietky energetické zariadenia v majetku Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.
(silové aj oznamovacie) a dodrZat’ ich ochranné pasma podla § 43 Zakona ¢. 251/2012 Z.z. o
energetike. Zakreslovanie sieti je mozné vykonat' pre zariadenia VN a NN na time spravy
energetickych zariadeni VN a NN Bratislava - mesto, Hrani¢cnd 14, pre zariadenia VVN a
zariadenia oznamovacie na time spravy sieti VVN, Culenova 3.

Pred zacatim zemnych prac na energetickych zariadeniach budovanych v tejto stavbe je potrebné
v navrhovanych trasdch poZiadat o presné vytycenie a identifikovanie kablov patriacich
spolo¢nosti Zapadoslovenska distribuc¢na, a.s.

Zemné prace - pri krizovani a stbehu zariadeni spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s. -
poZadujeme vykondvat so zvySenou opatrnostou - ru¢nym spdsobom. Pri pracach dodrziavat
bezpec¢nostné predpisy a ustanovenia prislusnych STN.

Pri pracach na kabloch a zariadeniach patriacich spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s.
poZiadat’ pracovnika RSS Bratislava, Hrani¢na 14 o technicky dozor.

Merania spotreby elektrickej energie budld umiestnené v skupinovych elektromerovych
rozvadzacoch (doporucujeme plastové vyhotovenie) tak, aby boli pristupné za G¢elom kontroly,
vymeny, odpoctu...

Umiestnenie elektromerov a ostatnych pristrojov tvoriacich meracie stpravy, vratane ich montaze
a zapojenia, musi byt v sulade s platnym predpisom ,,Pravidla pre prevadzkovanie a montaz
merania elektrickej energie” dostupnom na portali www.zsdis.sk

Pripojenie buducich koncovych odberatel'ov bude rieSené samostatne na zaklade Zmldv o pripojeni
odbernych zariadeni Ziadatel'ov do distribu¢nej sustavy spoloc¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.
po vydani kolauda¢ného rozhodnutia stavby.

Stanovisko Hlavného mesta SR BA ¢. MAG OZP 43481/2018-267740/Ri zo dia 28.5.2018

1.

3.

4.

5.

V kolaudacnom konani preukazat vetranie hromadnych gardZzi v sulade s projektovou
dokumentaciou a preukazat mnozstvo odvadzaného vzduchu na jedno parkovacie miesto podla
normy STN 73 60 58 -Hromadné garaze.

Obmedzit’ pri realiz&cii stavby maximalne znecistovanie ovzduSia sekundarnou prasnostou,
vznikajlcou pri stavebnych pracach a preprave materialu. Zariadenia, v ktorych sa manipuluje s
praSnymi latkami zakapotovat'.

Dopravne cesty a manipulacné plochy pravidelne ¢istit’ a udrZziavat’ dostato¢nu vihkost’ povrchov
na zabranenie alebo obmedzenie rozpraSovania.

V kolauda¢nom konani preukéazat realizaciu ochrannej zelene z ddvodu obmedzenia
znecistujucich latok z prevadzky parkoviska.

Na spevnenej ploche parkoviska odpora¢ame uprednostnit’ pojazdni zamkova dlazbu.
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Stanovisko Ministerstva vnutra SR Krajsky Dopravny InSpektorat ¢. KRPZ-BA-KDI3-2746-

001/2018 zo dia 16.8.2018:

1. Parametre komunikécii a parkovacich miest situovanych na povrchu a v garazovych priestoroch,
sklon, polomery) poZadujeme navrhnlt’ v stlade s STN 73 6056 a STN 73 6058 tak, aby bol
umozneny bezpec¢ny a plynuly vjazd a vyjazd vozidiel pricom ich Sirkové parametre poZadujeme
navrhnat’ pre vozidla skupiny |, podskupina 02 (Sirka vozidla 1,80 m).

2. Zabezpecenim 94 parkovacich miest na spevnenej ploche a v gardZzach pre obytny subor
povaZujeme potreby statickej dopravy v zmysle STN 73 611 O/Z2 za dostato¢ne uspokojené.

3. V pripade zésahu stavby do prilahlych cestnych komunikécii poZadujeme najskér 30 dni pred
zacatim realizacie stavby predloZit' projekt organizicie dopravy na prerokovanie a vydanie
zavazného stanoviska Krajskému dopravnému inSpektoratu KR PZ v Bratislave pre potreby
uréenia dopravného znacenia v zmysle zékona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
(cestny zékon) v plathom zneni.

4. Navrh trvalého dopravného znacenia Ziadame predloZit' na definitivne odsUhlasenie a vydanie
zavazného stanoviska Krajskému dopravnému inSpektoratu KR PZ v Bratislave pre potreby
uréenia dopravného znacenia v zmysle zékona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon) v platnom zneni najskdr 30 dni pred kolauda¢nym konanim stavby.

5. K predloZenej projektovej dokumentacii pre potreby stavebného konania nemame iné
pripomienky.

Zavazné stanovisko OU BA — odbor KR & OU-BA-OKR1-2018/078889 zo diia 28.8.2018:

Suahlasi bez pripomienok.

Stavebnik je povinny na ochranu Zivotného prostredia a osobitnych zaujmov dodrzat’ tieto

podmienky:

- Znizit negativne vplyvy zo stavebnych prac na Zivotné prostredie v sulade s prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢.355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov, najma § 27-29.

- DodrZiavat’ ustanovenia vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, stavebné préce, ktoré svojimi G¢inkami obt'azuju okolie
a st zdrojom hluku, exhalatov, otrasov a prachu, mdze stavebnik vykonavat’ len pondelok az piatok
v ¢ase od 7,00 hod. do 18,00 hodiny

- NeporuSovat’ hlavne v noci a v dioch pracovného pokoja Ustavné pravo na primerany odpocinok
a prdvo na priaznivé Zivotné prostredie vyjadrené v zédkone ¢. 460/1992 Zb. v zneni neskorSich
predpisov — Piaty oddiel ¢l. 36 pism. e) a Siesty oddiel — ¢l.44-ods.1.

V zmysle VSeobecne zavaznej vyhlaSky Krajského dradu Zivotného prostredia v Bratislave c.
1/2005 zo dna 13.1.2005, ktorou sa vykonéva akeny plan na zabezpecenie kvality ovzdusia:

- zabezpecit’ denne pocas trvania nebezpecenstva prekrocéenia limitnych noriem (hodndt—prekrocenie
24 hodinovej koncentracie pre PM-10 ak prach dosiahne hodnotu 30) pravidelné cistenie
komunikacii znecistenych vyjazdov vozidiel zo stavieb, kropenie a cistenie komunikacii
a chodnikov prilahlych k stavbe a verejnych priestranstiev

- zabezpecit' nepretrzité prekrytie kontajnerov velkoobjemovych odpadov na stavbe pri ich
preprave.

Nedodrzanie podmienok stavebného povolenia je v zmysle 8§ 106 ods. 3 pism. b) stavebného
zakona spravnym deliktom, ktorého sa stavebnik dopusti tym, Ze uskutocnuje novd stavbu bez
stavebného povolenia alebo v rozpore snim a mdze mu byt uloZena pokuta vo vySke v zmysle
vySSie uvedeného paragrafu.

Po ukonceni prac stavebnik predlozi stavebnému uradu navrh na kolaudéciu, nakorko stavbu
nemozno uzivat' bez pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia.

12



Stavebné povolenie straca platnost, ak do dvoch rokov odo dna, kedy nadobudlo
pravoplatnost’, nebola stavba zacatd. Platnost’ stavebného povolenia je mozné predlizit na zaklade
Ziadosti. Vo veci musi byt rozhodnuté pred uplynutim platnosti tohto rozhodnutia.

Rozhodnutie o ndmietkach G¢astnikov konania:

V konani v zdkonom stanovenej lehote vzniesol pripomienky Gcastnik ZdruZenie domovych
samosprav, so sidlom Nam. SNP 13, P.0.BOX 218, 850 00 Bratislava, ktoré stavebny drad v plnom
rozsahu akceptoval. Stanoviska dotknutych orgénov Statnej spravy neboli protichodné ani z&porne.

Oddvodnenie

Dia 27.07.2018 stavebnik, ktorého pravoplatne zastupuje spolo¢nost Mading s.r.o., (ICO:
35938226), so sidlom Drienovad 1H/16940, 821 01 Bratislava (d’alej len "splnomocnenec™) podal
Ziadost’ o0 povolenie stavby “URBAN RESIDENCE - Polyfunkeény bytovy dom C, Racianska ul.,
Bratislava®, ¢ast’ SO 04.5 Zakladanie a spodna stavba — objekt C, SO 14 Polyfunkény bytovy dom C,
SO 21.4 Vodovodna pripojka VP-03 pre objekt C, SO 22.1.4 Splaskova kanalizacia pre objekt C, SO
23.4 Teplovodna pripojka objektu C, SO 34.6.1 Pripojka NN pre objekt C, SO 36.4 Areélové
osvetlenie objektu C, SO 45.5 Krajinna architektira objektu C, SO 02.4 Technol6gia odovzdavacej
stanice tepla C, na pozemku parc. ¢.: 11486/8, 23, 24, 25 katastralne zemie Nové Mesto v Bratislave.
K Ziadosti stavebnik priloZil projektovi dokumentaciu vyhotoveni v decembri 2017, zodpovedny
projektant Ing. arch. Matej Grébert, a kolektiv projektantov a doklady.

Stavebny pozemok parc. ¢. 11486/8 je vo vlastnictve 1. Racianska, s.r.o. (LV ¢. 5022 —
Zmluva o budicej kapnej zmluve), stavebny pozemok parc. ¢. 11486/23 je v spoluvlastnictve Urban
Residence BD1, s.r.0., Urban Residence BD2, s.r.0., Urban Residence BD3,s.r.o., Urban Residence
BD4, s.r.o. a Urban Residence Retail, s.r.o. (LV ¢. 6400), stavebny pozemok parc. ¢. 11486/24 je vo
vlastnictve 1. Racianska, s.r.o. (LV ¢. 5022 — Dodatok ¢. 1 k zmluve o budlcej kupnej zmluve),
stavebny pozemok parc. ¢. 11486/25 je vo vlastnictve Urban Residence BD3, s.r.0. a Urban Residence
Retail, s.r.0. (LV ¢. 6233 — Zmluva o zriadeni vecnych bremien).

Stavba ,,Obytny subor Urban Residence* bola umiestnend Uzemnym rozhodnutim vydanym tunajSim
stavebnym Gradom dna 14.10.2008 pod & UKaSP-2008-1330/0-KHA-710. Rozhodnutie nadobudlo
pravhu moc dna 01.12.2008. Zmena Uzemného rozhodnutia bola vydana pod
¢. 2645/2018/UKSP/POBA-UR-29 dina 28.05.2018, pravoplatné dna 18.07.2018. Pre cast’ stavby
SO 02.3 Zabezpecenie stavebnej jamy Ill. etapy bolo vydané stavebné povolenie
&. 64/2018/UKSP/HAVK-SP-38 zo diia 04.06.2018, pravoplatné dia 02.07.2018.

Stavebny udrad listom ¢. 8547/2018/UKSP/HAVK zo dna 23.08.2018 zaslal Ministerstvu
Zivotneho prostredia, odbor enviromentalneho posudzovania pisomné vyhodnotenie pripomienok
k navrhu na zacatie konania. Ministerstvo ZP zavdznym stanoviskom &. 10061/2018-1.7/ak/2 zo dia
18.09.2018 overilo sulad projektovej dokumentacie a ndvrhu na zacatie konania so zavere¢nym
stanoviskom MZP ¢. 10123/07-3.4 zo diia 06.02.2008 a jeho podmienkami.

Stavebny drad dna 07.09.2018 listom ¢. 8547/2018/UKSP/HAVK-o0zn. oznamil zacatie
stavebného konania vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym orgdnom. Stavebny drad
podla ustanoveni § 61 ods. 2 stavebného zakona upustil od Ustneho pojednavania a miestneho
zistovania, nakol’ko pomery staveniska mu boli dobre zndme a Ziadost' poskytovala dostato¢ny
podklad pre riadne a spol'ahlivé posudenie navrhovanej stavby. Zaroven stanovil lehotu 7 pracovnych
dni odo dina dorucenia tohto oznamenia, v ktorej mozu G¢astnici konania uplatnit’ svoje ndmietky a
pripomienky a dotknuté organy svoje stanoviska. V konani v stanovenej lehote vzniesol pripomienky
ucastnik ZdruZenie domovych samosprav, so sidlom Nam. SNP 13, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava.
Vznesené pripomienky stavebny drad vyhodnotil nasledovne (doslovna citacia pripomienok je
uvedena kurzivou):
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a. K predmetnej stavbe ,,URBAN RESIDENCE-Polyfunkcny dom C* bolo vykonané zistovacie
konanie zakoncené rozhodnutim, v ktorom si ZdruZenie domovych samosprav uplatnilo
pripomienky. Pod/a 8§24 ods.2 poslednd veta zékona EIA ¢.24/2006 Z.z. su minimalne
v rozsahu uplatnenych pripomienok priamo dotknuté prava a opravnené zaujmy ZdruZenia
domovych samosprav. Pod/a §140c ods.1 Stavebného zakona je rozhodnutie zo zistfovacieho
konania podkladom pre kaZdé povo/ovacie konanie, teda aj predmetné stavebné konanie.
Vzh/adom na uvedené, pripomienky uplatnené v zisrovacom konani definuji environmentalne
prava a zaujmy nasho zdruZenia priamo dotknuté umiest;zovanou stavbou; zapracovanie a
zohladnenie tychto pripomienok a poZiadaviek do projektovej dokumentécie pre Uzemné
rozhodnutie Ziadame vyhodnotiz jednotlivo.

Stavebny urad v izemnom konani vyhodnocoval pripomienky ZdruZenia domovych samosprav

jednotlivo, v stavebnom konani boli podmienky vznesené v procese posudzovania vplyvov na

Zivotné prostredie vyhodnotené jednotlivo v dokumente ,Pisomné vyhodnotenie pripomienok

k ndvrhu na zacatie stavebného konania®, vypracovaného v jali 2018 opravnenou osobou EKOJET

s.r.o, v stlade so zakonom. Uvedeny dokument je st¢astou projektu pre stavebné povolenie.

b. Ziadame predloZir potvrdenie o spineni podmienky dostatocnej dopravnej kapacitnosti a Ze sa
na predmetnt stavbu nevzrahuju ustanovenia 8§19 cestného zdkona o budovani dostatocne
dopravne kapacitnej cestnej infrastruktary.

Akceptuje sa, k dokumentacii pre stavebné povolenie sa kladne vyjadril Krajsky Dopravny

InSpektorat, Krajské riaditel'stvo policajného zboru Bratislava ako dotknuty organ Statnej spravy

a dopravné rieSenie stavby potvrdil ako vyhovujlce. K stavbe v Gzemnom konani sa rovnako

kladne vyjadril Magistrat hl. m. SR Bratislavy vo svojom zavdznom stanovisku, pripomienky

ohladom dopravy boli zapracované v dokumentacii pre stavebné povolenie. Pre stavbu bolo
spracované ,,dopravno kapacitné posudenie” stavby (Alfa 04 a.s., 01/2017), ktoré preukazalo, Ze
navrhnuté technické rieSenie zabezpeci dopravnud obsluhu ,,projektu).

c. Ziadame predloZis stanovisko, Ze navrhované dopravné riedenie je dostatocné.

Akceptuje sa, v stavebnom konani bolo predloZené stanovisko KDI KR PZ Bratislava ¢. KRPZ-
BA-KDI3-2746-001/2018 zo dna 16.8.2018. V uzemnom konani stanovisko ¢ MAGS
OUIC36402/17-21881 zo dna 29.11.2017.

d. Ziadame predloZi¢ vodopravne povolenie na vodné stavby ako aj predloZi¢ povolenia na
vSeobecné a osobitné uzZivanie vod pod/a Vodného zakona ¢.364/2004 Z.z.

Akceptuje sa, k projektu stavby sa vyjadril OU Bratislava SVS ako dotknuty organ $tatnej spravy,
v ktorom ur¢il rozsah ,,vodnych stavieb“. Na zaklade zdvézného stanoviska podl'a §120 SZ, ktoré
vydal SU MC Bratislava Nové Mesto pod ¢&. 9577/2018/UKSP/HAVK-listl zo dia 26.11.2018
vydda OU SVS povolenie na vodné stavby, ktoré bude predlozené v dalich stupiioch
povolovacieho procesu.

e. Ziadame preukdzar splnenie zaujmov ochrany vdd predloZenim rozhodnutia pod/a §16a
Vodného zakona.

Akceptuje sa, stavebnik zabezpeci rozhodnutie podl'a §16a pre ,,vodné stavby“ v prisluchajucom

konani podl'a Vodného zakona.

f. Ziadame preukdzar dodrianie zékonom chréanenych zaujmov nezhor3ovania odtokovych
pomerov pod/a 818 ods.5 Vodného zékona ako aj environmentalnych cie/ov pod/a Vodného
zakona vyjadrenim organu Statnej vodnej spravy a spravcu dotknutého povodia.

Akceptuje sa, k PD sa vyjadril OU Bratislava SVS ako dotknuty orgéan 3tatnej spravy, v ktorom

ur¢il rozsah ,,vodnych stavieb“. RieSenie ochrany vod povaZuje za dostato¢né. K PD sa vyjadril aj

Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., na zéklade predloZenej hydrogeologickej Stadie (Audit

s.r.o. 06/2016) aso stavbou suhlasi. Uvedené rieSenia s posudzované v ramci vodopravneho

konania v sulade s ust. 8§52 ods. 1) Vodného zékona.
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g. Ziadame preukazas zoh/adnenie dokumentacie pod/a §65 Vodného zékona ¢.364/2004 Z.z.
dokumentacii pre stavebné povolenie.

Akceptuje sa, organ Statnej vodnej spravy pri vydavani povolenia na osobitné uzivanie vod (vodna
stavba — vsakovanie dazdovych véd zo striech aaredlovych spevnenych) zohladni spdsob
zapracovania svojich pripomienok z predchadzajuceho konania, vyjadrenia dotknutych z hradiska
ochrany vod, ako aj hydrogeologickej Studie (Audit s.r.o. 06/2016) ako aj hydrogeologicky
posudok (Audit s.r.o. 06/2018). Pri svojom rozhodovani ako orgéan Statnej spravy automaticky
zohlradnuje prislusné dokumenty tykajlce sa vodného hospodarstva a uplatiuje zdsady v nich
uréené (napr. z programu opatreni na Ucely zlepSenia kvality povrchovych vod uréenych na odbery
pre pitnd vodu, z planov manazmentu povodi, z Vodneho planu Slovenska, z programu zniZovania
znecistovania véd znecistujacimi latkami a z koncepcii a rozvojovych programov vo vodnom
hospodarstve, ...). Uvedené rieSenia su posudzované v ramci vodopravneho konania v sulade
s ustanoveniami vodného zékona.

h. V stavebnom konani Ziadame predloZi¢ projekt preventivnych a kompenzacnych
environmentalnych opatreni v savislosti s predmetnou stavbou pod/a 83 ods.5 zakona OPK ¢.
543/2002 Z.z.

Akceptuje sa, projektové rieSenie stavby a navrh opatreni je spracovany tak, aby konstrukéné
rieSenie, pouzité technoldgie a stavebné vyrobky nenarusili Uzemny systém ekologickej stability.
V stavbe nie su Ziadne technické rieSenia, ktoré by ohrozovali prirodu a krajinu, poSkodzovali ju
alebo nic¢ili, naopak ako kompenza¢né a preventivne opatrenie je navrhnuty systém zelenych pléch
a ,,dazd’ovych zahrad“, ktoré prispievaju v mikroprostredi k jej zachovaniu a ochrane, zlepSovaniu
stavu Zivotného prostredia a vytvaraniu a udrZiavaniu Uzemného systému ekologickej stability. Na
stavenisku sa nenachadza Ziadny vyznamny krajinny prvok , ktory by mohol byt naruseny a doslo
by k jeho ohrozeniu alebo k oslabeniu jeho ekologicko stabiliza¢nej funkcie. Predmetné stavba nie
je ¢innost, ktorou sa méZe ohrozit’ alebo narusit’ tzemny systém ekologickej stability a preto nie je
potrebné navrhnit’ dalSie Specilne opatrenia, ktoré prispeju k jeho vytvaraniu a udrZiavaniu.

i. Ziadame, aby okolie stavby ,,URBAN RESIDENCE-Polyfunkény dom C* bolo pod/a §39a
ods.2 pism.b Stavebného zékona upravené sadovymi Upravami formou parcika v zmysle naSich
pripomienok uplatnenych v zisrovacom konani ako sucast sadovych a parkovych Uprav a ako
sucast projektu pod/a predchadzajliceho bodu tohto vyjadrenia tak aby spfial metodiku
Standardy minimalnej vybavenosti obci, Bratislava 2010(https://www.mindop.sk/ministerstvo-
1/vystavba-5/uzemne-lanovanie/metodicke-usmernenia-oznamenia-stanoviska-
pokyny/standardy-minimalnej-vybavenosti-obci-pdf-1-95-mb).Ziadame, aby slicasrou
umiestnenych sadovych uUprav boli v adekvatnom rozsahu aforme aj mitigaché opatrenia
v stvislosti s klimatickymi zmenami (https://www.protisuchu.sk/) a projekt spi7al metodiku
Eurdpskej komisie PRIRUCKA NA PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA
A REALIZOVANIA RETENCNYCH OPATRENI PRE PRIRODNE VODY VEUROPE
(http://nwrm.eu/guide-sk/files/assets/basic-html/index.htm|#2).

Akceptuje sa, stc¢astou PD je aj cast’ ,,sadové Upravy“ (SO 45.5 Krajinna architektdra objektu C).

Parkové Uprava objektu C nadvazuje na parkoveé Upravy predchédzajucich objektov (A 1., A ll., B)

aspolu tvoria verejny park vstlade so zavaznym stanoviskom MC Bratislava Nové Mesto.

Navrhnutd zelenn zohrdva zasadni Glohu v zmieriovani negativnych vplyvov zmeny klimy.

Mikroklimatické funkcie zelene st nielen zniZovanie teploty a zvySovanie vihkosti vzduchu, avsak

navrhnuté verejné priestranstvd budd v maximalnej moZznej miere zachytavat' dazd’ové zrazky

pomocou povrchovych (dazd’'ové zdhrady, vsakovacie depresie) a podpovrchovych reten¢nych
opatreni.

j. Ziadame preukazar spinenie veobecnej poziadavky na projekciu stavieb pod/a §47 pism. e
a pism. j Stavebneho zakona: ,,Stavby sa musia navrhovar tak, aby boli po cely ¢as Zivotnosti v
sulade so zakladnymi poZiadavkami na stavby, so zastavovacimi podmienkami a aby boli
zhotovené z vhodnych stavebnych vyrobkov a pritom aby technicky systém budovy v ramci
technickych, funkénych a ekonomickych moznosti umoZzzioval dosiahnus ndkladovu efektivnoss’
vzh/adom na klimatické podmienky, umiestnenie stavby a sp6sob jej uZivania, najma vyuZitim
vysokoucinnych alternativnych energetickych systémov zaloZenych na obnovite/nych zdrojoch
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energie a automatizovanych riadiacich, regulachych a monitorovacich systémov; dispozicné a
prevadzkové rieSenie stavby ¢o najviac zoh/adsiovalo klimatické podmienky miesta stavby a
moznosti pozemku tak, aby sa ¢o najlepsie vyuZilo sinecné Ziarenie a denné svetlo®. Ziadame
preukazar splnenie podmienky pod/a 847 pism. e a pism. j Stavebného zdkona odbornymi
vypoctami preukazujacimi najlepSie zoh/adnenie miestnych klimatickych pomerov stavby.
Uvedené vSeobecné poZiadavky na projekciu stavieb ziadame rieSi# prirodnymi opatreniami
v zmysle bodu h a i tohto vyjadrenia.
Akceptuje sa, zodpovedny projektant Ing. arch. Matej Grébert je autorizovany architekt v zmysle
zakona s opravnenim na projektovanie stavieb. Zodpovedni projektanti jednotlivych ¢asti projektu
sU autorizované osoby v zmysle zakona. Svojou autorizaciou, vzdelanim a praxou rucia, Ze stavba
je navrhnutd vsulade s 847 stavebného zakona. Tam, kde to bolo potrebné, si doloZené
v technickych spravach jednotlivych casti projektu vypoéty a posudenia navrhnutych rieSeni
s podrobnost’ou zodpovedajucou stupiiu dokumentacie pre stavebné povolenie a projekt pri svojom
navrhu plne zohradnuje klimatické podmienky miesta stavby. Stavebnik projekt stavby koncipoval
s ohradom na ,.efektivnost* celkového rieSenia, pretoZze vzhl'adom na Sirokd ponuku trhu iba
»efektivne* rieSenia maju Sancu na uspech pri zhodnocovani vynaloZenych nakladov na stavbu.

k. Povrchové statia ako aj na ploché strechy ainé spevnené vodorovné plochy pozadujeme
zhotovi# z dielcov a materialov zo zhodnotenych odpadov s drenaznou funkcionalitou, ktoré
zabezpecia minimalne 80% podiel priesakovej plochy a preukézate/ne zadrzania minimalne 8 |
vody/m? po dobu prvych 15 min. daida azniZia tepelné napétie vdanom Gzemi
(www.samospravydomov.org/files/retencna_dlazba.pdf). Pripustné aj ked’ environmentalne
menej vhodné je aj pouZitie vodu-priepustnych asfaltovych zmesi s vhodnym podlozim, ¢i
pouZitie betonovej zamkovej dlazby s preukdzanou vodozadrinou funkcionalitou. Pod/a
ustanovenia § 2 Cestného zakona ¢. 135/1961 Zb. v zneni neskorsich predpisov sa pozemné
komunikécie budujd, rekonStruujd, spravuju a udrZiavaju v stlade so z&sadami Statnej
dopravnej a cestnej politiky, s koncepciou rozvoja dopravy a vzh/adom na ochranu Zivotného
prostredia. Navrhovanie pozemnych komunikécii sa vykondva pod/a platnych slovenskych
technickych noriem, technickych predpisov a objektivne zistenych vysledkov vyskumu a vyvoja
v cestnej infraStrukture. Na zabezpecenie uvedenych uloh ministerstvo v sulade s metodickym
pokynom MP 38/2016 schvaluje a vydava technické predpisy rezortu, ktoré usmersiuju pracu
investorov, projektantov a zhotovite/lov v rdznych oblastiach (c¢innostiach) cestnej
infrastruktary. Technicke predpisy rezortu su zverejiiované v plnotextovom zneni na webovom
sidle Slovenskej spravy ciest - http://www.ssc.sk/sk/Technicke-predpisy-rezortu.ssc. PouZivanie
materialov zo zhodnotenych odpadov vyplyva z 81 ods.1 pism.a zakona o odpadoch ¢. 79/2015
Z.z. ,tento zakon upravuje programové dokumenty v odpadovom hospodarstve*; pod/a §8
0ds.3 pism.c zakona o odpadoch ,,program odpadového hospodarstva obsahuje zavaznu cast a
smernt cast™. Povinnost' pouZivar materidly a vyrobky zo zhodnotenych odpadov vyplyva
napriklad zo  z&vaznych  opatreni Programu  odpadového  hospodarstva SR
(http://www.minzp.sk/files/sekcia-enviromentalneho-hodnotenia-riadenia/odpady-a-
obaly/reqistre-a-zoznamy/poh-sr-2016-2020_vestnik.pdf). Drendznd funkcia zase vyplyva
z poziadavky nezhorSovania odtokovych pomerov: Pod/a 865 Vodného zakona ¢. 364/2004 Z.z.
,,Organy Statnej vodnej spravy pri vydavani povoleni na osobitné uZivanie vdd, suhlasov,
vyjadreni a pri inom rozhodovani si povinné vychadzar z vysledkov zisfovania vyskytu a
hodnotenia stavu povrchovych véd a podzemnych véd, z vodnej bilancie, z programu opatreni
na ucely zlepSenia kvality povrchovych vod urcenych na odbery pre pitna vodu, z planov
manaZzmentu povodi, z Vodného planu Slovenska, z programu zniZzovania znecistovania véd
znecistujacimi latkami a z koncepcii a rozvojovych programov vo vodnom hospodarstve.*;
pod/a 818 ods.5 Vodného zakona ,,Pri vSeobecnom uZivani vod sa nesmie ohrozovas ani
zhorsiz ich kvalita alebo zdravotna bezchybnost, poSkodzovar Zivotné prostredie a prirodné
dedicstvo, zhorSovar odtokoveé pomery, poSkodzovar brehy, vodné stavby a zariadenia,
zariadenia na chov ryb. VSeobecné uZivanie véd nesmie slUZiz na podnikate/ské ucely.
Navrhované stavebno-konstrukcné prvky drenaznych dlazieb zo zhodnotenych odpadov
spevnenych pléch plne vyhovuji tymto technickym predpisom aje preto nutné ich
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v povo/ovacom konani zoh/adniz ato najmd soh/adom na ustanovenia inych zakonov.
ZdruzZenie domovych samosprav na pozZiadanie poskytne konzultacie v tejto oblasti.
V rdmci stavby si navrhnuté 4 vonkajSie parkovacie stétia, prilahlé k miestnej komunik&cii
Skultétyho ul., ktord bola nedavno zrekon3truovana (v ramci realizacie susedného projektu ,,Pri
myte*). Ich konstruk¢né rieSenie je v sulade s poZiadavkami spravcu komunikacie. Spevnené
plochy budu povolované v samostatnom konani vedenom Specidlnym stavebnym drad v zmysle
zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach v zneni neskorsich predpisov.

I. Z naSej skdsenosti vyplyva, Ze na ORL sa casto pouZivaju typové projekty, ktoré vsak
nezoh/adriuju miestne hydrologické a hydraulické pomery konkrétneho Gzemia a stavby, v
doésledku coho a sa stavaju nedcinnymi. Vzh/adom na uvedené Ziadame v ramci stavebného
konania doloZiz hydraulicky vypocet prietokovych mnoZstiev ORL, daZdovej kanalizacie a
ostatnych vodnych stavieb, nako/ko tento jediny mé z vodohospodarskeho inZinierskeho
hladiska vypovedaciu hodnotu o Gc¢innosti ORL a kanalizécie.

Akceptuje sa, v projekte je navrhnuté parkovanie/vonkajSie (4 miesta) o ploche 50m2 a odstavna

plocha (pre zastavenie vozidiel) o velkosti 75m2. Vzhladom na velkost plochy (125m2) boli

navrhnuté vpuste s odlu¢ovacom ropnych latok (PURECO ENVIA) vpocte 2 ks v sulade

s technickym predpisom vyrobcu (G¢innost’ 0,1 mg NEL/I, prietok 7 L/s), posudenie vhodnosti

navrhu bude rieSené vo vodopravnom konani.

m. Ziadame adekvatne stavebnému konaniu preukazar spinenie povinnosti vyplyvajlce zo zakona
o odpadoch  ¢.79/2015 Z.z.  (https://www.enviroportal.sk/podnikatel/odpad/povinnosti-
podnikatela).

Akceptuje sa. Splnenie povinnosti vyplyvajucich zo zakona o odpadoch je stanovené vo vyjadreni

organu odpadového hospodarstva ¢. OU-BA-OSZP3-2017/90772-1/DAD zo dna 23.11.2017

v Uzemnom konani, podmienky su si¢astou tzemného rozhodnutia a ich plnenie bude dosledované

pocas realiz&cie a kolaudacie stavby.

n. Ziadame vyrieir a zabezpecir separovany zber odpadu; v dostatocnom mnoZstve zabezpecit
umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber:

e komunalneho zmesového odpadu oznaceného ciernou farbou,
kovov oznaceného cervenou farbou
papiera oznaceneho modrou farbou
skla oznaceného zelenou farbou
plastov oznaceného ZItou farbou

e bio-odpadu oznaceného hnedou farbou
Akceptuje sa. V ramci projektu (stavby) je zabezpeceny zber odpadov (komunalny, separovany) na
2 miestach (pri objekte A l., pri objekte B), kde su umiestnené velkokapacitné polozapustené
kontajnery (2x zostava: 2x komunalny odpad, 1x sklo, 1x papier, 1x plasty).v sulade s ,,odpadovou
politikou* HI.m. SR Bratislavy.

0. Pod/a 810 ods.1 pism. e stavebnej vyhlasky ¢.453/2000 Z.z. ,,stavebné povolenie obsahuje
okrem vSeobecnych néleZitosti dalSie podmienky, ktorymi sa zabezpeci ochrana verejnych
zaujmov a pravom chranené zaujmy Ucastnikov konania“; vysSie uvedené poziadavky Ziadame
uviest’ v stavebnom povoleni ako podmienky pod/a 8§66 0ds.3 pism. b resp. ods.4 pism. d
Stavebného zakona v zmysle §10 ods.1 pism .e vyhlasky ¢.453/2000 Z.z..

Akceptuje sa. Stavebny Urad sa V rozhodnuti pripomienkami zaoberal, preskimal ich v plnom

rozsahu a zistil, Ze relevantné podmienky uvedené v pripomienkach ZdruZenia domovych

samosprav su splnené v projekte pre stavebné povolenie, su zabezpecené v podmienkach

a poziadavkach, vyplyvajacich zo zavaznych stanovisk dotknutych organov Statnej spravy

vydanych podla 8§140b SZ a vo vyjadreniach spravcov dotknutych sieti asu zahrnuté do

podmienok tohto povolenia. Dalsie podmienky budl zapracované v projektovej dokumentacii pre
povolenie d’alSich ¢asti stavby (vodoprévne povolenie, povolenie spevnenych pléch), budu splnené

v dalSich stupnoch projektu pre realizaciu stavby alebo budi dodrZané pocas realizacie stavby

(technologické postupy, spravne postupy a pod.) a dosledované v kolauda¢nom konani.
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Zaroven Vas v sulade s 8§23 ods.1 Spravneho poriadku Ziadame o dorucenie elektronickej kdpie
spisu (skenu) resp. jeho casti v rozsahu tykajucich sa nami uplatnenych pripomienok

Poziadavka je splnend, dna 20.12.2018 bolo stavebnému Uradu dorucené stanovisko stavebnika
Urban Residence BD4, s.r.0. k pripomienkam ZdruZenia domovych samosprav, v ktorom stavebnik
akceptuje vznesené pripomienky ZdruZenia, a zaroven uvadza, Ze Ucastnika konania oboznamil
s projektovou dokumentéciou, ktord je prilohou Ziadosti o vydanie stavebného povolenia.

Stavebny Urad zaistil vzajomny stlad predloZenych stanovisk dotknutych organov a organizécii
poZadovanych osobitnymi predpismi, zabezpecil plnenie poZiadaviek vlastnikov a spravcov
pre napojenie do sieti technického vybavenia a ich stanoviska a poZiadavky zahrnul do podmienok
tohto rozhodnutia. Projektovd dokumentécia stavby spiiia vieobecné technické poZiadavky
na vystavbu a podmienky Gzemného rozhodnutia o umiestneni predmetnej stavby. Stavebny Grad
v priebehu stavebného konania nezistil dévody, ktoré by branili vydaniu stavebného povolenia stavby.

Vzhlradom na uvedené skuto¢nosti rozhodol stavebny Grad tak, ako je uvedené vo vyrokovej
¢asti tohto rozhodnutia.

Poudéenie

Podrla § 54 spravneho poriadku mozno proti tomuto rozhodnutiu podat’ odvolanie do 15 dni
odo dna jeho oznamenia na Mestskd ¢ast’ Bratislava - Nové Mesto, pricom odvolacim organom je
Okresny Urad Bratislava. Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej casti
Bratislava - Nové Mesto

Spravny poplatok vo vyske 350 € bol uhradeny bankovym prevodom.
Priloha: overena projektova dokumentécia

Dorucduje sa:

Ugastnici konania:

1. Urban Residence BD4 s.r.0., Legionarska 10, 811 07 Bratislava

Na adresu: Mading s.r.o., Drieniova 1H/16940, 821 01 Bratislava

Urban Residence BD3 s.r.0., Legionarska 10, 811 07 Bratislava

Urban Residence Retail, s.r.0., Legionarska 10, 811 07 Bratislava

1. Racianska, Legionarska 10, 811 07 Bratislava

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Ing. arch. Matej Grébert - Compas s.r.0., Mileticova 5/B, 821 08 Bratislava

. ZdruZenie domovych samosprav, P.O.Box 218, 850 00 Bratislava

Na vedomie:

Dotknuté orgény:

1. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne ndm. 1, 814 99 Bratislava,

2. Okresny Urad Bratislava, odbor krizového riadenia, TomasSikova 46, 832 05 Bratislava,

3. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Odbor drahovy stavebny Grad, Nam. Slobody 6,
810 05 Bratislava,
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ZSR, Bratislava Generalne riaditeI'stvo, odbor expertizy, Klemensova 8, 813 61 BA,
Hasic¢sky a zachranny Gtvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6,811 07 Bratislava,
Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, KDI, Spitalska 14, 812 28 Bratislava,
Bratislavska vodarenska spolo¢nost’ a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava,
SPP-distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava,

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., ¢ulenova 6, 816 47 Bratislava,

. Siemens s.r.0., Lamacska cesta 3/A, 841 04 Bratislava,

. Bratislavska teplarenska, a.s., Turbinova 3, 829 05 Bratislava,

. Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava,

. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava,

Technicka inSpekcia, a.s., Trnavska cesta 56, 821 01 Bratislava
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