MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka ul. ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

2645/2018/UKSP/POBA-UR-29 Bratislava 28.05.2018

ROZHODNUTIE

Mestska ¢ast’ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebny Grad prislusny podla § 117 ods. 1 a 8
119 zékona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon*) v spojitosti s §7b z&kona ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste
Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny urad“) na
zaklade uskutoc¢neného Uzemného konania vedeného v sulade s 8§ 35a a podla 839, §39a a §41
stavebneho zdkona a 846 z&kona ¢.71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov

(d’alej len ,,sprévny poriadok*) vydava

Uzemné rozhodnutie

ktorym nahradza izemné rozhodnutie vydané dna 14.10.2008
pod & UKaSP-2008-1330/0-KHA-710, navrhovatePovi 1.Ragianska, s.r.o. ICO: 36292796 so
sidlom Tur¢ianska 2, 82109 Bratislava ktoré nadobudlo pravnu G¢innost’ diia 01.12.2008
v ¢asti

“Obytny subor Urban Residence® - Polyfunkény bytovy dom C (s pdvodnym nazvom Obytny
subor Nové Slovany) na pozemkoch parc.¢., 11486/8, 11486/23, 11486/30 katastralne Uzemie
Nové Mesto v Bratislave navrhovatel'a 1.Ra¢ianska, s.r.o. 1CO: 36292796 so sidlom Turgianska 2,
821 09 Bratislava podra situdcie pre umiestnenie stavby, ktora je neoddelitel'nou st¢ast'ou tohto
rozhodnutia.

Popis zmeny:

Z Polyfunkéného bytového domu C bola pdvodnym Gzemnym rozhodnutim &. UKaSP-
2008/1330/0-KHA-710 zo dna 14.10.2008 umiestnend iba podzemna halova garaz spolu so
stavebnou jamou a jej statickym zabezpecenim. Polyfunkény bytovy dom C je sucastou celku
Obytny subor URBAN RESIDENCE, tvoreného tromi samostatnymi objektmi A, B a C.

Objekt C je navrhnuty ako bodovy a jeho proporcia a orientacia plynulo nadvazuje na
vystavbu projektu Pri Myte. Zamerom je obe vystavby prepojit’ tak, aby vznikla ucelend mestska
Stvrt’. Staticka doprava objektu je rieSena v dvoch suterénoch, vzajomne posunutych o pol podlaZia
tak, aby mohol vznikn(t dostato¢ny substrat potrebny pre zelen na jej streche. Vysoka zelen ma
miesto vo vnutrobloku, kde je garaz vynechana.

Dispozi¢ne rieSenie objektu je navrhnuté ako chodbové, zvacSa s jednostranne
orientovanymi bytovymi jednotkami a nebytovymi priestormi — ateliermi. KomfortnejSie byvanie je
situované v ustipenom podlaZi s priestrannymi terasami. Zvoleny konStrukény modul 7,5 m
umoznuje dostatocnt dispozi¢nu volnost. Z hradiska funkcii sa jednd o objekt s prevladajucou
funkciou byvania v celkovom pocte 61 bytov. V objekte si zastupené byty réznych velkostnych
kategorii od jednoizbovych, az po mezonetovy loft nachadzajuci sa na 11 a 12. NP. Na kazdom



typickom podlazi (2.NP az 10.NP) sa nach&dzaju aj nebytoveé priestory — v celkovom pocte 19 ks.
Na prizemi bud( okrem vstupu aj obchodné priestory.

Naroky na staticku dopravu su rieSené parkovacimi stojiskami na teréne s kolmym radenim
(4PM), v suteréne bytového domu 53 PM s kolmym radenim a51 PM je zapocitand rezerva
v podzemnej garaZi objektov A.l, A.ll aB. Podzemné priestory garaze sU prepojené aje tu
situované i technické zazemie objektu.

Objekt bude napojeny na infraStruktdru budovani vramci objektov A.l, A.ll aB.
Zéasobovanie pitnou vodou je zabezpecené z jestvujicej vodovodnej pripojky DN 80, odvadzanie
odpadovych vod bude delenou kanalizaciou — splaskovou do verejnej kanalizacie a dazd’ovou do
vsaku. Teplom bude objekt zasobovany hordcovodnou pripojkou. Zasobovanie elektrickou energiou
je zabezpecené NN rozvodmi z trafostanice TS 2 budovanej v ramci |. etapy vystavby obytného
suboru.

l.
Stavba Obytny subor Urban Residence — Polyfunkény bytovy dom C sa umiestiiuje podla
situacie v M 1:1000, ktora je nedelitePnou prilohou tohto rozhodnutia a dokumentacie pre
Uzemné rozhodnutie znovembra 2016, ktorej autorom je Ing. arch. Matej Grébert,
autorizovany architekt Slovenskej komory architektov reg.¢. 1774AA* ( d’alej len ,, DUR")
v nasledovnom rozsahu:

SO 04.5 Zakladanie a spodna stavba — objekt C

SO 14 Polyfunkeny bytovy dom C

SO0 21.4 Vodovodna pripojka VVP-03 pre objekt C

S0 22.1.4 SplasSkova kanalizacia pre objekt C

S0 22.2.6 Dazdova kanalizécia pre objekt C

S0 23.4 Teplovodna pripojka objektu C

SO 34.6 Rozvody NN pre objekt C

SO 34.6.1 Pripojka NN pre objekt C

SO 36.4 Arealové osvetlenie objektu C

SO 44.4 Arealové komunikacie a spevnené plochy objektu C

SO 455 Krajinna architektura objektu C

PS 02.4 Technoldgia odovzdavacej stanice tepla C

I,
Pre umiestnenie a projektovu pripravu stavby platia :

A. Nové podmienky umiestnenia:

SO 14 Polyfunkény bytovy dom C na pozemku parc.¢. 11486/8

vysky :

podlahy nadzemného podlazia...........c.ccoveevrieninieeieniiiece e + 0,00 = 139,40 m nad m v Bpv
NAJVYSST DO StFECHY......eiiciiecice e +37,60 = 177,00 m nad m v Bpv
najkratsSie vzdialenosti :

JV priecelia od vlastnickej hranice parc.¢. 11480/1 .................... e 10,59 m
JZ priecelia od vlastnickej hranice parc.¢.21995 (komunikacia Skultétyho)................cccc..... 8,18 m
SZ priecelia od vlastnickej hranice parc.¢.11486/9 a 11486/23..........cccceceerveieieevcnieeinerenin, 0,00 m
SV priecelia od vlastnickej hranice s pozemkom parc.c. 11486/25.........ccccover vvvvevereieneens 21,85m
ZASEAVANA PIOCNA ..ottt ettt ettt ettt e e ee e 530 m?
SPEVNENE PIOCKY......oviieieeieet ettt sttt et sttt seee s 783 m’
CelkOVA Zastavana PIOCNA .........ccoviiiiiiie e e 1313 m?

B. Podmienky dotknutych orgéanov:

Hlavného mesto SR Bratislava ¢. MAGS OUIC36402/17-21881 zo dna 29.11.2017 :

1. kolaudaciu stavebnych objektov podmienujeme kolaudaciou podmienenych dopravnych
investicii.

2. z hradiska verejného vybavenia st podmienené dopravné investicie :
a) prestavba krizovatky Racianska - Kominadrska na krizovatku s cestnou dopravnou
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signaliz&ciou a umoZnenim protismerného otacania zo smeru z Race;

b) zruSenie kolizneho prejazdu cez elektrickovu trat’ do/z Kraskovej ulice;

c) prestavba krizovatky Racianska - Legerského s cestnou dopravnou signalizaciou s
moznost'ou protismerného ot&cania zo smeru od centra vratane rozSirenia Racianskej v
rieSenom Useku;

d) suvisiaca infrastruktura pre pohyb chodcov a cyklistov

e) prelozky inZinierskych sieti.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

3. vykonavat' investicni ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

4. umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrZania hygienickych, estetickych a protipozZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hradiska budicich majetko - pravnych vztahov:

5. v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat' po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentécii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezZitosti ach projektovej
dokumentacie tohto stupna

Okresného Uradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenia ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, organu odpadoveho hospodarstva ¢ .
OU-BA-0SZP3-2017/90772-1/DAD zo0 dia 23.11.2017:
1. Drzitel’ odpadov je povinny:
a) zhromazd’'ovat odpady vytriedené podla druhov odpadov a zabezpecit ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neZiaducim Unikom,
b) zabezpecit’ spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva, a to jeho
 pripravou na opéatovné pouZzitie v rdmci svojej ¢innosti; odpad takto nevyuzity ponaknut
na pripravu na opatovné pouZitie inému,

» recyklaciou v ramci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo uUcelné zabezpecit' jeho
pripravu na opatovné pouZitie; odpad takto nevyuZity ponuknut’ na recyklaciu inému,

» zhodnotenim v ramci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo Gcelné zabezpedit jeho
recyklaciu; odpad takto nevyuZzity ponuknut’ na zhodnotenie inému,

» zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo Ucelné zabezpecit' jeho recyklaciu alebo iné
zhodnotenie,

c) odovzdat’ odpady len osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podla zdkona o odpadoch, ak
nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneskodnenie sam,

d) viest a uchovavat evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a 0 nakladani s nimi na
Evidenénom liste odpadu v stlade s § 2 vyhlasky MZP SR ¢&. 366/2015 Z.z. o evidenénej
povinnosti a ohlasovacej povinnosti,

e) ohlasovat’ vznik odpadu a nakladanie snim podra § 3 vyhlasky MZP SR &. 366/2015 Z.z., na
tlacive uvedenom v prilohe ¢. 2 citovanej vyhlasky, ak naklada ro¢ne v sihme s viac ako 50
kg nebezpec¢nych odpadov alebo s viac ako jednou tonou ostatnych odpadov; ohlasenie o
vzniku odpadu a nakladani s nim podava za obdobie kalendarneho roka tunajSiemu Uradu,
ako prislusnému organu Statnej spravy odpadového hospodarstva, do 28. februara
nasledujuceho kalendarneho roka a uchovavat’ ohlasené Udaje.

2. Pdvodcovi stavebnych a demola¢nych odpadov sa povoluje odpad zhromaZzd’ovat’ v mieste jeho

vzniku (t.j. v mieste stavby) iba na nevyhnutny ¢as (napr. do naplnenia velkoobjemného
kontajnera), nasledne sa musi ihned’ odviest’ k opravnenému odberatel'ovi.

Okresného dradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenia ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, organu ochrany prirody ¢. OU-BA-OSZP3-
2017/092365/HRB zo dia 9.11.2017:
1. Na Uzemi stavby plati prvy stupen ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zakona.
2. Vystavba ani prevadzka objektu nepredstavuje ¢innost’ podla zakona v Uzemi zakéazanu
3. Podra Reglonalneho uzemneho systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP, 1994)
zaujmovym Uzemim neprechadza Ziaden biokoridor ani sa tu nenachadza Ziadne biocentrum.
4. Stavba si nevyZaduje vydanie predchadzajldceho suhlasu osobitnym rozhodnutim organu ochrany
prirody podla 8 47 ods. 3 zakona (vyrub drevin).
5. Podra § 9 osa. 3 zakona OPK pre vydanie stavebného povolenia v zastavanom Uzemi obce
s prvym stupiiom ochrany sa vyjadrenie organu ochrany prirody a krajiny nevyZaduje.
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Okresného Gradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotne prostredie, oddelenia ochrany
prirody a vybranych zloZziek Zivotného prostredia, organu $tatnej vodnej spravy ¢ OU-BA-
0OSZP3-2017/100656/KEN/III zo dna 29.11.2017:

1. Navrhované stavebné objekty: "SO 22.2.6 Dazd’'ova kanalizacia pre objekt C* maju charakter
vodnej stavby v zmysle § 52 ods. 1 vodného z&kona a na ich povolenie je potrebné rozhodnutie
organu Statnej vodnej spravy podla § 26 tohto zakona.

2. Moznosti vsakovania nekontaminovanych dazd'ovych v6d do podzemia je potrebné
hydrogeologicky posudit. Vsakovacie zariadenia je moZzné dimenzovat na zéklade
vyhodnotenia hydrogeologickych pomerov v predmetnom Gzemi.

3. K Ziadosti o vodopravne povolenie predloZit' okrem inych zadkonom stanovenych naleZitosti
stanovisko SVP, §.p. OZ Bratislava

4. Jestvujuce inZinierske siete musia byt pred zahajenim stavby zamerané a vytycené.

5. V mieste krizovania stavby s jestvujicimi sietami vodovodu a kanalizacie postupovat’ zvIast
opatrne a zachovat’ ich ochranné pasma.

Slovenského vodohospodarskeho podniku ¢. CS SVP OZ BA 190/2017/68 zo diia 8.11.2017:

1. Prirealizacii stavby Ziadame dodrZat’ ustanovenia zakona ¢.. 364/2004 Z. z. o vodach.

2. Na vodné stavby (vsakovame zariadenia) je podla § 21 zékona C. 364/2004 Z. z. potrebné

povolenie na osobitné uzivanie vod, ktoré vydava prislusny organ Statnej vodnej spravy.

DaZzd’ové vody nemdzu pretekat’ na susedné pozemky a komunikécie.

DaZzd’ovu vodu zo striech objektov doporucujeme vyuzit’ na zavlahu prirahlych zelenych pléch.

Vsakovacie bloky pozadujeme osadit’ nad hladinu priemerne pozorovanej hladiny podzemnej

vody so zabezpecenim nepriameho vsakovania.

Okresného uradu Bratislava, odboru krizového riadenia, oddelenie civilnej ochrany
a krizového planovania ¢. OU-BA-OKR1-2017/092560 zo diia 10.10.2017:

Projektovi dokumentéciu pre vydanie stavebného povolenia - ¢ast’ Civilnd ochrana
s dopracovanym rieSenim ochrannej stavby predloZit’ na odsuhlasenie.

Regionalneho tradu verejného zdravotnictva Bratislava ¢. HZP/16159/2017 zo diia 20.11.2017:
1. ReSpektovat’ zavery hlukovej Stadie vypracovanej fy Valeron Enviro Consulting, s.r.o. - Ing.
Jaroslavom Hruskovicom, zo dna 09.11.2016 a 14.12.2016, t.j. technické vyhotovenie
navrhovaného objektu (nepriezvucnost’ obvodového plasta, zasklenie) riesit’ podl'a poZiadaviek
vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v

Zivotnom prostredi. Uvedené preukézat’ v stavebnom konani.

2. 'V obytnych priestoroch a priestoroch s trvalym pobytom Tudi (podla hlukovej Studie)
zabezpecit' vymenu vzduchu bez nutnosti otvarania okien (25m3/osoba/hod.) v sulade s
poZiadavkami vyhl. MZ SR ¢. 259/2008 Z.z. o podrobnostiach o poZiadavkach na vnutorné
prostredie budov a o minimalnych poziadavkach na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie
zariadenia, v zneni neskorsich predpisov. Konkrétny spésob vetrania preukéazat’ v stavebnom
konani.

3. Prirealizécii stavby pocas stavebnej ¢innosti dodrZiavat’ poZiadavky vyhl. MZ SR ¢. 549/2007
Zz.

4. Funkciu retailovych priestorov ur¢it’ zlu¢itel'nd s funkciou byvania a so samostatnym vetranim.

5. Ku kolauda¢nému konaniu predloZit’:

a) Vysledok laboratérneho rozboru vzorky vody, ktory preukadze jej sulad s poZiadavkami
Vyhl. MZ SR ¢. 247/2017 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o kvalite pitnej vody,
kontrole kvality pitnej vody, programe monitorovania a manazmente rizik pri zasobovani
pitnou vodou.

b) Vysledky objektivneho merania hluku, ktoré preukdzu, Ze hluk z vonkajSich zdrojov
(doprava) a vnutornych zdrojov (TZB) nebude negativne vplyvat' na vlastné chranené
vnutorné prostredie podla vyhlasky MZ SR ¢. 54912007 Z.z.

c) Protokol z merania zvukoizolaénych vlastnosti deliacich konStrukcii medzi bytovymi a
nebytovymi priestormi podl'a STN 73 0532.

Krajského riaditel’stva policajného zboru v Bratislave, Krajského dopravného inSpektoratu ¢.

KRPZ-BA-KDI3-646-001/2017 zo dna 29.09.2017:

1. Parametre komunikacii a parkovacich miest situovanych na povrchu a v garazovych
priestoroch, rovnako aj pristupovych ramp vedlcich do podzemnych garazi (Sirkove
usporladanle a pozdiZzny sklon) poZadujeme navrhndt v stlade s STN 73 6058 tak, aby bol
umozneny bezpeény a plynuly vjazd a vyjazd vozidiel pricom ich Sirkové parametre
poZadujeme navrhnut pre vozidla skupiny 1, podskupina 02 (Sirka vozidla 1,80 m).
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Potreby statickej dopravy pre navrhovany polyfunkény bytovy dom povaZzujeme vytvorenim
minimalne 108 parkovacich miest v zmysle STN 73 611 OfZ2 za dostato¢ne uspokojené.
Dopravné napojenie navrhovaného polyfunkéného bytového domu na nadradeny komunikaény
systém pozadujeme navrhnut’ v zmysle STN 73 6102 a STN 73 6110 tak, aby bol zabezpeceny
dostatoc¢ny rozhr'ad a polomery napojenia pri vjazde a vyjazde vozidiel.

K ostatnym ¢astiam projektovej dokumentécie pre potreby izemného konania - zmeny nemame
iné pripomienky.

V d’alSom stupni poZadujeme uvedené pripomienky zapracovat’ do projektovej dokumentécie a
poZadujeme predloZit’ podrobny projekt organizacie dopravy, spevnenych ploch, napojenia na
nadradeny komunika¢ny systém, parkovisk a predloZit’ naSe vyjadrenie.

Zeleznic SR Bratislava, GR, odbor expertizy ¢. 09136/2017/0420-10 zo dia 10.10. 2017:

1.

wmn

Dokumentéciu pre stavebné povolenie Ziadame predloZit' na postdenie cestou ZSR Oblastné
riaditeI'stvo Trnava, Bratislavska 2/A, 917 02 Trnava. S dokumentaciou pozadUJeme predlozZit’
Jednotnt Zelezni¢ni mapu /JZM M=1:1000/ so zakreslenim vsetkych stcasti (budova,
oplotenie, pripojky, prijazdové cesty, spevnené plochy apod.) navrhovanej stavby, zasahujlcich
do OPD, s okotovanim najmen3ej vzdialenosti stavby od osi krajnej kol'aje a s vyznacenim
kilometrickej polohy v staniceni Zelezni¢nej trate. JZM je mozné zakupit na Zeleznicnej
geodézii, Zeleznigiarska 1 Bratislava (tel. 02 20294298)

Stavba nesmie bez suhlasu ZSR, Ziadnou svojou ¢astou zasahovat' na pozemky v sprave ZSR,

Z dbvodu malej vzdialenosti bytového domu od Zeleznic¢nej trate, poZadujeme aby boli
zrealizované také protihlukové opatrenia stavby (na vlastné néklady investora), ktoré
zabezpecia, aby expozicia obyvatel'ov a ich prostredia hlukom bola v stlade s pripustnymi
hodnotami, ustanovenymi VyhldSkou MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., a v sulade s poZiadavkami
Regionalneho Uradu verejného zdravotnictva,

Stavba je navrhnutd v sllade s ustanoveniami zékona ¢.513/2009 Z.z. o drdhach v zneni
neskorSich predpisov a zakona ¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stav. poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

Krajského pamiatkového Uradu Bratislava ¢ KPUBA-2017/22859-2/84457/BAX zo dna
23.10.2017:

1.

v pripade archeologického nalezu nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac podla
ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamlatkoveho zakona oznami nalez KPU a nélez ponecha bezo
zmeny aZ do obhliadky KPU alebo nim poverenou odborne spsobilou osobou.

Z&padoslovenskej distribuénej a.s. zo dia 12.10.2017:

1.

Napojenie stavby bude z novej distribu¢nej trafostanice pre zastavbu "Obytny subor URBAN
RESIDENCE{( po jej vybudovani na zéklade zmluvy o spolupraci 1613100081-Z0oS, resp.
zmluvy o spolupréci 1613100082-Z0S. Rozvody NN z novej trafostanice k bytovému domu C
budd vyhotovené kablami typu NAY'Y-J 4x240mm2.

Ziadame reSpektovat’ vietky energetickeé zariadenia v majetku Zapadoslovenska distribuc¢na,
a.s. (silové aj oznamovacie) a dodrzat’ ich ochranné pasma pod ra § 43 Zé&kona ¢. 251/2012 Z.z.
0 energetike. Zakresl'ovanie sieti je mozné vykonat’ pre zariadenia VN a NN na time spravy
energetickych zariadeni VN a NN na time spravy energetickych zariadeni VN a NN Bratislava
mesto, Hrani¢na 14, pre zariadenia VVVN a zariadenia oznamovacie na time spravy sieti VVN,
Culenova 3.

Pred zacatim zemnych prac na energetickych zariadeniach budovanych v tejto stavbe je
potrebné v navrhovanych trasach poZiadat o presné vytycenie a identifikovanie kéblov
patriacich spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.

Zemné préce - pri krizovani a subehu zariadeni Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. - poZzadujeme
vykonavat’ so zvySenou opatrnostiou - ruénym spésobom. Pri pracach dodrZiavat’ bezpec¢nostné
predpisy a ustanovenia prislusnych STN.

Pri pracach na kéabloch a zariadeniach patriacich spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.
poziadat’ pracovnika RSS Bratislava, Hrani¢na 14 o technicky dozor.

Budovanie elektroenergetickych zariadeni distribu¢ného charakteru bude zabezpecovat
Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s. na zaklade Zmluvy o spolupraci ako vlastnud investiciu.

V pripade, Ze novonavrhované energetické zariadenia, ktoré budd tvorit’ sucast’ distribu¢ného
rozvodu el. energie budld osadené na pozemku iného vlastnika, je potrebné rieSit pred
realizaciou predmetnej stavby majetkopravne vysporiadanie pozemkov pre osadenie tychto
zariadeni v zmysle platnej legislativy, pricom nebude Gc¢tovany prendjom po dobu ich
Zivotnosti.



V d’alSom stupni Ziadame predloZit’ na odsuhlasenie projektovi dokumentaciu napojenia stavby
na distribu¢nd sustavu spolo¢nosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s. v rozsahu realizacnej
projektovej dokumentécie a Struktdre spdsobilej na samostatné uzivanie (samostatné stavebné
objekty, resp. prevadzkové subory). Sucastou projektovej dokumentéacie bude koordina¢ny
vykres (koordinacia realizacie energetickych zariadeni Prevadzkovatel'a s realizaciou d’alSich
inZinierskych sieti realizovanych inymi zhotovitel’mi) spracovany na zéklade vytycenia
vlastnikmi (spravcami) inzinierskych sieti a ¢asovy harmonogram vystavby. Spracovanie
koordina¢ného vykresu zabezpe¢i Ziadatel' v elektronickej forme. Predkladana projektova
dokumentacia musi obsahovat poZiadavky na jednotlivé odbery elektriny pre kazdé
navrhované odberné miesto samostatne. Merania spotreby elektrickej energie musia byt
umiestnené v skupinovych elektromerovych rozvadzacoch tak, aby boli kedykol'vek pristupné
za Ucelom kontroly, vymeny, odpogtu ...

Bratislavskej teplarenskej a.s. ¢. 02792/Ba/2017/3410-4 zo dna 27.9.2017:

Sahlasime s dokumentéciou pre zmenu Gzemného rozhodnutia, d’alsi stupen PD Ziadame zaslat’ na
vyjadrenie.

Bratislavskej vodarenskej spoloénosti a.s. ¢. 43551/2017/4020/Ing.La zo dna 28.9.2017:

z hradiska situovania navrhovanej stavby

1.

Existujlce verejné vodohospodarske siete SVS v Skultétyho ulici Ziadame reSpektovat’ vratane
ich pasma ochrany v sulade s § 19 Zak. ¢. 442/2002 Z.z. "O verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach"

V trase vodovodu a kanalizécie vratane pasma ochrany je zakézané vykonavat’ zemné préce,
umiestnovat’ stavby a objekty trvalého charakteru, umiestiovat’ reklamné tabule, bilboardy,
konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykonavat’ ¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k
verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit’ ich technicky
stav, vysadzat’ trvalé porasty, umiestiovat’ skladky, vykonavat’ terénne Upravy a podobne.
Vytycenie verejného vodovodu, verejnej kanalizacie a savisiacich zariadeni v teréne je mozné
objednat’ cez podatelnu SVS na zéaklade objedndvky na. Sucastou objednavky musi byt
situacia z GIS-u BVS, ktoru je mozné ziskat’ na ktoromkol'vek kontakthom centre SVS.

Pri subehu a krizovani inZinierskych sieti s verejnymi vodohospodarskymi zariadeniami je
potrebné dodrzat’ STN 73 6005 o priestorovej Uprave vedeni technického vybavenia vratane jej
zmien a dodatkov

z hradiska zasobovania pitnou vodou

5.

Z bilan¢ného hradiska bude mozné zasobovanie navrhovanej stavby pitnou vodou z verejného
vodovodu SVS az po vydani uzivacieho povolenia rekonstrukcie verejného vodovodu DN200 a
uzavreti zmluvy o odovzdani a prevzati verejného vodovodu DN200 v Skultétyho vratane
rekonStrukcie verejného vodovodu DN100 v Ursinyho ulici (S045 RekonStrukcia verejného
vodovodu DN100 na DN300,Ursinyho ulica) v zmysle vyjadrenia 12393a/2016/4020/Ing.La zo
dna 14.7.2016.

Existujuca pripojka DN80 z verejného vodovodu DN200 ma byt do vydania uZivacieho
povolenia ukoncena vo vodomernej Sachte plombou. Montaz vodomeru bude mozna az na
zéklade vyjadrenia OVC BVS k DSP.

Z hladiska odkanalizovania

7.

8.
9.

Z bilan¢ného hradiska odvadzanie odpadovych vod do verejnej kanalizacie BVS bude mozné
az po vydani uzivacieho povolenia verejnej kanalizacie DN600 a uzavreti zmluvy o odovzdani
a prevzati vodnej stavby v Skultétyho ulici.

Nesuhlasime s pripadnym odvadzanim priesakovych podzemnych véd zo stavebnej jamy do
verejnej kanalizacie BVS.

Dalsi stupeti projektovej dokumentécie Ziadame predloZit’ na vyjadrenie BVS.

Slovenského plynarenského prlemyslu a.s. ¢. TD/NS/0331/2017/Pe zo dna 28.9.2017:

1.

2.

3.

pred realizaciou zemnych préac a/alebo pred zacatim vykonavania inych ¢innosti je stavebnik
povinny poZiadat’ SPP-O o presné vytycenie existujucich plynarenskych zariadeni na zéklade
pisomnej objednavky, ktora je potrebné zaslat’ na adresu: SPP - distribdcia, a.s., Sekcia udrzby,
Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava, alebo elektronicky.

v zaujme predchadzaniu poSkodenia plynarenského zariadenia, ohrozenia jeho prevadzky
alalebo prevadzky distribu¢nej siete, SPP-D vykonava bezplatne vytycovanie plynarenskych
zariadeni do vzdialenosti 100m, alebo ak doba vyty¢ovania nepresiahne 1 hodinu;

stavebnik zabezpeci vypracovanie projektovej dokumentécie pre Ucely slavebného konania,
alebo pre konanie podra inych pravnych predpisov.
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4. stavebnik je povinny pred zacatim stavebného konania predloZit’ projektovi dokumentaciu pre
ucely stavebného konania, alebo pre konanie podrla inych pravnych predpisov, na posudenie
SPP-D;

5. v projektovej dokumentécii pre Ucely stavebného konania, alebo pre konanie podla inych
predpisov, poZadujeme, aby stavebnik :

a) reSpektoval a zohradnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych a/alebo
bezpe¢nostnych pasiem;

b) pri subehu a kriZovani navrhovanych vedeni s existujacimi plynarenskymi zariadeniami
dodrzZal minimélne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01 ;

c) zabezpecil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vztahu k
existujacim plynarenskym zariadenia;

d) zabezpecil vypracovanie situacného vykresu so zakreslenim vsetkych subehov a kriZzovani
navrhovanych vedeni s existujacimi plynarenskymi zariadeniami;

e) zabezpecil vypracovanie detailnych vykresov vSetkych subehov a krizovani existujlcich
plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou;

Siemensu s.r.0. ¢. PD/BA/178/17 zo diia 13.10.2017:
1. v dalSom stupni stavebného konania Ziadame predloZit’ na vyjadrenie projektovi dokumentéciu
k stavebnému povoleniu,

2. pred predlozenim dokumentacie k stavebnému povoleniu Ziadame verejné osvetlenie
konzultovat’ v rozpracovanosti,

3. pred zahjenim prac poZadujeme zakreslit’ siete a vytycit’ ich v teréne,

4. vSetky obnazené kablové rozvody VO nachadzajlce sa pod komunikaciou poZadujeme uloZit’
do chraniciek,

5. pred zahajenim stavebnych prac poZzadujeme prizvat’ stavebny dozor Siemens, s.r.o

6. v pripade krizovania VaSich sieti, resp. zariadeni so zariadenim verejného osvetlenia,

poZadujeme dodrZat’ ochranné pasma pre verejné osvetlenie, vSetky platné normy STN a
predpisy a prizvat’ stavebny dozor Siemens, s.r.o.,

7. v pripade manipulécie, alebo prekladky zariadenia VO poZadujeme pred vykonanim prac
prizvat’ stavebny dozor Siemens, s.r.0. a spolo¢ne dohodnut’ sposob realizacie,

8. Kk odovzdaniu staveniska, pred zasypanim kablov a ku kolaudacii pozadujeme predvolat’
stavebny dozor Siemens, s.r.o.,

9. pripadné naklady na odstranenie poSkodeni jestvujiceho zariadenia VO pocas stavebnych prac
Vam budeme v plnej vyske fakturovat’,

10. préace pozadujeme vykonat’ bez poSkodenia zariadenia VO, a bez prerusenia prevadzky VO,

11. v pripade poSkodenia zariadenia VO Vas Ziadame ihned’ nahlasit’ poruchu.

Ostatné &asti rozhodnutia ¢. UKaSP-2008-1330/0-KHA-710 zostavaju bez zmeny.

.

Platnost’ tzemného rozhodnutia:

1. Toto rozhodnutie o0 umiestneni stavby podla § 40 ods. 1) stavebného zakona plati dva roky odo
dna, kedy nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vsak platnost, pokial’ bola v tejto lehote podana
Ziadost’ 0 povolenie stavby Polyfunkéného bytového domu C a suvisiacich objektov.

2. PrediZenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné podla § 40 ods. 3) stavebného zakona len na
zaklade dostatocne odbvodnenej Ziadosti podanej stavebnému Gradu minimalne 90 dni pred
uplynutim uvedenej lehoty.

3. Rozhodnutie & UKaSP-2008-1330/0-KHA-710, ktoré nadobudlo pravnu Gginnost dia
1.12.2008 zostava v platnosti v ¢astiach, ktoré neboli tymto rozhodnutim zmenené.

V.

Pripomienky G¢astnikov konania:

V konani boli dna 11.02.2018 uplatnené pripomienky ZdruZenie domovych samosprav,

1C0:31820174 so sidlom Rovniankova 1667/14, 85102 Bratislava-Petrzalka, ktoré sa prihlasilo do

Uzemného konania (dalej len ,,namietajdci ucastnik konania®). Pripomienky citujeme v plnom

zneni avsak s o¢islovanim:

1. Ziadame predloZit potvrdenie o splneni podmienky dostato¢nej dopravnej kapacitnosti a Ze sa
na predmetnu stavbu nevztahuju ustanovenia 8§19 cestného zakona o budovani dostatoéne
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10.

dopravne kapacitnej cestnej infrastruktary.

Ziadame predloZit’ stanovisko Slovenskej spravy ciest (ako Statny metodicky orgéan nie spravca
komunikacie) ako aj prislusného spradvcu dotknutych komunikécii, Ze navrhované dopravné
rieSenie je dostatocné.

Ziadame, aby okolie stavby ,URBAN RESIDENCE-polyfunkény bytovy dom C, zmena
Uzemného rozhodnutia™ bolo podl'a §39a ods.2 pism. b) Stavebného zdkona upravené sadovymi
upravami ako lokalny par¢ik v zmysle naSich pripomienok uplatnenych v zistovacom konani.
Ziadame, aby sucastou umiestnenych sadovych uprav boli v adekvatnom rozsahu a forme aj
tzv. dazdové zahrady (www.samospravvdomov.org/files/dazdove zahradv.pdf). DaZzd’ové
zahrady plnia dolezité ekostabilizacné funkcie, zniZzuju lokalnu mikroklimaticku teplotu az o 5
°C v tropickych dnoch, svojim vzhradom prispievaju k psychohygiene uZivatelov stavby,
odparovanie vody spat’ do ovzduSia prebieha prirodzene a casovo postupne; jednd sa o
technicke ako aj krajinarske dielo.

Ziadame preukazat’ dodrZanie zakonom chranenych zaujmov zachovania vodnej bilancie podla
865 Vodného zékona, nezhorSovania odtokovych pomerov podra §18 ods.5 Vodného zakona ¢.
364/2004 Z.z. a environmentalnych cielov podl'a Vodného zakona vyjadrenim organu Statnej
vodnej spravy a spravcu dotknutého povodia adekvatne izemnému konaniu.

V Gzemnom konani Ziadame predloZit projekt preventivnych a kompenza¢nych opatreni v
stvislosti s predmetnou stavbou podrl'a 83 ods.5 zakona OPK ¢. 543/2002 Z.z.

V dokumentacii pre stavebné povolenie Ziadame preukazatel'ne zohlradnit’ dokumentaciu podla
865 Vodného z&kona ¢.364/2004 Z.z. v rozsahu vysledkov zistovania vyskytu a hodnotenia
stavu povrchovych vod a podzemnych véd, vodnej bilancie, programu opatreni na Ucely
zlepSenia kvality povrchovych vod uréenych na odbery pre pitnd vodu, planov manaZzmentu
povodi, Vodného planu Slovenska, programu zniZzovania znecistovania vod znegistujucimi
latkami a koncepcii a rozvojovych programov vo vodnom hospodarstve.

V dokumentacii pre stavebné povolenie Ziadame spracovat’ taky projekt, ktory bude
zohladnovat’ vSeobecné pozZiadavky na projekciu stavieb a teda zvolit' také projektové
dispozicné a prevadzkové rieSenie stavby ¢o najviac zohladnujuce klimatické podmienky
miesta stavby a moznosti pozemku tak, aby sa ¢o najlepSie vyuZzilo slne¢né Ziarenie a denné
svetlo a umoznit’ tak dosiahnut’ nakladova efektivnost’ vzhladom na klimatické podmienky,
umiestnenie stavby a spdsob jej uZivania, najma vyuZitim vysoko Uc¢innych alternativnych
energetickych systémov zaloZenych na obnovite'nych zdrojoch energie a automatizovanych
riadiacich, regulacnych a monitorovacich systémov. V praxi sa to d& dosiahnut mixom opatreni
ako su dazd’'ové zéhrady, drendZzna dlazba, energeticky efektivne narabanie so zbytkovym
teplom a podobne. Optimalnost’ zvoleného rieSenia bude potrebné preukdzat' v stavebnom
konani.

Ziadame adekvatne Gzemnému konaniu preukazat’ splnenie povinnosti vyplyvajlce zo zakona
0 odpadoch ¢.79/2015 Z.z).

Ziadame vyrieSit a zabezpecit’ separovany zber odpadu; v dostatocnom mnoZstve zabezpecit
umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber:

- komunélneho zmesového odpadu oznaceného ciernou farbou,

- kovov oznaceneho ¢ervenou farbou

- papiera ozna¢eneho modrou farbou

- skla oznaceného zelenou farbou

- plastov oznac¢eneho Zltou farbou

- bio odpadu oznaceného hnedou farbou

Podla 84 ods.l pism. e stavebnej vyhlasky ¢.453/2000 Z.z. ,,uzemné rozhodnutie obsahuje
okrem vSeobecnych ndlezitosti d’alSie podmienky, ktorymi sa zabezpeci ochrana verejnych
zaujmov a pravom chranenych zaujmov ucastnikov konania“; vySSie uvedené poZiadavky
Ziadame uviest’ v Gzemnom rozhodnuti ako podmienky Gzemného rozhodnutia podla §39a
0ds.2 pism. b Stavebného zakona v zmysle 84 ods. | pism. e vyhlasky ¢.453/2000 Z.z. s tym, Ze
v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie sa navrhovatel riadne vysporiada s
uplatnenymi podmienkami, poZiadavkami a pripomienkami a podl'a technickej vhodnosti ich v
maximalnej moznej miere zahrnie do projektovej dokumentécie stavby, ¢im si zaroven spini
povinnost’ podla 83 ods.5 zakona OPK ¢.543/2002 Z.z



V.

Rozhodnutie o namietkach/pripomienkach U¢astnikov konania:

1. Pripomienka bola v ndvrhu na GUzemné rozhodnutie splnena atak sa v Uzemnom konani
zamieta.

2. Pripomienka bola vyhodnotena ako neopravnena a zamieta sa.

3. Pripomienka bola v navrhu na Gzemné rozhodnutie splnena atak sa v Uzemnom konani

zamieta.

4. Pripomienka bola v navrhu na Gzemné rozhodnutie splnend atak sa v Uzemnom konani
zamieta.

5. Pripomienka bola v bola v navrhu na izemné rozhodnutie splnend a tak sa v izemnom konani
zamieta.

6. Pripomienka bola vyhodnotena ako neopravnena a zamieta sa.

7. Pripomienka bola obsahom nevyhodnotitel'na a zamieta sa.

8. Pripomienka bola v bola v navrhu na izemné rozhodnutie splnend a tak sa v izemnom konani
zamieta.

9. Pripomienka bola v bola v navrhu na izemné rozhodnutie splnend a tak sa v izemnom konani
zamieta.

10. Pripomienka bola vyhodnotena ako neopodstatnena a neopravnena a zamieta sa.

Odoévodnenie

Dia 16.01.2018 navrhovatel’, ktorého pravoplatne zastupuje Mading s.r.o., 1CO: 35938226
so sidlom Drieniova 1H/16940, 82101 Bratislava (d’alej len ,,z&stupca navrhovatela®), poiiadal 0
povolenie zmeny umiestnenia casti predmetnej stavby, ktora bola umiestnena UGzemnym
rozhodnutim vydanym 14.10.2008 pod UKaSP-2008-1330/0-KHA-710, pravoplatnym dia
01.12.2008.

Pre objekty Penzionovy dom A.l, Polyfunkény bytovy dom A.ll a Polyfunkény bytovy dom
B (dalej len objekty A1, A1l a B), ktoré su suc¢ast'ou obytného suboru boli uz vydané stavebné
povolenia a tieto casti stavby st v stcasnosti vsetky rozostavane. Z Polyfunkéného bytoveho domu
C bola povodnym Gzemnym rozhodnutim &. UKaSP-2008/1330/0-KHA-710 zo dia 14.10.2008
umiestnena iba podzemna halova garaz spolu so stavebnou jamou a jej statickym zabezpecenim.

K Ziadosti navrhovatel priloZil DUR, pisomné vyhodnotenie spdsobu zapracovania
podmienok uréenych v rozhodnuti vydanom v zavere¢nom stanovisku Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky, ktoré v januari 2017 spracoval EKOJET, s.r.o., ( dalej len ,,
pisomné vyhodnotenie pripomienok®) a doklady o prerokovani DUR s dotknutymi organmi
a spravcami inZinierskych sieti.

Navrh na zmenu Uzemného rozhodnutia sa tyka rozhodnutia v Uzemi, vo vztahu ku ktorému
sa uskutocnilo posudzovanie vplyvov podla osobitného predpisu.

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky posudilo cely zamer v zmysle § 37
zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a vydalo zavere¢né stanovisko
¢. 10123/07-3.4 dia 6.2.2008.

Kopiu navrhu v sulade sust. 835 ods. 2) stavebného z&kona stavebny urad zverejnil na
svojej webovej stranke.

Stavebny Grad preskimal obsah navrh a jeho prilohy a zistil, Ze spliauju ust. 83 vyhl. ¢
453/2000 Z.z, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Stavebny urad v sulade s ustanovenim 8140c) odst.2 zaslal kopiu navrhu na zacatie
Uzemného konania spolu sDUR a pisomnym vyhodnotenim pripomienok na Ministerstvo
Zivotného prostredia Slovenskej republiky aby k nemu zaujalo stanovisko.

Stavebny urad vsulade s ustanovenim § 36 ods.1 stavebného zédkona dna 20.02.2018
oznamil pod ¢. 2645/2018/UKSP/POBA zacatie Uzemného konania znamym G&astnikom konania a
dotknutym organom. Zaroven podla § 36 ods. 2) stavebného zékona, upustil od Ustneho
pojedndvania a miestneho zistovania, nakol’ko HI. m. SR. Bratislava v zavdznom stanovisku
potvrdilo sulad navrhu s platnym Gzemnym planom, podla ktorého je mozné stavbu umiestnit’. V
oznameni stavebny arad urcil lehotu na pripomienkovanie navrhu, upozornil dotknuté orgény, Ze
podl'a ust. 836 0ds.3) stavebného zékona, ak dotknuty organ, ktory bol vyrozumeny o zacati
Uzemného konania k navrhovanej stavbe neoznadmi v uréenej alebo prediZenej lehote svoje
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stanovisko, m& sa za to, Ze so stavbou z hradiska nim sledovanych zaujmov suhlasi a upozornil
ucastnikov konania, Ze v stlade s ust. 837 ods. 3 stavebného z&kona, stavebny urad neprihliadne na
namietky a pripomienky, ktoré su v rozpore so schvalenou Gzemnoplanovacou dokumentéciou a Ze
podla 8§42 ods.5 stavebného zakona v odvolacom konani sa neprihliada na ndmietky, ktoré neboli
uplatnené v prvostupiovom konani v uréenej lehote, hoci uplatnené mohli byt

ESte pred zacatim lehoty na pripomienkovanie umiestnenia stavby boli stavebnému uradu
dorucené pripomienky namietajuceho Ucastnika konania. V urcenej lehote sa namietajlaci G¢astnik
k umiestneniu stavby nevyjadril ani nenahliadol do podkladov rozhodnutia. Namietajuci Uc¢astnik
poziadal o dorucenie podkladov elektronicky. Stavebny urad vSak nedisponuje elektronickou
dokumentaciou a tak Ziadosti nevyhovel. Doru¢ené pripomienky vyhodnotil a rozhodol o nich tak,
ako je uvedené v kap. V. tohto rozhodnutia z nasledovnych dévodov:

Pripomienke ¢&. 1, tykajucej sa poZiadavky na predloZenie dostato¢nej dopravnej kapacitnosti a Ze
sa na predmetnu stavbu nevztahuju ustanovenia 819 cestného zdkona o budovani dostatocne
dopravne kapacitnej cestnej infrastruktiry bolo v predlozenom navrhu vyhovené, nakolko
Dopravno — kapacitné postdenie navrhovanej stavby (spracované 12/2016, Alfa 04 a.s. — PhDr.
Méria Kocianov4, PROJ-SIG s.r.o. — Ing. Martin Zelenik) je su¢astou DUR ako samostatna
priloha/posudok. Dostatocna dopravna kapacita bude zabezpecena vybudovanim podmienenych
dopravnych stavieb v ramci susednej stavby ,,Obytny stbor Pri Myte“, ktoré budd sluzit’ ipre
Obytny stbor Urban Residence, ktorych dobudovanim je podmienena kolaudécia stavby. Uvedené
skutoénosti su konStatované ivzadvdznom stanovisku HI. m. SR Bratislava ¢ MAGS
OUIC36402/17-21881 zo dna 29.11.2017 asu premietnuté do podmienok tohto rozhodnutia.
V zavaznom stanovisku HI. m. SR, ani v stanovisku KRPZ Bratislava ako dotknutych organov nie
je podmienka vybudovania Uprav jestvujucej, alebo vybudovanie novej komunikécie, ktora by
slizila pre potreby pocas vystavby v zmysle ustanoveni § 19 cestného zakona. Pripomienka €. 1
bola tak vyhodnotena ako neopodstatnena a zamieta sa.

Pripomienke €. 2, tykajucej sa pozZiadavky na predloZenie stanoviska Slovenskej spravy ciest (ako
Statneho metodického orgdnu nie spravcu komunikécie) ako aj prislusného spravcu dotknutych
komunikacii, Ze navrhovane dopravné rieSenie je dostato¢né sa v Uzemnom konani nevyhovelo,
nakolko Slovenska sprava ciest nie je dotknutym organom vtomto sprdvnom konani.
V zriad'ovacej listine SSC je uvedeny taxativny vypocet c¢innosti, ktoré zabezpecuje SSC,
vyjadrenia a stanoviskd v Gzemnom konani stavby nepatria medzi predmety ¢innosti. Dopravné
rieSenie posudili odborné zlozky HI.m. SR Bratislava a MV SR. Pripomienka ¢.2 bola preto
vyhodnotena ako neopravnena a zamieta sa

Pripomienke ¢. 3, tykajucej sa poZiadavky na Upravu okolia stavby sadovymi Upravami ako
lokalneho parc¢iku v zmysle pripomienok uplatnenych v zistovacom konani a poZiadavka aby
sucastou umiestnenych sadovych uUprav boli v adekvatnom rozsahu a forme aj tzv. dazdové
zahrady a pripomienke ¢&. 5, tykajucej sa poZiadavky na predloZenie projektu preventivnych a
kompenzaénych opatreni v suvislosti s predmetnou stavbou podla 83 ods.5 zakona OPK ¢.
543/2002 Z.z bolo v predloZzenom navrhu vyhovené, nakol’ko DUR obsahuje poZadované rieSenia
rovnako ako na predoSlych etapach vystavby rieSeného komplexu. DUR rieSi navrh opatreni, ktoré
minimalizuju negativne dopady urbanizdcie na Zivotné prostredie a vytvaraju predpoklady pre
zdravé a prijemné prostredie zony. V tomto zmysle sa navrhuju ako estetické prvky a prostriedky
zadrzania dazd’ovych véd, ich odparovania a zlepSovania mikroklimy. Realizécia uvedenych
prvkov bude zabezpecovat a udrZiavat’ systém ekologickej stability. Pripomienky ¢. 3 a €. 5 boli
tak vyhodnotené ako neopodstatnené a zamietaju sa.

Pripomienke ¢. 4, tykajlcej sa poZiadavky na preukézane dodrZania zdkonom chranenych
zaujmov zachovania vodnej bilancie podla 8§65 Vodného zdkona ¢. 364/2004 Z.z., nezhorSovanie
odtokovych pomerov podla 8§18 ods.5 Vodneho zdkona aenvironmentélnych cielov podla
Vodného zéakona vyjadrenim organu Statnej vodnej spravy a spravcu dotknutého povodia bolo
v navrhu vyhovené, nakol’ko zakonom chranené zaujmy z hradiska zachovania vodnej bilancie,
nezhorSovania odtokovych pomerov v zmysle zdkona o vodach ¢. 364/2001 Z. z. posudzuje ako
dotknuty organ v ldzemnom konani Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenia ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, ktory sa vyjadril v
stanovisku ¢. OU-BA-OSZP3-2017/100656/KEN/III zo dia 29.11.2017. Podmienky stanoviska su
zahrnuté do podmienok Gzemného rozhodnutia. Pripomienka ¢.4 bola vyhodnotena ako
neopodstatnena a zamieta sa.

Pripomienke &. 6, tykajlcej sa poziadavky zohladnit’ v dokumentécii pre stavebné povolenie ust.
865 Vodného zdkona ¢.364/2004 Z.z. v rozsahu vysledkov zistovania vyskytu a hodnotenia stavu
povrchovych vod a podzemnych véd, vodnej bilancie, programu opatreni na Gcéely zlepSenia kvality
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povrchovych vod uréenych na odbery pre pitni vodu, planov manaZzmentu povodi, Vodného planu
Slovenska, programu zniZzovania znecistovania vO6d znecistujucimi latkami a koncepcii a
rozvojovych programov vo vodnom hospodarstve sa v Gzemnom konani nevyhovuje ato jednak
z dévodu, Ze citované ustanovenie uklada povinnosti organom Statnej vodnej spravy a stavebny
urad neméZe v rozhodnuti ukladat” povinnosti organu Statnej vodnej spravy, nakol’ko to priamo
vyplyva z dikcie z&kona o vodach aaj zdbvodu, Ze stavebnik je povinny v projektovej
dokumentacii pre stavebné povolenie désledne zohradnit’ ustanovenia vodného zékona, stavebného
zakona a pri navrhovani stavby postupovat’ podrla platnej legislativy SR, ¢o bude aj v nasledujicich
spravnych konaniach dosledované a postdené dotknutymi orgdnmi. Pripomienka €. 6 bola preto
vyhodnoten& ako neopravnena a zamieta sa.

Pripomienku €. 7, ktora sa tyka poZiadavky aby stavebnik v dokumentécii pre stavebné
povolenie zvolil také projektové dispozicné a prevadzkové rieSenie stavby, v ktorom by ¢o najviac
zohradnoval klimatické podmienky miesta stavby a moZnosti pozemku tak, aby sa ¢o najlepSie
vyuZzilo slne¢né Ziarenie a denné svetlo a umoznit’ tak dosiahnut’ ndkladovu efektivnost’ vzhl'adom
na Kklimatické podmienky, umiestnenie stavby a spdsob jej uZivania, najma vyuZitim
vysokouginnych alternativnych energetickych systémov zaloZenych na obnovitel'nych zdrojoch
energie a automatizovanych riadiacich, regula¢nych a monitorovacich systémov stavebny urad
v izemnom konani nevyhodnocoval, nakol’ko v pripomienke nie st uvedené meratel'né hodnoty,
ktoré spravny orgadn ma podrla prislusnosti posudit’ a pretoZe je viazany zavaznym stanoviskom
dotknutych organov v ktorych pésobnosti je posudzovanie vplyvu stavby na Zivotné prostredie.
Pripomienka €. 7 sa preto zamieta.

Pripomienke ¢. 8, tykajucej sa poZiadavky preukézat' v Uzemnom konani splnenie povinnosti
vyplyvajuce zo zakona o odpadoch ¢.79/2015 Z.z. bolo v navrhu vyhovené, nakol’ko v DUR s
zahrnuté rieSenia zbierania a triedenia odpadov v zmysle platnej legislativy. Pripomienka ¢. 8 bola
tak vyhodnotena ako neopodstatnend a zamieta sa .

Pripomienke ¢. 9, tykajucej sa poZiadavky v dostatoénom mnoZstve zabezpecit' umiestnenie
zbernych nadob osobitne pre zber jednotlivych druhov odpadov bolo v navrhu vyhovené, nakol’ko
v DUR su zahrnuté rieSenie zbierania a triedenia odpadov v zmysle platnej legislativy. Jednotlivé
odpadové nadoby pre potreby separovaného zberu st v DUR navrhované podl'a moznosti na odvoz
a likvidaciu odpadu, ktory zabezpecuje HI. m. SR Bratislava na svojom samospravnom Uzemi
prostrednictvom OLO, a.s. Pripomienka ¢ 9 tak bola vyhodnotena ako neopodstatnena
a zamieta sa.

Pripomienku ¢. 10, ktord sa tyka poZiadavky citovat v uzemnom rozhodnuti pripomienky
namietajuceho Uc¢astnika konania a pripomienky k obsahu GUzemného rozhodnutia. PoZiadavky
uvedené v pripomienkach ¢. 1,3,4,5,8 a9 st v DUR vyrieSené, pripomienky ¢. 2, 6 stavebny drad
zamietol a pripomienku ¢. 7 stavebny Grad nedokazal vyhodnotit. K pripomienke tykajucej sa
obsahu rozhodnutia stavebny urad vychadzal zo skutocnosti, Ze namietajuci si uplatnil pripomienky,
eSte pred zacatim konania a z obsahu pripomienok vyplyva, Ze nebol z navrhom oboznameny. Na
poziadanie mu DUR bola dodana dna 09.04.2018 elektronicky od navrhovatel'a, nakolko stavebny
urad nedisponoval elektronickou podobou navrhu. Namietajdci ucastnik svoje pripomienky
nekorigoval. Zaslané pripomienky stavebny uUrad akceptoval, preskimal a vyhodnotil. Stavebny
urad sa pri tom riadil ustanoveniami 83 vyhl. ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona. Vecny obsah Gzemného rozhodnutia vyplyva z navrhu. Navrh na
Uzemné rozhodnutie obsahuje prilohy, jednou z nich je DUR, ktora rieSi sp6sob umiestnenia stavby
v Uzemi a naroky a dosledky tohto umiestnenia. Spracovatel’ DUR v sUlade s ust. 8§45 ods.1) pism.
a) a ods.4 stavebného zdkona ma spdsobilost’ na vybran( ¢innost’ vo vystavbe a teda disponuje
odbornou kvalifikaciou, pricom vysledkom jeho ¢innosti ma byt ochrana verejnych zaujmov.
Dotknuté organy a teda aj organy ochrany Zivotného prostredia vyhodnocujd ndvrh na umiestnenie
stavby podla DUR avydavaju vyjadrenia alebo zavazné stanoviskd. Podmienky dotknutych
organov ako podmienky pre umiestnenie a projektovl pripravu stavby su uvedené v podmienkach
pre projektovl pripravu stavby tohto rozhodnutia. Stavebny drad je viazany obsahom stanovisk
dotknutych organov. Navrhovatel' alebo jeho pravny nastupca je  povinny spinit’ podmienky
dotknutych organov atoto plnenie bude dosledované v naslednych konaniach. Ucastnici konania
maju pravo pripomienkovat navrh ato v intencidch ich postavenia. Stavebny drad skuma
pripomienky Uc¢astnikov konania ana zaklade ich vyhodnotenia rozhodne o ich pripustnosti.
Pripomienka ¢. 10 sa preto zamieta v ¢asti ako neopodstatnend, v ¢asti ako neopravnena
a v ¢asti ako nevyhodnotitelna.

V zakonnej lehote na pripomienkovanie umiestnenia stavby, boli dna 06.03.2018 vznesené
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namietky Ucastnika konania Bavint, s.r.o., Digital Park 11, Einsteinova 25, 85101 Bratislava ( d’alej

len ,,G¢astnik konania®), ktoré sa tykali :

1. Doplnenia svetlotechnického posudku o posudenie vplyvu navrhovanej zmeny s negativnym
vplyvom na uz vybudovane okolité objekty na parcelach s parc. ¢. 11476/47, 11476/48 ako aj
vplyvu na navrhovany zdmer na parcele s parc. ¢. 11476/28.

2. Osobitnej dohody medzi navrhovatel'om a G¢astnikom konania , predmetom ktorej bude, okrem
iného, prevzatie zavézku 1. Racianskou platit najomné namlesto spoloc¢nosti Bavint s.r.o.
a regulacia Ghrady ndjomného za najom Skultétyho ulice v zmysle Najomnej zmluvy (ako je
zadefinovana niZsie).

3. Najomnej zmluvy, predmetom ktorej bola o.i. parcela s parc. ¢. 21995 za G¢elom vybudovania
komunikécie a rekonstrukcie Skultétyho ulice (obj. SO 35), prlcom tento najom zanikne po
bezodplatnom prevode a odovzdani SO 35. Vzhl'adom na to, Ze ma dojst’ k z mene Uzemného
rozhodnutie UKaSP2008/1330/0-KHA-710, pricom mozno predpokladat, Ze tdto zmena bude
mat’ za nasledok nemoznost’ bezodplatného prevodu a odovzdania SO35, resp. jeho stazenie
prlpadne prediZenie, do vlastnictva HI. m. SR Bratislavy, podmiefiuje Bavint udelenie suhlasu
uzavretim osobitnej dohody medzi 1.Rac¢ianskou a Bavint upravujlce niektoré povinnosti
vyplyvajuce z ndjomnej zmluvy a ich prevzatie 1.Racianskou.

Nakol'ko dna 9.4.2018 bol na stavebny Urad doruceny list U¢astnika konania, v ktorom
oznamuje, Zze podmienky uvedené v namietkach boli splnené, stavebny Grad uvedené namietky
nevyhodnocuje.

V uskutoénenom konani stavebny Grad posudil situovanie stavby Polyfunkény bytovy dom
C v Uzemi, pricom reSpektoval obmedzenia vyplyvajuce zo vSeobecne zavéznych pravnych
predpisov chraniacich verejné zaujmy a predpokladany rozvoj Gzemia podla platného Gzemného
planu a zistil, Ze ndvrh vyhovuje vSeobecnym technickym poZiadavkdm na vystavbu a vieobecne
technickym poZiadavkam a predpisom, ktoré ustanovuju hygienické, protipoZiarne podmienky,
dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody a krajiny, a to vSetko v st¢innosti s dotknutymi
organmi. Pripomienky dotknutych organov k zmene umiestnenia stavieb, s ktorymi navrhovatel
navrh prerokoval boli zapracované do podmienok tohto rozhodnutia. K zmene umiestnenia stavby
sa suhlasne bez podmienok vyjadrili aj nasledovné dotknuté organy: Hasi¢sky a zachranny Utvar
Hl.m. SR Bratislavy ¢. KRHZ -BA-HZUB6-3453/2017-001 zo dna 04.10.2017, Ministerstvo
obrany ¢. ASM-30-2324/2017 zo dna 18.09.2017, Dopravny Urad ¢. 19950/2017/ROP-002/32214
dna 13.10.2017 zo dna 13.07.2016, Slovensky zvéz telesne postihnutych ¢. 249/2017 zo dna
28.9.2017, Dopravny podnik Bratislava a.s. ¢. 17825/20321/2000/2017 dna 18.10.2017,
Ministerstvo vndtra ¢. SITB-OT4-2017/000233-1137 zo dna 17.10.2017.

Stavebny Urad zistil, Ze zmenou umiestnenia stavby Obytny subor Urban Residence —
Polyfunkeny bytovy dom C nie s ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené
opravnené zaujmy Ucastnikov konania. Na zaklade toho stavebny Grad rozhodol tak, ako je vo
vyroku rozhodnutia uvedené.

Pouéenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie do 15 dni odo dna jeho oznamenia na
Mestsku ¢ast’ Bratislava- Nové Mesto, Junacka 1, 832 91 Bratislava, pricom odvolacim orgdnom
je Okresny urad Bratislava (podl'a § 54 spravneho poriadku). Toto rozhodnutie je preskimatelné
sudom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej casti
Bratislava - Nové Mesto

Spravny poplatok: 100 € bol uhradeny bankovy prevodom dna 06.04.2018.
Priloha: Situacia umiestnenia stavby
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Doruéuje sa :
Ucastnikom konania:
1. 1. Racianska, s.r.o., Turcianska 2, 821 09 Bratislava

Na adresu : Mading s.r.o., Drienova 1H/16940, 821 01 Bratislava
2. HI. m. SR Bratislava - Magistrat, Sekcia spravy nehnutel’nosti, Primacialne nam. 1,
814 99 Bratislava
Urban Residence BD3 s.r.0., Mlynské nivy 49, 821 09 Bratislava
Urban Residence BD1 s.r.o0., Mlynské nivy 49, 821 09 Bratislava
Bavint s.r.o., Digital Park I1, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
7SR, GR, Klemensova 8, 813 61 Bratislava

Bratislava

8. ZdruZenie domovych samosprayv, elektronicka schranka
Dotknutym orgadnom:
9. HI. m. SR Bratislava — Magistrat, OUIC, OKDS Primacialne nam. 1, 814 71 Bratislava 1
10. Mestska cast’ Bratislava — Nové Mesto, ZPaUP, Junacka 1, 832 91 Bratislava,
11. Okresny Urad Bratislava, 0SoZP, Toméasikova 46, 832 05 Bratislava
12. Ministerstvo vnatra SR, Sekcia informatiky, telekomunikéacii, Pribinova 2, 812 72 Brat.
13. Ministerstvo dopravy, pdst a telekomunikécii, drahovy stavebny urad, P.O.BOX 100,

810 05 Bratislava
14. 7SR, Klemensova 8, 813 61 Bratislava
15. SPP distribucia., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava 26
16. Bratislavska vodarenska spolocnost’ a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29
17. Zapadoslovenska distribu¢na a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1
18. Bratislavska teplarenska a.s., Culenova 7, 812 22 Bratislava
19. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 08 Bratislava
20. SZTP, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava
21. HazU, Radlinského 6, 811 01 Bratislava
22. KR PZ KDI, Spitalska 14, 812 28 Bratislava 1
23. OU Bratislava, odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
24. DPB a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava 1
25. Siemens s.r.o., Verejné osvetlenie, Lamacské cesta 3/A, 841 04 Bratislava
26. KPU, Leskova 17, 811 04 Bratislava 1
27. RUVZ, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava 29
28. MZP SR, odbor posudzovania vplyvov na ZP, Namestie Ludovita Stdra 1, 812 35 Bratislava

No gk ow
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