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Vec
Stanovisko k sprave o hodnoteni navrhovanej ¢innosti "Vajnorska, Bratislava™

Listom & OU-BA-0SZP3/2018/008641/AHU/INI-EIA-SoH zo dita 07.03.2018 (dorucenym tunajdiemu Gradu
dia 19.03.2018) ste ndm v stlade s § 31 ods. 5 zakona 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon*) poslali ako dotknutému
organu spravu o hodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti **Vajnorskd, Bratislava' na Zivotné prostredie (d’alej len
,»Sprava o hodnoteni*). Navrhovatel'om je spolo¢nost’ RV Development 1, s.r.o0., Krizna 47, 811 07 Bratislava.

Navrhovand ¢innost’ je situovand v zastavanom Uzemi Mestskej casti Bratislava — Nové Mesto, k. 0. Nové Mesto,
pri ulici Vajnorska na pozemkoch s parc. ¢. 17063/9, 17063/20, 17063/24, 17063/31 a 17063/32. Jej G¢elom je re-
Strukturalizécia byvalého priemyselného arealu s nefunkénou halou na polyfunkeny objekt Vajnorska, ktorého hlavnou
népliou bude trvalé a prechodné byvanie a obéianska vybavenost’ (byty, apartmany, reStaurécia, kaviaren, $kolka).
Z&merom investora je, aby navrhovany polyfunkény objekt svojimi funkciami doplnil polyfunkénd Struktiru bloku
a zvySil rozmanitost’ Uzemia ako celku a tak nahradil sugasny objekt priemyselnej stavby.

V spréve o hodnoteni st posudzované 3 varianty: nulovy variant, pévodné varianty A a B zo zameru a novy va-
riant C, v ktorom su zohTadnené pripomienky a poZiadavky uvedené v stanoviskdch k zdmeru. Varianty A a variant
B st navrhované s vymerou podlahovej plochy 37 388,4 m?a s 356 parkovacimi miestami (PM); variant C s vymerou
podlahovej plochy 37 596,9 m? a 490 PM. Polyfunkény objekt ma v pripade véetkych variantov navrhovany tvar E, 12
nadzemnych podlazi a 1 podzemné podlazie. Jednotlivé ramena pismena E- bloky A, B a C maju rovnaké podorysné
rozmery 46,85 x 13,0 m, spojnica ramien — blok D ma rozmery 88,8 x 10,35 m. Vo v3etkych pripadoch je objekt pri-
vrateny k VVanorskej ulici blokom D.

V komplexe (variant C) sa nachadza 134 bytov, 320 apartmanov, kaviared (32 stoliciek), restauracia (42 stoliciak)
a MS ( 39 deti), ktor& bude mat’ exteriérovd pobytovd plochu umiestnen( na streche bloku D. Vyrazne prevladajuca je
funkcia byvania (predpokladany pocet obyvatel'ov v bytoch i apartméanoch je 944).

Sacastou hodnotiacej spravy su o. i. dendrologicky posudok, dve svetlotechnické Studie, dve dopravno - inZinier-
ske Stadie, tri vibroakustickeé Stadie, dve rozptyloveé Studie, hodnotenie zdravotnych rizik a hydrogeologicky posudok
v stvislosti s rieSenim vsaku dazd’ovych véd.
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Po prestudovani podkladov konsStatujeme:

A. Z hradiska Uzemného planu a requlécie

V zmysle Uzemného planu Hlavného mesta SR Bratislavy, odstihlaseného uznesenim Mestského zastupitel'stva
HI. m. SR Bratislavy ¢. 123/2007 zo dia 31.05.2007 v zneni neskorSich zmien a doplnkov je predmetny zdmer navrh-
nuty na pozemkoch, ktoré s sucast'ou rozvojoveého Gzemia, uréeného pre funkciu ob¢ianskej vybavenosti celomest-
ského a nadmestského vyznamu (kdd funkéného vyuzitia Uzemia 201, kdd regulécie J), ¢o pre zastavbu mestského
typu predstavuje max. IPP = 2,7, max. 1ZP = 0,36 a min. KZ = 0,2.

Bilancie variantov:

Ukazovatel’ Variant A Variant B Variant C

Plocha pozemku 12 248 m* 12 248 m* 12 248 m°

IPP max. 2,7 (33 069,6 m%) 2,7 (33 069,6 m%) 2,7 (33069,6 m%)
IPP néavrh 2,628 (32189 m°) 2,628 (32189 m°) 2,678 (32804,4 m°)
1ZP max. 0,36 (4 409,3m°) 0,36 (4 409,3m? 0,36 (4 409,3m?)
1ZP navrh 0,244 (2989 m’) 0,244 (2989 m’) 0,314 (3905,8 m?)
KZ min. 0,2 (2450 m?) 0,2 (2450 m?) 0,2 (2 450 m?)

KZ navrh 0,21 (2573,3m?) 0,21 (2573,3m?) 0,22 (2 650,6 m%)

Pozn.: uvedené daje st prebraté z hodnotiacej spravy (vzhladom na nelplnt dokumentéciu nie je mozné ich overit).

Podra reguléacie funkéného vyuzitia ploch v zmysle Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy (kod 201) je pripustné
umiestnit’ na takto zadefinovanom Gzemi byvanie v obmedzenom rozsahu do 30 % z celkovych nadzemnych po-
dlaznych ploch funkénej plochy. Napriek tomu, Ze v hodnotiacej sprave nie je vycislend podlazné plocha pripadajica
na byty (trvalé byvanie), na zaklade ich poc¢tu bytov a zadelenia do velkostnych kateg6rii (pre vypocet potrebnych
parkovacich miest) predpokladame, Ze tato poziadavka je splnena.

B. Z hradiska hmotovo — priestorového rieSenia a funkéného vyuzitia Uzemia

Z&merom navrhovanej ¢innosti je, ,,aby navrhovany polyfunkény objekt svojimi funkciami doplnil polyfunkeni
Struktdru bloku a zvysil rozmanitoss Uzemia ako celku a tak nahradil sucasny objekt priemyselnej stavby“. Investor
vstupuje do lokality, ktord mdZe byt’ charakterizovana ako ,,brownfield, teda nehnutelnost’ - pozemok, objekt, areal -
nedostato¢ne vyuzivana, zanedband a v niektorych pripadoch aj kontaminovand, ktord vznikla ako pozostatok priemy-
selnej, pornohospodarskej, vojenskej ¢i inej aktivity.

Nova népli a zmysluplné vyuZitie takychto Uzemi je z hradiska udrzateného rozvoja dobrou alternativou exten-
zivneho rozvoja na zelenej luke. Nevyhnutnym predpokladom Gspesného rieSenia je komplexny planovaci proces, in-
tegrujuci okrem Uzemnoplanovacich aj environmentélne, socialne a ekonomické aspekty. PovaZzujeme preto za
nevyhnutné overit’ mozné rieSenia pred akymkorl'vek dielé¢im investicnym zdmerom urbanistickou Stddiou celej lokali-
ty medzi Vajnorskou ulicou a ulicou Stara Vajnorska (ktoré je podla DUR zaujmovym Gzemim investora).

C. Z hPadiska dopravy

Dopravno-kapacitné posudenie

K hodnotiacej sprave su prilozené dve dopravno-kapacitné posudenia (vypracovali PUDOS-PLUS, spol. s r.0., ap-
ril 2016 a DI CONSULT s.r.0., november 2017). Hlavnym ciefom postdenia bolo preukzanie funkénosti navrhova-
ného rieSenia z dopravno-kapacitného hradiska, pripadne zistenie moznych nedostatkov v rieSeni organizécie dopravy
vratane ndvrhu opatreni na ich odstranenie.

Zo spracovania dopravno-kapacitného posudenia vyplynulo, Ze pritaZenie od planovaného zdmeru obytného
komplexu vyraznejSie neovplyvni dopravni situaciu na vSetkych sledovanych krizovatkovych, problémom je doprav-
né napojenie zaujmového Uzemia bez moZnosti Favého odbodgenia z/na Vajnorska ul.

Dopravné pripojenie, parkovacie miesta

Polyfunkény stbor je dopravne napojeny na Vajnorsk( ulicu. Statickd doprava je umiestnend v podzemnom po-
dlazi a na teréne, celkom 490 parkovacich miest, z toho 457 na pozemku investora, 33 PM ma byt umiestnenych do
vzdialenosti 175 m.
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Mestska cast’ Bratislava-Nové Mesto z dopravno-kapacitnych dévodov nesuhlasi s predlozenym rieSenim do-
pravného napojenia komplexu Vajnorska 175 bez moznosti Favého odbocenia z/na Vajnorskud ul. Rovnako umiestne-
nie 33 parkovacich miest mimo pozemok investora nie je akceptovatePné.

D. Z hradiska Zivotného prostredia

1. Ochrana ovzdusia:

Navrhovand ¢innost’ poéita s umiestnenim dvoch plynovych kondenza¢nych kotlov s projektovanym vykonom
1310 kW (stredny zdroj znecistenia ovzdusia - SZZ0) a tieZ dieselagregatu s inStalovanym vykonom 96 kW (néhradny
zdroj elektrickej energie). Oba tieto zdroje znegistenia ovzdusia musia spiiiat’ emisné limity stanovené vyhlaskou MZP
SR ¢. 410/2012 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi, a zaroveit musia
byt dodrzané podmienky stanovené vyhlaskou MZP SR ¢&. 244/2016 Z.z. o kvalite ovzdusia. Prevadkovanie SZZO je
definované v zakone ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi.

2. Ochrana pred hlukom

K hodnotiacej sprave su priloZené tri Hlukové Stadie (zhotovitel: Klub ZPS vo vibroakustike, spol. sr. 0., mgj
2016, jul 2016, september 2017). Ani v jednej neboli zdvery merani, resp. odporGcani pre projektanta zosumarizované.

Na strane 11/20 Hlukovej Stadie, september 2017, spracovatel’ konStatuje prekrocenie pripustnych hodnét hluku.
Na strane 4/20 tej istej verzie Hlukovej Stidie uvadza poZadovan( hodnotu indexu stavebnej vzduchovej nepriezvug-
nosti obvodovych plastov budov pre eliminaciu hluku. A taktieZ konstatuje, Ze pre splnenie normativnych poZiadaviek
z hladiska vymeny vzduchu je nutné pri chrdnenych miestnostiach (obytna miestnost’) zabezpecit’ vetranie miestnosti
inym spdsobom ako otvorenim okna, kedZe by neboli splnené poZziadavky max. pripustnych hladin hluku podra vy-
hlaSky MZ SR ¢. 549/2007.

Pokladame za nevhodné umiestnit’ bytové jednotky (trvalé byvanie) do bloku D pozdiZ Vajnorskej ulice, ktora je
z hradiska dopravného hluku najnepriaznivejsia.

3. Adapta¢né opatrenia na zmiernenie nepriaznivych dopadov zmeny klimy:

Zmena klimy a jej negativne dosledky predstavuju v sicasnosti bezprostredny problém. K zmierneni negativnych
dosledkov zmeny klimy (viny extrémnych hordcav, intenzivnejSie suchd, silnejSie a prudké barky s vydatnymi kratko-
dobymi zrdZkami...) je potrebné zvolit’ a aplikovat’ vhodné adaptacné opatrenia. Prevenciou pred letnym prehrievanim
moZe byt vysokd zelen, tepelnd izolacia stavby, zelena strecha, ale najma vonkajSie tienenie vyplni otvorov. Odporu-
¢ame srealizaciou vonkajSich tieniacich prvkov aspon poéitat, pripadne riesit’ predpripravu na ich montéZ aj
v pripade, Ze nebudu aplikované celoploSne.

Vhodnym opatrenim je vysadba vysokej zelene (vysuSeny travnik sa v horacom lete teplotne blizi k betdnovej
ploche).

4. Zelen:

Navrhovand ¢innost’ obsahuje prevazne funkciu byvania (trvalého v bytoch a prechodného v apartmanoch), pocita
s takmer tisickou obyvatel'ov (944 obyv.). Je situovana do vel'mi neatraktivneho prostredia, a napriek tomu neobsahuje
Ziadnu kompenzaciu v podobe parkovych/sadovych Gprav, ktoré pozaduje aj Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy v zne-
ni zmien a dopinkov:

Podiel zelene |z toho Koeficient | Hranica nastupu | Hranica nastupu
v m?/1 byt park. zelei | Park- zelene | parku (5000 m?) | paréika (2000 m?)
v % (poget b. j./ha) (poget b. j. /ha)
viacpodlazna za- centrum 12,64 89 0,17 180b.j/ 1,2 ha
stavba vniit. mesto 16,52 68 0,14 450bj/350ha | 180bj/14ha
vonkajSie mesto 19,44 57 0,13 450 b.j./5,3 ha 180b.j/2,1ha

V zmysle vz§Sie uvedeného Ziadame do projektu dolpnit’ plochy parkovo upravenej zelene.

Uzky pas zelene pri frekventovanej mestskej komunikacii Vajnorskej ulice bez moznosti vysadit’ stromy pre ve-
denia inZinierskych sieti povaZzujeme za nedostato¢nt a neplnohodnotnu zelen pre navrhovany pocet bytov a apartma-

nov.
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V hodnotiacej sprave sa pre variant C uvadza plocha zelene na rastlom teréne 2650,55 m2. Upozoriujeme, Ze
travnik - travnaté plochy nie si komplexnymi sadovnickymi Upravami a nie je mozné ich zapogditavat’
v zmysle niZSie uvedenej tabul’ky zapoctov do prepoctu koeficientu zelene v plnom rozsahu.

Zapocitatel'né plochy zelene — tabulka zapoctov:

Pozado- Kategoria zelene Charakter vysadieb PoZadovana Koeficient Poznamka
vany hrubka substra- zapodtu
podiel tu
Zelei na rastlom Vysadba zelene na rastlom teréne, bez obmedzenia 1,0 Komplexné sadovnicke
teréne s pévodnymi vrstvami pddotvorného Upravy

substratu, pripadne s kvalitativne vylep3e-
nymi vrstvami substratu

min.

70% Zelen na Grovni terénu | Vysadba zelene nad podzemnymi kon- nad 2,0 m 0,9 Travnik, kriky, stromy
nad podzemnymi Strukciami s rieSenim ako u zelenych s vel’kou korunou
konstrukciami striech (t.j. s drenazno-izola¢nou féliou,

pddnymi kondicionérmi a zavlahovym
systémom)
Zeleii na Grovni terénu | Vysadba zelene nad podzemnymi kon- nad 1,0 m 0,5 Travnik, kriky, stromy
max nad podzemnymi Strukciami s rieSenim ako u zelenych s malou korunou

30% konstrukciami striech (t_.J. S dr_enéino-i_zolaénou foliou,

pddnymi kondicionérmi a zavlahovym L . .
systémom) nad 0,5 m 0,3 Travnik — kvetiny, kriky
Zaver:

Realizaciu navrhovanej ¢innosti v danej lokalite povaZzujeme za nekoncepénu a nevhodnu z viacerych dévodov.
Predovsetkym v3ak vzhradom na prevaZujucu funkciu byvania a sii¢asni absenciu dostato¢nej plochy plnohodnotnej
zelene, ale aj nevhodné tvarovanie a umiestnenie objektu a funkcii v iom voci komunikécii Vajnorska, ktora je 24 ho-
dim denne zdrojom nadmerného hluku. Za problémové povaZzujeme zaroven aj dopravné pripojenie na Vajnorsku ul.
bez mozZnosti ravého odbocenia. Z tychto doévodov poZadujeme kvoli overeniu vhodnosti navrhovanej ¢innosti a jej
vztahov k okolitej z&stavbe vypracovat’ urbanistick( Stddiu zdny pre celé Gzemie medzi Vajnorskou a Starou Vajnor-
skou ulicou.

Z&roven oznamujeme, Ze v stlade s § 23 ods. 3 zakona bola 0 predmetnom zamere verejnost’ informovana, pri-

¢om ozndmenie o uvedenom zéamere bolo vyvesené pre verejnost’ na webovej stranke Mestskej ¢asti Bratislava — Nové
Mesto a na Uradnych tabuliach.

S pozdravom

Mgr. Rudolf Kusy

Starosta mestskej casti
Bratislava — Nové Mesto

Na vedomie
Magistrat hl. mesta SR Bratislavy, Primacialne nam. ¢.1, 814 99 Bratislava 1
Co : starosta, Ing. Kamhiyehov4, odd. Val, , odd. UKaSP
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