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Vas list ¢islo/zo dia NaSa zn&ka VybavujeR/@ Bratislava
OU-BA-OSZP3- 36608/10019/2016/ZP/TRIV Ing. arch. Valéria Trizab 24.10.2016
2016/03164/SIA/I- 0249253335 /up@banm.sk

ElA-spr./ z 03.10.2016

Vec: Stanovisko k zameru ,POLYFUNKCNY KOMPLEX FENIX PARK, Bratislava®

Listom ¢. OU-BA-OSZP3-2016/03164/SIA/lII-EIA-spr. zo nd 03.10.2016 (dotenym
tunajSiemu Gradu ith 05.10.2016) ste nam v sulade so zakonom NRESR4/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zanan doplneni niektorych zakonowalej len
,Zakon*) poslali ako dotknutej mestskéasti v Bratislave z & m e r pripravovanej¢innosti
,POLYFUNK CNY KOMPLEX FENIX PARK, Bratislava® za (elom zabezpst informovanos
verejnosti, ako aj zaujak nemu stanovisko. Navrhovéiven je spolono WIGRO TRADE
CENTER, a.s., JaSikova 2, 821 03 Bratislava.

Predmetom zameru je vystavba polyfémé&ho objektu, rozdeleného na dva hlavné stavebné
objekty — blok A a blok B. Navrhovariénnog’ je rieSena na ploche 5 198, ktordz prevaznefasti je
umiestnend v byvalom aredli bratislavskych mlyne pozemkoch registra ,C* KN par&. 11744/14,
11744/23, 11744/24, 11749/2, 11749/5 a 11749/1, Nové Mesto, na Ranskej ulici v Bratislave.
Pozemky su v fiasnosti nezastavané.

Polyfunkény komplex sa navrhuje realizaia dvoch etapach, @om v 1. etape bude realizacia
bloku A s trvalym byvanim atag’ou ok¥ianskej vybavenosti av 2.etape blok B s drubag’ou
vybavenosti. Zamer sa predklada okrem nulovéhdvech variantnych rieSeniach A a B. Vy3kova
kompozicia navrhovaného polyfufiého komplexu ma nadvazava najnizSou 7-14 podlaznou
¢ag’'ou vo variante A, resp. 7- 16 podlazn@g’ou vo variante B (1.etapa) na zastavbu SirSiddotia
a gradova 6-19 podlaziami v oboch variantoch (2. etapa) lolpe krizovatky ulic R&anska, JaroSova
a Kukwinova. Staticka doprava pre obidva varianty budeezpéena v rieSenom Gzemi, sgpom
stojisk 256 na dvoch podzemnych podlaZiach a st@&kami na teréne (spolu 284 PM). Dopravné
pripojenie polyfunkného komplexu je rieSené z d&Ranskej ulice. Pri variante A celkovy et
trvalého a prechodného ubytovania predstavuje wélkkapacitu 150 jednotiek (48 trvalé, 102
prechodné byvanie) a pri variante B 151 jednotéktfvalé, 103 prechodné byvanie). Plocha obchodu
a sluZieb pri oboch variantoch predstavuje 1870anplocha zelene 1733 nStavba bude napojena na
inZinierske siete, vo vychodné&gsti pozemku sa navrhuje kioskova trafostanicasedtagregat.
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Slag’ou zameru su : hlukova Stadia, rozptylova Stadi@pravno — kapacitné posudenie

krizovatiek Pionierska — Renska — JaroSova — Kukimova, dendrologicky posudok, Studia vplyvu
stavby na denné osvetlenie a presinenie okolityjpdkeov a hodnotenie zdravotnych rizik.

Po preStudovani predloZzenych podkladov konstatujeme

A. KrieSeniu z Padiska Uzemného planu

V zmysle UPN Hlavného mesta SR Bratislavy, odssgéhého uznesenim Mestského
zastupitéstva HI. m. SR Bratislavyg. 123/2007 zo #h 31.05.2007 v zneni neskorSich
zmien adoplnkov je predmetny zamer navrhnuty naepdxoch, ktoré su gag’ou
stabilizovaného dzemia navrhnutého pre funkciu obtianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu (kéd fufiého vyuzitia Gzemia¢.201).
- Podmienky funiného vyuzitia pléch. 201 s
Uzemia aredlov a komplexov d@nskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikamil'a funkiného zamerania. 8ag’ou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akiagUparteru, dopravné a technické vybavenie,
garadZze a zariadenia pre poziarnu a civilni obrBodiel funkcie byvania nesmie preéitd
30% z celkovych podlaznych pléch nadzemtaaiti zastavby furtkaej plochy.
- Stabilizované Gzemie zmysle zavéaznegasti UPN HM SR Bratislavy je Gzemie mesta,
v ktorom Uzemny plan ponechavaasné funkné utenie a predpoklada mieru stavebnych
zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, tadd, prestavieb a novostavieb,
pri ¢om sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzi&m
V tomto pripade ide o novostavbu so samostatm@vadzkou, ktora ma reSpektdva
regul&né prvky funknej plochy.
Pre regulaciu vyuZitia Uzemia v stabilizovanyekmiach plati bod 2.2 @2itacia textu:)
.Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabdimnom Gzemi je najma charakteristicky
obraz a proporcie konkrétneho Gzemia, ktoré je hewuiné pri obstaravani podrobnejSich
dokumentécii alebgri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uzeméakceptovar,
chrant’ a rozvij@. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavietvastavieb v ramci
stabilizovanych Uzemi sa uskuiioje na zaklade ukazovdit intenzity vyuZitia Uzemia vo
funkénej ploche.
Z celomestského ptddu nie je mozné, ani¢éiné obsiahnli detail a zloZitog ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom Uzehkinovy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu avndSa do zastavby neprijatBny
kontrast resp. neumerné z#lazenie pozemku, nie je mozné takdto stavbu
v stabilizovanom Uzemi umiestrt.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie sthilizovanych Uzemi v meste je
uplatnt’ poziadavky a regulativy futikého dotvéarania Uzemiaa zvySenie kvality
prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySemigvadzkovej kvality
Uzemia)."
- Z&kladné udaje o navrhovaneginnosti:
Navrhovan&innog’ je rieSena v 2 variantoch (variant A a variant B)lyfunkény objekt je
rozdeleny na 2 stavebné objekty, popisané v Uvadstijtohto stanoviska.
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Plocha Uzemia: 5198 m Variant A Variant B
Plocha zastavana objektmi: 1 455 nzP=0, 28

Plocha NP: 15594 iPP=3,00  155947rPP=3,00 16 415MIPP=3, 16
Plocha zelene 1559 iz =0, 30

PodlaZna plocha byvania: 4 671729 % 4 678780 %
PodlaZnéa plocha prechodného byvania: 9 030 M58 % 9 874M60%

Navrhované ¢innog’ deklaruje percentualny pomer bytovej funkcie ankfie
obtianskej vybavenosti stanovenej v UPN hl. m. SRiBlaty. Zarové v3ak uvadzame, ze
prechodné byvanie je potrebné riedko ubytovacie zariadenie cestovného ruchu v zamysl
vyhl. ¢. 277/2008, ktorou sa ustanovuju klasitiké znaky na ubytovacie zariadenie.

Pri posudzovani navrhovan&nosti v stabilizovanom Uzemi s odvolanim sa nd bo
2.2.2. v zavaznejasti UPN hl. m. SR Bratislavy (uvedeného vyssigjrtmtime navrhovan(
¢innog’ s hodnotou IPP = 3, 00 ktor4 vyrazne prektaje hodnoty IPP okolitého
stabilizovaného tzemia.

- Zarovei upozotiujeme, Ze predmetné GUzemie je v tesnom kontakérhinutou dopravnou
stavbou, a tes mimourowviiovou krizovatkou JaroSova — Pionierska ktora je s@iag’ou
verejnoprospesnej stavby D5 - vystavba Severngjetay v Useku Prazska — JaroSova.
Z tohto dévodu rozsah byvania trvaléht, prechodného hodnotime ako negativny vo
vztahu k planovanej mimourawevej krizovatke ako zdroju extrémneho hluku a émis

- V investétnom zamere s navrhovanou kapacitou 150 ubytovamdhotiek (trvalého
a prechodného byvania) absentuje rieSenie a kapagitosudenie potrieb zékladnej
okCianskej vybavenosti. (napr. materské 3koly)

- Dovdujeme si Vas upozomyi Ze vsdasnosti prebieha verejné prerokovanie
Uuzemnoplanovacieho podkladu ,Urbanistickd Studidkeyého zonovania hl. mesta SR
Bratislavy — navrh®, v ktorého ani v jednom z 3rigatov sa nedovwje vysSia vystavba
ako 25 metrov v predmetnom Uzemi.

Zaver:
Na zaklade vysSie uvedeného vyplyeapredmetna navrhovarginnog’ nie je v sulade so
zavaznouc¢as’ou UPN hlavného mesta SR Bratislavy v zneni nesko&idken a doplnkov

B. KrieSeniu z ’adiska dopravy

- Dokumentacia @uje potrebny peet parkovacich miest PM hodnotou 267. V predloieno
vypoite su vSetky jednotky tené na trvalé i prechodné ubytovanie uvaZzovanébskg
pricom vo vyp@te nie je uvaZzované s 5-imi jednotkami na byvanie (ypaite na str.22
chybaju 3 dvojizbové, 4 trojizbové a prevySujudsgizbove).

-V dokumentacii je uvedend sUvah&typd®M spolu s veldjSimi objektmi navrhovanej
stavby bez uvedenia prislusnych dokumentécii, pketej nemozno zodpovedne zauja
stanovisko.

- Na prijazdovej komunikacii na vorsiaj parkovacie plochy v smere od Billy k bloku A ni
su dodrZzané najmenSie polomery smerového oblukaygle STN 73 6056 — ako miestne
komunikacie C3.

- Umiestnenie autobusovej zastavky MétDodb@ovacieho pruhu na komunikacii 8#anska
je vrozpore s STN 73 6425.
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- Vjazd do podzemnych garazi ma samostatny vjamdrchové parkovanie sa pripdja
prostrednictvom existujucej stavby — parkoviska Bifle. Dokumentacia nepreukazuje
zabezpeéenie dostaténych rozifadovych pomerov a nestanovuje podmienky pre ich
zabezpeenie pri vyjazde z hromadnej garaze v zmy$lEd STN 73 6058. Problematiku je
potrebné dorieginajneskoér do tzemného konania.

- O zriadeni, resp. Uprave vjazdu zo Statnej cdistyriedy Raianska ulica na susednl
nehnuténos’ musi rozhodnil pod’a ustanovenia 8-u 3b (ods.1,3 a 4) zakoris5/1961
Zb. v platnom zneni prisludny cestny spravngaor— vtomto pripade Odbor cestnej
dopravy a pozemnych komunikacii Okresného Uradtidasa.

- Komunikacie na pozemku stavby zostari@lavymi v zmysle zékond&. 135/1961 Zb. v
platnom zneni.

C. KrieSeniu z ’adiska ochrany Zivotného prostredia

- V3etky skladovacie priestory a manipirié plochy, kde sa ma naklada nebezpamymi
latkami musia by zabezp&ené pred neZiaducim Unikom do podzemnych a povsaitov
vOd paas vystavby i ptas prevadzky.
- Nakdko z dévodu prevadzkovaniserpacej staniceC'S PHM v rokoch 1930 — 1970
predpokladame zvySené riziko kontaminacie pody nutémi ropnymi latkami
v dotknutom Uzemi, odpotame preskuamapotencialnu ekologickd 24z v Gzemi.
- V zmysle VSeobecne zavéaznej vyhlasky Obvodnéhduizivotného prostredia v Bratislave
¢. 2/2013, ktorou sa vydava @iy plan na zabezpenie kvality ovzduSia a gasne
vzh'adom na opatrenia mestskejsti na zabezgenie kvality ovzduSia je gas vystavby
nutné dodrZiavanasledovné opatrenia:
ezabezpeéit' pravideln&istenie komunik&cii pri vyjazdoch vozidiel zo sty
« zabezpéit' kropenie &istenie komunikacii, chodnikov a verejnych priassteev prfah-
lych k stavbam;

 vykona opakované kropenie stavenisk, prijazdovych konagiila chodnikov pri stavbe,
vykonanych do 24 hodiod nahlasenia stavebného Uradu telefonicky alelaktronickou
formou o riziku prekréenia limitnej hodnoty PM a pri trvani prekrgovania priebezne;

* nepretrzite zabezpeva’ prekrytie kontajnerov odpadov na stavbe a pripicprave;

« vykona' v3etky opatrenia na zabeZpaieo najmensieho mnoZstva emisii P diesel-
agregatu.

- Vyduch zngistujacich latok zo vSetkych zdrojov zfistovania ovzduSia (podzemné
gardZe, dieselagregat) treba umiasthd takej vySky, aby bol zabezmmy dostatény
rozptyl zneist'ujucich latok.

- V dalSom stupni projektovej dokumenticie a pdowacieho procesu je nutné cur
a vyzn&it' miesto, kde budu umiesivané odpady z prevadzky, hlavne pre zmesovy komu-
nalny odpad a pre vytriedené zloZzky KO — papielg,gilasty. Predmetné miesto musi’ by
na pozemku investora adssne s nim musi suhlésnielen Magistrat hl. mesta SR
Bratislavy, ale i spoknog’ OLO, a.s., ako opravnend osoba na nakladanie a&Qzemi
Bratislavy.

- Pred zd&atim stavebnych prac je nevyhnutné zab&rpedborné oSetrenie pripadnej
stromovej vegetacie tak, aby bola Gdrzba vykonadal(4. do 31.9.) v sulade s technickou
normou STN 83 7010 OSetrenie, udrziavanie a oehstnomovej vegetacie.
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- V ramci posudenia @kavanych vplyvov zlladiska ich vyznamnosti &asového priebehu
posobenia (str. 86, IV.6. Tak:.. 31 predlozeného zameru) je uvedené ku kumulativny
vplyvom, Ze sa jedna o vplyv malo vyznamny. Yadhom na uz v siasnosti zIU dopravnu
situaciu na R&anskej ulici (a s tym spojenu aj hlukova a emisitdaciu) by mal by vplyv
zameru v ramci kumulativnych vplyvov vyhodnoteny agznamny.

- V ramci posudzovania inves&tiého zameru absentuje hydrogeologicky posudoky kigr
realne zhodnotil priepustnsizemia a odvod ddbvej vody.V zamere je uvedené, Ze bola
vypracovana Zavetea sprava z geologickych prac (s. 79), dana spréafanie je s€as’ou
zameru EIA ani jeho priloh, preto ju nie je mozri¥dnoti’. Informéacie v EIA zamere
povaZzujme za nedostétee pre posudenie odvadzaniadiaych vod.

- Vzhr'adom na nutna'sprerieSenia komunikaych a parkovacich pléch (v zmysle pripomie-
nok v bode B tohto stanoviska) déjde k zmene vymsadovych Uprav, preto neplatia Udaje
uvedené v predlozenom zamere.

-V ramci rieSenia vyvolanych suavislosti, ktoré mdauyvat na swdasny stav Zivotného
prostredia (str. 87, 1V.8) je rieSend dostatb rezerva pre vybudovanie Zelerdho
koridoru TEN-T. Nakdko toto konstatovanie nie je doplnené o vplyv tejtavby na hluk
v chranenych priestoroch navrhovaného polyfméko komplexu, nie je mozné vyjatisa.

-V pripade vystavby oboch zdmerov bude nutné tripgotihnlukové opatrenia na obytné
prostredie exponovanych fasad v zaujme dosiahrakisstickej pohody vo vndtornom
chranenom prostredi. &e predloZzeny zamer rieSi protihlukové opatrenia pee hluk
Z prevadzkovych zariadeni, je potrebn&alSom stupni PD dorieSiprislusné opatrenia
komplexne. Je potrebné tiez dorieprotihlukova bariéru s vySkou h=3m, ktor4 ohtae
oddychovu zénu situovana v juhovychodrigsti pozemku za veZzou bloku B a vsetky
navrhované opatrenia, ktoré su uvedené v Posudariovej z&aZze spoldnog’ou
AKUSTA, s.r.0. z 07/2016.

-V ramci kapitoly 1V-4 hodnotenie zdravotnych rizé zamer zaobera vyhradne vplyvom
emisii a hluku na dotknuté GUzemie (na vlastnu stawvimajblizSie objekty). V predmetnom
hodnoteni absentuje hodnotenie presinenia vzm$3 73 0580 na denné osvetlenie
okolitych miestnosti s dlhodobym pobytdimdi. Na str. 92 v opatregild pd&as vystavby
v kapitole V. 10.2 Technické a organire opatrenia je dopatané ried v ramcid’alSieho
stupia PD vplyv planovanej vystavby na celkovy ekvivatgruhol tienenia v budove VUZ.

Zaverom konStatujeme Ze predmetny navrh polyfunkénej stavby nie je v sulade so
zavaznou¢asou UPN hlavného mesta Bratislavy v zneni neskor§izmien a doplnkov.

V predloZzenom materiali absentuje zdokumentovanie stavebno-technického rieSenia
zamerov dopravnych stavieb v predmetnej lokalite Krizovatka Racdianska —JaroSova —
Pionierska a TEN-T), ktoré sa bezprostredne dotykaj navrhovaného polyfunkiného komplexu
a vyrazne ovplyvnia hodnotenie z Padiska Zivotného prostredia akejkd'vek stavby na danom
pozemku.
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Zaroveh oznamujeme, Ze v sulade s 8 23 ods. 3 zakonaobpleedmetnom zamere verejtios
informovana prostrednictvom miestneho televiznepsielania, rozhlasu, &, prcom oznamenie
0 uvedenom zamere bolo na dobu 21 dni vyveseng&guegnos na webovej stranke Mestskigsti
Bratislava — Nové Mesto a na dradnych tabuliachJuaackej ulici, na R#@anskom myte a na

Jeséniovej ulici.

S pozdravom

Mgr. Rudolf Kusy

starosta mestskejasti
Bratislava - Nové Mesto

Na vedomie : Magistrat hl. mesta SR Bratislavypfadiaine nane.1, 814 99 Bratislava 1
Co : starosta, Ing.arch. Zavodnd, Ing. Kamhiyéhodd. Val, tlaovy tajomnik, odd. ZPaUP-a/a

13-17,00
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