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Oddelenie zivotného prostredia a uzemného planovania

OKRESNY URAD BRATISLAVA
Odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného
prostredia

Tomasikova 46

832 05 Bratislava 3

Vas list ¢islo/zo dita Nasa znacka Vybavuje/®/@ Bratislava
OU-BA-OSZP3- 27224/8128/2016/ZP/TRIV Ing. arch. Valéria Triznova/ 28.07.2016
2016/066384/LAZ/11I- 0249253335 /up@banm.sk

EIA-spr./ z 13.07.2016

Vec: Stanovisko k zameru ,,Vajnorska, Bratislava“

Listom ¢. OU-BA-OSZP3-2016/066384/LAZ/1II-EIA-spr. zo dna 13.07.2016 (dorucenym
tunajSiemu uradu dna 14.07.2016) ste nam vstlade so zdkonom NR SR ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len
,,zakon) poslali ako dotknutej mestskej Casti v Bratislave 2z a4 m e r pripravovanej ¢innosti
»Yajnorska, Bratislava®“ za G¢elom zabezpeCit' informovanost’ verejnosti, ako aj zaujat’ k nemu
stanovisko. Navrhovatel'om je spolo¢nost’ RV Development 1, s.r.0., Krizna 47, 811 07 Bratislava.

Predmetom zameru je restrukturalizacia byvalého priemyselného arealu s nefunkénou halou na
polyfunkény objekt, ktorého napliiou bude trvalé¢ a prechodné ubytovanie s celkovou kapacitou 448
ubytovacich jednotiek (130 bytov a 318 apartmanov), obcCianska vybavenost — Skolka s 39 miestami,
kaviaren o kapacite 32 stoli¢iek, reStauracia o kapacite 42 stoli¢iek, domovy klub a parkovanie v garazi
i na vonkajsich plochach s kapacitou celkom 356 parkovacich miest, vratane napojenia na inziniersku
vybavenost. Navrhovana ¢innost’ je situovana na ploche 12.248 m® v polohe oploteného arealu na
Vajnorskej ulici v Bratislave (na pozemkoch s parc. ¢islom 17063/9,20,24,31 a 32 registra ,,C* KN
v katastralnom tzemi Nové Mesto), ktory je vo vlastnictve spolo¢nosti Mediaprint — Kapa Pressegroso,
a.s., Vajnorska 137, Bratislava. Dopravné pripojenie polyfunkéného stiboru je rieSené z Vajnorskej
ulice.

Stcastou zameru st : Vibroakusticka Stidia, Rozptylova §tidia, Dopravno-inzinierska Sttdia,
Dendrologicky posudok a §tadia vplyvu stavby na denné osvetlenie a preslnenie okolitych objektov.

Zamer sa predklada okrem nulového vo dvoch variantoch, ktoré sa liSia orientaciou objektu
voéi svetovym stranadm, dispozi¢nym rieSenim, umiestnenim vjazdov, rieSenim inZinierskych sieti,
zelene a spevnenych ploch.
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Po prestudovani predlozenych podkladov konstatujeme:

A. Vzmysle UPN Hlavného mesta SR Bratislavy, odsuhlaseného uznesenim Mestského

zastupitel'stva HI. m. SR Bratislavy ¢. 123/2007 zo dna 31.05.2007 v zneni neskorSich zmien
a doplnkov je predmetny zamer navrhnuty na pozemkoch, ktoré s stcastou rozvojového
uzemia, navrhnutého pre funkciu obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu — s maximalnym indexom podlaznych ploch 2,7, maximalnym indexom zastavanej
plochy 0,36 a minimalnym koeficientom zelene 0,2. Na zaklade prepo¢tu navrhovanych ploch
voéi vymere pozemku a porovnanim s regulativmi vyplyvajicimi z uvedenej Gzemno-
planovacej dokumentacie mozno konstatovat, Ze predlozeny zamer je v sulade s UPN hl.
mesta SR Bratislavy.

Vypocet parkovacich miest je uskuto¢neny nespravne. Pre ,,apartmany* v pocte 318 uplatiuje
dokumentécia vypocet ako pre ubytovacie a stravovacie zariadenia a pre kazdy apartman
uvazuje ako zakladny podet 0,5 PM, pri¢om STN 736110/Z2, tab. C. 20 uvadza 0,5 PM na
jednu izbu a nie apartman. Dopravno-inzinierska $tidia uvadza, Ze sa jedna o dvojizbové
apartmany, naviac vypocitany pocet miest dokumentéacia nespravne koriguje koeficientami
1,0 a 0,9 ako pre ubytovacie a stravovacie zariadenia. Spravny vypocet pre apartmany nie je
158 PM, ale 350 PM. V celkovom sumare namiesto navrhovaného po¢tu 356 PM je skuto¢na
potreba 523 PM. V navrhovanom rieSeni chyba 162 parkovacich miest, z ¢oho vyplyva
nutnost’ jeho prepracovania.

Preriesenie znacného pocétu parkovacich miest bude mat zasadny vplyv na priestorové
rieSenie polyfunkéného komplexu, €o sa prejavi v zmene bilancie ploch, hlavne zelene.
Rovnako budt iné hodnoty produkcie znecist'ujucich latok v ovzdusi oproti navrhovanému
stavu, pricom uz teraz podl'a konStatovania v kapitole IV.3.5 ,,Vplyvy na klimu a ovzduSie*,
sa najvysSie koncentracie znecCistujucich latok zobjektu vyskytuju v blizkosti parkovisk
a vzhl'adom na ich polohu aj na fasade vlastnej budovy.

Vplyvy na obyvatel'stvo v kapitole [V.3.1 — v Casti tykajucej sa emisii hluku z pozemne;j
dopravy a stacionarnych zdrojov v ramci prevadzky zameru si porovnavané s limitmi
pripustnych hodnét z inych zdrojov pre kategoériu tizemia IV, teda pre izemie bez obytnej
funkcie a bez chranenych vonkajSich priestorov (vyrobné zony, priemyselné parky, arealy
zavodov). Posudenie vplyvu hluku pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti je potrebné
posudzovat’ v kategorii uzemia II, nakol’ko sa jedna prevazne o obytna funkciu, kde sa jedna
o0 iné limity hladiny hluku. PredloZena ,,Vibroakusticka $tudia...” na str. 2/14 dokonca uvadza:
»-..konStatovanie o neprekroCeni limitov pripustnych hodndt hluku zinych zdrojov pre
kategoriu uzemia IV., v priestore pred oknami bez obytnej funkcie..... plati len pre stupen
posudzovania EIA, ktory neobsahuje naleZitosti pre iné stupne posudzovania“. Nespravna
kategorizacia uzemia v tabulke ¢. 23 Hodnotenie kumulativnych vplyvov, ma nespravne
zavery a uvadza, Ze navrhovana Cinnost’ vyhovuje limitom na ochranu zdravia l'udi pred
hlukom podl'a vyhlasky ¢. 549/2007 Z.z. Ked’Ze pocas prevadzky zameru sa bude jednat’
o kategoriu uizemia II., je potrebné vypracovat’ novy posudok.

Z uvedeného vyplyva, Ze nie je mozZné zodpovedne posudit’ sticasni podobu

navrhu. Na ziklade toho Ziadame, aby bol zamer prepracovany a znova dany na

posudenie.
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Do prepracovaného rieSenia navrhovanej ¢innosti je potrebné tiez doplnit™:

1.

W

Hlavnt mestsku cyklotrasu R14 — Vajnorska radiala, definovanti v UGD Bratislavy, ktora
prechadza rieSenym tizemim a to v rozsahu samostatnej cyklotrasy v min. $irke 1,5m.
Vnutroblokové cesticky pre cyklistov treba napojit’ na mestski cyklisticka infraStruktaru,
pricom treba postupovat’ v zmysle TP 07/2014 ,,Navrhovanie cyklistickej infrastruktary*.
Navrh pouli¢ného cyklistického statia pre navstevnikov formou krytého statia.

Stanovisko prislusného cestného spravneho organu k rieSeniu vjazdu na pozemok, ktorym
je hlavné mesto SR Bratislava.

Preukazanie zabezpecenia dostatocnych rozhl'adovych pomerov na vyjazde z hromadnej
garaze, na vyjazde z parkoviska, na jednotlivych krizovaniach komunikacii na parkovisku.

Zaroven oznamujeme, Ze v sulade s § 23 ods. 3 zakona bola o predmetnom zamere verejnost’
informovand prostrednictvom miestneho televizneho vysielania, rozhlasu, tlace, pricom oznamenie
o uvedenom zamere bolo na dobu 21 dni vyvesené pre verejnost na webovej stranke Mestskej Casti
Bratislava — Nové Mesto a na uradnych tabuliach na Junackej ulici, na Rafianskom myte ana
Jeséniovej ulici.

S pozdravom

Na vedomie :

Mgr. Rudolf Kusy

starosta mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto

Magistrat hl. mesta SR Bratislavy, Primacialne nam. ¢.1, 814 99 Bratislava 1

Co : starosta, Ing. Kamhiyehova, odd. Val, tlaovy tajomnik, odd. ZPaUP-a/a
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