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Vec: Stanovisko k zmene &innosti ,,Obytny stubor Skultétyho ulica, Bratislava“

Listom ¢. 5743/2016-1.7/rs zo dia 02.06.2016 (doru¢enym tunajSiemu uradu dia 07.06.2016)
ste nam v sulade so zakonom NR SR ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,,zdkon®) poslali ako dotknutej mestskej Casti v
Bratislave navrh na zmenu c¢innosti ,,Obytny subor gkultétyho ulica, Bratislava®“, za ucelom
zabezpecit' informovanost’ verejnosti, ako aj zaujat’ k nemu stanovisko. Navrhovatel'om je spolo¢nost’
Bavint, s.r.o., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava.

Pévodne navrhovana Cinnost’ bola predmetom povinného hodnotenia podl'a zakona, ktoré bolo
ukoncené ZavereCnym stanoviskom Ministerstva zivotného prostredia SR ¢. 4606/2013-3.4/sp zo dna
16.10.2013. Jedna sa o vybudovanie obytného suboru na tizemi ohrani¢enom ulicami Skultétyho,
Racianska, Kominarska a Filidlka, v ktorom sa navrhovalo 9 bytovych objektov s 333 — 348 - 308
bytovymi jednotkami (podla variantu a modifikacie), parkovaci dom s obcianskou vybavenostou,
spevnené plochy, komunikacie, zelen, inzinierska vybavenost, dopravné pripojenie a rekonstrukcia
dotknutych komunikécii. V obytnom subore bolo navrhnutych celkom 738 - 767 parkovacich miest
(podrla variantu a modifikacie) . Navrhovana ¢innost’ sa ma realizovat’ vo fazach. Predmetom 1. fazy st
4 bytové objekty BO1 az B04 dopravne napojené na Kominarsku ulicu.

Predmetom zmeny je 2.f4za obytného suboru s bytovymi objektmi B05 az B09 a parkovacim
domom PH, ktoré su dopravne napojené na Raciansku a Skultétyho ulicu. Navrhovatel’ riesi zmenu
parkovacieho domu s dvomi podzemnymi a 6 nadzemnymi podlaziami, situovaného pozdiz Ragianskej
ulice, na bytovy dom B10. V objekte sa navrhuje 60 bytovych jednotiek, 144 parkovacich miest oproti
povodnym 2291 parkovacim miestam a 557,60 m” polyfunkénych ploch oproti ich pdvodnému rozsahu
1014,21 m".
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Po prestudovani predlozenych podkladov konstatujeme:

A. V zmysle UPN Hlavného mesta SR Bratislavy, odsthlaseného uznesenim Mestského
zastupitel'stva HI. m. SR Bratislavy ¢. 123/2007 zo dna 31.05.2007 v zneni neskorSich zmien
a doplnkov je predmetny priestor, v ktorom sa ma realizovat’ navrhovana ¢innost, sicast’ou tzemia
scasti urceného pre obCiansku vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu a ostatna Cast’ pre
funkciu zmieSaného izemia byvania a obcianskej vybavenosti. Podla prisluSnych tabuliek regulacie
nesmie na funkcnej ploche obcianskej vybavenosti podiel byvania prekrocit 30% celkovych
podlaznych ploch nadzemnej cCasti zastavby funkénej plochy auzmieSaného uzemia byvania
a obcianskej vybavenosti moze byt podiel byvania do 70% celkovych podlaznych ploch navrhovane;j
Casti zastavby. Navrhovanou zmenou funkéného vyuzitia objektu sa zvySi podiel byvania nad
povolent regulaciu.

Z uveden¢ho vyplyva, ze predmetny subor s navrhovanou zmenou nie je v sulade
s regulaciou stanovenou uzemnym plinom mesta a preto zmena funkcie parkovacieho domu na
bytovy dom nie je akceptovatel’na.

B. Konstatujeme d’alej, ze predlozené oznamenie o zmene neobsahuje urcenie poctu parkovacich
miest v zmysle STN 73 6110/Z2 z roku 2015, su v iom uvedené udaje pre cely obytny subor len podla
povodnej dokumentacie. V navrhovanej zmene su porovnavané prislusné parametre pre 2. fazu
vystavby, pricom sa uvadza iba zniZenie poctu parkovacich miest v celom obytnom subore oproti
povodnému rieSeniu o 147 stanovist. Predlozeny materidl nepreukazuje dostato¢nost’ navrhovaného
poctu parkovacich miest pre cely obytny subor — pre celi stavbu ako komplex, pricom dochadza
k vyraznej zmene poctu obyvatel'ov, ako aj poctu bytov na 1 parkovacie miesto. Takato zmena moze
mat’ znacny negativny vplyv na kvalitu prostredia.

C. K postdeniu d’alsich dopadov navrhovanej zmeny na ostatné zlozky zivotného prostredia
konstatujeme, Ze predlozeny material ani v tychto kategéridch neuvadza prehlad dopadu navrhovanej
zmeny na cely obytny subor, t.j. na vSetky fazy. Viaceré udaje v jednotlivych Castiach predlozenych
podkladov st uvadzané odlisne, zavadzajuco (vplyv kumulativnych, synergickych ucinkov a hluku
najmi na navrhovany objekt B10) a niektoré absentuju (zniZenie plochy zelene na teréne, podmienky
nahradnej vysadby zelene suvisiacej s uz zaCatym vyrubom). S predloZenou zmenou nemozno suhlasit’
aj z nasledujtcich dévodov:

1) Napriek tdaju, ze dojde k celkovému prirastku zelene o 317,50m’, déjde k ibytku zelene na
teréne az o 725,10m’. Vysadba vzrastlych drevin na teréne je trvalo udrZatelnejsia ako ich
vysadba na streche podzemnych garazi.

2) Vramci predloZzenych materidlov nie je uvedena zmena v ramci nahradnej vysadby, ktora bola
urcend ako jedna z podmienok na vyrub v povoleni ¢. Star-119/2013/AKM zo dia 10.12.2013,
v ramci ktorej bolo uréenych na nahradni vysadbu 78 vysokovzrastlych drevin a 348m” krikov.
Znizenim zelenych ploch na teréne (ako sa uvadza v bode 1) dochadza k zemne nahradnej
vysadby, ¢o nemozno akceptovat’.

3) Hlukova studia uvadza v prostredi povodne navrhovaného parkovacieho domu, ktory by sa mal
zmenit’ na bytovy dom, trvalé prekracovanie limitnych hodnét hluku na fasadu, ¢o mozno riesit’
len technickymi opatreniami. RieSenie nového bytového objektu odkdzaného na vetranie pomocou
technickych opatreni je taktiez neprijatel'né.

Na ziklade zisteni uvedenych v bodoch A. azZ C. mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto
nesuhlasi s navrhovanou zmenou objektu parkovacieho domu na bytovy dom atrva na
zachovani funkcie predmetného objektu podPa povodného navrhu.



Zarovenl oznamujeme, Ze v sulade s § 29 ods. 8 zdkona bola o predmetnej zmene zdmeru
verejnost’ informovana prostrednictvom miestneho televizneho vysielania, rozhlasu, tlace, pricom
oznamenie o uvedenom zamere bolo na prislusnu dobu vyvesené na webovej stranke mestskej Casti a
na uradnych tabuliach - na Junackej ulici, na Rac¢ianskom myte a na Jeséniovej ulici.

S pozdravom

Mgr. Rudolf Kusy

starosta mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto

Na vedomie : Magistrat hl. mesta SR Bratislavy, Primacidlne nam. ¢.1, 814 99 Bratislava 1

Co : starosta, Ing. Kamhiyehové, odd. UKaSP, tlatovy tajomnik , odd. ZPaUP-a/a



