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Pekáreň Háj 

Zámer pekárne – výroba a predaj pekárenských výrobkov pre Tržnicu. 

 

V Tržnici na Trnavskom chceme ponúkať čerstvé pekárenské produkty, úplne hlavný produkt z 
nich sú žemle na hamburger. Klienti sú všetci ľudia, ktorí majú radi čerstvé a kvalitne pečivo. 
Pre ľudí. Všetky vekové kategórie-deti, študenti, mamičky na materskej, psičkári, pracujúci 
ale hlavne všetci, ktorí sú hladní. 

 

Vytváranie udržateľnosti a kvality: Osobní. 

Náš príbeh začal od nuly. Ako študentka vysokej školy som mala sen- otvoriť si svoju 
pekáreň. Zobrala som si pôžičku a s kamarátkou sa nám podarilo odstúpiť priestory jednej 
odchádzajúcej cukrárne. Po asi pol roku to kamarátka vzdala, že ideme od toho a všetko zase 
predáme. Ja som ale chcela bojovať ďalej, tak som pokračovala aj sama. Dnes je to približne 
8 rokov čo podnikám. Dodávam žemle do super burgrárni v Bratislave a jej okolí, okrem toho 
som otvorila aj bistro, kde sa venujeme hlavne kvakovému chlebu a croissantom, to sú moje 
ďalšie dve lásky. Do tržnice by som chcela presunúť výrobu žemlí, kvakového chleba a 
ostatného plneného pečiva (viď instagram). Všetko by som chcela predávať priamo 
návštevníkom tržnice. Momentálne som na materskej, čiže pekáreň aj bistro riadim len 
manažérsky ale po skončení materskej sa plánujem vrátiť opäť osobne do výroby alebo za bar.  

 

Vytváranie udržateľnosti a kvality: Autentickí. 

Unikátny sme v ručnej výrobe, ktorá je prítomná v celom procese tvorby pečiva. Som 
výrobcom aj predajcom. Mám výrobňu ale chcela by som ju presunúť do tržnice. Väčšie siete 
sú už viac menej automatizované prostredníctvom online objednávok tovaru, takže tam moc 
osobný kontakt nie je ale stále existujú aj menší dodávatelia a tam sú úžasní ľudia, s ktorými 
sme sa už časom spriatelili. Napríklad dodávatelia muky, pražiareň kávy odkiaľ berieme kávu 
a rôzni iní. Čo sa týka kvality, snažíme sa kupovať hlavne od slovenských výrobcov a 
lokálnych dodávateľov. Nie vždy sa to dá, lebo na niektoré veci potrebujeme špecificky tovar 
ale pokiaľ sme našli, vždy sme volili lokálny zdroj. Napríklad pražiareň kávy je z Obchodnej 
ulice. Prevádzky mám dve. Jednu v Petržalke a druhú v Novom meste blízko Ursínyho. Do 
reťazcov nedodávame, sme malovýroba zameraná hlavne na čerstvosť a keďže do produktov 
nepridávame žiadne éčka, tak by to ani v reťazcoch fungovať veľmi nemohlo. 

 

Vytváranie komunity: Starostliví 

Starostlivosť vnímam tak, že si dávam záležať na tom, aby každý zákazník dostal kvalitný 
produkt. Nesnažím sa maskovať lacné vstupné zdroje nejakými dochucovadlami alebo 
zvýrazňovačmi chuti. Snažím sa piecť tak, ako by to robila moja babička, ktorá ma k pečeniu 



inšpirovala. Balíme do papierových tašiek a vreciek. Na bioodpad mame zvlášť nádobu. 
Plasty, sklo a papier separujeme. Sociálny rozmer vnímam hlave vo vytváraní komunity. Mám 
šťastie, že v okolí oboch prevádzok bývajú skvelí ľudia, ktorí k nám pravidelne chodia. S 
mnohými sme si aj spriatelili. 

 

Vytváranie komunity: Spolu patriční 

Oba priestory, ktoré teraz mám, som musela najskôr prerobiť, kým som sa dostala k ich 
otvoreniu. Takže s prerábaním mám veľké skúsenosti. Prvý priestor(pekáreň Háj) som 
prerábala s manželom. Na druhý už spravili návrh architekti. Proces rekonštrukcie som riadila 
sama. Oba podniky sa rozbiehali postupne, chvíľu trvalo, kým si k nám ľudia našli cestu. Keď 
sa ale tak stalo, už sa pravidelne vracali. Rada by som aj s ostatnými predávajúcimi a 
trhovníkmi vytvorila priateľskú atmosféru. O tento projekt sa zaujímam aj preto, že sa v 
podnikaní cítim trochu osamelo. Myšlienka tržnice, kde sú otvorené priestory a každé ráno sa 
tam všetci stretávame, aby sme otvorili svoje prevádzky ma veľmi láka. Bola by som rada, ak 
by som mohla prispievať do komunity, ktorá tam v budúcnosti vznikne. V rámci podujatí by 
som vedela zabezpečiť občerstvenie. Rada budem aj spolupracovať s ostatnými, ak to bude 
možné. Záleží, v čom budú podnikať a ako naše svety budeme vedieť prepojiť. 

 

Vytváranie zážitku „Genius Loci“: Architektúra ako hodnota.  

Rada by som bola, ak by dizajn mojej prevádzky reflektoval miesto, v ktorom sa bude 
nachádzať. Výhodu vnímam v tom, že tržnica je na dobrom a veľmi prístupnom mieste. 
Zámer vnímam veľmi pozitívne, od začiatku sa teším, že sa mesto rozhodlo vdýchnuť novy 
život do tejto pamiatky. Páči sa mi predstava, že sa tržnica zaplní lokálnymi predajcami, ktorí 
budú dbať na kvalitu. Môžem spraviť jedine to, že budem piecť tak ako aj pečiem už v 
súčasnosti. Šťastne tvare našich zákazníkov a ich opakujúce návštevy sú krásne momenty 
sami o sebe. S architektmi som pracovala na tvorbe dizajnu priestoru bistra. S grafickou 
dizajnérkou zase na tvorbe loga. Myslím, že obe prispeli k tomu, aby sa ľudia u nás cítili 
dobre. 

 

 

 



































































 

Situačné vymedzenie Predmetu nájmu v objekte „Tržnica“ 

k zmluve č. ......... o nájme časti nebytových priestorov s vyznačením predmetu nájmu 
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MESTSKÁ ČASŤ BRATISLAVA - NOVÉ MESTO 
 
 

Materiál na rokovanie miestnej rady  
mestskej časti Bratislava-Nové Mesto 
Dátum:  8.4.2025 
Registratúrne číslo konania: doťahovať číslo konania   
 
 
Návrh na schválenie nájmu obchodných a skladových priestorov v Tržnici na Trnavskom mýte,  
o celkovej podlahovej ploche 116,82 m2, nachádzajúcich sa na 1. nadzemnom podlaží objektu 
Tržnice pre Pro Gastro s.r.o., Gessayova 9, 85103 Bratislava, z dôvodu hodného osobitného 
zreteľa  
 

Predkladateľ:   Materiál obsahuje: 

Ing. Ivana Chrenková  1. Návrh uznesenia 

Riaditeľka EKO – podnik VPS 

 

 2. Dôvodová správa 

 3. Prílohy 

1. Žiadosť o prenájom 

2. Zámer nájomcu 

3. Znalecký posudok 

4. Situačné vymedzenie 

 

 

 

  

Zodpovedný:   

Ing. Ivana Chrenková   

Riaditeľka EKO – podnik VPS 

 

  

   

Spracovateľ:   

Mgr, Peter Briatka   

vedúci strediska Tržnica  

 

  

Na rokovanie prizvať:   

Mgr, Peter Briatka   

vedúci strediska Tržnica  

 

 

 
Apríl 2025 
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N Á V R H  U Z N E S E N I A  

 
 

miestna rada odporúča miestnemu zastupiteľstvu 

 

s c h v á l i ť   

 

 
; nájom obchodných a skladových priestorov v Tržnici na Trnavskom mýte,  o celkovej 
podlahovej ploche 116,82 m2, nachádzajúcich sa na 2. a 3. nadzemnom podlaží objektu 
Tržnice, ktorý je v správe Eko-podniku VPS so sídlom Halašova 20, Bratislava, 
 
; nájomcovi – Pro Gastro s.r.o., Gessayova 9, 85103 Bratislava, IČO: 47708557,  DIČ: 
2024102916, IČ DPH: SK2024102916 
 
; ako prípad hodný osobitného zreteľa podľa § 9aa ods. 2 písm. e) zákona 138/1991 Zb. o 
majetku obcí v znení neskorších predpisov  
 
; z dôvodu, že ide o nájom majetku mestskej časti, ktorý vyžaduje vykonanie opráv, 
udržiavacích prác, rekonštrukcie alebo modernizácie predmetu nájmu, a ktorý je v 
nevyhovujúcom stave nájomcom, pričom zhodnotenie predmetu nájmu sa po skončení nájmu 
stane vlastníctvom mestskej časti 
 
; na dobu určitú 5 rokov  
 
 
; za nájomné vo výške:  

11 668,60 Eur za rok 
 

; za nasledovných podmienok: 
- nájomná zmluva bude nájomcom podpísaná najneskôr do 60 dní odo dňa schválenia 

uznesenia v miestnom zastupiteľstve. 
- v prípade, ak nebude nájomná zmluva podpísaná zo strany nájomcu v tejto lehote, toto 

uznesenie stráca platnosť. 
 

- bez pripomienok 

- s pripomienkami  
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D Ô V O D O V Á   S P R Á V A  

 

Materiál je predkladaný na základe žiadosti nájomcu z vyplneného elektronického formulára o 

prenájom nebytového priestoru zo dňa 8. 2. 2025.   

Nájomca sa prihlásil do otvorenej výzvy, ktorú vydal správca Tržnice, Eko – podnik VPS 

v januári 2025 v rámci Plánu Revitalizácie Tržnice. Táto výzva mala za účel nájsť nájomcov 

dlhodobo neprenajatých obchodných priestorov v objekte Tržnica.  

Nájomca si prenajíma priestory za účelom vybudovania pekárenskej výroby a predaja 

pekárenských výrobkov. Nájomca svoj zámer podrobne popísal v rámci svojej prihlášky do 

výzvy na nájomcov. Zámer tvorí prílohu tohto materiálu. 

Všeobecná hodnota nájomného prenajímaných priestorov bola stanovená znaleckým posudkom 

č. 133/2025, znalec Ing. Ivan Šimek zo dňa 04. 04. 2025 vo výške vo výške 11 280 EUR/rok. 

Po dohode s nájomcom navrhujeme ročné nájomné vo výške 11 668,60 € za rok. Táto 

navrhnutá suma zodpovedá výške nájomného podľa platného cenníka prenájmu priestorov 

v Tržnici, schváleného miestnym zastupiteľstvom. K sume nájomného sa účtujú ešte poplatky 

za príslušné služby spojené s využívaním priestorov. Nakoľko priestory, ktoré má nájomca 

v úmysle si prenajať sú v havarijnom stave, nájomca deklaruje investíciu do týchto priestorov 

v sume minimálne 50 000 EUR. Toto zhodnotenie priestorov sa po skončení nájmu stane 

vlastníctvom mestskej časti. 

 

V súlade s § 9aa zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov (ďalej 

len „zákon o majetku obcí“) ak tento alebo osobitný predpis neustanovuje inak, ustanovenia § 

9a ods. 1 až 8 a 10 až 14 je obec povinná primerane použiť aj pri prenechávaní majetku obce 

do nájmu. Toto ustanovenie sa nepoužije pri nájme majetku obce z dôvodu hodného osobitného 

zreteľa, o ktorom obecné zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, 

ak zámer prenajať majetok obce týmto spôsobom a všeobecnú hodnotu nájomného obec 

zverejní na úradnej tabuli, na svojom webovom sídle, ak ho má obec zriadené, a iným vhodným 

spôsobom najmenej 15 dní pred schvaľovaním nájmu, pričom tieto údaje sú zverejnené 

najmenej do schválenia nájmu; osobitný zreteľ je zdôvodnený v súlade so zásadami 

hospodárenia s majetkom obce a všeobecná hodnota nájomného je stanovená znaleckým 

posudkom, ktorý v deň schvaľovania nájmu nie je starší ako deväť mesiacov. 

 

Osobitný zreteľ je daný tak ako je uvedený v návrhu uznesenia tohto materiálu. 



Pekáreň Háj 

Zámer pekárne – výroba a predaj pekárenských výrobkov pre Tržnicu. 
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nich sú žemle na hamburger. Klienti sú všetci ľudia, ktorí majú radi čerstvé a kvalitne pečivo. 
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ale hlavne všetci, ktorí sú hladní. 
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Náš príbeh začal od nuly. Ako študentka vysokej školy som mala sen- otvoriť si svoju 
pekáreň. Zobrala som si pôžičku a s kamarátkou sa nám podarilo odstúpiť priestory jednej 
odchádzajúcej cukrárne. Po asi pol roku to kamarátka vzdala, že ideme od toho a všetko zase 
predáme. Ja som ale chcela bojovať ďalej, tak som pokračovala aj sama. Dnes je to približne 
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návštevníkom tržnice. Momentálne som na materskej, čiže pekáreň aj bistro riadim len 
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výrobcom aj predajcom. Mám výrobňu ale chcela by som ju presunúť do tržnice. Väčšie siete 
sú už viac menej automatizované prostredníctvom online objednávok tovaru, takže tam moc 
osobný kontakt nie je ale stále existujú aj menší dodávatelia a tam sú úžasní ľudia, s ktorými 
sme sa už časom spriatelili. Napríklad dodávatelia muky, pražiareň kávy odkiaľ berieme kávu 
a rôzni iní. Čo sa týka kvality, snažíme sa kupovať hlavne od slovenských výrobcov a 
lokálnych dodávateľov. Nie vždy sa to dá, lebo na niektoré veci potrebujeme špecificky tovar 
ale pokiaľ sme našli, vždy sme volili lokálny zdroj. Napríklad pražiareň kávy je z Obchodnej 
ulice. Prevádzky mám dve. Jednu v Petržalke a druhú v Novom meste blízko Ursínyho. Do 
reťazcov nedodávame, sme malovýroba zameraná hlavne na čerstvosť a keďže do produktov 
nepridávame žiadne éčka, tak by to ani v reťazcoch fungovať veľmi nemohlo. 

 

Vytváranie komunity: Starostliví 

Starostlivosť vnímam tak, že si dávam záležať na tom, aby každý zákazník dostal kvalitný 
produkt. Nesnažím sa maskovať lacné vstupné zdroje nejakými dochucovadlami alebo 
zvýrazňovačmi chuti. Snažím sa piecť tak, ako by to robila moja babička, ktorá ma k pečeniu 



inšpirovala. Balíme do papierových tašiek a vreciek. Na bioodpad mame zvlášť nádobu. 
Plasty, sklo a papier separujeme. Sociálny rozmer vnímam hlave vo vytváraní komunity. Mám 
šťastie, že v okolí oboch prevádzok bývajú skvelí ľudia, ktorí k nám pravidelne chodia. S 
mnohými sme si aj spriatelili. 

 

Vytváranie komunity: Spolu patriční 

Oba priestory, ktoré teraz mám, som musela najskôr prerobiť, kým som sa dostala k ich 
otvoreniu. Takže s prerábaním mám veľké skúsenosti. Prvý priestor(pekáreň Háj) som 
prerábala s manželom. Na druhý už spravili návrh architekti. Proces rekonštrukcie som riadila 
sama. Oba podniky sa rozbiehali postupne, chvíľu trvalo, kým si k nám ľudia našli cestu. Keď 
sa ale tak stalo, už sa pravidelne vracali. Rada by som aj s ostatnými predávajúcimi a 
trhovníkmi vytvorila priateľskú atmosféru. O tento projekt sa zaujímam aj preto, že sa v 
podnikaní cítim trochu osamelo. Myšlienka tržnice, kde sú otvorené priestory a každé ráno sa 
tam všetci stretávame, aby sme otvorili svoje prevádzky ma veľmi láka. Bola by som rada, ak 
by som mohla prispievať do komunity, ktorá tam v budúcnosti vznikne. V rámci podujatí by 
som vedela zabezpečiť občerstvenie. Rada budem aj spolupracovať s ostatnými, ak to bude 
možné. Záleží, v čom budú podnikať a ako naše svety budeme vedieť prepojiť. 

 

Vytváranie zážitku „Genius Loci“: Architektúra ako hodnota.  

Rada by som bola, ak by dizajn mojej prevádzky reflektoval miesto, v ktorom sa bude 
nachádzať. Výhodu vnímam v tom, že tržnica je na dobrom a veľmi prístupnom mieste. 
Zámer vnímam veľmi pozitívne, od začiatku sa teším, že sa mesto rozhodlo vdýchnuť novy 
život do tejto pamiatky. Páči sa mi predstava, že sa tržnica zaplní lokálnymi predajcami, ktorí 
budú dbať na kvalitu. Môžem spraviť jedine to, že budem piecť tak ako aj pečiem už v 
súčasnosti. Šťastne tvare našich zákazníkov a ich opakujúce návštevy sú krásne momenty 
sami o sebe. S architektmi som pracovala na tvorbe dizajnu priestoru bistra. S grafickou 
dizajnérkou zase na tvorbe loga. Myslím, že obe prispeli k tomu, aby sa ľudia u nás cítili 
dobre. 
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N Á V R H  U Z N E S E N I A  
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; z dôvodu, že ide o nájom majetku mestskej časti, ktorý vyžaduje vykonanie opráv, 
udržiavacích prác, rekonštrukcie alebo modernizácie predmetu nájmu, a ktorý je v 
nevyhovujúcom stave nájomcom, pričom zhodnotenie predmetu nájmu sa po skončení nájmu 
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- v prípade, ak nebude nájomná zmluva podpísaná zo strany nájomcu v tejto lehote, toto 

uznesenie stráca platnosť. 
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D Ô V O D O V Á   S P R Á V A  

 

Materiál je predkladaný na základe žiadosti nájomcu z vyplneného elektronického formulára o 

prenájom nebytového priestoru zo dňa 8. 2. 2025.   

Nájomca sa prihlásil do otvorenej výzvy, ktorú vydal správca Tržnice, Eko – podnik VPS 

v januári 2025 v rámci Plánu Revitalizácie Tržnice. Táto výzva mala za účel nájsť nájomcov 

dlhodobo neprenajatých obchodných priestorov v objekte Tržnica.  

Nájomca si prenajíma priestory za účelom vybudovania pekárenskej výroby a predaja 

pekárenských výrobkov. Nájomca svoj zámer podrobne popísal v rámci svojej prihlášky do 

výzvy na nájomcov. Zámer tvorí prílohu tohto materiálu. 

Všeobecná hodnota nájomného prenajímaných priestorov bola stanovená znaleckým posudkom 

č. 133/2025, znalec Ing. Ivan Šimek zo dňa 04. 04. 2025 vo výške vo výške 11 280 EUR/rok. 

Po dohode s nájomcom navrhujeme ročné nájomné vo výške 11 668,60 € za rok. Táto 

navrhnutá suma zodpovedá výške nájomného podľa platného cenníka prenájmu priestorov 

v Tržnici, schváleného miestnym zastupiteľstvom. K sume nájomného sa účtujú ešte poplatky 

za príslušné služby spojené s využívaním priestorov. Nakoľko priestory, ktoré má nájomca 

v úmysle si prenajať sú v havarijnom stave, nájomca deklaruje investíciu do týchto priestorov 

v sume minimálne 50 000 EUR. Toto zhodnotenie priestorov sa po skončení nájmu stane 

vlastníctvom mestskej časti. 

 

V súlade s § 9aa zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov (ďalej 

len „zákon o majetku obcí“) ak tento alebo osobitný predpis neustanovuje inak, ustanovenia § 

9a ods. 1 až 8 a 10 až 14 je obec povinná primerane použiť aj pri prenechávaní majetku obce 

do nájmu. Toto ustanovenie sa nepoužije pri nájme majetku obce z dôvodu hodného osobitného 

zreteľa, o ktorom obecné zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, 

ak zámer prenajať majetok obce týmto spôsobom a všeobecnú hodnotu nájomného obec 

zverejní na úradnej tabuli, na svojom webovom sídle, ak ho má obec zriadené, a iným vhodným 

spôsobom najmenej 15 dní pred schvaľovaním nájmu, pričom tieto údaje sú zverejnené 

najmenej do schválenia nájmu; osobitný zreteľ je zdôvodnený v súlade so zásadami 

hospodárenia s majetkom obce a všeobecná hodnota nájomného je stanovená znaleckým 

posudkom, ktorý v deň schvaľovania nájmu nie je starší ako deväť mesiacov. 

 

Osobitný zreteľ je daný tak ako je uvedený v návrhu uznesenia tohto materiálu. 


