MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka €. 1, 832 91 Bratislava 3

Adresati podl'a rozdel'ovnika

Navrh ¢islo/zo diia NasSa znacka Vybavuje/®/@ Bratislava
/14.05.2018 az 1146/2022/UKSP/POBA, Ing.arch. A. Pobockova 06.05.2022
03.05.2022 656/2021, 8793/2020, 0249253151 anna.pobockova@banm.sk

2870/2019 a 7415/2018/UKSP

Vec:
Oznamenie o ustnom prerokovani navrhu na umiestnenie stavby
Nézov stavby: ,, Nadstavba bytového domu, Ovrudska 2, 4
Miesto stavby: budova sup.¢. 1666 na pozemkoch parc. ¢. 11806/1, 11806/2 a 11787/6,
katastralne izemie Nové Mesto

Dila 14.05.2018 Stafin plus, s.r.o., ICO: 43892701 so sidlom Sevéenkova 10, 85101
Bratislava (d’alej len ako ,,Navrhovatel*), podal navrh na vydanie izemného rozhodnutia na
umiestnenie nadstavby bytovej budovy sup.C. 1666 s nazvom ,Nadstavba bytového domu,
Ovrucska 2, 4 na pozemkoch parc. ¢. 11806/1, 11806/2, 11787/6, katastralne izemie Nové Mesto
ako zmenu dokoncenej stavby (d’alej len ako ,,Stavba®).

Dniom podania bolo zacaté uzemné konanie.

Stavba ma byt umiestnena podl'a dokumentacie pre izemné rozhodnutie, ktori vyhotoyila
vauguste 2016, upravila v marci 2020 a februari 2022 GEHAS SLOVAKIA s.r.0., ICO:
44379552 so sidlom Grosslingova 4, 811 09 Bratislava, zodpovedny projektant Ing.arch. OndreJ
Chrobak, autorizovany inzinier SKA 0973 *AA, podl'a nasledovnej objektovej skladby a opisu:

Clenenie Stavby na stavebné objekty:

SO 01 Nadstavba bytového domu

SO 02 Parkovacie miesta

SO 03 Zateplenie jestvujuceho bytového domu

Popis uzemia:

Objekt sa nachadza na Ovrucskej ulici v Bratislave v atraktivnej lokalite ned’aleko od centra. Objekt
je sucastou obytného vnutrobloku, pozostavajuceho z bytovych domov rovnakého
architektonického vyrazu z obdobia 50. rokov, ktoré maju valbové strechy. Do podvodného
architektonického vyrazu lokality vstupili realizované nadstavby na j ednotliV}’/ch domoch. Poévodné
valbove strechy na 5 poschodovych domoch nahradili d'alSie vo vécSine pripadov 2 podlazia v
dvoch pripadoch az 3 podlazia. Na nadstavbach prevazuju valbové strechy, vynimkou je jedna
sedlova strecha s obytnym podkrovim.

Popis Stavby:

Stavba je dana jestvujicim obytnym blokom na Ovrucskej ulici €. 2 — 4 v Bratislave. Nadstavuju sa
dve podlazia novych bytov. Jednd sa o obytny 5 poschodovy dom s valbovou strechou,
pozostavajuci z dvoch blokov pristupnych dvomi vchodmi. Oba bloky su na fasade vo vzdjomne;j
symetrii. Objekt je podpivniceny. Jestvujlici objekt ma 30 bytov o velkosti jedno, dvoj a troj —
izbové. Aby nedoslo k naruseniu celkového vyrazu vnutrobloku, na rieSenom objekte sa zvolila
nadstavba dvoch podlazi s valbovou strechou, ktora mé& nadvédzovat’ na prevazujuce pdvodné
valbové strechy. Sklon a vyska strechy vyplynula zo Svetlo-technického posudku. Okrem
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nadstavby bytov bude zatepleny aj jestvujuci bytovy dom. Zateplenie je navrhnuté na celom
jestvujucom bytovom dome v rozsahu 5 nadzemnych podlazi z mineréalnej fasadnej viny. Do vysky
600 mm od terénu je navrhnuté zateplenie zo styroduru. Hribku zateplenia urci tepelno technicky
posudok v d’alSom stupni projektovej dokumentécie. Celkovy pocet novych bytov bude 10, z nich
6 bude pre 2-izbové byty a 4 pre 3-izbové byty. V okoli bytového domu dojde k preorganizovaniu
odstavnych stojisk pre osobné automobily, priCom vznikne 12 novych odstavnych stojisk. DalSie 4
stojiska buda v gardzach v blizkosti nadstavby s preukdzanim majetkovo-pravneho vzt'ahu
investora stavby k nim. Celkovo bude zabezpecenych 16 stojisk, pre nadstavbu je podla vypoctu
potrebnych 14 stojisk Z 12 novych odstavnych stojisk je navrhnuté pre osoby s telesnym
postihnutim 1 stojisko k nadstavbe a okrem tohoto stojiska su navrhnuté eSte naviac 4 stojiska pre
osoby s telesnym postihnutim. Pri preorganizovani odstavnych stojisk budu uskuto¢nené sadové
upravy spocivajice vo vysadbe stromov.

Mestska Cast’” Bratislava - Nové Mesto, ako stavebny urad prislusny podl'a § 117 ods. 1)
zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,stavebny zakon®) v spojitosti s § 7a ods. 2) pism. i) zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov ( d’alej len ako ,,stavebny
urad®) navrh preskimal a vzhl'adom k tomu, Ze predlozené podklady nepostacovali na riadne a
spolahlivé postdenie navrhu z hl'adiska zdujmov sledovanych v konani podla  §35 ods. 3)
stavebného zdkona pisomne vyzval Navrhovatela na doplnenie podania a rozhodnutim ¢.
7415/2018/UKSP/SILJ-117 zo dita 06.06.2018 spravne konanie prerusil.

Navrhovatel’ dia 28.07.2020 navrh v zmysle vyzvy doplnil.

Stavebny trad doplnenie podania preskimal a listom zo dna 05.11.2020 ¢. 8793/2020/UKSP
/MING-o0zn Navrhovatel'ovi oznamil, ze predloZzené podklady stile nepostaujii na riadne a
spolahlivé posudenie nadvrhu z hl'adiska zdujmov sledovanych v konani.

Navrhovatel' diia  15.12.2020 predlozil upraventi projektovii dokumenticiu a pisomne
poziadal o predizenie lehoty na doplnenie navrhu.

Stavebny urad Ziadosti Navrhovatela vyhovel alistom zo dna 17.05.2021 ¢. 656/2021
a 8793/2020/UKSP/ MING -predl lehotu na doplnenie néavrhu predizil do 31.12.2021.

Navrhovatel’ postupne a to dita 30.07., diia 17.08., dita 11.10.2021 navrh doplnil a dna 25.01.
az dia 15.02.2022 navrh Gplne upresnil.

Stavebny urad tak v sulade s ust.§ 36 ods. 1) stavebného zdkona oznamil zacatie
uzemného konania, znamym ucastnikom konania dorucované v podl'a ust § 36 ods. 4) stavebného
zakona verejnou vyhlaskou a dotknutym organom jednotlivo a zarovenl v stlade s ust. § 36 ods. 2)
stavebného zakona upustil od Ustneho pojednavania a miestneho zist'ovania, nakol’ko HIl. m. SR
Bratislava vo svojom zavdznom stanovisku vyjadrilo sulad umiestnenia Stavby s platnym uzemnym
planom, podla ktorého je mozné umiestnenie Stavby posudit’ ako aj v stlade s prechodnym ust. §
142h pism. a) stavebného zakona, nakol'ko pofas mimoriadnej situdcie vyhlasenej v suvislosti s
ochorenim COVID-19 vykonava tustne pojedndvania a miestne ohliadky len v nevyhnutnom
rozsahu. V oznameni stavebny urad urcil lehotu 10 pracovnych dni od dorucenia ozndmenia na
pripomienkovanie navrhu. Oznamenie bolo doru¢ené dnom 22.03.2022. Lehota na
pripomienkovanie navrhu uplynula diiom 12.04.2022.

V urcenej lehote ato dia 18.03.2022 boli do podatel'ne mestskej Casti Bratislava — Nové
Mesto dorucené pisomnéd ziadost’ Ing. Pavol Troiak, Racianska 65, 831 02 Bratislava o priznanie
postavenia ucastnika konania, pisomné namietky a pripomienky ucastnikov konania — piatich
spoluvlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome Ovru¢skd 2 a4 k nadstavbe
a poStovou prepravou pisomné ndmietky a pripomienky ucastnikov konania — d’alSich piatich ako
aj troch predchéadzajucich spoluvlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
Ovrucska 2 a 4. (d’alej spolu len ako ,,Namietajuci‘).

Dna 18.03.2022 nahliadli do podkladov rozhodnutia dvaja z c€astnikov konania.

Hlavnym obsahom doruc¢enych namietok Namietajtcich je, ze vlastnici bytov pod strechou
bytového domu neudelili suhlas so Stavbou a teda namietajii porusenie zdkona ¢. 183/1993 Z.z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni, ze dokumenticia predkladana v
spravnom konani sa odliSuje od dokumentacie predkladanej na schodzi vlastnikov, Ze nebol



zdkonny dovod na dorucovanie oznamenia verejnou vyhlaskou, ze lehota na pripomienkovanie

navrhu nebola primerand, ze navrh je v rozpore s platnymi predpismi a Ze spravny organ riadne

nepreskiumal podklady rozhodnutia. Namietajiici namietaji nadstavbu aj z dévodu zachovania
existujiiceho architektonického vyrazu bytového domu a okolia, d’alej si uplatnili aj pripomienky

k zachovaniu zelene a ndvrhu vytykaju energeticktl nehospodarnost’.

Stavebny trad s doruCenymi némietkami obozndmil Navrhovatel'a. Navrhovatel dna
20.04.2022 stavebnému uradu dorucil képiu celej zmluvy o nadstavbe, podpisanej diia 30.01.2015
20 spoluvlastnikmi bytového domu s 20 podielmi z celkového poctu 30 spoluvlastnickych podielov.
Obsahom zmluvy je okrem iného predmet zmluvy, financovanie nadstavby, doba realizacie, prava
a povinnosti zmluvnych stran a v osobitnom ustanoveni aj rozsah stavebnych uprav spolo¢nych
Casti domu, ku ktorym sa Navrhovatel' zavizuje, uvedenie mien troch zastupcov spoluvlastmkov
pre komunikaciu spoluvlastnikov bytového domu a Navrhovatel'a. Dalej doruéil kopiu zapisnice zo
schodze vlastnikov bytov konanej diia 21.06.2018, kde pod bodom 4 sa Navrhovatel' zaviazal
informovat’ vlastnikov pokial’ bude vydané tizemné rozhodnutie o nadstavbe. Dalej doruéil kopiu
zapisnice zo schddze vlastnikov bytov konanej dna 18.12.2019 , v ktorej sa za i¢asti Navrhovatel'a
pod bodom 4 posudzovalo zruSenie zmluvy o nadstavbe s Vysledkom ze Navrhovatel' bude
zabezpecovat’ opravy stresnej krytlny az do zatiatku prac na nadstavbe. Dalej doruéil vyjadrenie
k uplatnenym nédmietkam, ktoré su prilohou tohto oznamenia.

Diia 03.05.2022 Navrhovatel’ osobitne dorucil nasledovny zoznam stavebnych tprav, na ktoré¢ sa

zmluvne zaviazal:

Zoznam stavebnych Gprav na jestvujicom bytovom dome:

a) zatepleme bytového domu, vratane soklovej Casti;

b) Vymena stupaciek rozvodov SV (studenej vody), TUV (teplej Uizitkovej vody) a kanalizacie;

c) vymena vSetkych klampiarskych prvkov;

d) vymena vstupnych dveri do bytového domu vratane elektrickych vratnikov DEK systém;

e) vymena vSetkych okien v spolo¢nych priestoroch (2 ks fixnych okien nad hlavnym vstupom, 2
ks trojdielnych okien na prvom medziposchodi, 6 ks dvojdielnych okien a balkonovych dveri na
schodisku);

f) vymena vSetkych okien v suterénnych priestoroch vratane nasledného osadenia mrezi (16 ks
dvojdielnych okien, 4 ks jednodielnych okien);

g) oprava a Vymal ovanie v spolo¢nych priestoroch, olejové sokle, malby stien a ostatnych
konStrukcii, vymena madiel na schodiskach;

h) vymena povodnych vytahov za nové (strojoviia umiestnena v suteréne, bezhlucna);

1) oplastenie vytahovych Sacht;

J) vymena lezatych rozvodov kurenia v suterénnych priestoroch;

k) vyregulovanie systému kurenia;

1) elektroinstalacia v spolo¢nych priestoroch (elektrické rozvody a osvetlenie).

m) Vymena stupaciek rozvodov plynu;

n) vymena lezatych rozvodov SV a TUV

Uvedené skuto¢nosti stavebny trad oznamuje v stlade s ust.§ 36 ods. 1) stavebného zakona
znamym ucastnikom konania a zarovenn podl'a § 36 ods. 1) stavebného zédkona, nariad’uje

na deii 07.06.2022 ( utorok) tstne pojednavanie a miestne zist’ovanie.
so stretnutim ucastnikov konania o 17:00 hod pred vchodom bytového domu Ovruéska 4

Stavebny urad upozoriiuje ucastnikov konania, ze v stulade s § 36 ods. 1) stavebného zékona
mozu svoje namietky a pripomienky uplatnit’ najneskér na ustnom pojedndvani, inak sa na
neprihliadne.

V stlade s §37 ods. 3 stavebného zdkona, stavebny urad neprihliadne na néamietky a
pripomienky, ktoré st v rozpore so schvalenou tizemnoplanovacou dokumentaciou. Stavebny urad
upozoriiuje ucastnikov konania, ze podla §42 ods.4 stavebného zdkona v odvolacom konani sa
neprihliada na namietky, ktoré neboli uplatnené v prvostupfiovom konani v urcenej lehote, hoci
uplatnené mohli byt’.

Ugastnici konania mézu nahliadnut’ do podkladov rozhodnutia na stavebnom urade Mestska
Cast’ Bratislava - Nové Mesto, uradné dni: pondelok a v stredu 8.00 - 12.00 hod. a to tak, Ze po



prichode do budovy uradu z telefénu pred okienkom informatora ohlasia svoj prichod na kl. 151
zodpovednému referentovi.

V pripade, ze sa niektory z ucastnikov konania necha zastupovat’, predlozi jeho zastupca

pisomnu plnt moc.

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto
z. podl'a poverenia ¢.37/2020
zo dna 27.07.2020
Ing. arch. Kamila Marusakova
veduca odd. UK a SP

Priloha:
Situacia umiestnenia stavby

Opis

Dorucuje sa verejnou vyhlaskou :
Ucastnikom konania:

1. Stafin plus, s.r.0., Sevéenkova 10, 85101 Bratislava, Ing.arch. Ondrej Chrobak
2. Spoluvlastnici bytového domu sup.¢. 1666, navrhovaného na Stavbu, zapisani ku dilu ozndmenia
na LV ¢C. 2826 :
2. Viecha Igor, Ing. a Cudmila Viechova, Ing., Vavilovova 1, 851 01 Bratislava
. Pavlovicova Marta, JUDr., Sibirska 41, Bratislava, 831 02 Bratislava
. Mathernova Silvia, Ovruc¢ska 2, Bratislava, 831 02 Bratislava

. Dani$§ Miroslav, Mgr. a Svetlana DaniSova, Mgr., Hradistnd 17, 841 07 Bratislava

3
4
5. Kalisova Viola, Ovruéska 2, Bratislava, 831 02 Bratislava
6
8

. Cibrinova Anna, Ovrucska 2, Bratislava, 831 02 Bratislava
9. Jadriak Peter, Sevéenkova 10, Bratislava, 851 01 Bratislava

10.
11.
12.
13.
14.
15.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.

32.

Machové Lydia, Ovrucskéd 1666/2, Bratislava, 831 02 Bratislava
Karlinova Andrea, Mikszathova 35, 990 01 Velky Krti§

Uhliar Milan, Zelena 10617/7, 036 01 Martin

Gramblicka Ivan, Ovrucska 2, 831 02 Bratislava

Kvalova Zuzana, Ovrucska 4, 831 02 Bratislava

Marusincova Kvetoslava, RSDr., Ovruc¢ska 1666/4, 831 02 Bratislava
Lukacovicova Jana, Ing., Ovrucska 4, 831 02 Bratislava

Dobiasova Kamila, Ovrucska 4, 831 02 Bratislava

Gajdacsova Jolana, Ovruc¢ska 1666/4, 831 02 Bratislava

Haba Rébert, Ovruéska 4, 831 02 Bratislava

Lassakova Lubica, Ovruc¢ska 4, 831 02 Bratislava

Lassak Martin, Ovrucska 1666/4, 831 02 Bratislava

Panakova Magdaléna, PhDr., Ovrucska 4, 831 02 Bratislava

Reska Eva, Vancouver, Kanada

Kissova Katarina, Ing., Zédhradnicka 341/41, 925 22 Vel’ké Ul’any,
Hlavac Roébert, Ing., Ovrucska 4, 831 02 Bratislava

Jendek Anton,Ing., Bernolakova 250/50, 900 27 Bernoldkovo

Babik Miroslav, Ing. a Babeta Babikova , JUDr., Radlinského 36/B, 811 07 Bratislava
Barcakova Jana, Ovruc¢ska 4, 831 02 Bratislava

Sabela Pavol a Gabriela Sabelova, Povazska 91, 911 01 Trenéin a J.C.Hronského 8, 831 02
Bratislava

Boskovicova Klara, Mgr., Datelinova 5530/2, 821 01 Bratislava
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https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/detail/kataster/participant/804690/2826/26?bm=orto&z=19&c=17.337075,48.052556&sc=n&pos=48.165070,17.125225,19
https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/detail/kataster/participant/804690/2826/27?bm=orto&z=19&c=17.337075,48.052556&sc=n&pos=48.165070,17.125225,19
https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/detail/kataster/participant/804690/2826/28?bm=orto&z=19&c=17.337075,48.052556&sc=n&pos=48.165070,17.125225,19
https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/detail/kataster/participant/804690/2826/29?bm=orto&z=19&c=17.337075,48.052556&sc=n&pos=48.165070,17.125225,19
https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/detail/kataster/participant/804690/2826/30?bm=orto&z=19&c=17.337075,48.052556&sc=n&pos=48.165070,17.125225,19
https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/detail/kataster/participant/804690/2826/30?bm=orto&z=19&c=17.337075,48.052556&sc=n&pos=48.165070,17.125225,19
https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/detail/kataster/participant/804690/2826/32?bm=orto&z=19&c=17.337075,48.052556&sc=n&pos=48.165070,17.125225,19

34. Weisova Nadezda, JUDr., Halova 19, 851 01 Bratislava

35. Csolleova Miroslava, Ing., Veternicova 24, 841 05 Bratislava

36. Kleinovéa Martina, Kleinova, Ing.arch., Ovruc¢ska 2, 831 02 Bratislava
39. Lassakova Zuzana, Ovrucéska 1666/4, 831 02 Bratislava

40. Rauova Lenka, Mgr., Ovruc¢ska 1666/4, 831 02 Bratislava

42. Mach Peter, Ovrucska 1666/2, 831 02 Bratislava

43. Marusinec Andrej, Cyprichova 2489/90, 831 02 Bratislava

44. Hudakova Tatiana, Ing., Kvetnd 954/12, 900 42 Dunajska Luzna

45. Gajdac Pavol, Blagoevova 2673/4, 851 04 Bratislava
2. Vlastnik pozemku parc.¢. 11803/2 , susediaceho so Stavbou, zapisany na LV ¢. 1:
1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

3. Spoluvlastnici pozemku parc.¢. 11804/1, 2, zapisani na LV ¢.5638:
1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciadlne nam. 1, 814 99 Bratislava
2. Seichertova Vojteska
Na adresu spravcu: Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 81715 Bratislava 11
4. Vlastnik pozemku parc.¢.11787/4, susediaceho so Stavbou, zapisany na LV ¢. 2396:
1. Machovsky Maridn, Kutlikova 9, 851 02 Bratislava
5. Vlastnik pozemku parc.¢.11809, susediaceho so Stavbou, zapisany na LV €. 5639

1. Turansky Jozef
Na adresu spravcu: Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 81715 Bratislava 11
6. Ing. Pavol Troiak, Racianska 65, 831 02 Bratislava

Dorucuje sa za icelom vyvesenia:

17. Mestska cast’ Bratislava - Nové Mesto, organiza¢ny referat, (TU ) so Ziadostou zverejnit’ po
dobu 15 dni na Gradnej tabuli a s potvrdenim diia vyvesenia a dila zvesenia vratit'.

18. Bytové druzstvo Bratislava I11., Kominarska 142, 831 04 Nové Mesto

Dorucenie verejnou vyhlaskou podl'a §26 ods.2) spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni

na uradnej tabuli Miestny Urad Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, 83291 Bratislava. 15.den
vyvesenia na Uradnej tabuli je den dorucenia.

Vyvesené dna : Zvesené dia :

(podpis, peciatka) (podpis, peciatka)


https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/detail/kataster/participant/804690/2826/34?bm=orto&z=19&c=17.337075,48.052556&sc=n&pos=48.165070,17.125225,19
https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/detail/kataster/participant/804690/2826/35?bm=orto&z=19&c=17.337075,48.052556&sc=n&pos=48.165070,17.125225,19
https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/detail/kataster/participant/804690/2826/36?bm=orto&z=19&c=17.337075,48.052556&sc=n&pos=48.165070,17.125225,19
https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/detail/kataster/participant/804690/2826/39?bm=orto&z=19&c=17.337075,48.052556&sc=n&pos=48.165070,17.125225,19
https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/detail/kataster/participant/804690/2826/40?bm=orto&z=19&c=17.337075,48.052556&sc=n&pos=48.165070,17.125225,19
https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/detail/kataster/participant/804690/2826/42?bm=orto&z=19&c=17.337075,48.052556&sc=n&pos=48.165070,17.125225,19
https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/detail/kataster/participant/804690/2826/43?bm=orto&z=19&c=17.337075,48.052556&sc=n&pos=48.165070,17.125225,19
https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/detail/kataster/participant/804690/2826/44?bm=orto&z=19&c=17.337075,48.052556&sc=n&pos=48.165070,17.125225,19
https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/detail/kataster/participant/804690/2826/45?bm=orto&z=19&c=17.337075,48.052556&sc=n&pos=48.165070,17.125225,19
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Oddelents uzem, konania a stavebndho poradku
Junacka ul &1
A32 91 Bratslava

VEC:  VYJADREMIEE K PRIPOMIENKAM VLASTHIKOV BYTOV K OZNAMEMNIL O ZAGATI UZEMNEHD
KOMARA NA LIMIESTNENIE STAVEY - NADSTAVEA BY TOVEHD DOMLU, OVAUSSKA 2.4 W
BRATISLAVE

Tymio sa vyjadrujeme & pripomionkam viastnikoy bytov zo dia 183, 223 a8 31.3.2022 k
oznameniu o zadatl dzemnino konania na umiestnenie stavby - Nadstavba bytoweho domu, Ovruéska
2.4 v Bratislave na pozemkoch parc. . 1180671, 118B06/2 a 11 787/6, katastralne Uzemise MNova Mesto,

Ma dvod uvadzame, 2e 53 pdna o pripomieniy, Kiord vznikh z nadorozumana awyoadky informac
viastnikov z platich byiov, ktorl nestunasii s nadstavbou. ¥ tomuto zrejme doslo dihym éasowvem
ocbdobim od prezentovania ponuky na rekondtrukciu a nadstavbu, Masovania o nadstavbe domu,
pripomienkovania zmiuvy 8k po ziskane vietkyoh suhlasnych stanovisk a wyjadreni k projekiu pre
Lzemné rozhodnutia a Nasedny oznam o Zacali Gremnaho konania {Casove obdobie cea 10 rokov.)

K jectnotiivim pripomierikcant

- Aekonétrukcia a radstavba bytového domu bola odsuhlasend potrebnou  dvopireiinovou
vasdinou viastniwow bytow vo forme piscmnéno hlasovania Podplay 8 daturman ilasovania o nadstavion
dvostretinove) vadainy viastnikov byiov na hlasovacich Estkoch si overend notarom. Zapisnica z
pisomnano hlasovania bola vwholovend 2882014, Tio viastnici bytov podpisali zmiuvu o nadstavbe.
Zmiuva bola dorudend pred podplsom vaatlym viastnikom aj tym Ktor nesuhlasili s nadstavbou. Do
rrmiuvy o nadstavies boli vioZend pripomienky viastnikow 8] spraveu domo Hlasowanie o nadstavbe
prabehloc v case plainosti zak. & 1B82/1883 o viasinictve byiovw a8 nebyitovych priestorov, kKiory
nepozacoval sihlas viastikow bylov na posliednom poschodi, Zmiuva o nadstavize v 8l XL bod &,
zabezpetuje siav ak adjde k zmene v csobach na strane viastinikoyv bytov (Urmirtie, prevod viasinickaeho
préva na tretiu osobu),

- Pripomienka, 2e jeden z Ufastnikov konania - pan Peter Jadmakx e al spoluviastnikom a
konatelom spoloénostl STAFIN PLUS, sro. @ nelogicka, Tato skutoénost by prave mala byl pre
viastnikov bytov valmi dobrou geranciou, e viastnik bytu, kiory j@ sudasne spoluma|itelom realizuloca)
stavabne| spolodnost, bude maf a; sukromny zauem aby sa nadstavba a rekondtrukcla domu
rraalizovala v maximalne] kvalite, a ¢o v najkratSorm Case_A Lo tym viac, 2 pan Jadridak byva a) so svojou
rodinou na poslednom posahodi,

- Pripomianky z architekiornického a ekologického hladiska povaduerme za bezrpredmetnd
nakolko bolo vwdane kladné zavizne stanowisko Hl. mesta Sratislavy, Autor progekiu = autonzovany
architekt 5 dihoroénou praxou, navrbol MNadstavbu bytoveho domu v sulada s I:Jz,nr'r'lr'l-}',ln‘l AT
Hiawnaho Mesta Bratistava, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03 a 05 Navrh nadstavby
respekiuje regulaci wuiitia dzemia v stebilizovanych azemiach (&, funkcie 101 - abytne uzaerrua)
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MNowvy navrh nadstavoy tie? redpekilje charakteristické principy, kioré reprezentujl existujlicu zastavou
anevnasa do zastavby neprijatalny kontrast resp. netmernd zafadenis pozemku, InvestiGnym Zarmerom
nadstavby byloveho domu sa v danom uzeml zvysi kvalita prostredia, Aby nedodlo k naruSeniu
celkeveho vywrazu vnutrobloku, na rieSenom objekile sa zvalila nadstavba s valbovou strachod, ktord ma
nadvéizoval na prevaiujice pdvodné valbové sirechy. Nadstavbou byiového domu nedéjde k
Hadnemu vyrubu stromoy,

- Z hladiska tepelino-technického j@ v projekle navrhnuté zateplene nielen nadstavoy ale a
jestvujiceho objektu, Toto je zahrnuté aj v prilohe k zmiuvve o nadstavbe - Rozpodet veocnaho plnenia,
kde stavebnik, nasa spoloénost STAFIN PLUS, s.r.0. zav8zuje uskutoénit na jestvujicom bytovom
dome stavebné Gpravy na viastné naklady. Okrem zateplonia o tam zahrnuta aj vwimena stupaciek
rozvodoy vody, kanalizacie a plynu. ElextroinStalacia v spoloénych priestoroch (elektrické rozvody a
oasvetlenig)., vymena leXatych rozvodov vody a kirenia v suterénnych priestoroch, wwregulovanie
systému kurania. Vymena pdvodnyoh vylahov s kabinou 1000x800 mm (nastup z mecziposchodia) za
nove bezbanérove vylahy s dvojdverovou kKabinou 1800xB3C mm indastup z prizemial. Oplastenia
wvytahowvych 8acht. Vymena vstupnyeh dveri do bytového domu vratane alaktrickych vratnikow, vwwmena
viathych akien v suterénnych priestoroch, vwmenu vaatkych okion v spolodénych priestoroch (tieto okna
ui spoloénost Stafin plus zrealizovala v roku 20211 Vymena vietkych kiampiarskych prvkov. Oprava a
vwmalovanle v spoloénych pnestoroch, malby stien a ostatnveh kondtrukci, vwmena madiel na
schodiskach. Rozpodet na vyisie uvedend polokky ja 253,200 .- Eur k roku 201 4. ¥V sucasnasti uZ tento
rozpocet dosahuje hodnotu cez 350.000.- Eur. Zmivva o nadstavbe garantuje viasinikom byitoy
redlizaciu vietkych polo2liek vecného pinania bez ohiadu na sudasné navvsenie rozpoétu

Zateplenie jestvujliceho ohjektu je velmi nalishavée vzhlfadom k tomu, 8 momen@ineg nie je
modnd wykirf byty v Zimnom obdobi na normaling izbovl teplotu, Zateplanim a vwregulovanim systému
kirenia sa dosiahne pra viastnikow bytow wrazné znifenie platieb za korenie.

- Ma domovej schoda 19.12.2018 sa spolodnost STAFIN PLUS, sr.0 zaviazala, 2o bude este prad
zacatim nadstavby, realizoval na svoje naklady opravy stresne| krytiny, ktora j@ v havarjnom stave.
Spolotros{ STAFIN PLUS, sr.o. tekdto opravu uz v roku 2021 realizovala po nahlasen| nebezpatne
padajucej Skridly, ked bolo poSkodenych niekolKo aut parkujlcich pod domom. Ked 2e sa jodnd o skoro
TOroény dom, Skridla sa zo strechy domu uvoltiue pri silnefiom vetra aj napriek priebeZnea) ograve.
Vzhladom k chodnikom, kioré su pod bylovym domom, mbie dbjst k vainemu zraneniu alebo
usmrteniu okoloiddcich padajicou Skridiou. Vyriesit tito situdciu je mo2né len zhotovenim kompletna)
novej KonStrukcie strachy s novou Krytinou

- Ma domovyeh schédzach pred pandémiou, spolodénost STAFIM PLUS, sr.o, informovala o stave
projekiu a vybavovania Uzemneho rozhodnutia. Ma zakiade architekionicke] Stidie sa o zmiuvy O
nadstavbe uviedol poéet a velkost bytov a po vypracovan projekiu pre uzemne rozhodnutie sa tento
projekt dorudil spraveovi - Bytovamu drustvu, kde bol terto projekt k nalliadnutiu pra viasinikow bytov,
Rovnako sa projekt vo wiladcenaj forme prezentoval na schodzach kde sme nemenili podet byiow,
Struktunu bytow a pocet nadstavanych podiazl.

- To, Ze sa cely schvalovaci proces nes| uZ nlekolko rokov j@ podla pripomilenkulicich viastinikoy
vysledkom neddkladne a povrchne pripravengho iInvestiéngho zameru, ked spolotnast STAFIN PLUS,
8.r.0. choe Odajne realizoval nadstavibu sledujle len rychilu reallZaciu v svoj prospech na ukor viastmikoy
bytoy, Z toho vyplyva, ke pripomienkujuc viasthici bud neboli na domovyon schodzach, alebo sl
rnepamétall informovanie o dovodoch éasoveho predizenia, Tito pripomienky zo strany viastnikow
naviac kvalifikujerne aj ako neopravneny zasah do dobre] povesti spolofnosti STAFIM PLUS s.r.0.

= Spoloénost STAFIN PLUS sr.o0, na schodzi viastnikov bytov dia 31,05.2012 profesionalmym
sposobom prezentovala svoju ponuku na rekonstrukciu 2 nadstavbu bytoveho domu z hiadiska
architektonického, stavebno - statickeho a ekonomického riesenia. Taktez boll podrobne
ocdprezentovang referencie v oblastt projekéne| a stavebnel, okrem lnych aj referencia realizécie
nadstavby s viastnymi pracovnikmi na vedrajgom byiovomn dome (Legerskeho ul £.1,2.3.4)
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- Okrem epidemiologicke] situacie, ¢asové predizenie vybavovania (zemného rozhodnutia
sposobila aj diha komunikacia s Utvarom hlavného architekta mesta Bratislava ohradne koncepcie
parkovania. Zo strany spoloénosti STAFIN PLUS, s.r.0. boli désledkom toho zabezpedensé 4 stojiska v
garazach, ktoré sa nachadzaju v blizkost nadstavby a ku ktorym ma nasa spoloénost zmiluvnég a
viastnicke vztahy., Z normativne pozadovanych 14 odstavnych stojisk k nadstavbe sme taklo
zabezpedill 4 stojiska, ktoré budla mimo parkovacie piochy bytového domu na Ovruéskej ul. 2, 4. Na
parkovacich plochach pri bytovom dome mame v projekte staticke| dopravy pre nadstavbu
vytvorenych 12 odstavnych stojisk (2 miesta su naviac). Na poziadavku odd. dopravnéno inzinierstva hi.
mesta Bratisiavy budu tieto vytvorené parkovacie miesta pristupné verejnostl bez obmedzenia. Projekt
staticke) dopravy riesi celkovo parkovacie plochy pri bytovom dome, kde navrhujeme preorganizovanie
Zivelného parkovania novym ciarovym oznaéenim véetkych odstavnych stojisk. (vid. vykres situacie). V
ramci tohto nového oznacenia vsetkych odstavnycn stojisk sU navrhnuté aj 4 miesta pre osoby s
telesnym postinnutim, &im sa vyriesi a; obzviast zavazny problém neexistencie parkovacich miest pre
osoby s telesnym postinnutim v tejto lokalite. Na parkoviskach je tiez navrhnuta nova okrasna zelen v
miestach, ktoré sa nedaju vyuzif na parkovanie. Pri ndvrhu odstavnych stojisk nebola zabrana ziadna
jestvujuca zeler.

Vzhradom k nase, snahe aby sa a; osobne vysvellli vyssie uvedené nformacie, Vam
navrhujeme aby stavebny urad nariadil s Géastnikmi konania dstne prerokovanie pripomienck v
predmetnej veci.

S pozdravom

)
)ﬂé Peter Jadriak, konater
V Bratislave, 20.4.2022



