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EKO-podnik verejnoprospesnych sluzieb
Halasova 20, 832 90 Bratislava

v zmysle ust. § 281 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov
a v sulade s ust. § 9a zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a
ust. § 7 Zasad hospodarenia a nakladanie s majetkom mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto
a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislava v platnom zneni

vyhlasuje

OBCHODNU VEREJNU SUTAZ

na predlozenie najvhodnejsieho navrhu na uzatvorenie najomnej zmluvy na prenajom
nebytového priestoru o vymere 526,80 m? v objekte Mestskej trznice, na ulici Sancova 112
v Bratislave (dalejlen ,OVS”).

Sutazné podmienky OVS st spristupnené a je mozné ich obdrzat nasledovne:

na adrese Miestny tirad mestskej casti Bratislava — Nové Mesto,
Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava,
4.poschodie, ¢.dveri. 414

EKO-podnik verejnoprospesnych sluzieb, prispevkova organizacia mestskej
Casti Bratislava — Nové Mesto,

Halasova 20, 832 90 Bratislava

sekretariat riaditela, ¢. dv. 16

na webovom sidle  mestskej casti Bratislava — Nové Mesto: www.banm.sk
EKO-podniku verejnoprospesnych sluzieb: www.ekovps.sk

na uradnej tabuli Miestny tirad mestskej casti Bratislava — Nové Mesto,
Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava


http://www.banm.sk/
http://www.ekovps.sk/

SUTAZNE PODMIENKY OVS

1. Vyhlasovatel (dalej aj ,,vyhlasovatel” alebo , prenajimatel”)

Nazov: EKO-podnik verejnoprospesnych sluzieb
so sidlom: Halasova 20, 832 90 Bratislava
zastapeny: Mgr. Vladimir Mikus, riaditel organizacie
ICO: 00491870

IC DPH: SK2020887022

zapisany: OU BA, &islo Zivn. reg.: 110-235965

Prenajimatel je prispevkovou organizaciou zriadenou postupom podla zakona ¢. 377/1990 Zb. o
hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom zneni, v spojeni s uznesenim ¢. 2/1990 z 2.
zasadnutia Miestneho zastupitel'stva Mestskej casti Bratislava - Nové mesto, konaného dna 20.12.1990,
ktory vykonava spravu majetku Mestskej casti Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava alebo
majetku, ktory bol mestskej Casti zvereny.

kontaktna osoba: Igor Ondrusek, veduci strediska TrZnica
tel. kontakt: 0903/205233
e-mail: ondrusek@ekovps.sk

2. Predmet obchodnej verejnej sutaze / predmet najmu

Predmetom obchodnej verejnej sttaze je predlozenie najvhodnejSieho navrhu na uzatvorenie
najomnej zmluvy na prenajom nebytového priestoru o vymere 526,80 m? v objekte Mestskej trznice na
ulici Sancové 112 v Bratislave, postavena na parc. reg. ,C” & 10403/1 o vymere 4775 m?, druh
pozemku Zastavané plochy a nadvoria, zapisana na LV ¢. 1226 pre k. i. Nové Mesto, obec Bratislava -
m. ¢. Nové Mesto, okres Bratislava III vo vylu¢nom vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava,
Primacialne nam. 1, Bratislava, zvereny do spravy mestskej casti Bratislava — Nové Mesto a nasledne
zvereny do spravy EKO-podniku verejnoprospesnych sluzieb (dalej aj ,, predmet najmu*)

3. Utel najmu

Uelom najmu je prevadzkovanie predajne alebo poskytovanie sluZieb na predmete najmu
s vynimkou prevadzky spojenej s prevadzkovanim hazardnych hier, predajom erotickych pomdcok,
poskytovanim masérskych sluzieb, a pod.. O vhodnosti navrhovaného predmetu najmu je opravneny
rozhodnut vyhlasovatel bez potreby zdovodnenia. Ponuky vyuzitia predmetu najmu, ktoré sa buda
javit vyhlasovatelovi ako nevhodné, je tento opravneny odmietnut.

4. Najomné
Minimalna vyska pozadovaného najomného je stanovena vo vyske:
7,00 EUR / m? / mesiac s DPH (a viac, a to podla najvyssieho predlozeného navrhu zo strany

navrhovatelov)

Vyska najomného je stanovena bez ceny energii a dodavok sluzieb spojenych s uzivanim predmetu
najmu.


mailto:ondrusek@ekovps.sk

Navrhovatel je povinny uviest v sttaznom navrhu nim pontkant vysku najomného za 1 m?
predmetu najmu, ktora nesmie byt nizsia ako minimdlna vyska najomného ustanovena v tomto
bode sutaznych podmienok OVS.

5. Doba najmu

N3jomna zmluva bude uzatvorena na dobu urcitt, a to na 5 (pat) rokov odo dna uc¢innosti najjomnej
zmluvy. (Po schvaleni miestnym zastupitelstvom MC Bratislava — Nové Mesto, moZe byt doba njmu
upravena.)

6. Typ zmluvy

Zmluva o najme uzatvorend v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a v stlade s ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

7. Podmienky najmu
(ostatny obsah navrhu na uzavretie najjomnej zmluvy)

Navrh zmluvy o najme vypracuje a predlozi vyhlasovatel OVS.

Ustanovenia navrhu zmluvy o najme nebytovych priestorov st zavizné a nemenné stym, Ze
v navrhu buda tamyselne vynechané urcité daje, ktoré buda do konecnej verzie zmluvy doplnené
podla vitaznej ponuky.

Navrh na uzavretie zmluvy o najme v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov bude spracovany v slovenskom jazyku a bude obsahovat
minimélne néleZzitosti, a to najma :

1. Identifikacné tdaje vyhlasovatela, nazov a sidlo organizacie, meno a priezvisko Statutarneho
organu, ICO, IC DPH, oznaenie bankového spojenia, ¢islo Gétu vo forme IBAN, e-mail
kontaktnej osoby;

2. Identifika¢né tidaje navrhovatela:

a. ak ide o pravnickii osobu: obchodné meno, meno a priezvisko sStatutarneho organu,
sidlo, ICO, IC DPH, zapis v prislusnom registri (oddiel avlozka), oznacenie
bankového spojenia, ¢islo tctu vo forme IBAN, z ktorého bude poukédzané najomné,
telefonny kontakt a e-mail;

b. ak ide o fyzickd osobu - podnikatela: meno a priezvisko, adresu miesta podnikania,
ICO, IC DPH, zépis v prislusnom registri (¢éfslo Zivnostenského opravnenia),
oznacenie bankového spojenia, ¢islo tictu vo forme IBAN, z ktorého bude poukazané
najomné, telefonny kontakt a e-mail;

Identifikaciu predmetu najmu;

Ucel predmetu najmu;

Dobu najmu;

Navrhovant vysku najomného za predmet najjmu;

Sposob a lehoty platenia ndgjomného ustanovené nasledovne:

a. mesacné najjomné bude hradené bezhotovostnym prevodom na tucet vyhlasovatela/
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prenajimatela;

b. mesacné najjomné je splatné vzdy najneskor k poslednému dnu prislusného mesiaca aj
bez vystavenia fakttry/vytctovania prenajimatelom;

c. v najomnom nie si zahrnuté tthrady za energie a dodavky sluZieb spojené s uzivanim
predmetu ndjmu, ktoré budu hradené zadlohovo avo vyske alehotach podla
faktary/vyuactovania vystavenej prenajimatelom;



8. Prava a povinnosti zmluvnych stran, najma:
a. poistenie predmetu ndgjmu na vlastné naklady najomcu;
b. 1udrzba predmetu najjmu a jeho tpravy;
c. prevzatie a vratenie predmetu najmu;

9. Skoncenie najmu

10. Zaverecné ustanovenia

8. Termin obhliadky

Obhliadka predmetu ndjmu sa uskutoéni v termine od 06.07.2021 do 23.07.2021.

Zaujemcovia sa mozu zdcastnit na obhliadke predmetu najjmu na zaklade vopred telefonicky/mailom
dojednanych terminov, ato vylucne s kontaktnou osobou vyhlasovatela uvedenou v bode 1 tychto
sutaznych podmienok OVS.

9. Podmienky ucasti v OVS

Navrhovatel je povinny sttazny navrh predlozit vo forme vyplneného sutazného formularu podla
prilohy ¢. 1 tejto OVS v slovenskom jazyku a uviest nasledovné tidaje, a to:

1. Identifikacné tidaje navrhovatela:

a. ak ide o pravnicku osobu: obchodné meno, meno a priezvisko statutarneho organu,
sidlo, ICO, IC DPH, zapis v prislusnom registri (oddiel a vlozka), oznacenie
bankového spojenia, ¢islo uctu vo forme IBAN, z ktorého bude poukazané
najomné, telefonny kontakt a e-mail;

b. ak ide o fyzicki osobu - podnikatela: meno a priezvisko, adresu miesta
podnikania, ICO, IC DPH, zapis v prislusnom registri (Cislo Zivnostenského
opravnenia), oznacenie bankového spojenia, ¢islo uctu vo forme IBAN, z ktorého
bude poukazané najomné, telefénny kontakt a e-mail;

2. Identifikaciu predmetu najmu;
Ucel predmetu najmu;

®

4. Navrhovanu vysku ndjomného za predmet najmu.

Vyhlasovatel sttaze si vyhradzuje pravo odmietnut predlozené navrhy v pripade, ak nebudu splnené
podmienky ustanovené podla bodu 4 a bodu 9 tychto sutaznych podmienok alebo ak postdi zvoleny
ucel predmetu ndjmu ako nevhodny.

OVS sa mo6zu zucastnit zaujemcovia — fyzické osoby — Zivnostnici a pravnické osoby (dalej aj
,navrhovatelia”), ktori predlozia pri podani satazného navrhu nasledovné podklady:

a) aktualny vypis z prislusného registra, v ktorom st zaregistrovani;

b) cestné prehlasenie o neexistujtcich zavizkoch voci vyhlasovatelovi, mestskej Casti Bratislava
— Nové Mesto, hlavnému mestu SR Bratislava, socialnej poistovni, zdravotnym poistovniam
a danovému uradu v mieste sidla, resp. mieste podnikania navrhovatela;

c) Ccestné prehlasenie o financnej spolahlivosti a platobnej schopnosti;

d) cestné prehlasenie otom, Ze voci navrhovatelovi nie je vedené konkurzné, resp.
restrukturalizacné konanie a tento nie je v upadku ¢i v krize;

e) navrh satazného formularu v sulade s podmienkami tejto OVS.

Navrhovatel je povinny pred podanim sutazného navrhu zlozit financna zabezpeku zo svojho
uctu vo vyske 1000,00 EUR prevodom na cislo tctu vyhlasovatel'a sutaze cislo uctu (IBAN):



SKo04 5600 0000 0018 0570 7008, BIC-SWIFT: KOMASK?2, variabilny symbol: 07/2021. O tomto
prevode predlozi spolu so sttaznym navrhom doklad o thrade z banky. ZloZenim financnej
zabezpeky sa rozumie den jej pripisania na tucet vyhlasovatela sutaze.

Navrhovatelia st povinni pred podanim sttazného navrhu zaplatit pausalnu nahradu vydavkov
vyhlasovatelovi vo vyske 50,- EUR, a to v hotovosti, v pokladni vyhlasovatela sataze, VS 07/2021
Koépiu potvrdenia o zaplateni pausalnej nahrady vydavkov st navrhovatelia povinni prilozit k
sutaznému navrhu do zalepenej obalky. Tato nahrada sa navrhovatelom nevracia.

Vybratému navrhovatelovi OVS bude vyska zabezpeky zapocitana do ndjomného, resp. na povinnost
zlozit kauciu. V pripade, zZe po ukonceni OVS vybraty navrhovatel akymkolvek spésobom zmari
uzavretie zmluvy, zabezpeka prepada v prospech vyhlasovatela.

Netispesnym navrhovatelom bude zabezpeka vratena najneskér do 15 (patnastich) dni odo dna
ukoncenia OVS. V pripade zrusenia OVS a v pripade odmietnutia stitazného navrhu bude zabezpeka
vratena navrhovatefom OVS najneskor do 15 (péatnastich) dni odo dna vyhlasenia OVS za zrusend,
alebo odo dna odmietnutia stutazného navrhu.

V stlade s ust. § 284 Obchodného zakonnika bude do OVS zahrnuty len ten navrh, ktorého obsah
zodpoveda uverejnenym stutaznym podmienkam tejto OVS, zlozi financnu zabezpeku a zaplati
pausalnu nahradu vydavkov podla tohto bodu OVS a ktory bude spiiat vietky podmienky tidasti
v tejto OVS.

10. Spodsob podavania navrhov a lehota na podavanie sttaznych navrhov

Navrh vypracovany v slovenskom jazyku podla prilohy ¢. 1 tychto sutaznych podmienok spolu
s prilohami (podmienky ucasti v OVS) je potrebné dorudit poStovym podnikom alebo podat osobne
na adrese sidla vyhlasovatela OVS

EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb, Halasova 20, 832 90 Bratislava

v termine do 27.07.2021 do 14:00 hod..

v zalepenej obélke s uvedenim ndzvu (mena a priezviska) a poStovej adresy ucastnika/navrhovatela
sutaZe s vyraznym oznacenim:

,OBCHODNA VEREJNA SUTAZ - nijom nebytového priestoru Trznica - NEOTVARAT!”

V pripade dorucovania ndvrhu postou sa za deni dorudenia navrhu povazuje deii dorucenia postovej
zasielky vyhlasovatelovi. Rozhodujuci je datum a ¢as prijatia ndvrhu uvedeny na prezencnej peciatke
vyhlasovatela OVS.

Navrhy podané po vyssie uvedenom termine a ¢ase nebudt zaradené do OVS. Rovnako ani navrhy,
ktorych obsah nezodpoveda sutaznym podmienkam tejto OVS nebuda zaradené do OVS. Takéto
navrhy vyhlasovatel OVS odmietne/ vyluéi.

Predlozeny navrh nie je mozné odvolat po uplynuti lehoty urcenej na predkladanie sutaznych
navrhov. PredloZeny névrh nie je mozné menit a doplfiat, ani ho upravovat po uplynuti lehoty
urcenej na predkladanie sttaznych ndvrhov. Kazdy navrhovatel méze podat iba jeden navrh. Navrh
podany neskodr tym istym navrhovatelom rusi jeho predchadzajiice podané navrhy.

Vyhlasovatel nenahradza navrhovatelom naklady, ktoré im vznikli v stivislosti s ti¢astou na tejto VS.

11. Vyhlasenie vysledkov OVS, lehota na uzatvorenie zmluvy o ndjme nebytovych priestorov



Obalky so sutaznymi navrhmi sa buda otvarat a sutazné navrhy sa buda vyhodnocovat dna
29.7.2021. Otvaranie obalok je neverejné.

Vyhlasovatel posudi dorucené stitazné navrhy z hladiska dodrzania podmienok tcasti v OVS, ako aj
z hladiska kritérii hodnotenia sttaznych navrhov a odporuéi navrh navrhovatela, resp. poradie
uspesnosti navrhov navrhovatelov, ktori splnili podmienky ucasti v OVS, pripadne neodporuci
nikoho, v pripade, ak Ziaden z navrhovatelov nesplni podmienky ucasti v OVS alebo vyhlasovatel
nebude povazovat navrhovany ucel vyuzitia predmetu najmu za vhodny.

Konecné vysledky OVS, v pripade, ak vyhlasovatel neodporudi Ziadneho z navrhovatelov alebo ak
ziaden z navrhovatelov nesplni podmienky tcasti v OVS budti zverejnené najneskor do 15 dni odo
dnia vyhodnocovania sutaznych navrhov na webovom sidle vyhlasovatela a webovom sidle mestskej
Casti Bratislava — Nové Mesto a na uradnej tabuli mestskej casti Bratislava — Nové Mesto. Zaroven,
najneskdr v lehote podla predchadzajiicej vety tohto odseku, vyhlasovatel pisomne upovedomi
vsetkych netspesnych navrhovatelov, ktori nesplnili podmienky tcasti v tejto OVS.

V pripade, ak vyhlasovatel odporuc¢i ndvrh navrhovatela, resp. poradie uspesnosti navrhov
navrhovatefov, ktori splnili podmienky tucasti v OVS, vyber najvhodnejSieho navrhu sa bude
posudzovat v sulade s bodom 12 tychto sttaznych podmienok — kritéria pre posudzovanie sataznych
navrhov.

Navrhovatel, ktorého navrh bude vyhlasovatelom tejto OVS vybrany ako najvhodnejsi, bude o tejto
skuto¢nosti pisomne upovedomeny najneskor v lehote 15 dni odo diia vyhodnocovania stutaznych
navrhov. V rovnakej lehote budtu zverejnené vysledky OVS aj na webovom sidle vyhlasovatela
a webovom sidle mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto a na tiradnej tabuli mestskej casti Bratislava —
Nové Mesto. Ostatni navrhovatelia, ktorych navrhy neboli v tejto OVS tspesné, budu o tejto
skutoc¢nosti pisomne upovedomeni v rovnakej lehote.

S navrhovatelom, ktorého navrh bol v tejto OVS tspesny, bude v lehote najneskér do 15 dni odo dna
zverejnenia vysledkov stitaze uzatvorend zmluva o najjme nebytovych priestorov.

V pripade, ak vuvedenej lehote navrhovatel, ktorého navrh bol v OVS uspesny, neuzavrie
s vyhlasovatefom zmluvu o najme nebytovych priestorov z akychkolvek dévodov spocivajtcich na
strane navrhovatela, vyhlasovatel zverejni tuto informdciu na webovom sidle vyhlasovatela
a webovom sidle mestskej casti Bratislava — Nové Mesto a na uradnej tabuli mestskej ¢asti Bratislava —
Nové Mesto.

12. Kritéria hodnotenia sataznych navrhov

Kritérid pre vyhodnotenie predlozenych sttaznych ndvrhov si nasledovné:
a. vyska ponuknutého roéného ndjomného za predmet najmu — vaha kritéria 70 bodov;
b. tcel najmu - vaha kritéria 30 bodov.

13. Vyhrada zmeny podmienok OVS, vyhrada zrusenia OVS a dalsie

Vyhlasovatel sutaze si vyhradzuje pravo kedykolvek, t. j. az do uzatvorenia zmluvy o najme
nebytovych priestorov, menit podmienky tejto OVS, ako aj zrusit tato OVS. O zruSeni OVS, resp.
o zmene jej podmienok, buda vsetci navrhovatelia, ktori uz podali navrhy, pisomne upovedomeni.

V pripade zmeny podmienok OVS alebo zruSenia OVS bud tieto skutoc¢nosti uverejnené spésobom
akym boli podmienky OVS vyhlasené.



Vyhlasovatel sutaze si vsulade sust. § 278 ods. 2 Obchodného zdkonnika vyhradzuje pravo
odmietnut vSetky predloZené navrhy. O odmietnuti predlozenych navrhov vyhlasovatel pisomne
upovedomi navrhovatelov v lehote najneskor do 15 dni odo dna vyhodnocovania stitaznych navrhov.

Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo uzatvorit zmluvu o najme nebytovych priestorov vylucne len s
vitazom tejto OVS a v stilade s podmienkami tejto OVS..

14. Sumar zakladnych terminov OVS

Termin obhliadky od 6. —23.07.2021

Termin prevzatia sataznych podmienok a podkladov od vyhladsenia sttaze do 27.07.2021.
Termin predkladania stitaznych navrhov od vyhlasenia stitaze do 27.07.2021.

Termin otvarania obalok a vyhodnotenia stitaznych navrhov 29.07.2021.

AN

Vysledky vyhodnotenia stitaze budt zverejnené v termine do 15 dni od vyhodnotenia.

Priloha é. 1 — Vzor sutazného formularu
Priloha ¢. 2 — Navrh najomnej zmluvy

V Bratislave dria 28.6.2021

Mgr. Vladimir Miku$
riaditel organizacie
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Priloha &é. 1 OVS - SUTAZNY FORMULAR - VZOR

1. Identifikaéné tidaje navrhovatela:

a. pravnicka osoba:
i. obchodné meno:
ii. meno a priezvisko Statutarneho organu:

iii. sidlo:
iv. 1CO:
v. IC DPH:

vi. zapis v prislusnom registri (oddiel a vlozka):
vii. bankové spojenie:
viii. ¢islo tctu vo forme IBAN:
ix. kontaktna osoba:
x. telefénny kontakt a e-mail:

b. fyzicka osoba - podnikatel:
i. meno a priezvisko:

ii. adresu miesta podnikania:
iii. 1CO:
iv. IC DPH:
v. zapis v prislusnom registri (¢islo Zivnostenského opravnenia):
vi. bankové spojenie:

vii. ¢islo uctu vo forme IBAN:

viii. kontaktna osoba:
ix. telefénny kontakt a e-mail:

2. Identifikacia predmetu ndjmu

nebytovy priestor o vymere 526,80 m? v objekte Mestskej trznice na ulici Sancova 112
v Bratislave, postavena na parc. reg. ,C” ¢ 10403/1 o vymere 4775 m? druh pozemku
Zastavané plochy a nadvoria, zapisana na LV ¢. 1226 pre k. 4. Nové Mesto, obec Bratislava -
m. ¢. Nové Mesto, okres Bratislava III vo vylu¢nom vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava,
Primacidlne nam. 1, Bratislava, zvereny do spravy mestskej casti Bratislava — Nové Mesto

anasledne zvereny do spravy EKO-podniku verejnoprospesnych sluzieb.

3. Navrhovana vyska ndjomného za predmet ndjmu

................ EUR / m2/ mesiac s DPH

4. Uéel predmetu ndjmu




ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
& xxx/2021

Clanok 1
Zmluvné strany

Naézov: EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb

so sidlom: Halasova 20, 832 90 Bratislava

zastipeny: Mgr. Vladimirom MikuSom, riaditefom podniku
1CO: 491 870

IC DPH: 5K2020887022

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

cislo uctu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008

e-mail adresa: riaditel@ekovps.sk

/dalej aj , Prenajimatel”/

Obchodné meno:
Sidlo/Miesto podnikania:
1CO:

1C DPH:

étatutémy zastupca:
Registracné cislo/zapisany:
Bankové spojenie:

Cislo tiétu:

e-mail adresa: e
/dalej aj ,Najomca” a spolu s Prenajimatelom dalej aj ,, Zmluvné strany”/

uzatvéraju podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov tato

zmluvu o najme nebytovych priestorov
/ dalej len ako ,,Zmluva” /

Clanok 2
Uvodné ustanovenia

2.1 Prenajimatel je prispevkovou organizaciou zriadenou postupom podla zakona ¢. 377/1990 Zb.
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom zneni, v spojeni s uznesenim ¢. 2/1990 z 2.
zasadnutia Miestneho zastupitel'stva mestskej casti Bratislava - Nové mesto, konaného dna 20.12.1990,
ktory vykonava spradvu majetku Mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava alebo
majetku, ktory bol mestskej Casti zvereny. Prenajimatel pri uzatvarani tejto zmluvy vystupuje v mene
vlastnika zvereného majetku.

o J

2.2 Najomca je kyzickou/pra’vnickou osobou \podnikajﬁcou podla pravneho poriadku Slovenskej republiky { Komentar od [KG1]: Bude prispésobené podra tispesného
s predmetom cinnosti najma ’voblasti nakup a predaj tovaru v rozsahu volnej zivnosti (maloobchod, uchiédzath
Vel’koobchod)l. Najomca ma zaujem v rdmci svojej podnikatelskej ¢innosti zriadit v nehnutelnostiach [Komentér od [KG2]: Detto

v sprave Prenajimatela svoju obchodnt prevadzku. Vypis z prislusného registra Najomcu tvori
Prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy.



Clénok 3
Predmet ngjmu

3.1 Predmetom tejto Zmluvy je uprava prav a povinnosti Zmluvnych strdn pri najme nebytovych
priestorov v sprave Prenajimatela v prospech Najomcu.

3.2 Prenajimatel vyhlasuje, Ze vykonava spravu nasledovnych nehnutelnosti:

- objekt TrZnice nachadzajicej sa na ul. Sancova 112 v Bratislave, postaveny na parc. & 10403/1
vo vymere 4775 m? druh pozemku Zastavané plochy a nadvoria, zapisanej na LV ¢. 1226 pre k.a.
Nové Mesto, obec Bratislava — m.¢. Nové Mesto, okres Bratislava III vo vlastnictve Hlavného mesta
SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, Bratislava, SR (dalej aj , Trznica”);

- vramci Trznice okrem iného aj prevadzkového priestoru ¢. 72-87 a 94 orozlohe 526,80 m?,
nachadzajiceho sa v suteréne Trznice (dalej aj ,Predmet najmu”). Situacné vymedzenie casti
priestoru, ktory ma tvorit v ramci Trznice Predmet ndgjmu podla tejto Zmluvy tvori Prilohu ¢. 2
tejto Zmluvy. Néjomca vyhlasuje, Ze takéto vymedzenie Predmetu najmu je dostatocne zrejmé
a urcité, pricom situacné vymedzenie, ktoré tvori Prilohu ¢. 2 tejto Zmluvy sthlasi podla osobnej
obhliadky so stavom na mieste samom a voci takémuto vymedzeniu nema vyhrady a suhlasi
s tym, ¢o ma tvorit Predmet ngjmu.

3.3 Prenajimatel prenechava Predmet ndjmu touto Zmluvou Né4jomcovi do docasného uzivania, za ¢o sa
Najomca zavézuje hradit Prenajimatelovi najomné athrady snajmom spojené dohodnuté v tejto
Zmluve.

3.4 Predmet najmu tvori uzamykatelny priestor ohranieny stenami. Najomca je spolu s Predmetom
najmu opravneny uzivat spolocné priestory Trznice — zasobovacie trasy, socidlne zariadenia, vytahy,
kontajnery na odpad nachadzajice sa v suteréne Trznice. Ndjomca berie na vedomie, Ze spolocné
priestory budu uzivat aj ini ndjomcovia v Trznici, navstevnici TrZnice, ako aj tretie osoby. Najomca sa
zaviézuje uzivat spoloéné priestory Trznice tak, aby vykonom svojho prava nezasahoval do prav inych
uzivatelov, ani ich vo vykone ich prav neobmedzoval.

Clanok 4
Ucel najmu

41 Predmet najmu sa prenajima Najomcovi za ticelom zriadenia a prevadzkovania [Komentér od [KG3]: Bude doplnené podra tispesného uchédzaéa]
pricom predmet ¢innosti je v sulade s opravnenim na vykon jeho podnikatel'skej ¢innosti.

42 Néajomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sihlasu MU MC B-NM vyuzivat
Predmet najmu na iny tcel ako dohodnuty v tejto Zmluve, rovnako ako nie je opravneny menit druh
pontikaného tovaru a sluzieb. N4jomca je povinny vyuzivat Predmet najmu vylucne v stlade so

vseobecne zavaznymi pravnymi predpismi a predpismi vztahujicimi sa na Trznicu ajej jednotlivé

prevadzkové priestory.

4.3 Néjomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, Ze sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu
najmu a tento je v stave sposobilom na dohodnuty ucel a nevykazuje Ziadne vady, ktoré by mu branili
v uzivani Predmetu najmu na tcel dohodnuty touto Zmluvou a Ze od Prenajimatela sa nevyzaduje
ziadna uprava, prisposobenie, pripadne iné plnenie vratane zabezpelenia suhlasov tradov

v stvislosti so stavom a vlastnostami Predmetu ndjmu v case jeho odovzdania.

Clanok 5
Doba najmu

5.1 Zmluva sa uzatvara na dobu urcitt, a to na dobu 5 rokov. Ndjom zacina plynut diiom nadobudnutia
acinnosti tejto Zmluvy.

Clanok 6
Najomné a stuvisiace platby, Platobné podmienky

6.1 Najomca sa na zaklade tejto Zmluvy zavidzuje platit najomné a prevadzkové naklady spojené
s uzivani Predmetu najmu.

6.2 Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom vo vyske ‘ rEUR bez DPH /dalej aj ,Najomné”/ za Komentar od [KG4]: Doplnené podl'a ponuky tispesného
kady aj zadaty mesiac najmu. V pripade, Ze je Najomca registrovanym platitetlom DPH, k uchidzats,

Prenajimatel’: Najomca:



6.3

6.4

Najomnému bude pripocitana DPH platnd v ¢ase zdaniteIného plnenia. Celkova cena N4jomného
alehoty splatnosti budi uvedené vo Faktare/Splatkovom kalendari — snalezitostami danového
dokladu v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z. z., ktory tvori Prilohu ¢. 3 tejto Zmluvy. Okamihom dorucenia
novej Faktury/Splatkového kalendara Najomcovi sa tato stdva diiom dorucenia neoddelitelnou
prilohou tejto Zmluvy a nahradza predchadzajicu Fakturu/Splatkovy kalendar. Zmluvné strany sa
dohodli na tom, Ze v pripade skoncenia ndgjmu podla tejto Zmluvy, lehota splatnosti posledného
plnenia v prospech Prenajimatela (teda Najomného a zdlohy na uhrady nezahrnuté v N4jomnom,
pripadne inych plneni podla tejto Zmluvy) sa postuva na pétnasty (15.) den posledného mesiaca
trvania najmu podla tejto Zmluvy, bez ohladu na to, ¢o bude uvedené v ostatnej Fakttire/Splatkovom
kalendari, ¢o N4jomca berie na vedomie a nema voci tomu Ziadne namietky. Tato posledna tihrada sa
stava splatnou priamo na zaklade dojednania v tejto Zmluve. N4jomca berie na vedomie, Ze Najomné
podla tejto Zmluvy je urcené podla cenového vymeru stanoveného zriadovatelom Prenajimatela,
ktory je aktualny v case podpisu tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa zaroven dohodli na tom, Ze
Prenajimatel je oprdvneny jednostranne zvysit Najomné o zodpovedajucu sumu, pokial dojde
v priebehu trvania ndgjmu podla tejto Zmluvy k zmene takéhoto cenového vymeru, voci omu
N4éjomca nema ziadne vyhrady a takto novo urcené najomné, pokial v dosledku zmeny cenového
predpisu dojde k zvySeniu Najomného, sa zavizuje reSpektovat odo dna, kedy dojde k schvaleniu
nového cenového vymeru. Zmluvné strany sa dohodli zaroven na tom, Ze akékolvek zmeny cien
energii a dodavok sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu ndjmu, ako aj schvalenie nového cenového
vymeru je Prenajimatel opravneny zverejnit v podobe oznamu na svojej webovej stranke.

V Néajomnom nie st zahrnuté thrady za energie a dodavky sluzieb spojené s uzivanim Predmetu
najmu a Trznice, ktoré sa zavédzuje hradit N4jomca zalohovo vo vyske alehotach podla aktualnej
Faktary/Splatkového kalendara ato pre cast energii adodavok sluzieb, ktoré Najomcovi
nezabezpecuje priamo dodavatel sluzieb aenergii na podklade samostatného meradla energii
zriadeného pre Predmet najmu. To nema vplyv na vytctovanie spolocnych prevadzkovych nakladov
tykajacich sa Trznice, ktoré sa Najomca zavdzuje hradit bez ohladu na existenciu samostatného
meradla energii a dodavok pre Predmet najmu. Za predpokladu, Ze Prenajimatel kedykolvek pocas
trvania ngjmu pozaduje od Najomcu instalaciu samostatnych meradiel energii a sluzieb dodavanych
pre Predmet najmu, je Najomca povinny takejto poziadavke bezodkladne vyhoviet a inStalaciu
meradla si zabezpecit osobou na to odborne sposobilou na vlastné naklady. Za ucelom pripadného
prihlasenia N4jomcu na odber energii v Predmete najmu a/alebo instalacie meradiel si poskytnu
Zmluvné strany svoju sucinnost. Neposkytnutie sucinnosti zo strany Najomcu a/alebo nevyhovenie
poziadavke na instaldciu samostatnych meradiel sa povazuje za zdvazné porusenie tejto Zmluvy
s pravom Prenajimatela od nej odstupit. V pripade, ak na zaklade vytctovania skutocného odberu
dodavanych sluzieb od ich dodavatelov Prenajimatel zisti ku koncu prislusného vyuctovacieho
obdobia alebo ku driu ukoncenia najjomného vztahu nedoplatok na tthradach za poskytované sluzby
a dodavky Néjomcovi, zavdzuje sa takyto nedoplatok uhradit Najomca Prenajimatelovi a to vo vyske
a lehote podla jeho vyuctovacej faktiry. Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimatel zavazuje
vratit Ndjomcovi ato na zdklade pisomnej vyzvy Najomcu. Prenajimatel je opravneny takto
vzniknuty preplatok zapocitat jednostranne sjeho pohladavkami voc¢i Najomcovi. V pripade, ak
dodavatel prislusnych médii a/alebo Prenajimatel pri odpocte spotreby jednotlivych médii zisti
podozrenie z neopravnenej manipuldcie s meradlami uréenymi pre meranie odberu energii a sluzieb
dodavanych samostatne pre Predmet najmu v stlade so vseobecne zavaznymi pravnymi predpismi
alebo touto zmluvou alebo do6jde k poskodeniu tychto meradiel, povazuje sa to za zavazné porusenie
tejto zmluvy. V takom pripade je Ndjomca povinny Prenajimatelovi uhradit zmluvna pokutu vo
vyske 500,- € za kazdé jedno zistené porusenie tohto ustanovenia. Zaroven je to dovod na odstupenie
od zmluvy zo strany Prenajimatela. Okrem toho v pripade nemoZznosti odpoctu spotreby dodavaného
média za konkrétne obdobie bude nasledne Prenajimatelom fakturovana najomcovi spotreba
prislusného média vo vyske 1,2 nasobku spotreby zistenej za predchadzajtice zuctovacie obdobie. V
pripade, ak takto nebude mozné spotrebu urcit, uréi vysku spotreby Prenajimatel ako 1,2 nasobok
spotreby vymerou a predmetom c¢innosti porovnatelného predmetu najmu s najvyssou spotrebou a ak
ani takto nebude mozné spotrebu urcit, urci ju Prenajimatel odhadom na zaklade vlastnej tivahy.
Prenajimatel nezarucuje, Ze dodavky energii a sluzieb vztahujucich sa k Predmetu najmu a Trznici
prostrednictvom tretich osob budi neprerusené alebo v pozadovanom odbernom mnozstve, za ¢o ho



6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Najomca nebude brat na zodpovednost, ani sa domdhat zlavy na najjomnom a/alebo nahrady skody
alebo inej ujmy.

Najomné a zalohové platby na dodavku energii asluzieb je splatné mesacne vzdy najneskor do
posledného dna prislusného mesiaca aj bez vystavenia faktary alebo vyuctovania. Najomné ainé
platby podla tejto Zmluvy sa povazuji za uhradené dnom pripisania v prospech ti¢tu Prenajimatela,
resp. diilom prevzatia Ndgjomného v hotovosti.

V pripade bezhotovostnych platieb bude Né4jomca hradit Najomné a zalohové platby na dodavku
energii a sluzieb bezhotovostnym prevodom na ticet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy,
pokial Prenajimatel neurci inak.

Néjomné moze Prenajimatel valorizovat na zéklade harmonizovaného indexu spotrebitel'skych cien
oproti rovnakému obdobiu minulého roku, zverejiiovaného Statistickym tradom SR, priom
vychodiskovou hodnotou indexu bude hodnota (vyska) indexu vykazana Statistickym tiradom SR
v mesiaci, v ktorom prislo k podpisu tejto Zmluvy. Prva valorizacia najmu moéze byt uskutocnena od
zadiatku 2. roku trvania najomného vztahu. Najomné moze byt nasledne pravidelne valorizované
kazdorocne o mieru narastu harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien oproti rovnakému
obdobiu minulého roku. Neuplatnenie naroku na valorizdciu Prenajimatelom k zaciatku
nasledujticeho, valorizacii podliehajiiceho roku trvania najmu, neznamend vzdanie sa naroku na
Najomné zvysené o hodnotu indexu. Prenajimatel je opravneny tento narok uplatnit kedykol'vek za
obdobie, kedy narok vznikol, hoci nebol uplatneny k zaciatku prislusného roku trvania ndjjomného
vztahu aNajomca je ho povinny uspokojit vrovnakej vyske, ako keby bol tento narok
Prenajimatelom uplatneny k zacatiu plynutia prislusného nasledujiiceho roku trvania najomného
vztahu. V pripade, Ze Prenajimatel neuskutocnil valorizaciu najomného pocas niekolkych rokov, je
opravneny valorizovat najomné kedykolvek neskor ohodnoty indexov vsetkych rokov, kedy
nedoslo k valorizacii. Takto valorizované Njomné plati po¢nuic uskutoc¢nenim tejto valorizacie.

Pre pripad omeskania Najomcu stthradou akéhokolvek splatného zavazku na podklade tejto
Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05% denne z dlznej sumy za
kazdy den omeskania, s ¢im N4jomca bez vyhrad stihlasi.

Najomca nema pravo zapocitat svoje pohladavky alebo naroky voci Prenajimatelovi proti
pohladavkam alebo narokom Prenajimatela voc¢i N4jomcovi na N4jomné alebo na zalohové platby,
ani proti inym narokom alebo pohladdvkam Prenajimatela voc¢i N4jomcovi vzniknutym na zaklade
Zmluvy alebo zadrziavat a neplatit Najomné alebo akékolvek iné platby (ich cast) podla Zmluvy
z dévodu akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomcu voci Prenajimatelovi.

6.10 Ndjomca ma narok na pomernu zlavu z Najomného iba vtedy, pokial N4jomca moze Predmet najmu

6.11

uzivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy. N4jomca nie je
povinny platit ndgjomné iba vtedy a vylucne len za ten cas, ked Najomca nemohol uzivat Predmet
najmu preto, Ze Prenajimatel si neplnil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok na poskytnutie zlavy musi
byt Ndjomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbyto¢ného odkladu. Nérok zanikne, ak nebol
uplatneny do mesiaca odo dna, kedy sa N4jomca dozvedel o skutocnosti zakladajticej tento narok.

V pripade, ak sa na zaklade vyuctovania skutocného odberu vybranych sluzieb od dodavatelov
sluzieb zisti nedoplatok na thradach za poskytované sluzby a dodavky, zavidzuje sa takyto
nedoplatok uhradit Néjomca Prenajimatelovi ato vo vyske alehote podla vyuctovacej faktury.
Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimatel zavazuje vratit Najomcovi ato na zaklade
pisomnej vyzvy Néjomcu. Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty preplatok zapocitat
jednostranne s jeho pohladavkami voci N4jomcovi.

6.12 Najomca samostatne zodpoveda za udrzbu a predpisané skusky na meradlach sltziacich pre meranie

odberu energii asluzieb doddvanych samostatne pre Predmet ndjmu v stlade so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

6.13 Najomca podpisom tejto Zmluvy udeluje Prenajimatelovi suhlas, aby tento pocas trvania najmu

zalozeného touto Zmluvou vypol dodavku elektrickej energie a/alebo inych médii do Predmetu
najmu pre pripad porusenia povinnosti Najomcu platit najomné kazdy mesiac v lehotach urcenych
touto Zmluvou, ako aj pre pripad porusenia povinnosti N4jomcu platit zalohu na prevadzkové
naklady ¢i iné naroky Prenajimatela podla tejto Zmluvy, a to az do doby, kym si N4jomca zacne plnit
riadne a v€as vSetky svoje financné povinnosti vyplyvajuce mu z tejto Zmluvy. Vypnutie dodavky
elektrickej energie a/alebo inych médii dodavanych do Predmetu najmu nema na strane Najomcu

Prenajimatel’: Najomca:



vplyv na jeho povinnost plnit si vSetky finanéné zavizky vyplyvajice z tejto Zmluvy, vratane platenia
Najomného.

6.14 Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v stvislosti s prerusenim dodavky elektrickej energie a/alebo
inych médii dodavanych do Predmetu najmu podla predchadzajiiceho bodu tejto Zmluvy Najomcovi
nevznikaju Ziadne naroky z titulu nahrady Skody ¢i uslého zisku, nakolko Prenajimatel takymto
postupom vykondva svoje prava podla tejto Zmluvy. Tym sa vylucuju vsetky a zaroven akékolvek
naroky Najomcu, ktoré by hypoteticky mohli vzniknut v stvislosti s prerusenim dodavky elektrickej
energie a/alebo inych médii dodavanych do Predmetu najmu, s ¢im Ndjomca vyslovne stihlasi, berie
to na vedomie aplne si uvedomuje vsetky pravne aj faktické désledky, ktoré mu vznikli alebo
v budiicnosti mozu vzniknut v suvislosti s takymto dojednanim a nema voci nemu ziadne vyhrady.

6.15. Najomca tymto vyslovne stuhlasi s tym, aby mu Prenajimatel na plnenie poskytované podla tejto
Zmluvy vystavoval elektronické faktury a tieto mu nasledne zasielal elektronickou formou (e-
mailom). Pokial Prenajimatel zvoli pre jednotlivé plnenie elektronickt faktiru ajej nasledné
elektronické dorucenie, nie je povinny vystavit faktiru v inej (listinnej) forme.

6.16 Za ucelom elektronickej fakturdcie si Ndjomca voli adresu uvedent v zahlavi tejto Zmluvy, pricom
v pripade zmeny ¢i doplnenia dalsej adresy je povinny dorucit svoju poziadavku/ozndmenie o zmene
Prenajimatelovi aspon péat (5) pracovnych dni pred pozadovanou ucinnostou takejto zmeny.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo overit si spravnost poskytnutej adresy kontrolnym e-mailom, a to
kedykolvek pocas trvania vztahu zaloZeného touto Zmluvou. Najomca zaroven suhlasi s tym, ze
Prenajimatel je opravneny za ti¢elom zabezpecenia vierohodnosti, neporusenosti obsahu a citatelnosti
elektronickych faktur vyuzivat format .pdf a/alebo akykolvek iny obdobny elektronicky format,
pripadne faktary opatrit zaru¢enym elektronickym podpisom (format .asice, pripadne .xzep) alebo
heslom. Elektronicka faktura sa povazuje za doruc¢enti najneskor tretim driiom odo dna jej odoslania na
e-mailovt adresu Ndjomcu, a to bez ohladu na to, ¢i sa s iou Najomca redlne oboznami.

Clénok 7
Kaucia

7.1 Najomca sa zavidzuje zaplatit Prenajimatelovi vhotovosti pri podpise tejto Zmluvy alebo
bezhotovostne pred podpisom Zmluvy (o ¢om pri podpise Zmluvy predlozi Ndjomca Prenajimatelovi
potvrdenie o uskuto¢neni neodvolatelnej bezhotovostnej platby) preddavok na Najomné a sluzby
spojené s najmom (dalej len , Kaucia”) vo vyske zodpovedajticej Najomnému a zalohovym platbam za

sluzby spojené s najmom za dva (2) mesiace najmu, tj. kauciu vo vyske {Komentér od [KG5]: Bude doplnené s ohladom na ponuku

uspesného uchadzaca.

DPH. Kaucia nepodlieha uroceniu.

7.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kaucia zabezpecuje vSetky periazné naroky Prenajimatela vyplyvajuce
z tejto Zmluvy voci Najomcovi.

7.3 V pripade, ak Najomca nesplni vcas svoje zavazky vzniknuté na zaklade tejto Zmluvy alebo ich splni
iba ciastocne, je Prenajimatel opravneny uspokojit svoju pohladdvku zo zloZenej Kaucie vratane
prislusenstva, a to do vysky N4jomcovho nesplneného zavéazku. Pouzitie Kaucie alebo jej ¢asti oznami
Prenajimatel Najomcovi pisomne.

7.4 V pripade, ak Kaucia alebo jej cast bude pouzita Prenajimatelom v zmysle predchadzajiiceho bodu
Zmluvy, Najomca je povinny Kauciu doplnit tak, aby celda suma Kaucie zodpovedala vyske
dohodnutej podla bodu 7.1 Zmluvy a to bez zbyto¢ného odkladu, najneskor vsak do sedem (7) dni po
oznameni Prenajimatela o pouziti Kaucie. To isté plati v pripade, Ze dojde k zvySeniu Najomného
a/alebo zvyseniu zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom. Nedoplnenie Kaucie sa povazuje za
zavazné porusenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatela od nej odstupit.

7.5 V pripade, ak ndjom skon¢i pred uplynutim dohodnutej doby najmu alebo do lehoty 2 mesiacov po
zacati doby najmu z dévodov na strane Najomcu, prepada Kaucia v prospech Prenajimatela ako
zmluvna pokuta, ak sa Zmluvné strany pisomne nedohodnt inak, ¢im nie st dotknuté iné naroky
Prenajimatela, vyplyvajtce z takéhoto ukoncenia najmu.

7.6 Vpripade, Ze nijom skon¢i zdovodu nezakladajiceho narok podla bodu 7.5 tejto Zmluvy,
nespotrebovana cast Kaucie sa po zapocitani vSetkych narokov zo strany Prenajimatela voci
Najomcovi vrati Najomcovi na zaklade jeho pisomnej Ziadosti, a to do 30 dni po doruceni pisomnej
Ziadosti Prenajimatelovi.
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Clénok 8
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Pod¢lanok 8.1
Poistenie Predmetu najmu

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma na TrZnicu uzavreté poistenie voci nasledovnym rizikam: poziar,

voda, vichrica, zivel, ostatné

N4éjomeca berie na vedomie a uznava, Ze poistné zmluvy na majetok uzatvorené Prenajimatelom sa

nebudu vztahovat na majetok Najomcu, bez ohladu na skuto¢nost, ¢i je tento majetok zabudovany

do Predmetu najmu alebo nie.

Néjomca je povinny do 30 kalendarnych dni od podpisu tejto najomnej zmluvy uzatvorit a na

vlastné néklady po celtt dobu najmu udrziavat v platnosti a ti¢innosti poistné zmluvy, ktoré budu

pokryvat najma nasledovné rizika tykajtice sa Predmetu najmu:

a) poistenie zodpovednosti Ngjomcu za Skody vzniknuté v suvislosti sjeho cinnostami
prevadzkovanymi v Predmete ndjmu a zodpovednosti voc¢i narokom tretich 0sob (zahrmiujice
predovsetkym poskodenie majetku a vSetky skody a straty na Predmete najmu a v Predmete
najmu a pripady poranenia, Girazu alebo timrtia 0sob a in¢);

b) Zivelné poistenie vietkého majetku Najomcu (aj zabudovaného) v Predmete ndjmu, vratane
poistenia pre pripad poskodenia alebo znicenia veci vodou z vodovodnych zariadeni;

c) poistenie rizika krddeZe vldamanim do Predmetu ndjmu alebo lupeZnym prepadnutim a rizika
vandalizmu v Predmete najmu vratane sklenenych vyplni Predmetu ngjmu. V pripade, ak
nastanti $kody na sklenych castiach Predmetu najmu, je Najomca povinny uviest vec do
povodného stavu v priebehu 24 hodin. Pokial sa tak nestane, vykona tak Prenajimatel a
Najomca mu zaplati vSetky s tym stivisiace a vynalozené naklady.

Najomca je povinny odovzdat Prenajimatelovi ku diiu uzavretia tejto Zmluvy poistné certifikaty

(potvrdenia o poistnom kryti, poistky) preukazujtice existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle

bodu 8.1.3 Zmluvy. N4jomca sa zavazuje kedykolvek pocas trvania najmu podla tejto Zmluvy na

poziadanie Prenajimatela predlozit mu poistné certifikaty (potvrdenia o poistnom kryti, poistky)
preukazujuice existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy.

Najomca i Prenajimatel sa tymto vzajomne vzdavaju svojich narokov na odskodnenie voci druhej

Zmluvnej strane za straty alebo skody na majetku v tom rozsahu, v akom je takato strata alebo

Skoda poskodenému uhradena z prislusnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podla tejto Zmluvy

Prenajimatelom alebo Najomcom, a to ku diiu vzniku takychto narokov.

V pripade, Zze Najomca poistenie podla tohto ¢lanku Zmluvy neuzavrie, neméze si v pripade

odcudzenia, poskodenia alebo akejkolvek dalsej skody na vlastnom majetku alebo voci tretim

osobam tato Skodu uplatriovat u Prenajimatela. V pripade, Ze je takato skoda vzniknuta tretej
osobe uplatnena voci Prenajimatelovi, oznami Prenajimatel tito skutoc¢nost Najomcovi, ktory je
povinny sa v lehote 30 dni od dorucenia oznamenia vyjadrit ¢i narok uznava alebo popiera.

V pripade, Ze ndrok uznava, zavazuje sa ho N4jomca uhradit bezodkladne po doruceni vyzvy zo

strany Prenajimatela a predlozeni vyzvy na jej hradu zo strany tretej osoby. Takéto plnenie sa

nepovazuje za bezddévodné obohatenie na strane Prenajimatela, ale plnenie zavazku Najomcu
uplatneného tretou osobou voci Prenajimatelovi. V pripade, Ze N4jomca s narokom nesuhlasi, je
povinny tato skutoénost Prenajimatelovi oznamit v lehote 30 dni od dorucenia oznamenia

Prenajimatela, pricom v takom pripade sa Najomca zavédzuje znasSat vsetky ndaklady spojené

s obranou Prenajimatela voci takémuto naroku. V pripade, ak sa Najomca v ustanovenej lehote

nevyjadri, md sa za to, Ze tento narok neuznava.

Podclanok 8.2
Udrzba predmetu najmu a jeho upravy

Udrzbu, opravy, upravy aservis Predmetu najmu v celom rozsahu do hodnoty 150,- EUR
jednotlivo, vratane vSetkych instalacii, prislusenstva a vybavenia umiestneného v sti¢asnosti resp.

Prenajimatel’: Najomca:
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kedykolvek v budtcnosti Prenajimateflom v Predmete ndjmu zabezpecuje Najomca, a to bez
zbytocného odkladu a vyluéne na vlastné naklady.

Ak uvedené prace v zmysle predchadzajicej vety Najomca bez zbytocného odkladu nezabezpeci
sam, je tak opravneny urobit Prenajimatel na naklady Najomcu.

Najomca je povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu vsetkych oprav,
ktoré podla tejto Zmluvy zabezpecuje Prenajimatel a umoznit mu vykonanie tychto oprav alebo
zéasahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda Ndajomca za Skodu tym sposobent a nemé
naroky (napr. na zlavu z Najomného), ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost alebo
obmedzenti moznost uzivat Predmet najmu. Najomca sa zavizuje poskytovat Prenajimatelovi
a dalsim osobam potrebnu stc¢innost pri vykone takychto oprav a zdsahov a znasat obmedzenia v
najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opa¢nom pripade zodpoveda za
skodu vzniknuti Prenajimatelovi porusenim prislusnej povinnosti.

Najomca je pocas doby najmu opravneny v Predmete najmu vykonat stavebné zmeny a instalaciu
novych technologickych ainych zariadeni Njomcu (dalej len ,Upravy”) vyluéne na zaklade
predchéadzajuceho pisomného stthlasu Prenajimatela srozsahom a casovym harmonogramom
takychto Uprav.

Prenajimatel bezddvodne neodoprie stihlas s Upravami za predpokladu, Ze:

a) ijravy neohrozia Predmet najmu alebo Trznicu;

b) prace tykajuce sa elektroinstalacii, vodoinstalacii a poziarnej bezpecnosti budud realizované
dodéavatelmi schvalenymi Prenajimatelom;

¢) nebudd mat za nasledok akékol'vek obmedzenie Prenajimatela, resp. dalsich ndgjomcov alebo
navstevnikov Trznice neprimeranym spésobom;

d) neznizia tzitkovii hodnotu Predmetu najmu alebo Trznice;

e) budu realizované vylucne na naklady N4jomcu;

f)  budt realizované v sulade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, prislusnymi pravnymi
predpismi a platnymi technickymi normami;

g) Vsetky povolenia asuhlasy potrebné na [:Tpravy si obstara Najomca v celom rozsahu
samostatne vopred ku dnu udelenia stihlasu.

Kudeleniu sthlasu s Upravami musi Najomca Prenajimatefovi vopred odovzdat riadne
vypracovanu a uplnt projektovii dokumentaciu, pokial sa podla platnych predpisov vyzaduje
apresnu Specifikdciu Uprav. V pripade, e Upravy vyzaduju sthlas/y (povolenie/a) orgénov
Statnej alebo verejnej spravy, potom projektova dokumentdcia a presna Specifikdcia musia byt
overené autorizovanym architektom resp. stavebnym inzinierom amusia v celom rozsahu,
potrebnom pre takéto podanie, zodpovedat vsetkym normam a pravnym predpisom, a to vSetko
na naklady Najomcu. Ziskanie pripadnych tradnych povoleni je povinnostou Ndjomcu.

Sthlas Prenajimatela s Upravami nezaklada Prenajimatelovi aktkolvek zodpovednost za
spravnost, dostatoénost resp. stlad Uprav s prisluinymi pravnymi predpismi a platnymi
technickymi normami.

Funkénost (adrzbu, opravy a servis) investicii Najomcu (na jeho vlastné naklady) zabezpecuje
N4éjomca v celom rozsahu bez obmedzenia podla bodu 8.2.1. a 8.2.2. Zmluvy.

Najomca sa zavizuje, 7e akékolvek Upravy a prevadzka Predmetu najmu budd realizované takym
sposobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a dal$imi
nepriaznivymi vplyvmi inych uZivatelov Trnice neprimeranym spdsobom. Upravy budt
vykonavané vyluéne podla Prenajimatelom vopred pisomne schvaleného casového
harmonogramu s tym, ze pokial Prenajimatel poziada N4jomcu o do¢asné prerusenie prac, potom
je N4jomca (resp. dodavatel Najomcu) povinny bezodkladne prace na Upravach prerusit len na
nevyhnutny cas a nebude v nich pokracovat pocas tejto nevyhnutnej doby urcenej Prenajimatelom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca je opravneny odpisovat technické zhodnotenie Predmetu
najmu uhradené Najomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak doéjde k poskodeniu alebo zmensSeniu stavebnej
substancie Predmetu najmu nad ramec obvyklého opotrebovania, ato konanim, nekonanim,
opomenutim Najomecu, jeho zamestnancov, prip. osdb nachadzajtcich sa v Predmete najmu v jeho
zaujme, nesie vSetky prislusné naklady na uvedenie Predmetu najmu do pdévodného stavu (s
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prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie) Najomca, ato aj pocas doby ndjmu na vyzvu
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na pripady [:Tprav sa neaplikuje ust. § 667 ods. 1 Obcianskeho
zakonnika a teda narok na tthradu toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu najmu v dosledku
tprav po skonceni najmu Ndjomcovi nevznika bez ohladu na to, ¢i Prenajimatel udelil stthlas
k takejto tprave.

Podclanok 8.3
Bezpecnost a ochrana zdravia pri praci — Poziarna ochrana

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi
normami a hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi aktudlne platnymi na
tzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo Zivote a zdravi 0osob a nesmie
pouzivat latky, postupy a zariadenia poskodzujuce Zzivotné prostredie vyparmi, hlukom a
vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustn podla prislusnych noriem platnych na tzemi
Slovenskej republiky.

Néjomca prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajtice z pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO,
z nariadeni vlady SR a vyhlasok Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky, a
Slovenského tradu bezpec¢nosti prace, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom
Predmete ngjmu a za ne v plnej miere zodpovedat. N4jomca je povinny zabezpecit skolenia svojich
zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanych
¢innosti, lekarske prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami,
oboznamenie s ohrozeniami — rizikami, atd. N4jomca zodpoveda za to, Ze prace, resp. ¢innosti na
ktoré je potrebné opravnenie podla osobitnych predpisov, budi vykonavat len osoby, ktoré maju
platny prislusny doklad a stt odborne sposobilé.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu prebera na seba zodpovednost a zodpoveda za
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany
zdravia 0s6b, ktoré sa v ¢ase najmu budi nachadzat v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu
majetku nachadzajuceho sa v Predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za bezpe¢ny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete
najmu, je povinny zabezpecit ich predpisané odborné prehliadky a skuisky ako aj odstranenie zavad
v nich uvedenych. Najomca sa zavazuje, Ze bude pouzivat v Predmete najmu len stroje, pristroje
a zariadenia (spotrebice), ktoré maju certifikat, resp. preukazanu zhodu podla osobitnych predpisov.

Pod¢lanok 8.4
Prevzatie a vratenie Predmetu najmu

Néjomca je povinny Predmet najmu prevziat najneskor ku dru zacatia ndgjmu dohodnutému v tejto
Zmluve. O prevzati Predmetu najmu sa spise protokol, ktory bude obsahovat najméa opis Predmetu
najmu, jeho stavu, vyhlasenie Najomcu, Ze Predmet najmu bez vyhrad prebera a vyhldsenie
o pocte odovzdanych a prevzatych klucov, ak sa na vstup do Predmetu nijmu pouzivaju.
Neprevzatie Predmetu najmu sa povazuje za zavazné poruSenie tejto Zmluvy s pravom
Prenajimatela od tejto Zmluvy odsttpit. Neprevzatie Predmetu najmu nema vplyv na plynutie
doby najmu. V pripade, ze Ndjomca odmietne prevziat Predmet najmu, pripadne tento
neprevezme, je povinny platit Ndjomné, ako keby k prevzatiu Predmetu najmu doslo. N4jomca je
opravneny neprevziat Predmet ndjmu jedine v pripade, Ze nie je technicky sp6sobily na ¢innost,
ktortt ma zamer Najomca v filom prevadzkovat a takyto stav nastal po podpise Zmluvy do dna
prevzatia Predmetu nagjmu. Dokazné bremeno o tejto skutocnosti znasa N4jomca. Protokol tvori
Prilohu ¢. 4 tejto Zmluvy.

V pripade skoncenia Najmu je Najomca povinny na vlastné naklady najneskoér do 5 dni odo dna
skoncenia najmu z akéhokolvek dovodu a akymkolvek spésobom:

a) vypratat Predmet najmu - odstranit z Predmetu najmu akykolvek hmotny majetok Najomcu;

Prenajimatel’: Najomca:
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b) odstranit z Predmetu najmu vietky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané N&jomcom tak,
aby pri skondeni ngjmu Upravy Predmetu ndjmu nemali Ziadnu zostatkovd hodnotu, ak
Prenajimatel neurdi inak;

odbornym sposobom opravit a odstranit akékolvek Skody na Predmete najmu spdsobené
Néjomcom alebo vypratanim majetku Ndjomcu a odstrafiovanim jeho Uprav, a to tak, aby
Predmet najmu v den odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri

C

-

odovzdani Predmetu najmu do uzivania N4jomcovi;
d) uhradit vSetky nedoplatky spojené s Predmetom najmu.

Vratenie Predmetu najmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak N4jomca vrati
vsetky kluce od Predmetu najmu; inak je Prenajimatel opravneny vymenit vsetky zamky na
naklady Najomcu.

O odovzdani Predmetu najmu spisu Zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane
pouziju ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimatel nie je povinny Predmet ndjmu prevziat za
predpokladu, Ze nie st splnené vsetky podmienky podla bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je
Najomca v omeskani s odovzdanim Predmetu najmu.

V pripade, ak Najomca nesplni vcas svoje povinnosti vyplyvajuce pre Najomcu z bodu 8.4.2.
Zmluvy, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 100,-EUR za kazdy den
omeskania so splnenim povinnosti. Prenajimatel ma rovnako v takom pripade pravo, nie vsak
povinnost, vypratat Predmet ndjmu, odstranit vsetky tGpravy, vykonat opravy a uviest Predmet
najmu do takého stavu, v akom bol ku driu odovzdania Najomcovi, pricom Prenajimatel ma popri
zmluvnej pokute, aj narok na nahradu vsetkych nakladov, ktoré mu v suvislosti so zanikom najmu
a vypratanim Predmetu najmu v zmysle vyssie uvedeného vznikli. Ak tak Prenajimatel podla
vlastného uvazenia neucini, na zaklade dohody Zmluvnych stran plati, Ze vSetky takéto Najomcom
vcas neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani a tiprav N4jomcu) nachadzajice
sa vPredmete najmu, ktoré budu Prenajimatelom protokolarne spisané, sa stant kupou
vlastnictvom Prenajimatela za kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok:

a) Prenajimatel Najomcovi po marnom uplynuti lehoty uvedenej vbode 8.4.2 tejto Zmluvy
pisomne oznami, Ze ma zaujem na uplatneni prava na kupu neodstranenych veci
nachadzajucich sa v Predmete najmu;

Najomca ani v lehote do 5 dni od odoslania ozndmenia Prenajimatela podla pism. a) tohto bodu
vSetky veci z Predmetu najmu neodstrani;

Néjomca v pozicii Dodavatela veci vyhotovi Prenajimatelovi v pozicii Odberatela veci fakturu
v hodnote 150,- EUR bez DPH za neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani

b

-
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a uprav Najomcu) nachadzajtice sa v Predmete najmu. V pripade, Ze je Najomca registrovanym
platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripocitana DPH platna v ¢ase zdanitelného
plnenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze Najomca z pozicie dodavatela fakturu
nevyhotovi, moZe v sulade so Zakonom o dani z pridanej hodnoty ¢. 222/2004 Z.z. tato faktiru
v mene a na ucet Ndjomcu vyhotovit Prenajimatel, na ¢om sa Zmluvné strany vyslovne dohodli
a Najomca akceptuje takto vyhovent faktiru. Faktiru v mene ana ticet Ndjomcu vyhotovuje
Prenajimatel podla zdkona clenského Statu, v ktorom je miesto dodania veci;

d

=

Prenajimatel zaplati fakturovant sumu na ucet Najomcu alebo povinnost zaplatit tito sumu
zanikne inym sp6sobom zaniku zavazkov (napriklad zapocitanim).

Po splneni uvedenych podmienok sa ma za to, ze Ndjomca previedol na zdklade tohto clanku
Zmluvy vsetky Prenajimatelom spisané hnutelné a nehnutelné veci, ktoré ostali v Predmete najmu
na Prenajimatela za uvedent sumu, pricom pre pripad pochybnosti plati, Ze zaplatenim sumy
150,- EUR bez DPH sa povaZuje za vysporiadant aj protihodnota toho, o ¢o sa zvysila hodnota
Predmetu najmu. Prenajimatel je opravneny thradu uvedenej sumy realizovat aj formou
zapocitania tejto pohladavky Ndjomcu voci svojim splatnym pohladdvkam. Na ucely tohto
ustanovenia sa narok Najomcu stane splatnym marnym uplynutim dodatocnej lehoty podla pism.
b) tohto bodu Zmluvy.



Podclanok 8.5
Dalsie préva a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny prenechat Predmet ngjmu alebo jeho ¢ast do podnajmu (alebo do uzivania

z akéhokolvek titulu a akymkolvek sposobom) len s vyslovnym a vopred udelenym pisomnym

stthlasom Prenajimatela, danym pred uzavretim prislusnej zmluvy o podndjme (inej zmluvy).

Stihlas Prenajimatela musi byt dany ako stihlas s konkrétnym znenim zmluvy o podnajme (inej

zmluvy), ktortt ma Najomca v imysle uzavriet.

Ak vyssie uvedenym sposobom suhlas Prenajimatela nebol dany, alebo ak Najomca uzatvoril

zmluvu o podnajme (intt zmluvu) v inom zneni, nez bola Prenajimatelom odsuhlasens, je takto

Najomcom uzatvorena zmluva neplatna. Zaroven sa to povazuje za dovod na odstupenie od tejto

Zmluvy.

Néjomca je povinny driom zacatia najmu uzivat a prevadzkovat Predmet najmu v sulade s touto

Zmluvou, vieobecne platnymi pravnymi predpismi vratane technickych noriem platnych na

tizemi Slovenskej republiky a vSetkymi dalsimi normami nizsej pravnej sily organov statnej moci

averejnej spravy, vsulade spovoleniami, ktoré Najomcovi urcuju podmienky prevadzky

v Predmete ndjmu atak, aby Najomca svojou prevadzkou auzivanim Predmetu najmu

nespdsoboval Prenajimatelovi atretim osobdm sSkodu ani hrozbu vzniku Skody ani ich

neobmedzoval vich uzivacich avlastnickych pravach. Najomca je dalej povinny osobitne
dodrziavat alebo zabezpecovat:

a) pokyny Prenajimatela vydané prostrednictvom népisov a piktogramov v Trznici (vratane tych,

ktoré sa nachadzaji na miestach urcenych pre ukladanie odpadu - lisovacich kontajneroch);

VZN & 3/2015 a & 4/2015 MC Bratislava — Nové Mesto, resp. také VZN, ktoré ich nahradza,

pripadne dopliuje;

pokyny pracovnikov bezpecnostnej sluzby, osoby poverenej spravou Trznice (dozorca/veduci

strediska) a sluzby zabezpecujuicej bezpecnostny poriadok;

dodrziavat pravidla triedenia a zberu odpadu do zbernych nadob umiestnenych v suteréne

Trznice;

e) prinakladani s odpadom dotknuté pravne predpisy;

f) navod na obsluhu vytahu;

g) pravidelni prehliadku aservis vyhradenych technickych zariadeni ahasiacich pristrojov

v Predmete najmu a zaznamy o tychto prehliadkach a/alebo servisoch uchovavat a predkladat

ich Prenajimatelovi a osobam opravnenym na kontrolu vyhradenych zariadeni;

poriadok v Predmete najmu a udrzbu tak, aby nedochadzalo k jeho opotrebeniu nad obvykla

mieru. Uvedené sa primerane vztahuje aj na spolo¢né priestory Trznice;

i) dodrziavat Prevadzkovy a Trhovy poriadok Trznice. Ndjomca potvrdzuje svojim podpisom na
tejto Zmluve, Ze sa oboznamil sPrevadzkovym a Trhovym poriadkom a zavéazuje sa ho
dodrziavat;

j) zabezpecit, aby jeho prevddzka mala stanovené a dodrziavala otvéracie hodiny podla bodu
8.5.13 tejto Zmluvy.

b

-

C

-

d

=

=

h

=

Néjomca je povinny v pripade nebezpecenstva hroziacej alebo vzniknutej Skody na zdravi alebo
majetku umoznit Prenajimatelovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej osobe podla
zakona, vstup do Predmetu najmu. Za tymto ticelom bude jedna sada klti¢ov od Predmetu najmu
deponovana u Prenajimatela s tym, Ze Prenajimatel je povinny uchovavat tato sadu kltucov tak,
aby neprislo k neopravnenej dispozicii s kl'a¢mi, prip. k neopravnenému vstupu do Predmetu
najmu. Najomca suvedenym bez vyhrad suhlasi. V pripade vstupu do Predmetu najmu
Prenajimatelom je Prenajimatel povinny to oznamit bezodkladne Najomcovi.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek pocas obvyklych prevadzkovych hodin Najomcu
kontrolovat plnenie povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy a za tymto tcelom vstupovat do
Predmetu ngjmu.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu informovat Prenajimatela o vSetkych skutoc¢nostiach
braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu najmu.

Najomca nebude odkladat tovar a/alebo iné predmety na miestach urcenych pre spolo¢né uzivanie
inych uzivatelov priestorov nachadzajicich sa v Trznici. Najomca nie je opravneny vnasat do

Prenajimatel’: Najomca:
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Predmetu najmu veci nesuvisiace s predmetom podnikania (napriklad lampy, prenosné
vykurovacie telesa, ventilatory a pod.), ktoré sa nepovazuju za veci osobnej povahy na kazdodenné
pouzitie. Najomca je opravneny parkovat svoje auta len na verejnych priestranstvach, pokial nema
uzavret osobitnt najomnu zmluvu. To isté plati pre auta, ktoré zabezpecuji N4jomcovi dodavku
tovaru a sluzieb. Najomca sa zaviazuje dodrziavat nariadenia Prenajimatela o spésobe zasobovania,
pokial je také vydané.

Néjomca nie je opravneny vykonavat Zziadne také zmeny, ktoré sposobia zmeny suvisiace
s vonkajsim vzhladom Predmetu najmu alebo Trznicou, bez predchadzajtceho pisomného stihlasu
Prenajimatela. Spolu so Ziadostou o suhlas je Ndjomca povinny predlozit Prenajimatelovi aj
graficku vizualizaciu navrhovanej tpravy vzhladu. Odchylenie sa od odsthlasenej tipravy alebo
vykonanie tpravy vzhladu bez predchadzajiceho sthlasu sa povazuje za zavazné porusSenie
Zmluvy s pravom Prenajimatela od Zmluvy odsttpit. Za kazdych okolnosti je vsak Njomca
povinny zabezpecit, aby vonkajsi vzhlad Predmetu najmu alebo Trznice, nebol esteticky
znehodnoteny materidlmi, tovarmi alebo inymi vecami Ndjomcu. Najomca rovnako nie je
opravneny umiestiiovat mimo Predmetu najmu Ziadne reklamné putace anosice bez
predchadzajticeho pisomného stihlasu Prenajimatela.

Najomeca nie je opravneny umiestiiovat akékolvek zvierata v Predmete najmu, pokial sa Zmluvné
strany nedohodnd inak.

Najomca je povinny zabezpecovat riadne upratovanie Predmetu ndjmu na vlastné naklady
prostrednictvom svojho pracovnika alebo dodavatela sluzieb. Najomca sa zavéazuje dodrziavat
nariadenia Prenajimatela na zabezpecenie likvidacie odpadu, pokial je také vydané.

Najomca je povinny bezodkladne, najneskdr vsak do 5 pracovnych dni od zmeny, oznamit
Prenajimatelovi pisomne kazdt zmenu tykajicu sa jeho opravnenia na vykonavanie ¢innosti
v Predmete ngjmu (zanik opravnenia, pozastavenie opravnenia, zmena zapisanych tidajov a pod.).
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na podklade rozhodnutia Prenajimatela je Prenajimatel
opravneny najmenej styri (4) krat v kalendarnom roku uzavriet Trznicu za ucelom deratizacie,
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov Trnice a tym znemoznit uZivanie Predmetu ngjmu na dizku
trvania jedného dna (pre kazdy jednotlivy pripad). V pripade potreby (napriklad v pripade
ulozeného prikazu, ohrozenia Zivota, zdravia, predchadzania vzniku skody na majetku a pod.) ma
takéto opravnenie aj CastejSie. N4jomca berie na vedomie, Ze takéto znemoznenie uZzivania
Predmetu najmu je vykonom prava Prenajimatela a nezaklada narok na zlavu z Najmu, ani narok
na nahradu skody s ¢im suhlasi.

Prenajimatel je povinny:

a/ odovzdat Predmet najmu v stave spésobilom na dohovorené uzivanie;

b/ zabezpecit Ndjomcovi neruseny vykon jeho prav za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve;

¢/ poskytovat alebo zabezpecovat sluzby, ku ktorych poskytovaniu a/alebo zabezpecovaniu sa
zaviazal.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel je oprdvneny pisomne urcit minimdlne
otvaracie hodiny prevadzky Najomcu. Ndjomca musi pocas celej doby trvania najomného vztahu
zalozeného touto Zmluvou takto uréené minimalne otvaracie hodiny reSpektovat (zabezpecit
a zaroven dodrziavat.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pocas trvania vztahu zalozeného touto Zmluvou moze
Prenajimatel kedykol'vek urcit Najomcovi iny minimdlny rozsah otvéracich hodin jeho prevadzky
(teda zmenit povodne urceny rozsah), ato az do rozsahu maximalnych aktualnych otvaracich
hodin Trznice. N4jomca sa zavizuje takéto stanovenie minimalneho rozsahu otvéracich hodin zo
strany Prenajimatela plne reSpektovat a dodrziavat ho.

Neaplikuje sa.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pokial Najomca nedodrzi svoju povinnost podla
ustanovenia bodu 8.5.2 j) tejto Zmluvy, Prenajimatelovi vznika narok na zmluvnt pokutu vo vyske
50,- € za kazdy den porusenia tejto povinnosti, najmenej vsak vo vyske 100,- €, a to aj opakovane.
Pokial Prenajimatel zisti poruSenie tejto povinnosti N4jomcom, ma sa za to, Ze porusenie
Najomcovej povinnosti trva od momentu jeho zistenia az do casu, kym Najomca preukazatelne
toto porusenie neodstrani. Za preukazateIné odstrdnenie porusenia sa povazuje zosuladenie
a dodrziavanie otvaracich hodin prevadzky aspon s minimalnymi anajviac s maximalnymi
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otvaracimi hodinami TrZnice, ak su tieto urcené v zmysle bodu 8.5.13 a naslednym pisomnym
oznamenim tejto skuto¢nosti Prenajimatelovi, pri¢om oboje musi byt splnené kumulativne.
Najomca podpisom tejto Zmluvy udeluje Prenajimatelovi stihlas, aby tento pocas trvania najjmu
zalozeného touto Zmluvou vypol dodavku elektrickej energie a/alebo inych médii do Predmetu
najmu pre pripad porusenia povinnosti Ndjomcu platit najomné kazdy mesiac v lehotach uréenych
touto Zmluvou, ako aj pre pripad porusenia povinnosti ndjomcu platit zalohu na prevadzkové
naklady ¢i iné naroky Prenajimatela podla tejto Zmluvy, a to az do doby, kym si N4jomca zacne
plnit riadne a vcas vsetky svoje finanéné povinnosti vyplyvajice mu z tejto Zmluvy. Vypnutie
dodavky elektrickej energie a/alebo inych médii dodavanych do Predmetu ngjmu nema na strane
Néjomcu vplyv na jeho povinnost plnit si vSetky financné zavazky vyplyvajice z tejto Zmluvy,
vratane platenia ndjomného.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v suvislosti s prerusenim dodavky elektrickej energie
a/alebo inych médii dodavanych do Predmetu najmu podla predchadzajtceho bodu tejto Zmluvy
Najomcovi nevznikaju Ziadne naroky z titulu nahrady skody ¢i uslého zisku, nakol'ko Prenajimatel
takymto postupom vykonava svoje prava podla tejto Zmluvy. Tym sa vylucuju vsetky a zaroven
akékolvek naroky Najomcu, ktoré by hypoteticky mohli vzniknut v stvislosti s prerusenim
dodavky elektrickej energie a/alebo inych médii dodavanych do Predmetu najmu, s ¢im Najomca
vyslovne suhlasi, berie to na vedomie a plne si uvedomuje vsetky pravne aj faktické doésledky,
ktoré mu vznikli alebo v budiicnosti mdzu vzniknut v stvislosti s takymto dojednanim a nema
voci nemu ziadne vyhrady.

Najomca je povinny do piatich (5) dni odo diia zahéjenia svojej ¢innosti v Predmete ndjmu pisomne
alebo prostrednictvom e-mailu Prenajimatelovi oznamit meno, priezvisko a kontaktné tudaje (e-
mail a telefonicky kontakt) osoby, ktora je opravnena vjeho mene osobne preberat pisomnosti
podla tejto Zmluvy v Predmete nijmu, ale aj mimo neho. Utastnici sa dohodli na tom, Ze
dorucenie akejkol'vek pisomnosti podla tejto Zmluvy osobe, ktortt Najomca oznamil podla tohto
bodu, sa povazuje za dorucenie priamo Najomcovi. Tym nie s dotknuté ustanovenia platnych
pravnych predpisov upravujucich dorucovanie pisomnosti. Ndjomca je opravneny oznamit
Prenajimatelovi zmenu kontaktnej osoby alebo dalsiu kontaktnti osobu s tym, Ze pocas celej doby
najmu je povinny mat zvolent asponi jednu kontakinti osobu pre osobné dorucovanie. Porusenie
tejto povinnosti sa povazuje za podstatné porusenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatela od nej
odsttpit.

Clanok 9
Skoncenie najmu

Najom skon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu podla bodu 5.1 Zmluvy.
Najom moze skoncit pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby
najmu.
Prenajimatel moze pisomne vypovedat tato Zmluvu, ak:
a) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu v rozpore s touto Zmluvou;
b) Bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach Predmetu najmu alebo budovy, v
ktorej sa Predmet najmu nachadza, ¢o brani uzivat nebytovy priestor alebo jeho cast. Zmluvné
strany sa dohodli na tom, Ze za zmenu Predmetu najmu alebo budovy, v ktorej sa tento
nachadza, pricom to brani uzivat nebytovy priestor, sa na ucely tejto Zmluvy rozumie najma,
nie vSak vylucne, (i) ak prislusny organ samospravy (zastupitelstvo, starosta, primator a pod.)
rozhodne o zmene spdsobu najmu nebytovych priestorov a/alebo ich casti v budove Trznice
a/alebo (ii) vypisanie vyberového konania na najomcu komplexu obchodnych priestorov v
budove Trznice alebo ich Casti v sulade s prisluSnym rozhodnutim a/alebo zavaznym
predpisom vydanym organom samospravy (zastupitelstvo, starosta, primator a pod.);
c¢) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju Predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;
d) Najomca uziva Predmet ngjmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. j. ak
N4éjomca porusi niektort zo svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou alebo pravnymi
predpismi a nezjedna napravu ani v dodato¢ne poskytnutej lehote.

Prenajimatel’: Najomca:
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Najomca moze pisomne ukoncit tito Zmluvu vyluéne v sulade s ustanoveniami zékona ¢. 116/1990
Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Vypovedna lehota je dvojmesacna a zacina plynat od prvého dna mesiaca nasledujiiceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane, okrem pripadu vypovede podla bodu 9.3
pism. b), kedy je vypovedna lehota jednomesacna a zacina plynut od prvého dna mesiaca
nasledujtceho po doruceni vypovede druhej Zmluvnej strane.
Néjom zanika:

a) zanikom Predmetu najmu;

b) zanikom Najomcu, ktory je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu;

c¢) smrtou Néjomcu, ktory je fyzickou osobou, pokial dedic¢ia po porucitelovi, ktory bol

Néjomcom, do tridsat (30) dni od jeho smrti neozndmia Prenajimatelovi, Ze pokracuju
v najme.

V pripade zaniku Najomcu alebo Prenajimatela s pravnym nastupcom sa Zmluvné strany ku dnu
zaniku prislusnej Zmluvnej strany dohodli, Ze najom nezanika, pricom ziadna zo Zmluvnych stran
nemd pravo Zmluvu z tohto doévodu vypovedat a prislusny pravny nastupca Zmluvnej strany
v celom rozsahu vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany. Najomca nie je
opravneny pozadovat od pravneho nastupcu ziadne plnenie vylucne z titulu odstiipenia Predmetu
najmu. To sa netyka plnenia poskytnutého pravnym nastupcom z titulu prevzatia plneni po
pravnom predchodcovi.
V pripade, ak:

a/ je Najomca v omeskani viac ako péatnast (15) dni s plnenim akéhokolvek penazného zavazku

voci Prenajimatelovi;

b/ je to ustanovené v tejto Zmluve;

¢/ Najomca do 30 kalendarnych dni od podpisania tejto Zmluvy nepreukaze Prenajimatelovi

uzavret1 poistnii zmluvu podla clanku 8.1.3 tejto Zmluvy;

je Prenajimatel opravneny odsttpit od tejto Zmluvy. Uginky odstipenia a zanik ngjmu nastédva
okamihom dorucenia pisomného odstipenia Najomcovi. V takom pripade je Prenajimatel
opravneny v pisomnom odstupeni urcit den vypratania Predmetu najmu aj na neskorsi den ako je
denl t¢innosti odstpenia. Zmluvné strany nie st povinné si z déovodu takéhoto odsttipenia vratit
dovtedy poskytnuté plnenia, pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak. Odstipenie nema spatné
udinky.

V pripade skoncenia najmu vypovedou je Najomca povinny pocas plynutia vypovednej doby
umoznit Prenajimatelovi vstup do Predmetu najmu za ticelom jej predvedenia zaujemcovi o dalsi
najom Predmetu najmu a to v rdmci obvyklych prevadzkovych hodin N4jomcu, ako aj umiestnenie
informacie vo vyklade Predmetu ngjmu o ponuke na prengjom Predmetu najmu.

Néjomca berie na vedomie aktualny technicky stav Trznice a stihlasi s tym, aby bol ndjom zalozeny
touto Zmluvou ukonéeny ozndmenim Prenajimatela o tom, Ze Predmet ndjmu a/alebo Trznica je
dalej nesposobila z technického hladiska k uzivaniu. V takom pripade sa najom konc¢i dorucenim
oznamenia Najomcovi. Zaroven sa Zmluvné strany dohodli na tom, Ze Prenajimatel je opravneny od
tejto Zmluvy odstupit, ak sa stane Predmet najmu a/alebo TrZznica nespodsobilou z technického
hladiska k uzivaniu, a to bez ohIadu na to, ¢i je takyto stav odstranitelny alebo nie.

Clanok 10
Spolocné a zdverecné ustanovenia

Téato Zmluva nadobtida platnost a zavdzuje Zmluvné strany v den, v ktorom ju podpisu opravneni
zastupcovia oboch Zmluvnych stran. Ak neddjde k podpisaniu tejto Zmluvy v ten isty dert oboma jej
Zmluvnymi stranami, za rozhodujtci den pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokladat den,
v ktorom druhd zmluvna strana podpise Zmluvu neskdr. Zmluva nadobuida tcinnost driom
nasledujticim po dni jej zverejnenia na internetovej stranke Prenajimatela v stilade s ustanovenim §
47a Obcianskeho zakonnika. Najomca berie na vedomie, Ze na nadobudnutie ucinnosti Zmluvy sa
vyzaduje jej zverejnenie prostrednictvom internetovej stranky Prenajimatela, s ¢im stthlasi.
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Pravne vztahy medzi Najomcom a Prenajimatelom vyplyvajiice zo Zmluvy sa riadia prednostne
zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a
prislusnymi pravnymi predpismi platnymi na tizemi Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa
vyslovne dohodli na aplikacii ustanoveni Obchodného zdkonnika na tento zmluvny vztah.

Zmluva sa modze menit alebo dopliiovat vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych
obidvomi Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vznik nédroku na zmluvnu pokutu sa nedotyka naroku na ndhradu
skody v celej vyske. Zmluvna pokuta sa nezapocitava do naroku na nahradu skody.

Ak sa neskor ukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné, neti¢inné alebo
nevykonatelné, takato neplatnost, neuc¢innost alebo nevykonatelnost nema za nasledok neplatnost,
neucinnost a nevykonatelnost dalSich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajticej casti dotknutého
ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany zavdzuju bez
zbytocného odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho cast) novym platnym, dcinnym
a vykonateInym ustanovenim tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim.

Dorucovanie pre ucely Zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a uc¢inne vykonané vtedy, ak sa
dorucuje na adresu uvedent v zdhlavi Zmluvy a to aj v pripade, Ze doslo k jej zmene, avSak povinna
strana tuto zmenu neohlasila alebo osobne. Obe Zmluvné strany sa zavizuju vzajomne si pisomne
oznamovat zmenu adresy sidla bez zbyto¢ného odkladu, najneskor vSak do 5 pracovnych dni od
pravoplatnosti takejto zmeny. Dorucenie Najomcovi je riadne (platne a ti¢inne) vykonané aj vtedy,
ak Prenajimatel dorucuje zasielku osobne v Predmete najmu uréenom podla Zmluvy. V pripade
pochybnosti sa zasielka povazuje za dorucent uplynutim tretieho dria po uloZeni dorucovanej
zasielky na poste v pripade, ak Zmluvna strana dorucovanu zasielku neprevezme. Akakolvek
dorucovana zasielka je povazovana za riadne (platne a tcinne) dorucenu aj v pripade, ak Zmluvna
strana, ktorej je zasielka dorucovana, odmietne prevziat zasielku, ato ku dnu odmietnutia jej
prevzatia. Pre dorucovanie pisomnosti sa pouziji ustanovenia obc¢ianskeho prava, ak tato Zmluva
neustanovuje inak.

Zmluvna strana berie na vedomie, Ze v svislosti so spraciivanim osobnych tidajov a/alebo osobnych
tdajov clenov Statutarneho organu, spolocnikov/akcionarov, zamestnancov a poverenych oséb
druhej zmluvnej strany je viazana povinnostou mlcanlivosti v stlade s ¢l. 90 nariadenia Eurépskeho
parlamentu aRady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spractivani
osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto tudajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES
(vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) (dalej len , Nariadenie”) a ust. § 79 zakona ¢. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
(dalejlen ,,Zakon”). Zachovavat mlcanlivost podla tohto bodu zmluvy st povinni aj jej zamestnanci,
jej Statutarni zastupcovia, ¢lenovia jej Statutarneho organu, kontaktné osoby ako aj ostatné osoby,
ktoré prichadzaju akymkolvek spésobom do kontaktu s osobnymi tidajmi. Povinnost podla tohto
bodu Zmluvy nadalej trva aj po zdniku Zmluvy bez obmedzenia, o Zmluvna strana berie na
vedomie anemd voci tomu ziadne vyhrady. Zmluvna strana sa zavizuje vopred poucit vSetky
osoby podla tohto bodu Zmluvy o povinnosti zachovavat mlcanlivost, ato aj po zaniku ich
pravneho vztahu k zmluvnej strane, a o rizikach a narokoch spojenych s porusenim tejto povinnosti.
Zmluvna strana berie na vedomie, Ze druhd Zmluvna strana spractiva jej osobné tidaje, osobné tidaje
clenov jej Statutarneho organu, Statutarnych zastupcov, kontaktnych osob a jej zamestnancov v
nevyhnutnom rozsahu na tcel plnenia podla tejto Zmluvy. Zmluvna strana zaroven vyhlasuje, Ze
osoby podla prvej vety tohto bodu boli poucené o ich pravach v oblasti ochrany osobnych tdajov
a povinnosti zachovavat mlcanlivost, ¢o potvrdzuje svojim podpisom.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze st oboznamené s Nariadenim, Zakonom ako aj ostatnymi pravnymi
predpismi v oblasti ochrany osobnych tidajov, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze prijali nalezité organizacné a technické opatrenia na zabezpecenie
ochrany osobnych tidajov, ato najméd pred ich zneuzitim, znicenim alebo stratou akymkolvek
sposobom.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach, jedno (1) vyhotovenie pre Prenajimatela
ajedno (1) vyhotovenie pre Najomcu.

Prenajimatel’: Najomca:



10.12 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli, ze vyjadruje
ich slobodnt1 a vaznu volu prostu akéhokol'vek omylu na znak ¢oho tito Zmluvu podpisuju.
10.13 Tato Zmluva nahradza vsetky doterajsie istne dohody Zmluvnych stran.

Neoddelitelnymi prilohami tejto Zmluvy su:
Priloha ¢.1 — Vypis z registra Najomcu
Priloha ¢.2 - Situacné vymedzenie Predmetu najmu
Priloha ¢.3 — Faktuira/Splatkovy kalendar — daniovy doklad v stilade so zakonom ¢. 222/2004 Z.z.
Priloha ¢.4 — Protokol k prevzatiu Predmetu najmu

Zmluvna strana:

EKO - podnik verejnoprospesnych prac
zast.: Mgr. Vladimir Mikus, riaditel podniku

odtlacok peciatky a podpis

Zmluvna strana:
................................ [obchodné meno]
Konajuiici prostr..: .....cceeevevecucuecinnas [Statutarny organ]

Rucitel'ské vyhlasenie

[..meno a priezvisko....], nar. [..datum narodenia...], bytom [...bydlisko....], tymto ako rucitel
vyhlasujem, Ze osobne splnim za [..... identifikacia osoby, za ktora rudi ..... 1 vSetky jeho povinnosti
azavizky vodi EKO - podniku verejnoprospeinych sluzieb, Halasova 20, 832 90 Bratislava, ICO: 00
491 870, podla zmluvy zo dna ................ a/alebo v suvislosti s 1iou, ako aj podla inych zmluv, ktoré maju
uzavreté alebo v budticnosti medzi sebou uzavri, pokial ich tento nesplni riadne a véas, ato aj bez
osobitnej vyzvy adresovanej dlznikovi.

Zmluvna strana:

.......................... [meno a priezvisko]

rucitel
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LEGENDA

¢.miestnosti |ucel m2
072 kancelaria 16,53
073 Satna + WC 8,14
074 Satna + sprcha 8,40
075 vnutorny vstup 11,50
076 strojovna 17,60
077 predajna 213,79
078 bufet 54,46
079 umyv.riadu 4,95
080 manipulaény priestor 92,98
081 kancelaria 4,68
082 chladiaci box volne stojaci 5,93
083 chladiaren 23,49
084 agregaty 16,11
085 mraziaren 7,30
086 chladiaren 13,70
087 priprava pre bufet 16,04
094 chodba 11,20

spolu: 526,80




