MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO

Junacka ul. ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

503/2021/10379/2020/UKSP/HRAM - 27 Bratislava 13.04.2021

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebny urad prisluSny podl'a § 117 ods.
1) zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsSich
predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon*) v spojitosti s § 7a, ods. 2, pism. 1) zékona ¢. 377/1990
Zb o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
»stavebny urad*) na zéklade uskuto¢neného stavebného konania rozhodla takto:
podla § 66 stavebného zdkona a § 46 zakona C. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®)

povoluje

,Obnova bytového domu BardoSova 13-15“ na BardoSovej ulici €. 13-15, stpisné Cislo 2714,
na pozemkoch parc. ¢. 5805/1 a 5929, v katastrdlnom tUzemi Vinohrady v Bratislave,
stavebnikmi, ktorymi su vlastnici bytov anebytovych priestorov bytového domu na

Bardosovej ulici €. 13-15 v Bratislave (d’alej len ,,stavebnici®).

Predmetom predloZenej projektovej dokumentacie je obnova bytového domu. Dotknuty
objekt je patpodlazna budova s gardzami v suteréne a Styrmi obytnymi poschodiami, kde sa
na 1.NP nachédzaji pivni¢né priestory. Je to samostatne stojaci bytovy dom, tvoreny dvoma
vchodmi. V dome sa nachddza 15 bytov. Objekt je murovany z keramickych tehlovych
tvarnic typu CDm. M4 uzavrety priestorovy nosny systém s rozpiatim 6m. StreSny plast je
tvoreny z poérobetonovych panelov ako pdvodnd tepelnd izolacia s vniatornymi vpustami.
Strecha je po rekonStrukcii, zateplend 2 vrstvami polystyrénu hr.60mm a streSnou asfaltovou
krytinou. Strecha je ukonéena atikou. Objekt je obdiznikového podorysného tvaru. Vchod
obsahuje schodisko, z ktorého st vstupy do jednotlivych bytov. V bytovom dome sa
nachadzaju 1, 2 a 3-izbové byty. Za vstupnymi dverami bytového domu sa nachddza predsien
s prechodom do schodiska. Na urovni 1.NP sa nachadzaji spolo¢né priestory obyvatel'ov
domu ako pivnice kocikareni, chodby, schodisko a bytové jednotky. 1.NP je vykurované
podlazie Ciastocne zapustené do terénu. Z posledného 4.NP je z priestoru schodiska pristupny
vylez na strechu. 1.NP je ¢iasto¢ne podpivnicené, v tychto priestoroch sa nachddzaji 4 garaze.
Obytné podlazia obsahuju 2 byty a schodisko.

Navrhovana obnova bytového domu zahfia nasledovné prace:
- Obnova a zateplenie fasady, strechy

- Obnova priestoru balkoénov, vratane stivisiacich prac na podlahdch a zabradli
- Obnova vstupnej plochy do bytového domu (rieSend bude v 2. etapach)



- Vymena rozvodov ZTI
- Rekonstrukcia spolo¢nych priestorov v dome

Podmienky pre uskutocnenie stavby:

1.

Stavba bude uskutocnena podla projektovej dokumenticie vypracovanej autorizovanym
stavebnym inzinierom - konstrukcie pozemnych stavieb Ing. Martinom Valkom
(4962*Z*11) v januari 2019. Projektova dokumentécia je overena stavebnym uradom v
stavebnom konani a je sucast'ou tohto povolenia. Pripadné zmeny nesmu byt’ vykonané bez
predchadzajiceho povolenia stavebného uradu.

Pri uskutocnovani stavby je nutné dodrziavat’ predpisy tykajice sa bezpeCnosti prace a
technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia a 0s6b na stavenisku.

. Lehota na dokoncenie stavby je 24 mesiacov odo dia nadobudnutia préavoplatnosti

povolenia. V pripade, Ze stavebnik nie je schopny stavbu dokon¢it, ma o predizenie
terminu doby vystavby poziadat’ pred jeho uplynutim. So stavebnymi pracami mozZno
zacat’ aZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Stavba bude uskuto¢niovand dodavatel'sky. Stavebnici oznamia stavebnému uradu do 15
dni po ukonceni vyberového konania zhotovitel'a stavby a zdroven stavebnici predloZia
doklady o odbornej spdsobilosti zhotovitel'a stavby.

. Stavebnik je povinny mat’ na stavbe schvalenl a overenu projektovit dokumentaciu a viest’

dennik o stavebnych préacach.

Stavebnik je povinny podla § 66 ods. 2) stavebného zédkona oznamit’ stavebnému uradu
zalatie stavby.

Na uskuto¢nenie stavby mozno pouzit’ iba stavebny vyrobok, ktory je podla osobitnych
predpisov vhodny na pouzitie v stavbe na zamysl'any ucel podla § 43f stavebného zakona.

. PocCas realizacie stavby nezatazovat nad pripustni mieru uzivanie nehnutelnosti na

susednych pozemkoch.
Stavebnik je povinny stavbu oznacit’ Stitkom na viditelnom mieste s tymito idajmi:
e oznacenie stavby,
e oznacenie stavebnika,
e kto a kedy stavbu povolil,
e termin ukoncenia stavby,
e meno zodpovedného vedaceho stavby.

10. Uprava staveniska:

e stavebny material skladovat len v priestore staveniska,

na stavenisku musi byt udrziavany poriadok,

stavebnik musi zabezpecit’ zamedzenie vstupu na stavenisko cudzim osobam,
sypky materidl musi byt’ zabezpeceny proti uletu,

vozidla pred vyjazdom zo staveniska ocistit’,

zariadenie staveniska umiestiiovat’ prednostne na spevnené plochy,

obmedzit’ pri realizacii stavby znecistovanie ovzdusia sekundarnou prasnostou,
vznikajlicou pri stavebnych pracach a preprave materidlu.

11. Stavebnik je povinny:

e zabezpecit' denne pocas trvania nebezpeCenstva prekroCenia limitnych noriem pre
rozptyl prachu (ak prekrocenie 24 hodinovej koncentracie pre PM 10 - prach, dosiahne
hodnotu 30) pravidelné cistenie komunikéacii znecCistenych vyjazdom vozidiel zo
stavieb, kropenie a Cistenie komunikacii a chodnikov pril'ahlych k stavbe a verejnych
priestranstiev,

e zabezpecit’ nepretrzité prekrytie kontajnerov vel'koobjemovych odpadov na stavbe, pri
ich preprave,



e maximalne obmedzit’ negativne vplyvy stavebnych prac na Zivotné prostredie,

e neporusovat’ predovSetkym v noci a v dioch pracovného pokoja tstavné pravo na
primerany odpocinok a pravo na priaznivé Zivotné prostredie,

e pocas stavebnych prac dodrziavat’ ustanovenia Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovujii podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi.

12. Podmienky vyplyvajuce z vyjadreni dotknutych organov:

Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, vyjadrenie ¢. OU-BA-OSZP3-
2020/037772-002 zo diia 31.01.2020:

1. Drzitel’ odpadov je povinny:

e zhromazdovat odpady vytriedené podla druhov odpadov a zabezpecit ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neZiaducim unikom,

e zabezpecit spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva, a to jeho

- pripravou na opitovné pouzitie v ramci svojej ¢innosti; odpad takto nevyuzity
ponuknut’ na pripravu na opatovné pouzitie inému,

- recyklaciou v ramci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo tcelné zabezpecit’ jeho
pripravu na opidtovné pouzitie; odpad takto nevyuzity pontknut na recyklaciu
mému,

- zhodnotenim v ramci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit’ jeho
recykléaciu; odpad takto nevyuzity ponuknut’ na zhodnotenie nieckomu inému,

- zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit’ jeho recyklaciu alebo iné
zhodnotenie,

e odovzdat odpady len osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podl'a zdkona o odpadoch, ak
nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneSkodnenie sam,

e viest auchovavat evidenciu o druhoch a mnoZstve odpadov a o nakladani s nimi na
Evidenénom liste odpadu v sulade s § 2 vyhlasky MZP SR &. 366/2015 Z. z. o evidenénej
povinnosti a ohlasovacej povinnosti

e ohlasovat vznik odpadu a nakladanie s nim podl'a §3 vyhlasky MZP SR ¢&. 366/2015 Z.z.,
na tlacive uvedenom v prilohe ¢. 2 citovanej vyhlasky, ak naklada ro¢ne v stihrne s viac
ako 50 kg nebezpecnych odpadov alebo s viac ako jednou tonou ostatnych odpadov;
ohlasenie o vzniku odpadu a nakladani s nim podava za obdobie kalendarneho roka
tunajSiemu tradu, ako prisluSnému tradu Statnej spravy odpadového hospodarstva, do 28.
februdra nasledujuceho kalendérneho roka a uchovavat’ osobné tidaje.

2. Povodcovi stavebnych a demolacnych odpadov sa povol'uje odpad zhromazd’ovat’ v mieste
jeho vzniku (tj. v mieste stavby), iba na nevyhnuty cas (napr. do naplnenia
velkoobjemného kontajnera), ndsledne sa musi ihned odviest k opravnenému
odberatelovi.

V kolauda¢nom konani mé organ Statnej spravy odpadového hospodarstva postavenie
dotknutého organu podla § 99 ods. 1 pism. b) bodu ¢. 5 zdkona o odpadoch. K Ziadosti
o vydanie vyjadrenia je potrebné dolozit’ doklady preukazujiice sposob nakladania s odpadmi
zo stavby (t.j. vazne listky o odovzdani odpadu opravnenej osobe pre jednotlivé druhy
odpadov apodla tohto vyjadrenia, prijmové doklady, faktiry). V dokladoch musi byt
oznafena stavba, zktorej odpad pochadza, inak doklad nebude povaZovany za
relevantny. Na poZiadanie musi byt predloZeny original uvedenych dokladov.



Podl'a § 77 ods. 2 zakona o odpadoch je pdvodcom odpadov, vznikajucich pri stavebnych
a demola¢nych pracach vykonavanych pre fyzické osoby ten, kto uvedené prace vykonava.

V pripade ze dojde k zmene projektovej dokumentacie tykajicej sa odpadového
hospodarstva (mnozstvo a druhy odpadov), toto vyjadrenie straca platnodt a je potrebné
poziadat’ o nové vydanie.

Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, stanovisko ¢. OU-BA-OSZP3-
2020/038608/HRB zo diia 14.02.2020:

Na uzemi stavby plati prvy stupeii ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zédkona (platia
ustanovenia o vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podl'a druhej ¢asti zdkona)

Podla regionalneho uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP,
1994) v zaujmovom tizemi sa nenachadzaju Ziadne prvky RUSES.

V pripade nevyhnutného vyrubu dreviny v suvislosti so stavbou, na vyrub stromov
s obvodom kmena nad 40 cm merany vo vyske 130 cm nad zemou, pripadne stivislého
krovitého porastu s vymerou nad 10 m2, sa vyzaduje vydanie predchadzajuceho
stihlasu osobitnym rozhodnutim organu prirody podla § 47 ods. 3 zakona od prislusnej
mestskej Casti. V pripade, Ze ide o verejnu zeleni, suhlas na vyrub sa vyzaduje na
vSetky dreviny bez ohl'adu na vel'kostné parametre.

Pocas stavebnych prac bude potrebné zabezpecit ochranu drevin rasticich na
pozemkoch v blizkosti stavby v sulade s § 47 ods.1 zdkona (zakazuje sa poskodzovat
a ni¢it’ dreviny) a § 17 ods.1 vyhlasky MZP SR ¢.24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava
zédkon ¢.543/2002 Z. z. av sulade s opatreniami podla STN 837010 OsSetrovanie,
udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie. V pripade vyplynutia nevyhnutnosti orezu
drevin je tento potrebné vykonat’ odborne.

Z dovodu pripadného osidlenia stavby volne zijucimi druhmi vtakov alebo
netopiermi, ktoré¢ si povazované za chranené ZivocCichy podla § 33 a § 35 Zéakona,
napr. v roznych Strbinach, vo vetracich otvoroch, na osteniach okien, na povale, pri
atike alebo pod presahom strechy a pod., Ziadame pred sana¢nymi a stavebnymi
pracami vykonat’ s odbornikom, napr. zo Statnej ochrany prirody SR, spravy CHKO
Ponitrie a CHKO Dunajské luhy v Nitre, pracovisko Bratislava, tel.: 02/6428 3982,
alebo z Bratislavského regionalneho ochranarskeho zdruzenia (BROZ), tel.: 02/5556
2693 apod., obhliadku objektu, ¢i sa na nom nenachadzaju aktivne hniezda alebo
kolonie netopierov. Umyselné rusenie chraneného Zivoéicha v jeho prirodzenom
aredli, najmi v obdobi hniezdenia, rozmnoZzovania a vychovy mlad’at, odstraniovanie
alebo Umyselné poskodzovanie alebo ni¢enie hniezda, ako aj poSkodzovanie alebo
nicenie miesta rozmnozovania alebo odpoc¢inku chraneného Zivocicha su ¢innostami
Zakonom zakazanymi (§ 35 ods.1 a 2) a postihnuteI'né sankciou.

Na ndlez chraneného zivocicha v stvislosti s pripravou alebo uskuto€nenim stavby sa
v zmysle § 35 ods. 8 zakona vztahuje § 127 zakona ¢. 50/1976 Zb. z. o 1zemnom
planovani a stavebnom poriadku, podl'a ktorého stavebnik a organizacia vykonavajica
stavebné prace takyto ndlez ihned’ ohlasi stavebnému uradu a organu Statnej ochrany
prirody a urobi nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo nezni¢il, pokial
o lom nerozhodne stavebny trad po dohode s orgdnom Statnej ochrany prirody.
Povolit’ vynimku zo zakazanych €innosti podl'a § 40 zdkona, ak ide o chranené druhy,
moZe v odovodnenych pripadoch iba organ ochrany prirody v posobnosti Ministerstva
zivotného prostredia SR.

Podla § 4 ods. 1 Zakona kazdy je povinny pri vykonavani ¢innosti, ktorou moze
ohrozit’, poskodit’ alebo znicit rastliny alebo zivocichy, alebo ich biotopy, postupovat
tak, aby nedochéadzalo k ich zbytocnému uhynu alebo k poSkodzovaniu a ni¢eniu. Ak

by ¢innost’ viedla k ohrozeniu existencie chranenych druhov alebo k ich degenerécii,
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k naruSeniu rozmnoZzovacich schopnosti alebo k zaniku ich populacie, Statny organ
ochrany prirody a krajiny taktto ¢innost’ po predchadzajucom upozorneni obmedzi
alebo zakdze.

e Na obmedzenia vyplyvajuce z ustanoveni zakona o ochrane prirody a krajiny ziadame
upozornit’ zhotovitel'a stavby.

Nedodrzanie podmienok rozhodnutia je v zmysle § 105 ods. 2 pism. a) stavebného
zakona priestupkom, ktorého sa stavebnici dopustia tym, ze menia stavbu v rozpore s
vydanym stavebnym povolenim a méze im byt ulozend pokuta v zmysle vyssie uvedeného
paragrafu.

Po ukonceni prac stavebnik predloZi stavebnému tradu ndvrh na kolaudéciu, nakol’ko
zmenu stavby nemozno uzivat’ bez pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia.
Ku kolaudécii zmeny stavby stavebnik, okrem dokladov uvedenych v § 17 vyhlasky ¢.
453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, predloZi:
e doklady preukazujuce zhodnotenie resp. zneskodnenie odpadov zo stavby
e cenergeticky certifikat.

Stavebné povolenie straca platnost, ak do dvoch rokov odo dna, kedy nadobudlo
pravoplatnost’, nebola stavba zacCati. Platnost” stavebného povolenia je mozné predlzit' na
zéklade ziadosti. Vo veci musi byt rozhodnuté pred uplynutim platnosti tohto rozhodnutia.

V konani neboli vznesené namietky ticastnikov konania.

Odovodnenie

Diia 14.10.2020 s poslednym doplnenim 28.12.2020 podali stavebnici Vlastnici bytov
a nebytovych priestorov bytového domu BardoSova 13-15 v Bratislave, v zastupeni spravcom
CONTESTA s.r.o., Vysehradska 4, 851 06 Bratislava (d’alej len ,,stavebnici®) ziadost o
vydanie stavebného povolenia na stavbu ,,Obnova bytového domu‘ na BardosSovej ulici €. 13-
15, sapisné Cislo 2714, na pozemkoch parc. ¢. 5805/1 a 5929 v katastrdlnom uzemi
Vinohrady.

Stavebny Urad predloZenu ziadost preskumal z hladisk uvedenych v § 62 a § 63
stavebného zdkona avstulade s § 61 ods. 1) stavebného zdkona oznamil dna 5.10.2020
ucastnikom konania a dotknutym orgdnom zacatie stavebné¢ho konania, pri€om upustil od
Gistneho pojednavania a miestneho zistovania. Uasnici konania mohli uplatnit svoje
namietky do 22.3.2021. Ziaden z dotknutych organov nepoziadal o prediZenie lehoty na
posudenie stavby.

V konani sa stthlasne vyjadrili dotknuté organy uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia,
ako aj, Hasi¢sky azachranny utvar hl. m. SR Bratislavy vyjadrenim ¢. HZUBAS3-
2020/000239-002 zo dna 23.01.2020. Podmienky dotknutych organov su zahrnuté do
podmienok tohto povolenia. Stavebnici preukdzali pravo k stavbe predlozenim listu
vlastnictva ¢. 4803, katastralne izemie Vinohrady.

Stavebny trad v uskuto¢nenom konani zistil, Ze povolenim, nie su ohrozené verejné
zaujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zdujmy Ucastnikov konania a preto rozhodol
tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.



Poucenie

Podl'a § 54 spravneho poriadku mozno proti tomuto rozhodnutiu podat’ odvolanie do
15 dni odo dna jeho ozndmenia na Mestsku cast’ Bratislava - Nové Mesto, pricom odvolacim
organom je Okresny urad Bratislava. Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom po vycerpani
riadnych opravnych prostriedkov.

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto

v z. podl'a poverenia ¢.50/2020
zo dna 3.10.2020

Ing. Stanislav Winkler
zastupca starostu mestskej casti

Spravny poplatok vo vyske 100 eur bol uhradeny bankovym prevodom.

Oznamenie sa doruci verejnou vyhlaskou
Ucastnikom konania:

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Bardosova 13-15 v

Bratislave, v zastupeni spravcom CONTESTA s.r.o., VysSehradskd 4, 851 06
Bratislava

2. MV-projekta, s.r.0., Poto¢na 15, 909 01 Skalica

3. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, vlastnik
pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 5803/1 podla LV €. 3673 a pozemku registra ,,C*
KN parc.¢. 5803/11 podla LV ¢. 2212

Na vedomie
Dotknutym organom:
4. Hasicsky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava
5. Okresny trad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. OP a VZZP,
odpadové hospodarstvo, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
6. Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. OP a VZZP,
ochrana prirody a krajiny, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava




Dorucuje sa za icelom vyvesenia

7. Mestska cast’ Bratislava-Nové Mesto, organizacny referat, TU so ziadostou zverejnit
po dobu 15 dni na verejnej tabuli a potvrdené vratit
8. CONTESTA s.r.0., VySehradska 4, 851 06 Bratislava, so ziadost'ou zverejnit’ po dobu

15 dni vo vchodoch bytového domu na BardoSovej 13-15 v Bratislave a potvrdené
vratit’ tunajSiemu uradu .

Potvrdenie datumu zverejnenia

Détum vyvesenia: Datum zvesenia:



