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Vec
Oznamenie o zacati uzemného konania

Dna 15.02.2019 bol mestskej ¢asti Bratislava — Nové Mesto, ako vecne a miestne prislu§nému
stavebnému uradu prvého stupiia podla § 117 ods.1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ust. § 7a ods. 2
pism. i) zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich
predpisov doruéeny navrh navrhovatelov Maar Legal, s.r.o., Dunajska 6, 811 08 Bratislava, ICO:
44157673, WM Invest SK, s.r.0., Neviddzova 6E, 821 01 Bratislava, ICO: 50841581, ETN Slovakia,
s.r.0., Tupého 23/A, 831 01 Bratislava, ICO: 31379508, Legal Enginnering, s.r.o., Nevddzova 6, 821
01 Bratislava, ICO: 48336076 (dalej len ,navrhovatelia®), o vydanie stavebného povolenia
v spojenom stavebnom konani a izemnom konani na stavbu ,,Rezidencia ELANIUS* s poslednym

doplnenim podania dna 03.06.2020 (d’alej len ,,navrh*). Predmetom navrhu je umiestnenie a povolenie

stavby: , Rezidencia ELANIUS®,

v ¢leneni na stavebné objekty:

SO 01 Bytovy dom Elénius a prislusné plochy

SO 02 Vodovodna pripojka pitnej vody

SO 03 Kanaliza¢na pripojka — splaskova

SO 04 Pripojovaci plynovod a odberné plynové zariadenie
SO 05 Elektricka pripojka — novonavrhovana

SO 07 Planované detské ihrisko parc. ¢. 4975/1

miesto stavby: ulica Pod Vachmajstrom, na pozemkoch CKN parcelné ¢islo 6712/61, 4975/7, 4975/1,
6712/60, 6712/57 a 6712/59 v katastralnom uzemi Vinohrady v Bratislave

druh stavby, téel vyuZitia stavby: pozemna stavba (§43a ods.2 stavebného zdkona), bytovy dom (§
43b ods.1 pism. a) stavebného zakona) na byvanie

Popis stavby:

Predmetom projektovej dokumentacie je stavba bytového domu s nazvom ,Rezidencia
Elanius“ so Styrmi bytovymi jednotkami a prislusenstvom. Na parkovanie budi pouzité dva
dvojzakladace, spolu na 8 4ut a jedna garaz, sliziaca na ucely navstev, ako obCasné parkovanie. Kazdy
byt je navrhovany na samostatnom poschodi, pristupny schodiskom a vytahom. Na prizemi su
v zmysle projektovej dokumentacie spominané autozakladace, v suteréne st spodné Casti zakladacov,
kotolia a kobky. V zmysle projektovej dokumenticie je hmotovo objekt prispdsobeny
svetlotechnickym pomerom, preto je v hornej ¢asti hmotovo ,,vyrezany*, na prizemi je zarez z dévodu
krytia sa pred pocasim a lepSiecho manévrovacieho priestoru pri vjazde a vyjazde z jednotlivych garazi.



V zmysle projektovej dokumentacie navrhovatelia navrhuji umiestnit’ a povolit’ stavbu
pozostavajucu z jedného podzemného podlazia a Styroch nadzemnych podlazi s poslednym hmotovo
zarezanym podlazim pre svetlotechnické vplyvy na okolité budovy. Hlavny vstup je navrhnuty z
pohl'adu ulice Pod Vachmajstrom, odtial'to je navrhovany aj vstup do garazi, ktoré sii navrhnuté pre
stiesnené pomery v podobe zakladaCov pre automobily. Zakladace st na 1.NP bez pevnej podlahy,
zasuvaju sa smerom na 1.PP. Na 2.NP — 4. NP sa nachadzaju v zmysle projektovej dokumentacie tri
identické Stvorizbové byty. Na najvysSom podlazi sa nachadza trojizbovy byt. Byty st v zmysle
projektovej dokumentacie zlozené okrem obytnych Casti - kuchyne, jedalne a obyvacky aj z jednej az
dvoch detskych izieb, dvoch toaliet, resp. kipel'ni, Satnika a technickej miestnosti. Kazdy byt je
navrhnuty s liniovym balkénom, na ktory sa da vyjst’ z kazdej obytnej miestnosti. Tri §tvorizbové byty
maju navrhnuté vysunuté malé balkony aj na juznii — juhovychodnl stranu. Byt na najvy$Som podlazi
miesto balkéna disponuje atypickou terasou smerom do ulice. Do suterénu sa v zmysle projektovej
dokumentacie rovnako ako do bytov vchadza cez schodisko resp. vytah a nachadza sa tu centralna
kotolna s vylevkou. Z kotolne je navrhnuty technicky vstup ku zakladacom, len za i¢elom upratania
plochy pod zaklada¢mi, okrem toho s v suteréne navrhnuté tri pivnicné kobky pre jednotlivé byty.
Jedna bude atypicky umiestnena v podschodiskovom priestore.

Zdroj studenej vody je navrhnuty z novonavrhovanej vodovodnej pripojky. Splaskové vody st
v zmysle projektovej dokumentacie odvedené do novonavrhovanej kanaliza¢nej pripojky. Objekt bude
pripojeny na verejny rozvod plynu STL 0,1Mpa. Verejny rozvod plynu je strednotlaky a je prevedeny
z materialu DN100 ocel’. Pripojka bude strednotlaka PE d32, napojena zhora na uz existujiaci rozvod
pomocou pripojkovej navrtavajicej armatiry. Predmetom povolenia je elektricka pripojka NN a SLP
pre objekt. Napojenie je uvazované z miesta navrh. poistkovej skrine SR, ktora bude umiestnena na
protilahlom pozemku 6712/61. Navrhovana SR bude napojena z existujucej trafostanice TS. Od
hromadného rozvadzaca merania RE, ktory sa umiestni v obvodovom murive dom¢eka pre smetné
nadoby, bude privedend nova kablova zemna pripojka NN.

Priebeh konania:

Dna 15.02.2019 podali navrhovatelia navrh na vydanie stavebného povolenia v spojenom
stavebnom a izemnom konani na stavbu ,,Rezidencia ELANIUS, na pozemkoch parc. ¢. 6712/61,
4975/7, 6712/57, 6712/59, 6712/60 a 4975/1, na ulici pod Vachmajstrom v Bratislave, katastralne
uzemie Vinohrady.

Dna 14.03.2019 vydal tunajsi stavebny trad rozhodnutie sp. zn. 4135/2019/UKSP/HAVK-68,
ktorym podl'a § 19 ods. 1 spravneho poriadku prerusil konanie a vyzval navrhovatel'ov, aby v lehote
do 31.12.2019 doplnili ziadost' o vymedzené nalezitosti. Navrhovatelia priebezne dopiali podanie a to
21.05.2019, 27.06.2019, 17.07.2019, 22.07.2019, 08.08.2019 a 14.08.2019. Nasledne stavebnik listami
zo dna 17.09.2019 a 27.11.2019 ziadal stavebny trad o pokracovanie v konani.

Diia 29.11.2019 poziadal stavebny trad internym listom &. 44852/4135/2019/UKSP/HAVK
oddelenie zivotného prostredia a izemného planovania o stanovisko vo veci spojeného stavebného
a izemného konania na predmetnii stavbu. Odpoved’ bola doruc¢ena stavebnému uradu formou
interného listu ¢. 2228/1966/2020/ZP/MRAZ dna 17.01.2020.

Dnia 07.02.2020 podal prokurator Okresnej prokuratary Bratislava III mestskej Casti Bratislava
— Nové Mesto upozornenie prokuratora sp. zn. Pd 230/19/1103-6 na dosledné dodrziavanie ustanoveni
§ 3 ods. 4 spravneho poriadku, § 49 spravneho poriadku, § 36 ods. 1 a ods. 2, § 140a ods.1 pism. a)
a b) stavebného zakona.

Tunajii sstavebny trad rozhodnutim ¢&. 364/2020/4135/2019/UKSP/PETL-8 zo diia
02.03.2020 zamietol v zmysle §37 ods. 4 stavebného zakona a §46 a §47 spravneho poriadku navrh
(ziadost’) na vydanie stavebného povolenia v spojenom stavebnom a izemnom konani. Diia
27.03.2020 podali navrhovatelia v zdkonom stanovenej lehote odvolanie. Stavebny trad listom ¢.
5691/2020/UKSP/DANE zo dita 27.04.2020 postapil odvolanie spolu s kompletnym spisovym
materidlom odvolaciemu organu. Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, ako



odvolaci organ zru$il rozhodnutim ¢. OU-BA-OVBP2-200/747003/ZAD zo dna 25.05.2020,
pravoplatné dna 08.06.2020 rozhodnutie tunajsieho stavebného uradu ¢.
364/2020/4135/2019/UKSP/PETL-8 zo dita 02.03.2020 a vratil vec tunajiiemu stavebnému uradu na
nové prejednanie a rozhodnutie.

Dna 03.06.2020 doplnili  navrhovatelia  podanie o hydrogeologicky  prieskum,
inzinierskogeologicky prieskum, prilohu F a upravenu cast’ projektovej dokumentacie (sprievodna
a suhrnna technicka sprava).

Dna 17.06.2020 Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky dorucil
tunaj$iemu stavebnému uradu spisovy material spolu so zrusujucim rozhodnutim
¢. OUBA- OVBP2-2020/74703/ZAD.

Diia 16.09.2020 stavebny urad oznamil pisomnostou pod &. 6938/2020/UKSP/PETL-ozn.
navrhovatelom Maar Legal, s.r.o., WM Invest SK, s.r.o., ETN Slovakia, s.r.o., Legal Engineering,
s.r.o. zaCatie konania o zamietnuti navrhu. Navrhovatel Legal Engineering, s.r.o. podal dna
09.10.2020 tunaj$iemu stavebnému uradu namietky voci ozndmeniu o zacati konania o zamietnuti
navrhu.

K obsahu administrativneho spisu je potrebné uviest, ze sGCastou spisu je aj kopia
rozhodnutia Okresného uradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, ktorym povolil
vodni stavbu SO 06 Dazd’ova kanalizacia, ktord je sicastou hlavnej stavby ,,Rezidencia ELANIUS*
na pozemku parc. ¢. 6712/61, k.u. Vinohrady pod €. 1. 35.

Stcastou administrativneho spisu je interny list ¢. 40619/364/2020/UKSP/PETL zo dna
11.11.2020, ktorym vediica stavebného uradu poziadala oddelenie Zivotného prostredia a izemného
planovania o posudenie stladu s Gzemnym planom (stanovisko k investi¢nej ¢innosti) ku stavbe
»Rezidencia Elanius“ na ulici pod Vachmajstrom, na pozemkoch parc. ¢. 6712/61 a 4975/7, k.u.
Vinohrady ako aj Interny list ¢. 44972/11067/2020/ZP/PIFTA zo dna 11.12.2020, ktory je odpoved’ou
na ziadost' — interny list. Z obsahu interného listu ¢. 44972/11067/2020/ZP/PIFTA vyplyva, ze
pozemky CKN parcelné Cislo 6712/61 a parcelné ¢islo 4975/7, katastralne uzemie Vinohrady, na
ktorych je umiestneny investiény zamer Rezidencia Elanius, st sti¢ast'ou plochy s obytnou funkciou-
bytové domy, avSak st mimo ploch vymedzenych pre stavbu objektov v zmysle § 3 ods.4 VSeobecne
zavazného nariadenia 7/1996 schvalenym miestnym zastupitel'stvom Bratislava — Nové Mesto zo dila
26.11.1996 v zneni neskorSich zmien a doplnkov: VSeobecne zavdzné nariadenie mestskej Casti
Bratislava- Nové Mesto ¢. 6/2000 zo diia 13. 6. 2000, VSeobecne zavdzné nariadenie mestskej Casti
Bratislava-Nové Mesto ¢. 1/2008 zo diia 16. 4. 2008 a VSeobecne zdvizné nariadenie mestskej Casti
Bratislava-Nové Mesto ¢. 9/2008 zo dna 16. 12. 2008 (dalej aj ako ,,VZN®) a zaroveil nemaju
stanovené limity vyuzitia izemia v zmysle § 3 ods.5 VZN, Co je zrejmé z grafickej Casti uzemného
planu, konkrétne z priesvitky 2a-Z2 (schémy z grafickej ¢asti s prilohou interného listu). Dalej
z uvedeného interného listu vyplyva, ze pozemky CKN parcelné ¢islo 6712/61 a parcelné ¢islo 4975/7,
katastralne izemie Vinohrady nie su v zmysle Uzemného planu zény Koliba — Straze zr. 1996
v aktualnom zneni urené na zastavanie a teda predloZzeny investicny zdmer nie je v stlade s tymto
uzemnym planom.

Stucastou administrativneho spisu je o.i. aj pisomnost’ hlavného mesta SR Bratislavy pod €.
MAGS OUIC 43263/21-1409 zo dia 20.01.2021 snazvom ,,Vratenie podania®, ktorti adresovalo
hlavné mesto SR Bratislava navrhovatel'ovi Legal Enginnering, s.r.o., Neviddzova 6, 821 01 Bratislava,
ICO: 48336076. Z obsahu pisomnosti vyplyva, Ze tento navrhovatel listom zo dia 07.01.2021
poziadal Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy ,,0 vydanie zavizného stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy k investi¢nej Cinnosti" na stavbu ,Rezidencia ELANIUS" v lokalite ,,ul. Pod
Vachmajstrom", na pozemku parc. ¢. 6712/61 a pozemku parc. ¢. 4975/7, kat. iz. Vinohrady, k
ziadosti ste prilozil projektovi dokumentaciu pre izemné rozhodnutie, ktora pozostavala z textovej a
grafickej Casti a z vizualizacii, ktori vypracovala spolocnost RB ARCHITECTS s r.0., Smetanova 13,
811 03 Bratislava, Ing. arch. René Baranyai, reg. ¢&. 1500AA, v decembri 2020. Dalej pisomnost’
poukazuje na strucni charakteristiku investicného zameru s tym, ze cit. ,,Zdmerom predloZenej



dokumentacie je navrh vystavby bytového domu, ktory ma 1 podzemné podlazie, 4-nadzemné podlazia
a l-ustipené podlazie, ktoré je zastresené plochou strechou. Objekt md tvar obdlznika, o rozmeroch
cca 8,050 m x 19,950 m a je navrhnuty v svahovitom uzemi, v lokalite ul. Pod Vachmajstrom. V
objekte su navrhnuté 3 bytoveé jednotky a staticka doprava je riesena v celkovom pocte 7 parkovacich
miest, ktoré su umiestnené na I.NP pod objektom. Objekt je dopravme napojeny priamo na
komunikdciu ulice Pod Vachmajstrom. Celkova plocha pozemkov je 327 m?, pricom pare. & 6712/61
md 320 m’ a pare. & 4975/7 ma 7 m?.

Dalej hlavné mesto SR Bratislava uvadza, e cit. ,,Po prestudovani predlozenej projektovej
dokumentdacie investicného zameru a jeho lokalizacie v uzemi konStatujeme, Ze predmetné pozemky
spadajii do vizemia, pre ktoré bol spracovany ,, Uzemny plan zény Koliba - Straze", rok 1996 (dalej len
UPN Z Koliba - Straze"). Obstaravatelom predmetného ,, UPN Z Koliba - Stréze" je Mestska cast
Bratislava — Nové Mesto. Konstatujeme, Ze Mestska cast' Bratislava - Nové Mesto vyhlasila uplné
znenie Vseobecne zavizného nariadenia (VZN) mestskej casti Bratislava - Nove Mesto ¢. 7/1996 zo
dia 26.11.1996 o zaviznych castiach ,, UPN Z Koliba - Straze" ako vyplyva zo zmien a doplnkov VZN
mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto ¢. 6/2000 zo dnia 13.06.2000, ¢. 1/2008 zo dna 16.04.2008 a
pod.” Obsahom pisomnosti su dalej prislusné pravne normy uvedeného vSeobecne zavidzného
nariadenia, vztahujice sa na prejednavanu vec, konkrétne na ust. § 1 ods.2 VZN, § 3 ods.1, ods.2,
0ds.3, ods. 4, ods.5, 0ds.6 VZN.

Hlavné mesto SR Bratislava d’alej konStatuje, Ze cit. ,, predmetny pozemok parc. ¢. 6712/61,
kat. uz. Vinohrady, na ktorom je navrhnuty bytovy dom pod ndazvom ,, Rezidencia ELANIUS" je sice
sucastou plochy s obytnou funkciou, avsak je mimo ploch vymedzenych pre stavbu objektov v zmysle§
3 VZN ods. (4) a zaroven nemd stanovené Ziadne limity vyuzitia uzemia v zmysle§ 3 VZN, o je zrejmé
aj z grafickej casti predmetného uzemného planu zony (konkrétne z priesvitky 2a-Z2, tzn. zZe predmetny
pozemok je nezastavitelny). Konstatujeme, zZe pozemok pare. ¢. 6712/61, kat. uz. Vinohrady nie je v
zmysle ,, UPN Z Koliba- Straze" z roku 1996 v aktudlnom zneni zmien a doplnkov urceny na
zastavanie, tzn. Ze predlozeny investicny zamer vystavby bytoveho domu je v rozpore s platnou
spodrobrujiicou izemnopldnovacou dokumenticiou - s ,,UPN Z Koliba - Strdze". Na zdklade
uvedeného Vam projektovii dokumentdciu vraciame spdt a predlozenu Ziadost ,, 0 vydanie zavizného
stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy k investicnej cinnosti" na stavbu ,, Rezidencia ELANIUS" v
lokalite ,,ul. Pod Vachmajstrom.", na pozemkoch parc. ¢. 6712/61 a 4975/7, kat. uz. Vinohrady
povazujeme toho casu za bezpredmetnu a administrativne ukoncenu. *

Dna 08.01.2021 bolo tunajSiemu stavebnému tradu dorucené upozornenie prokurdtora
Okresnej prokuratiry Bratislava III. €. k. Pd 189/20/1103-7 zo diia 08.01.2021. Prokurator Okresnej
prokuratiry Bratislava III v upozorneni k poruseniu ust. § 36 ods.1, ods.2 stavebného zakona o.i.
uviedol, ze stavebny zdkon nepozna ,.konanie o zamietnuti navrhu® ale rozlisuje bud’ izemné konanie
(§ 35 0ds. 1, 36 ods. 1 a ods. 2 stavebného zakona), stavebné konanie (§ 61 ods. 1 stavebného zadkona)
alebo spojené izemné a stavebné konanie (§ 39a ods. 4 stavebného zédkona). Uvadza, ze stavebny trad
v oznameni zo diia 16.09.2020 neuviedol zacatie akého konania oznamuje — zacatie izemného,
stavebného alebo spojeného izemného a stavebného konania, ¢im postupoval v rozpore s citovanymi
ustanoveniami § 35 ods. 1, 36 ods. 1 a ods. 2 stavebného zdkona. Prokurator v podanom upozorneni
poukazal na rozhodnutie odvolacieho organu, konkrétne na str. 12 rozhodnutia ¢. OU-BA-OVBP2-
2020/74703/ZAD, kde odvolaci organ stavebnému turadu vytkol, Ze neuviedol na zdklade akého
zakonného ustanovenia vykonal spojené uzemné a stavebné konanie. Uviedol, Ze tito vadu stavebny
urad nad’alej neodstranil a ozndmenim zo dia 16.09.2020 opdt’ jasne nevysvetlil o aké konanie ide
s tym, ze v pripade, ak ide o spojené uzemné a stavebné konanie, nevysvetlil ¢i si na spojené konanie
splnené podmienky podl'a § 39a ods. 4 stavebného zakona.

Prokurator Okresnej prokuratary Bratislava III v podanom upozorneni v bode 1 navrhol, cit.
,,aby stavebny urad bez meSkania preskumal navrh navrhovatelov na zacatie spojeného izemného a
stavebného konania a v pripade ak predstavuje dostatocny podklad na dalsie konanie a su spojené



podmienky na spolocné uzemné a stavebné konanie oznamil podla § 36 ods. 1 resp. ods. 2 a v sulade s
§ 61 ods. I stavebného zdkona zacatie spojeného vizemného a stavebného konania.

Na vec vzt’ahujice sa pravne normy:

Podla § 34 ods.1 stavebného zakona: ,, Ucastnikom tizemného konania je navrhovatel, obec,
ak nie je stavebnym uradom prislusnym na vzemné konanie a ten, komu toto postavenie vyplhva z
osobitného predpisu.’®

Podla § 34 ods.2 stavebného zakona: ,, V uzemnom konani o umiestneni stavby, o vyuzivani
uzemia, o stavebnej uzavere a o ochrannom pdsme su ucastnikmi konania aj pravnické osoby a fyzické
osoby, ktorych viastnicke alebo in¢ prava k pozemkom alebo stavbam, ako aj k susednym pozemkom a
stavbam vratane bytov mozu byt rozhodnutim priamo dotknute.

Podla § 35 ods.1 stavebného zakona: ,,Uzemné konanie sa za¢ina na pisomny navrh Gc¢astnika,
z podnetu stavebného Uradu alebo iného organu Statnej spravy. Navrh sa dolozi dokumentaciou
ustanovenou vykondvacimi predpismi k tomuto zdakonu spracovanou opravnenou osobou (§ 45 ods.
4), a dokladmi ustanovenymi osobitnymi predpismi. V navrhu sa uvedie zoznam pravnickych oséb a
fyzickych 0séb, ktoré prichddzaji do nivahy ako ucastnici konania a su navrhovatelovi znami. *

Podl'a § 36 ods.1 stavebného zakona: ,,Stavebny urad oznami zacatie vuzemného konania
dotknutym organom a vSetkym zndmym ucastnikom a nariadi ustne pojedndvanie spojené spravidla s
miestnym zistovanim. Sucasne upozorni ucastnikov, Ze svoje namietky a pripomienky mozu uplatnit
najneskorsie pri ustnom pojedndvani, inak zZe sa na ne neprihliadne. Stavebny urad ozndami zacatie
uzemného konania do 7 dni odo dna, ked je Ziadost o uzemné rozhodnutie upina.

Podl'a § 36 ods.2 stavebného zakona: ,, Od ustneho pojedndavania moze stavebny urad upustit' v
pripade, Ze je pre tizemie spracovand tzemnoplanovacia dokumentdcia, na zaklade ktorej mozno
posudit navrh na tzemné rozhodnutie. Ak stavebny urad upusti od ustneho pojednavania, urci lehotu,
do ktorej mozu ucastnici uplatnit namietky, a upozorni ich, Ze sa na neskorsie podané namietky
neprihliadne; tdto lehota nesmie byt kratsia ako 7 pracovnych dni. *

Podl'a § 36 ods. 3 stavebného zékona: ,, Dotknuté organy oznamia svoje stanoviskad v rovnakej
lehote, v ktorej mozu uplatnit svoje pripomienky a namietky ucastnici uzemného konania. Ak niektory
z orgdnov Stdtnej spravy potrebuje na riadne posudenie ndvrhu dlhsi cas, stavebny urad na jeho
Ziadost urcenii lehotu pred jej uplynutim, primerane predizi. Ak dotknuty orgdn, ktory bol vyrozumeny
o zacati izemného konania, neozndmi v urcenej alebo predizenej lehote svoje stanovisko k
navrhovanej stavbe, ma sa za to, ze so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zaujmov suhlasi.

Podl'a § 36 ods.4 stavebného zakona: ,, Zacatie tizemného konania o umiestneni liniovej stavby
alebo v odovodnenych pripadoch aj zvlast' rozsiahlej stavby, stavby s velkym poctom ucastnikov
konania, ako aj uzemného konania o vyuZiti uzemia, o stavebnej uzavere a o ochrannom pdsme, ak sa
tyka rozsiahleho uzemia, oznami stavebny urad ucastnikom uzemného konania verejnou vyhldaskou.
Stavebny urad oznami zacatie uzemného konania verejnou vyhlaskou aj v pripade, Ze mu ucastnici
konania alebo ich pobyt nie su znami. *

Podla § 37 ods.1 stavebného zdkona: ,, Podkladom pre vydanie uzemného rozhodnutia st
uzemné plany obci a zon. Ak pre uzemie nebol spracovany uzemny plan obce alebo zony, podkladom
na vydanie uzemného rozhodnutia su spracované uzemnoplanovacie podklady podla § 3 a ostatné
existujuce podklady podla § 7a; inak stavebny urad obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie
uzemného rozhodnutia iné podklady, najmd skutocnosti ziskané viastnym prieskumom alebo zistené pri
miestnom zistovani. **



Podla § 37 ods.2 stavebného zakona: ,,Stavebny urad v uzemnom konani posudi ndvrh
predovsetkym z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb pozadovaného opatrenia v uizemi
a jeho dosledkov; preskuma navrh a jeho sulad s podkladmi podla odseku 1 a predchddzajucimi
rozhodnutiami o uzemi, posudi, ¢i vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu a
v§eobecne technickym poziadavkam na stavby uzZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu,
pripadne predpisom, ktoré ustanovuju hygienicke, protipoziarne podmienky, podmienky bezpecnosti
prace a technickych zariadeni, dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o
kulturne pamiatky, ochrany polnohospodarskeho poédneho fondu, lesného pédneho fondu a pod.,
pokial posudenie nepatri inym organom. *

Podl'a § 37 ods.3 stavebného zakona: ,, Stavebny urad v vuizemnom konani zabezpeci stanoviska
dotknutych organov a ich vzdajomny sulad a posudi vyjadrenie ucastnikov a ich namietky. Stavebny
urad neprihliadne na namietky a pripomienky, ktoré su v rozpore so schvalenou uzemnoplanovacou
dokumentdciou.

Podl'a § 37 ods.4 stavebného zakona: ,, Ak stavebny urad po posudeni navrhu podla odsekov 1
az 3 zisti, Ze navrh alebo predlozena dokumentdcia nie je v sulade s podkladmi podla odseku 1, s
predchadzajucimi uzemnymi rozhodnutiami, so vSeobecnymi technickymi poziadavkami alebo s
predpismi uvedenymi v odseku 2, navrh zamietne.

Podl'a § 39a ods.1 stavebného zakona: ,, Rozhodnutim o umiestneni stavby sa urcuje stavebny
pozemok, umiestiuje sa stavba na nom, urcuju sa podmienky na umiestnenie stavby, urcuju sa
poziadavky na obsah projektovej dokumentdcie a cas platnosti rozhodnutia. Umiestnenie stavby sa
vyznaci v grafickej prilohe vizemného rozhodnutia. “

Podl'a § 39a ods.4 stavebného zdkona: ,, Stavebny urad spoji vizemné konanie o umiestneni
stavby so stavebnym konanim pri jednoduchej stavbe alebo jej pristavbe a nadstavbe, ak st podmienky
umiestnenia jednoznacné vzhladom na pomery v uzemi; pri ostatnych stavbdach tak urobi za
predpokladu, ze podmienky na ich umiestnenie vyplyvaju z uzemného planu zony.

Podla § 3 ods.4 VZN: ,,Z hladiska priestorového usporiadania je stanovené tizemné
vymedzenie ploch pre stavbu objektov
a to stanovenim:
a) ulicnej ciary,
b) stavebnej ciary,
¢) podruznej stavebnej ciary,
d) hranice moznej zdastavby. *

Podl'a § 3 ods.5 VZN: ,, Limity vyuzitia tizemia su stanovené medznymi hodnotami vyuzitia pozemkov a
to:

a) stanovenim maximalneho koeficientu zastavanej plochy,

b) stanovenim maximalnej podlaznosti.*

Podla § 3 ods.6 VZN: ,, Uzemné celky, na ktoré sa vztahujii jednotlivé zavizné regulativy stanovené
tymto vSeobecne zavdznym nariadenim su uzemnym planom zony urcené pozemky, tak ako su
vymedzené vo vykrese ¢. 2a grafickej casti uizemného planu, v priesvitkach ¢. 2a — Z1, 2a — Z2 a v
grafickej prilohe ¢. 2 tohoto nariadenia. *

K navrhovanému postupu podl'a § 39a ods.4 stavebného zikona a k obsahu zaviznej
uzemnoplianovacej dokumentacie:

V prejednavanej veci je potrebné uviest, Zze sa navrhovatelia v postaveni navrhovatel'ov
domahaju prostrednictvom ndvrhu postupu tunajsieho stavebného tradu podl'a § 39a ods.4 stavebného
zakona, t.j. spojenia uzemného konania a stavebného konania. Ust. § 39a stavebného zakona s ndzvom



,»Rozhodnutie o umiestneni stavby* upravuje v ods.1 definiciu rozhodnutia o umiestneni stavby, ktoré
je uzemnym rozhodnutim podl'a stavebného zakona, ktorého zakladny obsah definuje ust. § 39 ods.1
stavebného zakona. Z obsahu ust. § 39a stavebného zakona je zrejmé, ze uvedené ustanovenie
obsahuje vynimky, kedy sa rozhodnutie o umiestneni stavby nevyzaduje, konkrétne v ust. § 39a ods.3
a vust. § 39a ods.4 upravuje postup, kedy nie je potrebné viest samostatné izemné konanie, ktorého
finalnym S§tadiom je samostatné uzemné rozhodnutie vo forme rozhodnutia o umiestneni stavby.
Aplikaciou ust. § 39a ods.4 stavebného zakona dochddza k administrativnemu zjednoduSeniu v tom
smere, ze mozno spojit’ konanie o umiestneni stavby so stavebnym konanim. V pripade aplikacie ust.
§ 39a ods.4 stavebného zakona teda stavebny urad vyda rozhodnutie po vykonanom spojenom
uzemnom a stavebnom konani, ktorym stavbu umiestni a sti¢asne povoli a navrhovatel’ tak nadobudne
subjektivne opravnenie uskuto¢nit’ stavbu na zaklade tohto individualneho spravneho aktu
konstitutivnej povahy. Z dikcie ustanovenia § 39a ods.4 stavebného zakona vyplyva, Ze stavebny trad
spoji uzemné konanie o umiestneni stavby so stavebnym konanim pri jednoduchej stavbe alebo jej
pristavbe a nadstavbe, ak si podmienky umiestnenia jednozna¢né vzhl'adom na pomery v Gizemi; pri
ostatnych stavbach tak urobi za predpokladu, ze podmienky na ich umiestnenie vyplyvaja z uzemného
planu zony.

V prejednavanej veci je potrebné uviest, ze predloZzeny ndvrh navrhuje umiestnit’ ini ako
jednoduchu stavbu, rovnako sa nejedna o pristavbu ani nadstavbu jednoduchej stavby, ale o navrh
vystavby bytového domu, ktory ma 1 podzemné podlazie, Styri nadzemné podlaZzia a jedno ustipené
podlazie, ktoré je zastreSené plochou strechou. Z uvedeného je zrejmé, Ze objektivne vylicené
spojenie uzemného a stavebného konania z dovodu uvedeného v ust. § 39a ods.4 stavebného zakona
v texte pred bodkociarkou. Text ust. § 39a ods.4 stavebného zakona za bodkociarkou upravuje pripad
spojenia pri ostatnych stavbach, t.j. aj pri stavbach obdobnych ako navrhuji umiestnit’ a povolit
navrhovatelia, avSak vyluéne alen pre pripad, ze podmienky na ich umiestnenie vyplyvaji
z Uzemného planu zony. V pripade navrhovanej stavby navrhovatelov sa jedna o stavbu, ktort
navrhovatelia navrhuju umiestnit’ na pozemkoch CKN parcelné ¢islo na pozemkoch parc. ¢. 6712/61 a
4975/, katastralne tzemie Vinohrady.

Uvedené nehnutelnosti — pozemky CKN parc. ¢. 6712/61 a 4975/7, katastralne tzemie
Vinohrady su sucastou uzemia, ktoré je regulované spodrobfiujicou uzemnopldnovacou
dokumentéaciou vo forme uzemného planu zény ,,Uzemny plan zény Koliba — Straze®, r.1996 v zneni
zmien a doplnkov, ktorého z&dvézna Cast’ bola vyhlasend VSeobecne zdviznym nariadenim schvalenym
miestnym zastupitel'stvom Bratislava — Nové Mesto zo dna 26.11.1996, zmeny a doplnky: VSeobecne
zavazné nariadenie mestskej Casti Bratislava- Nové Mesto ¢. 6/2000 zo dna 13. 6. 2000, VSeobecne
zavazné nariadenie mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto ¢. 1/2008 zo diia 16. 4. 2008 a VSeobecne
zavazné nariadenie mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto ¢. 9/2008 zo diia 16. 12. 2008.

Uzemny plan zony je zavizna tizemnoplanovacia dokumentéacia, ma smernu aj zavizna &ast’,
zévizna Cast’ sa vyhlasuje vieobecne zaviznym nariadenim obce. Uzemny plan zony je vo vztahu k
uzemnému pldnu hlavného mesta SR Bratislavy tzv. spodrobniovacou uzemnoplanovacou
dokumentaciou. Ulohou izemného planu zény je umiestnenie stavieb, urenie uli¢nych a stavebnych
Giar, hibky, sirky a vy$ky zastavby a jej dopravného a technického napojenia. Uzemny plan zény
stanovuje koeficienty zastavanosti a stavebného objemu, index podlaznych ploch, podiel zelene a
nezastavanych ploch na pozemkoch. Uzemny plan zény stanovuje podmienky zabezpe&enia liniovych
dopravnych stavieb a technickej vybavenosti (kapacity, trasovanie a rozmerové parametre), resp.
stanovuje pozemky pre uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb (pozri napr. § 12 ods.2 stavebného
zakona). Pozemky CKN parc. €. 6712/61 a 4975/7, katastralne uzemie Vinohrady st stucast’ou plochy
s obytnou funkciou-bytové domy, av§ak st mimo ploch vymedzenych pre stavbu objektov v zmysle §
3 ods.4 VZN a ziroveil nemaju stanovené limity vyuZzitia izemia v zmysle § 3 ods.5 VZN. V zmysle
ust. § 3 0ds.6 VZN Uzemné celky, na ktoré sa vztahujii jednotlivé zavizné regulativy stanovené tymto
vSeobecne zaviznym nariadenim st uzemnym planom zony urcené pozemky, tak ako su vymedzené
vo vykrese €. 2a grafickej Casti izemného planu, v priesvitkach ¢. 2a — Z1, 2a — Z2 a v grafickej
prilohe ¢. 2 tohoto nariadenia. Z priesvitky 2a-Z2 na ktort odkazuje ust. § 3 ods.6 VZN je zrejmé ze



v navrhu navrhovatelov uvedené pozemky CKN parc. ¢. 6712/61 a 4975/7, katastralne tizemie
Vinohrady.

Vzhl'adom na vys$Sie uvedené skutoCnosti stavebny urad upovedomuje navrhovatel'ov, Ze nie
je moZné v zmysle ust. § 39a ods.4 stavebného zakona spoji® izemné konanie o umiestneni
stavby so stavebnym konanim, tak ako to navrhuju v nadvrhu o vydanie stavebného povolenia v
spojenom stavebnom konani a izemnom konani na stavbu ,,Rezidencia ELANIUS* v lokalite ,,ul. Pod
Vachmajstrom", na pozemku CKN parc. ¢. 6712/61 a pozemku CKN parc. ¢. 4975/7, kat. uz.
Vinohrady s poukazom na skuto¢nost’, Ze uzemny plan zoény neupravuje podmienky na umiestnenie
navrhovanej stavby. Vzhl'adom na uvedené je potrebné viest’ samostatné izemné konanie.

Postup stavebného uradu v konani:

Mestska Cast’ Bratislava — Nové Mesto ako vecne a miestne prislusny stavebny urad podla § 117 ods.
1 stavebného zakona, podl'a § 7a ods. 2 pism. i) zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskor$ich predpisov, v sulade s ustanovenim § 36 ods. 1, 3 stavebného
zakona v nadvédznosti na ust. § 18 ods. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskor$ich predpisov

oznamuje

vSetkym tcastnikom konania verejnou vyhlaSkou a dotknutym orgdnom jednotlivo zaatie uzemného
konania na podklade navrhu navrhovatel'ov: Maar Legal, s.r.o., Dunajska 6, 811 08 Bratislava, 1CO:
44157673, WM Invest SK, s.r.0., Neviddzova 6E, 821 01 Bratislava, ICO: 50841581, ETN Slovakia,
s.r.0., Tupého 23/A, 831 01 Bratislava, ICO: 31379508, Legal Enginnering, s.r.o., Nevidzova 6, 821
01 Bratislava, ICO: 48336076 dorueného dita 15.02.2019 s poslednym doplnenim podania diia
03.06.2020, prostrednictvom ktorého sa domahal umiestnenia stavby bytového domu ,,Rezidencia
ELANIUS®, miesto stavby: ulica Pod Vachmajstrom, na pozemkoch CKN parcelné C¢islo
6712/61, 4975/7,4975/1, 6712/60, 6712/57 a 6712/59 v katastralnom tizemi Vinohrady v Bratislave.

Stavebny urad oznamuje v zmysle ust. § 36 ods.2 stavebného zikona, Ze upusta od ustneho
pojedndvania s poukazom na skutoCnost, Ze je pre uzemie spracovana uzemnoplanovacia
dokumentacia, na zaklade ktorej mozno posudit’ navrh na izemné rozhodnutie.

Stavebny trad uréuje lehotu na podanie namietok v dlzke 10 dni od dorucenia tohoto
oznamenia do ktorej mozu ucastnici uplatnit’ ndmietky a sucasne upozorfuje ucastnikov konania, Ze sa
na neskorsie podané namietky neprihliadne.

Stcasne stavebny urad dava do pozornosti v zmysle ust. § 36 ods.3 dotknutym orgdnom, ze su
povinné oznamit’ svoje stanoviska v rovnakej lehote, v ktorej mdzu uplatnit’ svoje pripomienky a
namietky ucastnici uzemného konania. Ak niektory z organov S$tatnej spravy potrebuje na riadne
posudenie navrhu dlhsi ¢as, stavebny urad na jeho ziadost’ uréenu lehotu pred jej uplynutim, primerane
predizi. Ak dotknuty organ, ktory bol vyrozumeny o zalati izemného konania, neoznimi v uréenej
alebo prediZenej lehote svoje stanovisko k navrhovanej stavbe, ma sa za to, Ze so stavbou z hl'adiska
nim sledovanych zaujmov suhlasi.

V zmysle § 17 spravneho poriadku t¢astnici konania, ich zdkonni zastupcovia a opatrovnici sa
moézu dat’ zastupovat’ advokatom alebo inym zastupcom, ktorého si zvolia. Pravnicka osoba kona
prostrednictvom svojich organov alebo prostrednictvom svojho zastupcu. Splnomocnenie na
zastupovanie je potrebné preukdzat’ pisomnym plnomocenstvom, pripadne plnomocenstvom zaslanym
elektronicky, ktoré podpise zastiipeny zarucenym elektronickym podpisom.

Stavebny urad oznamuje zacatie izemného konania verejnou vyhlaskou v sulade s ust. § 36
ods.4 stavebného zékona s poukazom na vel’ky pocet ucastnikov konania.



Do spisového materialu mozno nahliadnut’ na stavebnom trade, Junacka ¢.1 v Bratislave
pocas strankovych hodin (pondelok 8:00 — 12:00 a 13:00-14:30, streda 8:00 — 12:00 a 13:00-14:30).
Z vratnice volajte kl. 384 referentovi stavebného tradu, ktory prinesie spis k nahliadnutiu.

Mgr. Rudolf Kusy

starosta mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto

v z. podl'a poverenia ¢.37/2020
zo dna 27.07.2020

Ing. arch. Kamila Marusakova
vedica odd. UK a SP

Dorucuje sa verejnou vyhlaskou:

Utastnikom konania:
1. WM Invest SK, s.r.o., Neviadzova 6E, 821 01 Bratislava
ETN Slovakia spol. s r.o0., Tupého 23/A, 831 01 Bratislava
Legal Engineering, s.r.0., Nevddzova 6, 821 01 Bratislava
Maar Legal, s.r.0., Dunajska 6, 811 08 Bratislava
WWS Koliba, s.r.o., Neviadzova 6E, 821 01 Bratislava
Vlastnici pozemku parc. ¢. 4975/1, parc. €. 4975/6, parc. ¢. 4976/43, parc. €. 4976/47 a
parc. €. 4976/59 evidovani na LV €. 7531, k.. Vinohrady
7. Vlastnici pozemku parc. ¢. 6712/128, evidovani na LV €. 6185, k.i. Vinohrady
8. Klamova Gabriela, VySehradska 11, 851 06 Bratislava
9. Klement Jozef, Hontianska 9, 821 09 Bratislava
10. Klementova Ulrike, Hontianska 9, 821 09 Bratislava
11. Vlastnici pozemku parc. €. 4976/42, evidovani na LV €. 7529, k.u. Vinohrady
12. Ing. KT'd¢ik Marian, Pod Vachmajstrom 12, 831 01 Bratislava
13. Ing. Kl'acikova Alena, Pod Vachmajstrom 12, 831 01 Bratislava
14. Ninaj Tomas, Ladiverova 2904/4, 01001 Zilina
15. Ninajova Denisa, Ladiverova 2904/4, 01001 Zilina
16. Vlastnici pozemku parc. €. 6712/124, evidovani na LV €. 6166, k.4. Vinohrady
17. Vlastnici pozemku parc. €. 6712/53, evidovani na LV ¢. 5844, k.. Vinohrady
18. Vlastnici pozemku parc. €. 6712/54 a parc. €. 6712/101, evidovani na LV ¢. 5843, k.0
Vinohrady

SRR e



Dotknutym organom:

19.
20.

21.

22.

23.

24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.

Mestska Sast’ Bratislava — Nové Mesto, odd. ZPaUP, Junacka 1, 832 91 Bratislava
Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, OHO, Tomasikova
46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Statna vodna
sprava, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ochrana prirody a
krajiny, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, Odbor krizového riadenia, odd. Civilnej ochrany a krizového
planovania, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Bratislavska teplarenska, a.s., Turbinova3, 829 05 Bratislava

Bratislavska vodarenska spolocnost’, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava
Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, KDI, Spitélska 14, 812 28 Bratislava
Hasi¢sky a zachranny utvar hl. mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava
Zapadoslovenska distribu¢na a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

Ministerstvo obrany SR, Sgentara spravy majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, P.O.BOX 192, 814 99 Bratislava
Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

Siemens Mobility s.r.0., Lamacska cesta 3/A, 841 04 Bratislava

Technicka inSpekcia, a.s., Trnavska cesta 56, 821 06 Bratislava

Dorucuje sa za u¢elom vyvesenia

36.Mestska cast’ Bratislava — Nové Mesto, organizacny referat, TU so Ziadostou zverejnit’

po dobu 15 dni na verejnej tabuli a potvrdené vratit’

Potvrdenie datumu zverejnenia

Déatum vyvesenia: Datum zvesenia:
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