MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka €. 1, 832 91 Bratislava 3

podl'a rozdel'ovnika

Vs list Cislo/zo dna Nasa znacka Vybavuje/@/@ Bratislava
/ 2018/2020_9082/2019/UKSP - Ing.arch. Gabriela Minarova 18.12.2020
upovodvol 02 /49 253 156

gabriela.minarova@banm.sk

Vec
Upovedomenie o odvolani

Mestska cast’ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebny urad prislusny podla § 117 ods.1
zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,stavebny zdkon*) v spojitosti s § 7a ods.2 pism. 1) zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,stavebny urad*)
rozhodnutim & 2018/2020 9082/2019/UKSP/MING-85 zo diia 03.11.2020 povolila stavbu - Areal
reftauracie v lokalite Zeleznd studni¢ka - Rotunda na pozemkoch reg. C-KN parc.&. 19598
(polyfunkéné objekty, spevnené plochy, pripojky a arealové rozvody) a 19603/1 (spevnené plochy,
pripojky a arealové rozvody) v katastrdlnom tzemi Vinohrady v Bratislave (dalej len ,,stavba®),
stavebnikovi spolo¢nost ORAVA-STAV s.r.o0., so sidlom Obchodna 62, 81106 Bratislava — ICO
35785357 (d’alej len ,,stavebnik®).

Pre stavbu bolo vydané 1Gzemné rozhodnutie ¢ 111/2018, 932/2017 a
1907/2016/UKSP/POBA-31 dia 25.06.2018, pravoplatnost’ nadobudlo dna 03.07.2019.

Proti rozhodnutiu & 2018/2020 9082/2019/UKSP/MING-85 zo dia 03.11.2020 podal
v zdkonom stanovenej lehote odvolanie ucastnik stavebného konania Lubomir Balog, bytom
Grosslingova 10, 811 09 Bratislava, zaslané emailom-deni podania 02.12.2020 (d’alej len ,,odvolatel
1‘6).

Diiom podania odvolania sa za¢alo odvolacie konanie.

%

Podl'a ustanovenia § 56 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich
predpisov Vas upovedomujeme o obsahu odvolania a vyzyvame Vas v lehote do 7 dni od
dorucenia tohto oznamenia, aby ste sa k nemu vyjadrili. Svoje vyjadrenie zaSlite na adresu
tunajSieho uradu.

Mgr. Rudolf Kusy

starosta mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto

v z. podl’a poverenia ¢.37/2020
zo dna 27.07.2020

Ing. arch. Kamila MarusSakova
vediica odd. UK a SP

Prilohy:
1. odvolanie odvolatel’a 1
@ /fax Bankové spojenie Cislo Gictu ICO Strankové dni
02/49253 111 Prima banka Slovensko, a. s. SK08 5600 0000 0018 0034 7007 603317 Pondelok 8-12,00 13-17,00
02 /45529 459 5 Streda 8-12,00 13-17,00
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2020887385
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Doruci sa verejnou vyhlaskou:
Ucastnikom konania:
1. ORAVA-STAV s.r.0., Obchodna 62, 81106 Bratislava
- v zastipeni B.IN.G. spol. s r.0., Samorinska cesta 55A, 821 06 Bratislava
2. HIL m. SR Bratislava - Magistrat, Sekcia spravy nehnutel'nosti, Primacialne nam. 1, 814 99
Bratislava, podl'a LV ¢. 3495 vlastnik pozemku parc.¢. 19603/2, 19599 a podla LV ¢&. 3610
vlastnik pozemkov parc.¢. 19665/1, 19604/3 a 19604/1 susediacich s pozemkom uréenym na
zastavanie a dotknutych vystavbou
Mgr. Michal Drotovan, Na pasekach 14, 831 06 Bratislava
Kristina Hudekova, Jana Stanislava 25, 841 05 Bratislava
Zdruzenie domovych samosprav, Marcel Slavik, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava
OZ Iniciativa NaSe Karpaty, Ing. Jakub Mrva, Rozvodna 11, 831 01 Bratislava
Lubomir Balog, Grdsslingova 10, 811 09 Bratislava
HLINA, spol. s.r.0., Garbiarska 2583, 031 01 Liptovsky Mikulads — projektant

PN B W

Doruci sa za icelom vyvesenia:
9.  Mestska Cast’ Bratislava — Nové Mesto, organizany referat, so ziadostou zverejnit’ po dobu
15 dni na verejnej tabuli a potvrdené vratit’.

Dorucdenie verejnou vyhlaskou podla § 26 ods.2 spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni na
uradnej tabuli Miestny uUrad Bratislava — Nové Mesto, Junacka 1, 832 91 Bratislava. 15.den
vyvesenia na uradnej tabuli je dilom dorucenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia

Détum vyvesenia: Déatum zvesenia:
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Lubomir Balog, Grésslingova 10, 811 09 Bratislava, balog@Ibg.sk /Nf } ‘\/Q

Mestska &ast Bratislava — Nové Mesto
Junécka ul.¢.1

832 91 Bratislava 3
Odvolanie proti Rozhodnutiu ¢.2018/2020_9082/UKSP/MING-85 z 03.11.2020

Odvoldvam sa vo&i Rozhodnutiu o povoleni stavby nebytovej budovy s nazvom ,Aredl redtauracie
v lokalite Zelezné studni¢ka — Rotunda“, vydaného Mestskou ¢astou Bratislava — Nové Mesto pod
¢.2018/2020_9082/UKSP/MING-85 zo diia 03.11.2020, ktoré mi bolo dorucené diia 23.11.2020.

1. VRozhodnuti je uvedené dnes ui neplatné povolenie vyrubu stromov ¢.OU-BA-OSZP3-
2019/0147331/HBR-roz. Zo dfia 30.04.2019, pravoplatné 27.05.2020 —zmena terminu vyrubu
najneskdr do 30.11.2020. Vyrub neméze byt uskutogneny skér, ako nadobudne pravoplatnost
stavebné povolenie. Stavebnik je povinny v zmysle platnych predpisov poZiadat o predfzenie
platnosti vyrubového povolenia/nové rozhodnutie. Spravny organ je v rozhodnuti o povoleni
stavby povinny uvadzat aktudlne pisomnosti/rozhodnutia inych dotknutych a spravnych
orgdnov; a zrejmé chyby opravit.

2. Vrozhodnuti sa spravny organ nedostatoéne zaoberal vyhodnotenim dodriania podmienok
vydaného uzemného rozhodnutia ¢.111/2018, 932/2017 a 1907/2016/UKSP/POBA-3 zo diia
25.06.2018, pravoplatného dria 03.07.2019 jednotlivo, t. j. bod po bode. Spravny organ
v rozhodnuti v bode 20 jednou vetou skonstatoval spinenie podmienok bez ich vymenovania
a vyhodnotenia, €o je vrozpore s prisluinymi ustanoveniami Zakona ¢.138/2004 Z. z.
o spravnom konani.

3.V rozhodnuti povolujici orgdn uvadza, Ze stavebnik preukdazal pravo k pozemkom p.£.19715/3,
19598, 19599, 19603/1 v k. . Vinohrady v Bratislave, predlozenim zmluvy o najme pozemkov
.08 83 0236 14 00. Mam za to, e stavebnik nema preukazané pravo k pozemkom, respektive
sa tato skutognost v si€asnosti preveruje podnetom, ktory bol podany na Magistrat hl.m.SR
Bratislavy diia 30.11.2020(v prilohe). Ziadam, aby a do vyrie$enia vo veci podaného podnetu
20 strany Magistratu hl.m.SR Bratislavy nebolo rozhodnuté vo veci povolenia stavby podla
napadnutého Rozhodnutia.

Bratislava, dfia 02.12.2020

Lubomir Balog

Priloha: Podnet zo dia 30.11.2020



Lubomir Balog, Grésslingova 10, 811 09 Bratislava, balog@Ibg.sk

Magistrat Hlavného mesta SR Bratislavy
k rukdm Ing. arch. Matds Vailo, primator
Primacidlne ndm. 1

814 99 Bratislava

Magistrat Hlavného mesta SR Bratislavy

Ing. Marian Miskanin, PhD., mestsky kontrol6r
Primacidlne ndm. 1

814 99 Bratislava

V Bratislave, dria 30.11.2020

Ziadost o kontrolu pinenia podmienok Zmluvy o néjme pozemkov &. 08 83 0236 14 00 (ORAVA-STAV,
s.r.o.)

Véieny pan primator, vaieny pan mestsky kontroldr,

tymto podnetom sa obraciam na vés so fiadostou o kontrolu pinenia podmienok Zmluvy o najme
pozemkov ¢&. 08 83 0236 14 00 uzavretej medzi Hlavnym mestom SR Bratislava (dalej len ,hlavné
mesto”) a spolo¢nostou ORAVA-STAV, s.r.o.(dalejlen ,ndjomca”) dria 31.10.2014 (dalej len ,Zmluva”).

Predmetom Zmluvy je prenechanie pozemkov vo vlastnictve hlavného mesta nachadzajucich sa
v lokalite Zelezna Studienka do najmu za déelom komeréného investiéného zameru (vybudovanie
a prevadzkovanie restauricie) a za mimoriadne vyhodnych podmienok, konkrétne ro&ného
najomného vo vyske 1,- EUR, a to po dobu 25 rokov.

A/

Podfa mne dostupnych informécii st v sGéasnosti na predmete najmu prevadzkované pohostinské
sluby, a to napriek tomu, e v pripade investiéného zameru nie je vydané pravoplatné kolaudaéné
rozhodnutie, dokonca ani len pravoplatné stavebné povolenie, anaviac predmetom Ziadosti
o stavebné povolenie je iny investi¢ny zdmer, na aky je v sticasnosti predmet najmu vyuzivany.

Podfa Zmluvy je uéelom najmu vybudovanie auiivanie arealu reStaurdcie v nadviznosti na
predchadzajlcu verejni obchodnu sutas, na zaklade ktorej sa Zmluva uzavrela (€l. I. ods. 3). Ndjomca
je povinny predmet ndjmu vyuzivat vyluéne na dohodnuty ucel (€l. I. ods. 4, obdobne &l. V. ods. 1 a
2). Porudenie tejto povinnosti je dévodom na odstupenie od Zmluvy prenajimatefom (&l. II. ods. 2 pism.
f) ndjomnej zmluvy), ako aj dévodom na vznik zmluvnej pokuty vo vyske 17,- EUR / aj zakaty def trvania
porusenia (+ nahradu $kody vo vyske presahujucej zmluvni pokutu - &. V. ods. 2, ods. 17). Najomca
sa zavdzuje realizovat stavbu aredlu v silade s ustanoveniami Zmluvy (€l. V. ods. 16).



Som toho nazoru, Ze sitainé podklady a vitazny sdtainy navrh (priloha & 3 Zo Zmluvy) jasne
stanovuju a definuju investiény zdmer a siéasnd podnikatel'ska aktivita ndjomcu tomuto zémeru
s velkou pravdepodobnostou nezodpovedsd, ateda je pravdepodobné, ie ndjomca méze uzivat
touto podnikatel'skou &innostou predmet ndjmu vrozpore so Zmluvou s nasledkami prava
prenajimatela na odstipenie od zmluvy ana zaplatenie zmluvnej pokuty a pripadného zvysku
nahrady $kody.

Ziadam vés teda, aby ste v tejto Easti vykonali kontrolu nielen siladu so Zmluvou, ale aj suladu
s predpismi stavebného préva, t.j. nakolko je v sti€asnosti vykondvana &innost realizovana v silade
so Stavebnym zdkonom a poziadavkami na povolenie / ohldsenie tejto &innosti.

B/

Podla Zmluvy je ndjomca povinny platit za uZivanie predmetu najmu najomné (v zakladnej alebo
zvysenej vyske).

Ziadam vés teda, aby ste v tejto &asti vykonali kontrolu platobnych povinnosti ndjomcu vzmysle
Zmluvy.

¢/

Podla Zmluvy je ndjomca pri realizacii investi¢ného zameru viazany &asovym harmonogramom
vykonania stavebnych préc v silade s vyhldsenou verejnou obchodnou sttajou zo dfia 07.07.2014
a jeho vitaznym sdtainym névrhom (€l. 1. ods. 3, &l. lll. ods. 1 pism. b) a c)). Vitazny sutainy navrh
a Casovy harmonogram sa v fiom nachddzajici tvori prilohu & 3 Zmluvy. Podla vitazného sifainého
navrhu Casovy harmonogram pozostava z troch etdp. Prva etapa spotiva v Eistiacich pracach a asti
buracich préc. Zaiatok druhej etapy je viazany na pravoplatné stavebné povolenie s predpokladom do
6 mesiacov od podpisu Zmluvy. Aredl mé byt v obmedzenej miere vyuZivany do cca. 24 mesiacov odo
diia podpisu Zmluvy. Tretia etapa m& spotivat vsadovnickych, dokonéovacich a zahradnickych
Upravach, priom ma zacat najneskdr do 28 mesiacov od podpisu Zmluvy a skoncit najneskér do 30
mesiacov od podpisu Zmluvy. Podla ¢l. V. ods. 15 Zmluvy je maximélne €asové trvanie pripravnych
a stavebnych prac v dizke prvych 30 mesiacov najmu.

Od podpisu Zmluvy k dnesku uplynulo 6 rokov a jeden mesiac, t.j. celkovo 61 mesiacov.

Ziadam o preverenie dodriania ¢asového harmonogramu vykonania stavebnych préc, pricom tu
zdéraziiujem, Ze osobitne prva a tretia etapa su o do zatiatku a ukonéenia viazané na podpis Zmluvy
a Zmluva celkovo stanovuje maximdlne trvanie prac iba do 30 mesiacov od zaiatku ndjmu.

Zo Zmluvy je zrejma existencia minimalne dvoch kontrolnych opravneni hlavného mesta vo vzfahu
k plneniu povinnosti ndjomcu v zmysle Zmluvy (€l. V. ods. 7 a 13).

Zo Zmluvy je zrejma aj existencia viacerych sankcii pre pripad poruienia vy33ie uvedenych povinnosti
najomcu, a to zvySenie najomného, zmluvné pokuty, ndhrada $kody a odstupenie od Zmluvy.

V pripade nedodrzania ktoréhokolvek bodu gasového harmonogramu o viac ako 30 dni je najomca
povinny platit zvy3ené nadjomné vo vyske 10,- EUR / m2 / rok (celkovéd vymera predmetu ndjmu je 5.053
m2, t.j. 50.530,- EUR / rok) aZ do doby zostladenia sa s éasovym harmonogramom alebo do kolaudéacie
objektu (¢l. lll. ods. 1 pism. b) Zmluvy).

V pripade nedodriania ktoréhokolvek bodu ¢asového harmonogramu o viac ako 60 dni je ndjomca
povinny platit zvy$ené najomné vo vyske 20,- EUR / m2 / rok (celkové vymera predmetu najmu je 5.053



m2, tj. 101.060,- EUR / rok) az do doby zosdladenia sa s Casovym harmonogramom alebo do
kolaudécie objektu (&l. Ill. ods. 1 pism. c) Zmluvy).

Zmluva obsahuje dojednanie o zmluvnej pokute pre pripad omeskania s platenim najomného (&l. 11l
ods. 6 Zmluvy).

V pripade uZivania predmetu ndjmu na iny ako zmluvny tcel je ndgjomea povinny platit zmluvnu pokutu
vo vyske 17,- EUR / defi (€l. V. ods. 2 Zmluvy).

Dokonca Zmluva obsahuje v ustanoveni &l. V. ods. 7 zmluvnii pokutu vo vyske 10.000,- EUR / poruienie
pre pripad nesplnenia povinnosti ndjomcu predlozit na vyjadrenie hlavnému mestu tam uvedené
podklady a pisomnosti.

Vyuiivanie predmetu ndjmu na iny déel, neplatenie najomného a nedodrianie terminu zacatia
stavebnych prac podla ¢asového harmonogramu o viac ako 120 dni a nedodrianie akéhokolvek
terminu podla ¢asového harmonogramu o viac ako 150 dni je ddvodom na odstdpenie od Zmluvy.

V pripade zvaZovania, ¢i si hlavné mesto uplatni narok zo zmluvy alebo nie, odkazujem na ustanovenie
§ 7 ods. 2 pism. c) Zékona o majetku obci (zdkon &. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov), podla
ktorého orgdny obce su povinné majetok obce zveladovat, chrdnit a zhodnocovat: su povinné najmé
pouiivat vietky prdvne prostriedky na ochranu majetku, vrdtane véasného uplatriovania svojich prav
alebo oprdvnenych zdujmov pred prisluSnymi orgdnmi, t.j. su povinné od zmluvy odstupit a povinné
uplatnit nérok na zaplatenie zmluvnej pokuty.

Preto Ziadam pre pripad, ak hlavné mesto zisti porusenie zmluvnej povinnosti, ktoré je
sankcionovatelné vzmysle Zmluvy, aby tdto sankciu (zvy3enie ndjomného, zmluvni pokutu,
nahradu $kody, odstipenie od Zmluvy) u ndjomcu uplatnilo (vritane odstupenia od Zmluvy).

Ziadam byt pisomne vyrozumeny o vysledku vybavenia tohto podnetu.

S pozdravom,

Lubomir Balog



