MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka ul. ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

C.: 219/2020 a 9051/2019/UKSP/POBA-6 Bratislava 30.09.2020

ROZHODNUTIE

Mestské cast’ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebny urad prislusny podla § 117 ods. 1
zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,stavebny zadkon*) v spojitosti s §7a ods. 2) pism. i) zékona ¢.377/1990
Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
,»stavebny Grad*) na zaklade uskuto¢neného Gzemného konania vedeného v sulade s § 35 a
podla §39, 839a stavebného zakona a 846 zakona ¢.71/1967 Zb. o spradvnom konani v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok*) vydava

Uzemné rozhodnutie

na umiestnenie stavby s ndzvom ,,Novostavba bytovej budovy s 15 BJ Mierova kolonia,
Olbrachtova, Bratislava®“, (dalej len ako *“Stavba“) vedenom v spravnom konani pod ¢.
9051/2019/UKSP/SILJ navrhovatel'ovi JuBar invest, s.r.o., ICO: 45972443, 91961 Ruzindol
286 ( dalej len ako “Navrhovatel*) na pozemkoch registra CKN parc. ¢. 13671/1, 13671/2,
13671/13 ( dalej len ako ,,Pozemok®), pripojka na pitny vodovod a kanalizaciu, ¢ast
parkoviska a chodnika na teréne aj na pozemku parc.¢. 13698/7 katastralne Uzemie Noveé
Mesto v Bratislave.

l.

Stavba sa umiestiiuje podla situacie v M 1:1000 ktora je nedelitePnou prilohou tohto
rozhodnutia a podPa dokumentécie pre Uzemné rozhodnutie, ktord vypracovali
v decembri 2012 Ing. Ladislav Jablonicky, autorizovany stavebny inZinier SKSI reg.¢.
peciatky 0132 *A*1 a odborni projektanti podPa nasledovnej objektovej skladby a
popisu:

Objektova skladba:

Objekt bytového domu s prevadzkou, Cesty a spevnené plochy, pristreSok pre odpadové
nadoby, Pripojka vody, Pripojka kanalizacie, Pripojka NN, Sadové Upravy, pripojka dazd’ovej
kanalizacie, Prekladka stoZiara VO a vonkajSie osvetlenie.

Pozemok uréeny na zastavenie sa nachadza v priestore ulic Olbrachtova — Magnetova na
okraji obytného Uzemia v lokalite Mierova kolonia. Olbrachtova ul., Chemicka ul.,
Vihorlatskd ul. a Tylova ul. ako suc¢asti  obytnej  Stvrte Mierova kolonia tvoria
pamatihodnost. Celkové vymera rovinatého Pozemku je 1545m?. V katastri nehnutel'nosti st
parcely vedené ako zastavané plochy a zahrada. Na casti Pozemku su z&hradky s ovocnymi
stromami a krikmi, ¢ast ma spevneny betonovy povrcha slizi ako parkovisko, ktoré je vo
vlastnictve DS Turbostav s.r.0.. Na pozemku stal v minulosti nizkopodlazny bytovy dom. Cez
Pozemok je v severnej casti vedeny horticovod v majetku Dopravného podniku Bratislava
a.s., v juznej ¢asti horucovod v majetku Termming.a.s., verejné osvetlenie v majetku hl.m. SR



Bratislava, verejna kanalizé&cia v sprave Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s. a distribu¢né
elektrické kable v majetku Zapadoslovenskej distribu¢nej a.s.. V komunikacii Olbrachtova je
vedeny rozvod kanalizécie v majetku Istrochem Reality a.s. a distribu¢ny vodovod v majetku
Bratislavska vodarenska spolocnost’, a.s.. Pozemok susedi na zapade s bariérovym oplotenlm
arealu Bratislavskej teplarenskej spolocnosti, a.s., z juhu je zeleny prifahly pas pozdiz
miestnej komunikacii Olbrachtova, z ktorej je plénovany chodnik k bytovému domu a prejazd
na parkoviska, na vychode sa nachadza bytovy dom a na severe distribu¢ny areal spolo¢nosti
Svegal. Vstup na Pozemok je moZny z komunikéacie Olbrachtova, ktora je miestnou
komunikaciou Ill. triedy, prechodom cez prilahly zatrdvneny pés na pozemku vo vlastnictve
Istrochem Reality, a.s. Vjazd na Pozemok je mozny cez pozemok parc.c. 13671/8
a 13625/162, na ktorych je vybudované parkovisko s prijazdom z miestnej komunikacie na ul.
Magnetova. Pred Pozemkom sa v zelenom pase nachadza stoZiar verejného osvetlenia, ktory
je v kolizii so Stavbou.

Zastavanie Pozemku riesSi hlavny objekt bytového domu s malou prevadzkou obchodného
charakteru, pricom predajny sortiment nebude zahrnovat’ potraviny. Bytovy dom bude mat
jedno podzemné podlaZie, tri nadzemné podlazia a podkrovie. V Bytovom dome je planované
umiestnit’ 15 bytov a jednu obchodnu prevadzku. Predpokladany pocet novych obyvatelov je
35. Sucastou Stavby je vytvorenie parkoviska ( 24 PM) za bytovym domom s prijazdom
z Magnetovej ul. a parkoviska (8PM) pred bytovym domom s prijazdom z Olbrachtovej ul..
Podet novych parkovacich miest bude celkove 32. Dalej budl vybudované pripojenia na
inZinierske siete — pitny vodovod, splaskovu kanaliziciu, dazd’ova kanalizaciu a elektricku
energiu. Bude zachovana hodnotné zelen, ktora bude vhodne zakomponovana do sadovych
Uprav Pozemku.

1.
Pre umiestnenie a projektovu pripravu stavby sa uréuju tieto podmienky:

A. Podmienky umiestnenia:
Objekt bytového domu s prevadzkou
1. Polohopisné a vyskoplsne
Na pozemkoch parc.¢ 13671/2 a 13671/1, celkové dizka 24,500m a celkova Sirka 13,000m
+-0,00= 134,07 m n.m. v Bpv, ¢o je 1,1 m nad Uroven nivelety vozovky na Olbrachtovej
ul. vy8ka hrebena sedlovej strechy podkrovnym podlazim +15,550 = 149,62 m. nad m
v Bpv
2. NajkratSie vzdialenosti vonkajSieho obvodu bytového domu
-od vlastnlckej hranice so susediacimi pozemkami
parc. reg. C ¢. 13671/10 - pozemok vo spoluvlastnictve 34vlastnikov zapisanych na LV ¢.
3811

- bytova budova sup. ¢. 1050 - Olbrachtova 3 ...........ccceeieeieiiecicecce e 9,500m
parc. reg. C ¢. 13698/7 - pozemok vo vlastnictve vlastnika zapisaného na LV ¢. 477

- miestna komunikacia v ul. OIDrachtoVa...........ccccevieiiii i 4,950m
parc. reg. C ¢. 13637/68- pozemok vo vlastnictve vlastnika zapisaného na LV ¢. 5513

- areal spolo¢nosti Svegal MagnetovalO...........cccocvieeieeiieciesee e 15.600m
parc. reg. C ¢. 13637/39 - pozemok vo vlastnictve vlastnika zapisaného na LV ¢. 977

- areal spolocnosti Bratislavska teplarenska a.s.........ccovveeeeviecie e i e 5,400m
- od existujucich stavieb na pozemkoch

parc. reg. C ¢. 13671/10-BD sup. ¢. 1050 Olbrachtova 3 ...........ccoevevvriiienenescne s 9,500m

Cesty a spevnené plochy na Pozemku, pricom pristup do bytového domu bude chodnikom
jednak z komunikécie Olbrachtova aaj z parkoviska za bytovym domom, parkovisko s
prijazdom z ul. Magnetova bude cez eX|stu1uce parkovisko v majetku DS Turbostav s.r.o..

Cast’ z 8 PM bude aJ na pozemku parc.¢. 13698/7.

Pripojka vody a poZiarny vodovod na Pozemku, pripojovaci vodovod a Pripojka dazd’ovej
kanaliz&cie aj na pozemku parc.¢. 13698/7

Pripojka splaSkovej kanalizacie, Pripojka nn, Sadové Upravy Prekladka stoZiara VO
a vonkayjSie osvetlenie na Pozemku

B. Zasobovanie stavby a body napojenia:
Tepelnd energia na pripravu teplej GzZitkovej vody v predpokladanom mnoZstve 60516



kWh/rok bude zasobnikovymi ohrieva¢mi v bytoch a prevadzke a vykurovanie elektrickymi
telesami v jednotlivych miestnostiach v mnozstve 125868 kWh/rok. Zdrojom tepla bude
elektricky prad dovedeny z verejnej distribucnej siete.

Pitna voda v mnoZstve 4725m3/rok bude dovedend navrhovanou vodovodnou pripojkou PE
D63, napojenej na verejny vodovod DN30OLT vedeny v Olbrachtovej ul., bod napojenia pred
vstupom do bytového domu. Vodovod je v sprave Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s..
V navrhovanej vodomernej Sachte pred bytovym domom bude umiestneny vodomer.

Voda na hasenie poziaru v predpokladanom mnoZstve 7,51s™ bude zabezpecena jednak
z vnatorného aaj z poziarneho vodovodu, napojenych za fakturaénym vodomerom na
domovu c¢ast vodovodnej pripojky. VonkajSi poziarny vodovod bude  vedeny do
navrhovanych hydrantov v blizkosti budovy bytového domu.

Splaskové odpadové vody v predpokladanom mnoZstve 4725m*/rok budd odkanalizované
gravitaéne navrhovanou kanalizacnou pripojkou do kanalizicie DN40OBET vedenej po
Pozemku, miestny rozvod kanalizécie je v sprave Bratislavska vodarenska, a.s..

Zrézkové vody zo striech budd v predpokladanom mnoZstve 159m*/rok odvadzané
aredlovou kanalizaciou spolu s odpadovymi vodami zo spevnenych pléch v predpokladanom
mnoZstve 437,50m%rok gravitadne do kanalizacie v majetku Istrochem Reality a.s., ktor4 je
vedena po Pozemku..

El. energia v predpokladanom mnoZstve 90000kWh/rok bude zabezpecend navrhovanou
pripojkou NN, zemnym kablovym vedenim — kablom NAYY-J 4x185mm? z existujlcej
rozpojovacej skrine PSR, umiestnenej na Pozemku. Distribu¢ny rozvod je v sprave
Zapadoslovenskej distribucnej, a.s.. Meranie el. energie pre jednotlive byty a prevadzku bude
v samostatnej miestnosti v budove.

Dopravné napojenie parkoviska za bytovym domom bude z miestnej komunikacie I1I.
triedy na Magnetovej ul. existujucim zjazdom a nasledne prejazdom cez existujice privatne
parkovisko, pre napojenie parkovacich miest pred bytovym domom priamo z komunikacie
Olbrachtova.

Pristupy pre pesich budu z Olbrachtovej ul.

Statickd doprava : 32 odstavnych stati pre osobné automobily, z nich 2 pre imobilnych
vodicov

Skladovanie odpadov bude v kontajneroch na zmesovy komunalny odpad a separované
odpady, kontajnery budd umiestnené v pristreSku na komunalny odpad.

C. Zastavovacie podmienky:

maximalny pocet nadzemnych podlazi...........c.cccccocevvveviiiiiiciie e 3 + obytné podkrovie
1=l - OSSPSR PRSP sedlova
PrevIadajuca fUNKCIA.........ccvi it sttt sre s byvanie

D. Podmienky vyplyvajlce zo suhlasu:

Okresného dradu Bratislava, pozemkového alesného odboru ¢. OU-BA-PLO-
2015/38680/ MP1 zo dna 23.02.2015:

1. Zabezpecit zakladnu starostlivost o polnohospodarsku pbdu, az do doby realizécie
Stavby, najmé pred zaburinenim pozemkov a porastom samonaletu drevin.

2. Vykonat skryvku humusového horizontu pol'nohospodarskej pddy a zabezpedit
hospodarne a ucelné jej vyuZzitie uloZzenim a rozprestretim na polnohospodarskej pode.

3. Po realizacii stavby, za Gcelom usporiadania evidencie druhov pozemkov v katastri
nehnutelnosti v zmysle ust. § 3 ods. 2 zdkona ¢. 220/2004 Z. z., poziadat’ Okresny urad
Bratislava, katastralny odbor o zmenu druhu pozemku ..Zahrady na ,,Zastavana plocha“,
pripadne na ,Ostatnd plocha”“ po predloZeni kolaudacného rozhodnutia. pripadne
rozhodnutia o prideleni stpisného ¢isla na stavbu a tohto stanoviska.

E. Podmienky orgdnov ochrany Zivotného prostredia:

Okresného Urad Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenia ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, organu ochrany prirody a krajiny
¢. OPaK/2013/796-2/PAP-BAIII zo dna 25.02.2013 v zneni platnych predpisov :

1. Na dotknutom Gzemi plati 1. stupeni ochrany podl'a 8 12 zdkona OPK a uplatiuju sa v
nom ustanovenia o vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podl'a druhej ¢asti tohto zakona.
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2. Vystavba bytového domu a jeho dalSie uZivanie nepredstavuje podla zdkona OPK v
danom Gzemi ¢innost’ zakazanu, alebo vyZadujdcu suhlas rozhodnutim organu ochrany
prirody. .

3. Podra Regionalneho Uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP,
1994) rieSené Uzemie nie je sucast'ou Ziadneho biokoridoru, alebo biocentra.

4. 'V projektovej dokumentdcii sa uvadza, Ze vystavbou bytového domu budu dotknuté
prevazne ovocneé a okrasné stromy a kroviny v sikromnych oplotenych z&hradach, ale aj
vzrastlé listnaté dreviny mimo nich. PredloZena projektova dokumentéicia neuvédza
presny pocet drevin uré¢enych na vyrub a ich rozmery. Na vyrub stromov s obvodom
kmena nad 40 cm meranom vo vySke 130 cm nad zemou a na kroviny s ploSnou vymerou
nad 10 m2 sa vyZaduje suhlas podra § 47 ods. 3 zakona od orgdnu ochrany prirody a
krajiny v pdsobnosti Mestskej casti Bratislava - Nové Mesto. Pravoplatny suhlas na
vyrub drevin musi stavebnik predloZit’ pred vydanim tzemného rozhodnutia.

5. Pri vykopovych pracach je potrebné postupovat’ tak, aby nedochadzalo k poSkodeniu
podzemnych alebo nadzemnych ¢asti zachovanych drevin podla § 47 ods. 1 zdkona a aby
bola zabezpecend ich ochrana v zmysle STN 83 7010 Ochrana prirody, OSetrovanie,
udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie.

6. Podra § 103 ods. 9 zdkona rozhodnutim o vydani alebo nevydani suhlasu a vyjadrenim
podrl'a tohto zakona je organ Statnej spravy viazany.

7. 'V zmysle § 9 ods. 3 zakona OPK pre vydanie stavebného povolenia na predmetnu stavbu
v zastavanom Uzemi obce s prvym stupiom ochrany sa vyjadrenie organu ochrany
prirody a krajiny nevyZaduje.

Okresného Uradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenia
ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, organu ochrany véd ¢. OU-
BA-0SZP3-2019/014575//GEE/I1l.vyj zo dna 25.02.2019 v zneni platnych predpisov :

1. V dalSom stupni PD preukdzat, ako su parkoviska zabezpecené voci priesaku ropnych
latok do podloZia.

2. Stavebny objekt dazd’ovej kanalizicie so zabudovanym odlu¢ovacom ropnych latok
(ORL) mé charakter vodnej stavby v zmysle § 52 ods. 1 vodného zakona a na jeho
povolenie je potrebné rozhodnutie organu Statnej vodnej spravy podrla § 26 tohto zakona.

Okresného Uradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenia
ochrany prirody avybranych zloZiek Zivotného prostredia, organu odpadového
hospodarstva ¢. OHo0/2013/848/DAD/111 zo dna 06.02.2013 v zneni platnych
predpisov:

1. Drzitel’ odpadov je povinny:

a) zhromazd’'ovat odpady vytriedené podla druhov odpadov a zabezpeéit ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neZiaducim Gnikom,

b) zabezpecit' spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva, a to
jeho:

- pripravou na opatovné pouZitie v ramci svoiej ¢innosti; odpad takto nevyuzity
ponuknut’ na pripravu na opatovné pouZitie inému,

- recvklaciou v ramci svoiei ¢innosti, ak nie ie mozné alebo Ucelné zabezpecit
ieho pripravu na opétovné pouZitie; odpad takto nevyuZity ponuknut' na
recyklaciu inému,

- zhodnotenim v ramci svoiei ¢innosti, ak nie je mozné alebo Uc¢elné zabezpecit’
ieho recyklaciu; odpad takto nevyuzity poniknut’ na zhodnotenie inému,

- zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo Uc¢elné zabezpecit’ jeho recyklaciu alebo
iné zhodnotenie,

d) odovzdat odpady len osobne opravnenej nakladat’ s odpadmi podla zékona o
odpadoch, ak nezabezpecuije ich zhodnotenie alebo zneSkodnenie sam,

e) viest’ a uchovavat’ evidenciu o druhoch a mnoZzstve odpadov a o nakladani s nimi na
Evidenénom liste odpadu v sulade s § 2 vyhlaSky MZP SR ¢&. 366/2015 Z.z. o
evidencnej povinnosti a ohlasovacej povinnosti, .

f) ohlasovat’ vznik odpadu a nakladanie s nim podl'a § 3 vyhlaSsky MZP SR ¢. 366/2015
Z.z., na tlacive uvedenom v prilohe ¢. 2 citovanej vvhlasky, ak naklada ro¢ne v suhrne
s viac ako 50ka nebezpecnych odpadov alebo s viac ako jednou tonou ostatnych
odpadov; ohlasenie o vzniku odpadu a nakladani s nim podava za obdobie
kalendarneho roka tunajSiemu Uradu, ako prislusnému organu Statnej spravy



odpadového hospodarstva, do 28. februara nasledujiceho kalendarneho roka a
uchovavat’ ohlasené Gdaije.

2. Povodcovi stavebnych a demola¢nych odpadov sa povoluie odpad zhromaZd’ovat’ v mieste
ieho vzniku (t.j. v mieste stavby) iba na nevyhnutny ¢as (napr. do naplnenia
velkoobjemného kontajnera), nasledne sa musi ihned odviest k opravnenému
odberatelovi.

3. V kolaudaénom konani ma organ Statnej spravy odpadového hospodarstva postavenie
dotknutého organu podra § 99 ods. 1 pism. b) bodu ¢. 5 zdkona o odpadoch. K Ziadosti o
vydanie vyjadrenia je potrebné doloZit' doklady preukazujice spbsob nakladania s
odpadmi zo stavby (t.j. vaZne listky o odovzdani odpadu opravnenej osobe pre jednotlivé
druhy odpadov a podrla tohto vyjadrenia, prijmové doklady, faktury). V dokladoch musi
byt oznacend stavba, z ktorej odpad pochéddza, inak doklad nebude povaZzovany za
relevantny. Na poZiadanie musi byt’ predloZeny original uvedenych dokladov.

F. Podmienky dotknutych orgdnov a spravcov inZ. sieti:

Hlavné mesto SR Bratislava ¢. MAGS ORM 38518/13-10866 zo dna 19.03.2013:

- vykondvat’ investi¢nd ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéazného nariadenia

¢.8/1993 o starostlivosti o verejnd zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

- umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za

dodrZania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

ODPORUCANIE:

- parkovacie plochy rieSit’ materialom priepustnym pre zrazkovu vodu, napr. zatraviiovacimi

tvarnicami

Mestské ¢ast’ Bratislava- Nové Mesto ¢. 23394/2244/2016/ZP/ZBOZ zo dina 10.08.2016:

1. Pri stavebnych pracach, ako aj pri umiestneni akychkol'vek zariadeni staveniska je nutné
reSpektovat’ pripadné blizke dreviny a ich korenovy systém a sucasne zabezpecit' ich
maximalnu ochranu pred mechanickym poSkodenim.

2. Pokial’ by malo ddjst’ z dévodu vystavby k vyrubu drevin, v zmysle vy3Sie uvedeného
zakona ¢. 543/2002 Z. z. sa na vyrub drevin vyZaduje sthlas organu ochrany prirody,
ktorym je MU B-NM, v ktorom uloZi stavebnikovi povinnost’ uskuto¢nit’ primerand
nahradnd vysadbu drevin na vopred uréenom mieste na naklady stavebnika. Ak nemozno
uloZit’ ndhradnl vysadbu, bude uloZend finan¢na ndhrada do vysky spolo¢enskej hodnoty
drevin. Pri vysadbe uprednostnit pdvodné a tradi¢né druhy drevin. Predmetny suhlas je
nutné riesit’ pred vydanim Uzemného rozhodnutia.

3. Nakladanie s odpadmi z vystavby je nutné vykonavat’ v zmysle zakona ¢. 79/2015 Z. z. o
odpadoch.

4. Stavebny odpad vratane vykopovej zeminy musi byt hned’ po vytvoreni a uloZeni v
kontajneri odvezeny k opravnenému odberatel'ovi, odpad sa nesmie skladovat na
stavenisku.

5. Nakladanie so zmesovym komunalnym odpadom a vytriedenymi zloZkami komunalnych
odpadov (papier, sklo, plasty, kovy, bio-odpad) pri vystavbe a pocas prevadzky riesit’ na
pozemku stavebnika.

6. Prerokovat' s Magistratom hl. mesta SR Bratislavy pocet zbernych nadob na zmesovy
komunalny odpad a triedené zloZzky komunalneho odpadu s vyhladom aj pre zlozky
kovového odpadu a BRKO v zmysle vysSSie uvedeného zékona o odpadoch a VZN
hlavhého mesta SR Bratislavy o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi na Gzemi hlavného mesta.

7. DodrZiavat’ opatrenia v zmysle VSeobecne zévéaznej vyhlasky Obvodného dradu
Zivotného prostredia Bratislava ¢. 2/2013, ktorou sa vydava akeény plan na zabezpecenie
kvality ovzdusSia pre oblast’ riadenia kvality ovzduSia pre Hlavné mesto SR Bratislava,
katastralne Uzemie Bratislava - Nivy a Nové Mesto a znecistujucu latku PMy, a si¢asne
vzhladom na opatrenia mestskej ¢asti na zabezpecenie kvality ovzduSia pocas vystavby --
zabezpecit' pravidelné ¢istenie komunikacii pri vyjazdoch vozidiel zo stavby, vykonavat
kropenie a cistenie prijazdovych komunikécii, chodnikov a verejnych priestranstie\
prilahlych k stavbe, nepretrZite zabezpecovat prekrytie kontajnerov so stavebnym
odpadom a vykopovou zeminou na stavbe a pri ich preprave.



10.

11.
12.

Zabezpecit' vyjadrenie dotknutého organu Statnej vodnej spravy v zmysle zakona ¢.
364/2004 Z. z. 0 vodach a 0 zmene zakona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov.

PredloZit' stanovisko BVS, a. s. k zadsobovaniu vodou z verejného vodovodu a k
odvadzaniu splaskovych odpadovych véd do verejnej kanalizacie.

Zabezpecit’ dodrZiavanie najvyssej pripustnej hladiny akustického hluku pocas vystavby
v zmysle vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii a o poZiadavkach na
objektivizéciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

Dodrzat’ podmienky stanoveneé vlastnikom pozemku pare. ¢. 13671/1, k. 4. Nové Mesto -
Slovenského pozemkového fondu Bratislava ¢.: DE/2013/056138 zo dna 18.10.2013.
DodrZat’ opodstatnené poziadavky vlastnikov susediacich a dotknutych nehnutelnosti.

HI. m. SR Bratislava-Siemens ¢. PD/BA/056/13 zo diia 16.04.2013:

1.
2.

3.
4.

o v

9.

10.

v dalSom stupni stavebného konania Ziadame predlozit na vyjadrenie projektovi
dokumentaciu k stavebnému povoleniu,

pred predloZenim dokumentacie k stavebnému povoleniu Ziadame verejné osvetlenie
konzultovat’ v rozpracovanosti,

pred zahajenim prac poZadujeme zakreslit’ siete a vytycit’ ich v teréne,

vietky kéablové rozvody VO nachédzajlce sa pod komunikaciou poZadujeme uloZit' do
chrénigiek,

pred zahajenim stavebnych prac poZadujeme prizvat’ stavebny dozor Siemens, s.r.o.,

v pripade krizovania VaSich sieti, resp. zariadeni so zariadenim verejného osvetlenia,
poZadujeme dodrzat’ ochranné pasma pre verejné osvetlenie, vietky platné normy STN a
predpisy a prizvat’ stavebny dozor Siemens, s.r.o.,

v pripade manipulécie, alebo prekladky zariadenia VO poZadujeme pred vykonanim prac
prizvat stavebny dozor Siemens, s.r.0. a spolo¢ne dohodnut’ sposob realizacie,

k odovzdaniu staveniska, pred zasypanim kablov a ku kolaudacii poZzadujeme predvolat’
stavebny dozor Siemens, s. r. 0.,

pripadné néklady na odstranenie poSkodeni jestvujdceho zariadenia VO pocas stavebnych
prac Vam budeme v plnej vyske fakturovat’,

prace pozadujeme vykonat’ bez poSkodenia zariadenia VO, a bez prerudenia prevadzky
VO, v pripade poskodenia zariadenia VO Vas Ziadame ihned’” nahl&sit’ poruchu.

Okresny arad Bratislava, Odbor krizového riadenia ¢ ObU-BA-C0O1-2013/10546/2 zo dna

04.01.2013:

1. v projektovej dokumentacii pre vydanie stavebného povolenia poZadujeme navrhnut
rieSenie civilnej ochrany v sulade s 8 4 ods. 3 pism. e) a 8 6 ods. 1 a 2 vyhlasky,

2. v dokumentacii je potrebné spracovat’ v stlade s Prilohou ¢. 1 k vyhlaSke dispozic¢né
rieSenie zakladnych ploSnych a objemovych ukazovatelov, ¢lenenie jednotlivych
priestorov a ich pléch, spracovat’ technicke rieSenie, vetranie a spohotovenie Ukrytu,

3. samostatny projektovd dokumentaciu pre stavebné povolenie - len ¢ast’ Civilnd ochrana

poZadujeme predloZit’ na posudenie a odsthlasenie.

Regionalny Grad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto ¢. HZP/4474/2013 zo

1.

dia 10.04.2013 v zneni platnych zmien zakonov:

Zabezpecit' potrebnd  vzduchovi nepriezvu¢nost’  deliacich  konStrukcii  medzi
jednotlivymi bytmi a medzi bytovymi a nebytovymi priestormi podla poZiadaviek STN
73 0532 Zhodnotenie zvukovoizola¢nych vilastnosti budov a stavebnych konstrukcii.

Pri realizécii stavby a pocas stavebnej ¢innosti dodrZiavat’ poZiadavky vyhlasky MZ SR
¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o pozZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
Zivotnom prostredi.

Preverit’ potrebu ochrany navrhovaného obytného prostredia proti prenikaniu radénu z
podloZia podla vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovujd podrobnosti o
poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia. V pripade prekrocenia
najvyssich pripustnych hodndt, rieSit’ spésob ucinnej ochrany navrhovaného obytného
prostrediu.

Funkciu prenajimatel’nych priestorov navrhnut’ zlugitel'na s funkciou byvania.



5. Ku kolaudacnému konaniu predloZit’ vysledok laboratérneho rozboru vzorky vody, ktory
preukdZe jej sulad s poZiadavkami NV SR ¢. 354/2006 Z. z., ktorym sa ustanovujd
poZiadavky na vodu urcend na 'udskd spotrebu a kontrolu kvalit; vody urc¢enej na Fudsku
spotrebu, v zneni N V SR ¢. 496 2010 Z.z.

Krajské velitel’stvo policajného zboru v Bratislave, Krajsky dopravny inSpektorat ¢.
KRP7.-13A-KDI3-26-055/2013 zo dna 05.04.2013 v zneni platnych predpisov:

1. Potreby statickej dopravy pre navrhovanu bytovd budovu s poly funkciou povazujeme
zabezpecenim minimalne 32 parkovacich miest v zmysle STN 736110/Z1 za dostato¢ne
uspokojené.

2. VSetky parkoviska Ziadame navrhnat’ na vlastnych pozemkoch a zabezpecit' dostatoény
pocet miesi pre imobilnych ob¢anov.

3. Zodpovedny pocet parkovacich stojisk situovanych na povrchu v zmysle vypoctu
statickej dopravy (t.j parkovacie stojiskd pre navstevy bytov a nebytovej jednotky)
Ziadame navrhnut’ ako verejne pristupne.

4. Parametre komunikacii a parkovacich miest pre dand bytova budovu (Sirkové
usporiadanie pozdizny sklon, polomery) Ziadame navrhn(t’ v sulade s STN 73 6056 a Sl
N 73 61 10 tak, aby bol umoZneny bezpecny a plynuly vjazd a vyjazd vozidiel pricom
ich Sirkové parametre Ziadame navrhnat’ pre vozidla skupiny 1, podskupina 02.

5. Dopravné napojenie navrhovaného objektu na nadradeny komunikacny systém
poZadujeme navrhnit v zmysle STN 73 6102 a STN 76110 tak. aby bol
zabezpeceny dostato¢ny rozhl'ad a polomery napojenia pri vjazde a vyjazde vozidiel.

6. V dalSom stupni poZadujeme uvedene pripomienky zapracovat do projektovej
dokumentacie a poZadujeme predloZit podrobny projekt organizacie dopravy,
spevnenych pléch, napojenia na nadradeny komunika¢ny systém, parkovisk a piedloZit
naSe vyjadrenie.

Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava ¢. KPUBA-2014/22123-2/85418/PRA z 31.12.2014:

1. v pripade archeologického nalezu nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac
podla ustanovenia 8 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona oznami nalez KPU a nalez
ponecha bezo zmeny aZ do obhliadky KPU alebo nim poverenou odborne spdsobilou
osobou.

Bratislavska vodarenska spoloénost’, a.s. ¢. 27596/2018/Mz zo dna 02.07.2018:

1. Pri akejkol'vek stavebnej alebo inej ¢innosti v trase vodovodu a kanalizicie, poZadujeme
reSpektovat’ naSe zariadenia a ich pasma ochrany, vratane vSetkych ich zariadeni a stc¢asti
podla 8 19 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

2. Pasma ochrany uréené podla predpisov do ucinnosti Zakona ¢&. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju zachované.

3. K umiestneniu stavby: ,,.Bytovy dom BudySinska 3 nebudeme mat’ namietky, ak cez
predmetnd a so stavbou suvisiace nehnutelnosti nie si trasované rozvody vodovodov
BVS, vratane ich sucasti a bude dodrZané ich pasmo ochrany

4. Navrh a technické rieSenie vodovodnej pripojky musi byt v sulade so zakonom C.
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni dalSich
zakonov, za sUc¢asného dodrzania STN, EN a ON, vratane ich zmien a dodatkov a v
stlade s platnymi "Technickymi podmienkami pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na
verejny vodovod a verejnu kanaliziciu a technickymi podmienkami zriad’ovania a
odstranovania vodovodnej a kanalizac¢nej pripojky v podmienkach Bratislavskej
vodarenskej spolo¢nosti, a.s,” (d’alej len ako ,,technické podmienky*).

5. 'V zmysle "technickych podmienok™ je potrebné navrhnut’ vodomernu Sachtu a zaroven je
potrebné dodrZat’ platné ON 75 5411, STN 75 5401, STN 75 5403 a STN 73 6005, prip.
d’alSie stvisiace normy a zakony, vratane ich zmien a dodatkov.

6. Platné technické podmienky pripojenia a odpojenia nehnutel'nosti na verejny vodovod a
verejnU kanaliz&ciu a technické podmienky zriad’ovania a odstranovania vodovodnej a
kanalizacnej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolocnosti, a.s. su
dostupné v kontaktnych centrach a zverejnené na internetovom sidle.

7. Vlastnik vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky zodpovedd za vysporiadanie vsetkych
vlastnickych a spoluvlastnickych vztahov suvisiacich s vodovodnou a kanaliza¢nou
pripojkou.

8. Vzajomné prava a povinnosti vzhl'adom na spoluvlastnicke (prip. iné) vztahy je potrebné
dorieSit’ vzajomnymi zmluvnymi vztahmi.



9. VSetky vodohospodarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a krizovania musia byt
navrhnuté v koordinécii a v stlade s platnymi STN.

10. Kompletnu projektovid dokumentéciu pre stavebné konanie predmetnej stavby spolu s
dokladom o vlastnictve nehnutelnosti, katastrdlnou mapou, projektom poZiarnej ochrany,
d’alSimi dokladmi, ktoré vyplyna z rieSenia napojenia stavieb na verejny vodovod a
poZadovanymi dokladmi v hore uvedenom texte Ziadame predloZit' na vyjadrenie na
aktualnom formulari BVS nachadzajucom sa v kontaktnych centrach BVS, prip. na nasej
webovej stranke

11. Ziadame dodrzat pre :

Vodovodnu pripojku
a) Pripojenie na verejny vodovod bude moZzné len vtedy, ak uz na dand nehnutelnost

nebola zriadena vodovodna pripojka.

b) Vodovodna pripojka vratane vodomernej zostavy musi byt navrhnutd v priamej, ¢o
najkratSej trase k nehnutelnosti a podorysne kolmo na verejny vodovod, bez
smerovych a vySkovych lomov.

c) Zodpovednost' za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky,
vratane vnuatornych rozvodov, nesie vlastnik, spracovatel’ projektovej dokumentacie a
investor.

VVodomerna Sachtu
a) Usporiadanie novej vodomernej Sachty a vodomernej zostavy je potrebné navrhnit podla

priloZzenej schemy.

b) Vodomernd Sachtu Ziadame navrhnit na trase vodovodnej pripojky bez smerovych lomov,
dlhSou stranou v smere pripojky v maximalnej vzdialenosti 10 m od miesta napojenia na
verejny vodovod.

Kanaliza¢nu pripojku
a) Napojenie kanalizacnej pripojky Ziadame navrhndt priamo na potrubie verejnej

kanalizacie DN 400 BET pomocou odbocovacich tvaroviek, mimo reviznej Sachty
na verejnej kanalizacii.

b) Kanaliza¢ni pripojku, ktorej sic¢astou musi byt revizna Sachta na kanaliza¢nej
pripojke, je potrebné navrhnlt’ v zmysle STN 75 6101, STN EN 1610 a ich zmien a
dodatkov, prip. stvisiacich nohem /stapacky, poklop a pod./

c) Producent odpadovych vdd je povinny oznamit' vlastnikovi verejnej kanalizacie
vSetky zmeny a nové udaje suvisiace s odvadzanim odpadovych vdd do verejnej
kanalizécie.

d) Kvalita odoadovych vod odvadzanych do kanalizacie musi byt’ v sulade s ustanovenou
najvyssou pripustnou mierou znecistenia, uvedenou v prilohe ¢.3 Vyhlasky MZP SR ¢.
55/2004 Z. z. ktorou sa ustanovuju nalezitosti prevadzkovych poriadkov verejnych
vodovodov a verejnych kanalizacii.

Zapadoslovenska distribuéna, a. s. zo dita 07.03.2013:

1. Ziadame reSpektovat’ vSetky energetické zariadenia v majetku Zapadoslovenska
distribu¢ng, a.s. (silové aj oznamovacie) a dodrzat’ ich ochranné padsma podla § 43
Zakona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike. Zakreslovanie sieti je mozné vykonat pre
zariadenia VN a NN na time spravy energetickych zariadeni VN a NN na time spravy
energetickych zariadeni VN a NN Bratislava - mesto, Hrani¢na 14, pre zariadenia
VVN a zariadenia oznamovacie na time spravy sieti VVVN, Culenova 3.

2. Vyvolané prelozky energetickych zariadeni vo vlastnictve Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s. Ziadame rieSit’ v zmysle 8 45 Zakona ¢. 251/2012 Z.z.

3. 'V pripade, Ze novonavrhované energetické zariadenia, ktoré budi tvorit’ sucast
distribu¢ného rozvodu el. energie budu osadené na pozemku iného vlastnika, je
potrebné rieSit pred realizaciou predmetnej stavby majetkopravne vysporiadanie
pozemkov pre osadenie tychto zariadeni v zmysle platnej legislativy, pricom nebude
ucétovany prendjom po dobu ich Zivotnosti.

4. Pred zacatim zemnych prac je potrebné v navrhovanych trasdch poZiadat o presné
vytycenie a identifikovanie kablov patriacich spolo¢nosti Zapadosl. distribucnd, a.s.

5. Pri pracach na kabloch a zariadeniach patriacich spolo¢nosti Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s. poziadat’ pracovnika RSS Bratislava, Hrani¢na 14 o technicky dozor.

6. Rekonstrukciu elektroenergetickych zariadeni distribu¢ného charakteru (vymena
istiacej skrine PRIS4 za skrinu SR6) bude zabezpecovat’ Zapadoslovenska distribu¢na,



a.s. na zaklade Zmluvy o pripojeni ako vlastni investiciu v termine do 90 dni po
splneni podmienok stanovenych v tejto Zmluve zo strany Ziadatel’a.

7. Merania spotreby elektrickej energie musia byt umiestnené v skupinovom
elektromerovom rozvadzac¢i RE (doporuc¢ujeme plastové vyhotovenie) v samostatnej
miestnosti na prizemi domu s pristupom do miestnosti z verejného vonkajSieho
priestranstva.

8. Umiestnenie elektromerov a ostatnych pristrojov tvoriacich meracie supravy, vratane
ich montéZe a zapojenia, musi byt v sulade s plathym predpisom "Pravidlami pre
prevadzkovanie a montaz merania el. energie” dostupnom na internetovej stranke, za
¢o je zodpovedny investor!

Bratislavska teplarenska, a.s. €. 00018/ba/2020/2320-2 zo dna 07.01.2020:

1. 'V zaujmovom Uzemi sa nachadza horticovod 2xDN200 OST2210, Olbrachtova 6, OST
2011 telocvi¢na ISTROM,, Mierova kolénia a OST 2004 DPB, Vajnorska Bratislava.

Termming, a.s. :

1. Presnu polohu technologickych zariadeni Ziadame vytyc¢it’ u nasej spolo¢nosti.

2. PrikriZzovani s navrhovanymi sietami Ziadame dodrZat’ vSetky platné normy.

Dopravny podnik Bratislava ¢. 11833/13263/2000/2020 zo dna 30.07.2020:

1. S vystavbou parkovacich miest na pozemku ¢. 13671/1 sthlasime s podmienkou
vytycenia a oznacenia trasy horuco vodu, ktory vedie v tomto pozemkmu a to eSte pred
zaciatkom stavebnych préc.

2. Stavebnik je povinny vykonat’ opatrenia a pouZit’ stavebné technolégie pri vystavbe, aby
nedos$lo pocas vystavby k poSkodeniu hortcovodu.

3. Po vybudovani parkovacich miest, je stavebnik povinny umoznit’ majitel'ovi (DPB, a.s.) v
pripade poruchy pristup k horicovodu a umoznit’ jej odstranenie. Za tymto Uc¢elom je
nutné, aby medzi investorom a DPB, a.s. bola uzatvorend zmluva o zriadeni vecného
bremena. Tato musi byt uzatvorena este pred vydanim stavebného povolenia!

Istrochem Reality ¢. St/IRE/2013 zo dna 07.06.2013 v zneni ¢. 310/IRE zo dna 07.08.2020 :

1. na zéklade kladného vyjadrenia koncového odberatela odpadovej vody z novostavby
bytového domu na Olbrachtovej ulici s 15 BJ, spolo¢nosti BVS a.s., zo dia 26.3.2013, ¢.
6254/2013/Mg sthlasime s napojenim kanaliza¢nej pripojky novostavby bytového domu
na Olbrachtovej ulici do kanalizacie IREA a.s.;

2. suhlas je podmieneny podpisom zmluvy o odkanalizovani a odvode odpadovych véd so
spolo¢nost’'ou Istrochem Reality a.s. ;

3. realizétor je povinny predloZit’ spolo¢nosti Istrochem Reality a.s. na posudenie realizacny
projekt napojenia na verejnu kanalizaciu;

4. kontaktovat' kontaktné osoby pre koordindciu a pripadné konzultacie za spolo¢nost’
Istrochem Reality a.s., Nobelova ¢. 34, Bratislava,

5. vydava suhlas s umiestnenim vodovodnej pripojky a pripojky dazd’ovej kanalizacie, ako
aj s umiestnenim c¢asti 8 parkovacich stojisk na pozemku pare. ¢. 13698/7, a to vSetko
rozsahu zakreslenom v koordinaénom vykrese k Stavbe spolo¢nosti JuBar invest, s.r.o.,
ktory ako priloha ¢. 1 tvori neoddelitelnd sucast’ tohto suhlasu.

G. Podmienky vyplyvajuca zo suhlasov vlastnikov dotknutych pozemkov :

Slovensky pozemkovy fond —Bratislava ¢. SPFZ/2018/072040 zo dna 19.09.2019:

1. Stavebnik bude mat’ najneskdr do vydania stavebného povolenia stavby majetkopravne
vysporiadané vlastnicke pravo k vysSie uvedenému pozemku SPF v zmysle platnych
pravnych predpisov.

Istrochem Reality ¢. 310/IRE zo dna 07.08.2020:

1. Vydava suhlas s umiestnenim vodovodnej pripojky a pripojky dazd’ovej kanalizéacie, ako
aj s umiestnenim casti 8 parkovacich stojisk na pozemku pare. ¢. 13698/7, a to vietko
rozsahu zakreslenom v koordinaénom vykrese k Stavbe spolo¢nosti JuBar invest, s.r.o.,
ktory ako priloha ¢. 1 tvori neoddelitel'nd sucast’ tohto sthlasu.

2. pred podanim Ziadosti 0 vydanie stavebného povolenia k Stavbe spolo¢nosti JuBar, s.r.o.
dohodnut’ sa so spolo¢nostou Istrochem Reality, a.s. na zmluvnom nadobudnuti prava k
pozemku spolo¢nosti Istrochem Reality, a.s., na ktorom bude mat" byt v budicnosti
vybudovana vyssie uvedend vodovodna pripojka, pripojka dazd’ovej kanalizacie a ¢ast’ 8
parkovacich stojisk



K.

Podmienky pre nasledné povoPovacie konania vyplyvajuce z vlastnickych vzt’ahov
k dotknutym pozemkom a siet'am:

Navrhovatel’ preukdZe iné prava k pozemku parc.¢. 13698/7 potrebné na prechod na
Pozemok, vybudovanie c¢asti chodnika a parkoviska a pokladku c¢asti vodovodnej
pripojKy a casti pripojky na dazd’ovu kanalizaciu.

Navrhovatel' preukdZe vlastnicke prdvo k pozemku parc.c. 13671/1 potrebné na
vybudovanie parkoviska.

Podmienky pre nasledné povolovacie konania vyplyvajuce z platnych zakonov:

Projektovi dokumentaciu pre stavebné povolenie Stavby predloZit na posidenie
spravcovi pozemnych komunikécii — Mestskej casti Bratislava Nove Mesto.

Projektovi dokumentaciu pre stavebné povolenie dopravnej stavby ( parkoviska )
predloZit’ na posudenie stavebnému Gradu.

Osobitné podmienky:
Projektovu dokumentaciu pre stavebné povolenie Stavby rieSit’ v sulade s pozZiadavkou

Vyhovujlce energetické hospodarenie ( teplotechnické vlastnosti obalovych konstrukcii,

minimalizovanie potreby dodavanej energie a vyuZitie alternativnej energie)

Vodozadrzné opatrenia na vsakovanie zrazkovej vody na pozemkoch .

a) ZadrZiavanie zrazkovej vody zo striech a jej nasledné vyuzitie na zavlaZzovanie alebo
jej zachytavanie ako uzitkovej vody pomocou zbernych nadob.

b) Realizéacia vodopriepustnych povrchov, nahradenie nepriepustnych spevnenych ploch
za priepustné (napr. zatraviovacia dlazba a pod.)

c) Vytvorenie systémov pre vyuZzivanie zrazkovej vody pre dalSie ¢innosti (UZitkova
voda v domacnosti — sprchovanie, pranie, WC)

Minimalizovanie vonkajSich povrchov, ktoré absorbuju sine¢né teplo.

Vysadbu stromov z priestrannou korunou v priestore parkoviska.

Priestory pre pobyt obyvatel'ov bytového domu v exteriéry.

Zapracovat’ projektovej dokumentacie pre d’alSie povolovanie podmienky
vyplyvajuce z opravnenych poZiadaviek U¢astnikov konania:

Pre dalSiu vystavbu preukazat' spésob ochrany existujdcich funkénych podzemnych
rozvodov vody, kanalizicie a elektrickych kablov ako aj nadzemnej PRIS na Pozemku,
a preukazat’ pripravu na realizaciu stavebnych prac s ohladom na zabranenie poSkodenia
tvchto rozvodov a zariadeni a bez néslednych $kdd na z&sobovanie vodou, elektrickym
pridom a odvadzanie odpadovych véd z bytovych domov v okoli.

Pri vystavbe pripoiky na existujicu kanalizaciu poziadat’ spravcu kanalizacného rozvodu
o dokladnu kontrolu existujucej kanalizacie pre odkanalizovanie Uzemia obytného
suboru Mierovd kolonia. Vysledky kontroly a pozitivne vyrieSenie pripadnych
nedostatkov uviest’ v stavebnom denniku.

Platnost’ Uzemného rozhodnutia:

1.

Toto rozhodnutie o umiestneni stavby podl’a 8§ 40 ods. 1) stavebného zakona plati dva
roky odo dna, kedy nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost’, pokial’ bola v tejto
lehote podana Ziadost’ 0 povolenie stavby.

PredlZenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné podra § 40 ods. 3) stavebného zakona len
na zéklade dostato¢ne odévodnenej Ziadosti podanej stavebnému Gradu miniméalne 90 dni
pred uplynutim uvedenej lehoty.
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V.
Namietky Géastnikov konania:

Stavebnému Uradu bol dna 16.01.2020 doruceny list, ktory v mene U(c¢astnikov
konania, vlastnikov bytového domu Olbrachtova 2 a 3, verifikoval Ing. Daniel Sliacan a Jozef
Slovacek ako nasledovné pripomienky k umiestneniu Stavby, cit.:

Novostavba ma byz situovana na pozemku, kde sa nachadza vela inzinierskych sieti a
to hordcovod, ktorym sa prepravuje voda z teplarne Bratislavska Teplarenska do
vymennikovej stanice z ktorej vedu teplovodné rozvody na vykurovanie vSetkych domov v
Mierovej kolonii. Toto teplovodné potrubie je tiez zalozené na predmetnom stavebnom
pozemku. Cez tento pozemok vedie aj potrubie mestskej kanalizacie. Okrem iného je tam
osadena aj rozvodna elektroskriza.

Kedie pocas vystavby sa budd pouzivar stavebné stroje, bude tam velké riziko
poskodenia teplovodnych rozvodov, ¢o v pripade poskodenia potrubia spdsobi Skodu vietkym
vlastnikom bytov byvajucich v Mierovej kolénii.

Dovoluieme si poznamenar, ze ve/mi citlivy ie problém prevodu vodovodnych potrubi
a kanalizacnych rozvodov zo spravy spol. Istrochem Reality do spravy BVS. BVS sa ve/mi
casto diStancuje od kanalizacnhej siete v tejto lokalite. Ak sU pracovnici BVS prizvani k
porucham na potrubi, ktoré maju bys opravené vyhovoria sa, bud’ Zze su v sidnom spore s
Istrochem Reality, alebo Ze ten Gsek, na ktorom je porucha nie je v ich sprave a je to pripoika,
ktor( si maju dar opraviz vlastnici. Preto si dovo/ujeme poziadas o aktualizaciu vyjadrenia
BVS k rozvodom pitneij vody a hlavne kanalizacie v Gzemi obytného suboru Mierova kolonia.

Co sa tyka vlastnickych vzfahov zaujal nas text kde: ..cit.: ...stavebny darad
rozhodnutim ¢. 9051/2019/UKSP/SILJ-200 zo dra 26.7.2019 vyzval Navrhovate/a na
doplnenie podania o aktualny sthlas Slovenského pozemkového fondu ako vlastnika pozemku
pare. ¢. 13671/1, k.0. Nové Mesto, na ktorom sa umiestizuje predmetna stavba a v zmysle § 29
ods. 1 Spravneho poriadku, GUzemné konanie o umiesteni stavby preruSil do terminu
31.10.2019 ... .Na zaklade toho sme cez Katastralny portal preskimali ako to vyzera s
vlastnickymi vzzahmi pre parcelu ¢. 13671/1. Vypis LV k predmetnej parcele je sUcastou
tychto pripomienok.(vid'. Priloha 1-4)

Okrem iného vyhodnotili sme celkovy pocet vybudovanych bytovych domov do r. 1950
v obytnom subore Mierova koldnia. Celkovy pocet bytov bol 260. Od r. 2008 do sUcasnosti
bolo v ramci nadstavby, pristavby a vstavby vybudovanych 56 bytov. Ak by sa realizovala aj
tato stavba, tak pocet novych bytov by bol 72. Percentualne navysenie zahustenia zastavby
oproti celkovému poctu bytov do r. 1950 sa zvysil 0 22 %. Co je uz znacné zaraZenie na
kanalizacnu siet, ktora je pbvodna a bez servisu.

VI.
Rozhodnutie o namietkach Uéastnikov konania:

Stavebny urad posudil vSetky pripomienky Gc¢astnikov konania a 3, ktoré vecne saviseli
so Stavbou ( horucovod, ochrana rozvodov a sieti a funk¢nost’ kanalizécie ) vyhodnotil ako
opravnené a umiestnenie stavby nimi podmienil vo vyroku rozhodnutia v kapitole ¢. Il ¢ast’
K ¢. 1 aZz 3. Pripomienke tykajucej sa vlastnictva pozemku parc. ¢. 13671/1 je vyhovené
v uvedenej kapitole v ¢asti G Slovensky pozemkovy fond —Bratislava pod ¢.1 a ¢asti H pod ¢.2.
Namietku tykajdcu sa navySovania vystavby bytov v lokalite zamietol.

Odovodnenie

Dna 27.08.2014 podal Navrhovatel’ navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni Stavby
podl'a Dokumentécie. Prdvo na umiestnenie Stavby na ¢asti Pozemku a to parc.¢. 13671/2,
a 13671/13 v katastralnom Uzemi Nové Mesto v Bratislave Navrhovatel’ preukazuje LV ¢.
5829. V prilohe navrhu predloZil Navrhovatel'’ doklady o prerokovani Stavby s niektorymi
dotknutymi organmi a spravcami sieti a rozvodov v Gzemi.

Dna 24. 03. 2017 stavebny urad vydal rozhodnutie ¢. 715/2017/UKSP-53, ktorym
zastavil Uzemné konanie o umiestneni stavby z dbvodu, Ze Navrhovatel’ v urcenej lehote
neodstrénil nedostatky svojho podania a bol o moZnosti zastavenia konania pouceny.
Predmetné rozhodnutie stavebného dradu bolo v odvolacom konani Okresného dradu
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Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky ¢. OU-BA-OVBP2-2017/59654/VAM zo dna
17. 10. 2017, pravoplatné dna 24. 10. 2017 zruSené a vec bola vratena prvostupnovému
sprdvnemu orgdnu na nové prejednanie a rozhodnutie.

Dna 19. 04. 2018 stavebny drad rozhodnutim ¢. 2132/2018JUKSP/SILJ-92 vyzval
Navrhovatel'a na doplnenie podania o presne Specifikované doklady (aktualny suhlas
Slovenského pozemkového fondu ako vlastnika pozemku parc. ¢. 13671/1, k. 0. Nové Mesto,
sthlas vlastnika verejného vodovodu DN 300LT s napojenim stavby, aktualizované
stanovisko BVS, a. s., pravoplatné rozhodnutie o vyrube drevin, resp. sthlas od orgéanu
ochrany prirody a krajiny v pésobnosti Mestskej ¢asti Bratislava - Nové Mesto, stanovisko
Mestskej casti Bratislava - Nové mesto o zriadeni vjazdu) a predmetnym rozhodnutim v
zmysle § 29 ods. 1 sprdvneho poriadku, Gzemné konanie o umiestneni stavby prerusil do
terminu 31. 08. 2018.

Dna 03. 09. 2018 bolo stavebnému Uradu od Navrhovatela dorucené ciastoéné
doplnenie podania a tak dna 02. 04. 2019 stavebny drad vydal rozhodnutie ¢.
2907/2019/UKSP/SILJ-74, ktorym zastavil Gzemné konanie o umiestneni stavby z dévodu, Ze
Navrhovatel' v urcenej lehote neodstranil nedostatky svojho podania a bol o moZnosti
zastavenia konania pouceny. Predmetné rozhodnutie stavebného dradu bolo v odvolacom
konani Okresného Uradu Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky ¢. OU-BA-OVBP2-
2019/72558/VAM zo dna 10. 6. 2019, pravoplatné zruSené a dna 13. 06. 2019 bola vec
vratena prvostupnovému spravnemu organu na nové prejednanie a rozhodnutie.

Dna 26. 07. 2019 stavebny Urad rozhodnutim ¢. 9051/2019/UKSP/SILJ-200 vyzval
Navrhovatela na doplnenie podania o aktualny sthlas Slovenského pozemkového fondu ako
vlastnika pozemku parc. ¢. 13671/1, k. 4. Nové Mesto na ktorom sa umiestiiuje predmetna
stavba a v zmysle § 29 ods. 1 spravneho poriadku, Uzemné konanie o umiestneni stavby
preruSil do terminu 31. 10. 2019. Sucasne upozornil Navrhovatela, Ze pokial nebudd
nedostatky podania v stanovenej lehote odstranené, konanie bude zastavené.

Dna 01.10.2019 bol Navrhovatelom predmetny sthlas vlastnika pozemku doruceny,
¢im boli odstranené v tom ¢ase stavebnému uradu zname nedostatky podania.

Stavebny urad tak v sulade s ustanovenim § 36 ods.1 a 4 stavebného zékona dna
25.11.2019 listom ¢. 9051/2019/UKSP/SILJ-0zn ozndmil zacatie Gzemného konania znamym
ucastnikom konania a dotknutym organom a zaroven v sulade s ust. § 36 ods. 2) stavebného
zakona upustil od Ustneho pojednavania a miestneho zist'ovania, nakol’ko Hlavné mesto SR
Bratislavy deklarovalo v zavdznom stanovisku ¢. ¢. MAGS ORM 38518/13-10866 zo dina
19.03.2013 sulad stavby s platnym Gzemnym planom. V ozndmeni stavebny urad urcil lehotu
10 pracovnych dni od dorucenia na uplatnenie pripadnych ndmietok a pripomienok k navrhu.
V' oznameni stavebny Urad dalej upozornil Ze podrla 8§36 ods. 3) stavebného zakona, ak
dotknuty organ, ktory bol vyrozumeny o zacati uzemného konania, neoznami v urcenej
alebo predlzenej lehote SVOje stanovisko k navrhovanej stavbe, ma sa za to, Ze so stavbou z
hlradiska nim sledovanych zaujmov sthlasi. Stavebny Urad d’alej v ozndmeni v sulade s 837
ods. 3) stavebného zdkona upozornil G¢astnikov konania, Ze neprihliadne na namietky a
pripomienky, ktoré st v rozpore so schvalenou Uzemnoplanovacou dokumentéciou a Ze podla
842 ods. 5) stavebného zékona v odvolacom konani sa neprihliada na ndmietky, ktoré neboli
uplatnené v prvostupnovom konani v uréenej lehote, hoci uplatnené mohli byt. Oznamenie
bolo doruc¢ené zverejnenim na webovej stranke sidla Gradu.

Lehota na vznesenie namietok a pripomienok trvala do 21.01.2020.

V stanovenej lehote nahliadli do podkladov rozhodnutia Gcastnici konania Jozef
Slovacek a Ing. Daniel Sliacan. Néasledne boli stavebnému uradu elektronicky dorucené
pripomienky Ucastnikov konania - vlastnikov bytového domu Olbrachtova 2 a 3 v zastupeni.

Z dotknutych orgdnov Ziaden nenahliadol do podkladov rozhodnutia ani nepoZiadal
o predizenie lehoty na pripomienkovanie Stavby. Bratislavska teplarenska ,a.s., zaslala na
zaklade ozndmenia zacatia konanie suhlasné stanovisko a upozornila, Ze horucovod vedeny
po Pozemku nie je v jej vlastnictve. Na zadklade uvedeného stavebny drad listom zo dna
27.04.2020 vyzval Navrhovatel'a na dorieSenie otézky vlastnictva hortcovodu vedeného po
Pozemku ako aj sthlasu vlastnika pozemku parc.¢. 13698/7 s umiestnenim c¢ast’ Stavby na
pozemku a rozhodnutim ¢. 219/2020 a 9051/2019/UKSP/POBA -90 (zemné Kkonanie
prerusil do 31.08.2020.
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Po doplneni podania dna 17.08.2020 stavebny urad pokracoval v konani a v
intenciach ustanovenia 8 37 ods. 2 stavebného zékona posudil ndvrh predovietkym
z hlradiska starostlivosti o zivotné prostredie a potrieb pozadovanych opatreni v tzemi a jeho
doésledkov, preskimal navrh a jeho sulad s Gzemnoplanovacimi podkladmi. Dalej posudil, Ze
predloZzena Dokumentécia vyhovuje vSeobecnym technickym poZiadavkam na vystavbu
a vSeobecne technickym poZiadavkdm na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnost'ou
pohybu a orientécie a predpisom, ktoré ustanovuju hygienické, protipoZiarne podmienky,
dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody akrajiny, ato vSetko v sucinnosti
s dotknutymi organmi, ktoré chrania v konaniach podr'a stavebného zakona osobitné predpisy.
Pripomienky a podmienky dotknutych organov stavebny Urad zapracoval do podmienok tohto
rozhodnutia a ich plnenie bude skimané pri stavebnom konani. Stavebny urad neuviedol tie
¢asti podmienok, v ktorych sa uvadzaju udaje, ktoré su informac¢né a maji ¢asovo obmedzend
platnost’ a zaroven urcil podmienky pre d’alSiu projektovu pripravu Stavby.

S umiestnenim stavby vyjadrili suhlas stanoviskom bez pripomienok aj nasledovné
dotknuté organy: Hasi¢sky a zéchranny utvar HI. m. SR Bratislavy, ¢. KRHZ-HZUBG6-
306/2013-001 zo dna 12.02.2013, MO SR ASM ¢. ASM-25-2014/2013 zo diia 17.04.2013,
Unia nevidiacich aslabozrakych Slovenska ¢. 80/UR/2014/Ho zo dna 18.11.2014 a
Slovensky zvéz telesne postihnutych ¢. 056/2013 zo dia 02.04.2013.

Stavebny urad posadil pripomienky Gc¢astnikov konania, ktoré vyhodnotil ako
opravnené a v zmysle vecnosti ich zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia tak, ako je to
citované v kap. Il. a IV. tohto rozhodnutia. Dévody podla ktorych stavebny Grad uznal
jednotlivé pripomienky za opravnené vyplyvaji zo vSeobecne platnych zakonov, nakol'ko
Navrhovatel' zodpovedd za ochranu a funkénost rozvodov asieti, vedenych po jeho
pozemkoch a pozemkoch dotknutych vystavbou. Namietku  k navySovaniu vystavby
v lokalite stavebny urad vyhodnotil, nakol’ko je v stlade s platnym Gzemnym planom, ktory je
pre stavebny Grad zavaznym zakonnym dokumentom.

Navrhovatel' je podmienkami tohto rozhodnutia viazany a plnenie podmienok bude
skiimané v naslednych konaniach o Stavbe.

Umiestnenie stavby je v stlade s Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy rok 2007,
vyhlasenym VS8eobecnym zavaznym nariadenim hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 4/2007 zo dna 31.5.2017, ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast Uzemného planu
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni jeho platnych zmien a dopinkov.

Stavebny drad zistil, Ze umiestnenim stavby nie sU ohrozené verejné zaujmy ani
neprimerane obmedzené opravnené zaujmy Uc¢astnikov konania. Na zéklade toho stavebny
urad rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Pouéenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie do 15 dni odo dna jeho ozndmenia na
Mestsku cast’ Bratislava- Nové Mesto, Junacka 1, 832 91 Bratislava, pricom odvolacim
orgadnom je Okresny Urad Bratislava (podl'a 8 54 spravneho poriadku). Toto rozhodnutie je
preskimatel’né sudom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej casti
Bratislava - Nové Mesto

Spravny poplatok vo vyske 100,00 eur bol uhradeny dna 10.03.2015

Priloha: Situacia umiestnenia stavby
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Doruéenie verejnou vyhlaskou:
Ugastnikom konania:

1. JuBar Invest, s. r. 0., 91961 Ruzindol ¢. 286

2. SR - Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava

3. DS-Turbostav, s.r.o., Ruzindol 286, 91962 RuZzindol

4. Ing. lvan Sverdk, Magnetova 10, 831 04 Bratislava

5. Istrochem Reality, a.s., Nobelova 34, 836 05 Bratislava

6. vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome Olbrachtova 3, 3A Bratislava a
pozemkov parc. ¢. 13671/3, 13671/10 zapisani na LV ¢. 3811

7. vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome Olbrachtova 2 Bratislava a
pozemku parc. ¢. 13698/38 zapisani na LV ¢. 3562

8. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne ndm. 1, 814 99 Bratislava

9. Bratislavska teplarenska, a.s., Bajkalska 21/A, 829 05 Bratislava

Na vedomie:

Dotknutym orgdnom:

10. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

11. Mestska cast’ Bratislava — Nové Mesto, oddelenie ZPaUP, - tu

12.  Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

13. Okresny Urad Bratislava, odbor krizového riadenia, TomaSikova 46, 832 05 Bratislava

14. Regionalny Urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, Ruzinovska 8,

820 09 Bratislava

15. Hasi¢sky a zachranny Gtvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

16.  Krajské riaditel'stvo PZ Bratislava — KDI, Spitalska 14, 812 28 Bratislava 1

17. Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29

18. Istrochem reality, a.s., Nobelova 34, 836 05 Bratislava

19. Zépadoslovenska distribu¢na a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava Siemens, s.r.0.,

Lamacska cesta 3/A, 841 04 Bratislava

20. Termming, a.s., JaroSova 1, 831 03 Bratislava

21. Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava

22. Ministerstvo obrany SR, agentura spravy majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

23.  UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o., Sevéenkova36, 851 01 Bratislava

24. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava

25.  Slovensky zvaz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

26. Ministerstvo obrany SR, agentUra spravy majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

27. Slov. plyn. priemysel - distriblcia, a.s., Mlynské nivy 44/B, 825 11 Bratislava

28. UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o., Sevéenkova36, 851 01 Bratislava

29. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Doruéenie verejnou vyhlaskou podla 8§26 ods.2) spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15
dni na Uradnej tabuli Miestny Grad Bratislava — Nové Mesto, Junacka 1, 83291 Bratislava.
15.den vyvesenia na Uradnej tabuli je den dorucenia.

Vyvesené dna: Zveseneé dna: ( podpis, peciatka )
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