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Oddelenie tzemného konania a stavebného poriadku
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Vec
Oznamenie o zacati stavebného konania

Dna 24.07.2019 podala spolo¢nost ORAVA-STAV s.r.0., so sidlom Obchodna 62, 81106
Bratislava — 1CO 35785357, v zastupeni spolo¢nostou B.IN.G, spol. s r.0., Samorinska 55A, 82105
Bratislava - 1CO 36719315 (dalej len “stavebnik®) ndvrh na stavebné konanie po vydanom
Uzemnom rozhodnuti — Aredl restauracie v lokalite Zelezna studnicka - Rotunda na pozemkoch
reg. C-KN parc.¢. 19598 (polyfunkéné objekty, spevnené plochy, aredlové rozvody) a 19603/1
(spevnené plochy, arealové rozvody) v katastralnom Uzemi Vinohrady v Bratislave, podla
dokumentacie vyhotovenej firmou HLINA, spol. s.r.o., Garbiarska 2583, 031 01 Liptovsky
Mikulas, zodpovedny projektant Ing. Jan Hlina, autorizovany inZinier SKSI 4202*A*1 v oktdbri
2015, doplnena vo februari 2018 a doklady.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia posudilo zamer v zmysle § 37 zakona ¢. 24/2006 Z.z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie avydalo zavereéné stanovisko pod ¢ OU-BA-
0SZP3/2017/006289/KOJ/EIA-ZS zo dna 28.11.2017.

Mestska cast’ Bratislava - Noveé Mesto, ako stavebny Urad vydal uzemné rozhodnutie &.
111/2018, 932/2017 a 1907/2016/UKSP/POBA-31 dna 25.06.2018, pravoplatnost’ nadobudlo
03.07.20109.

Clenenie stavby na stavebné objekty:
SO 01  Novostavba polyfunkéného objektu (Zahradna reStaurécia)
SO 02  Novostavba polyfunkéného objektu (Labuti pavildn)
SO 05  Spevnené plochy

Popis pozemku:

Pozemok pre areal reStauracie sa nachadza v ¢asti Hruby Drienovec v lokalite Zelezna
studnicka. Areal sa nachadza v lese na razcesti medzi Cestou mladeZe a lesnou cestou do Kacinskej
doliny. Zo severu ho ohranic¢uje rybnik a zo zapadu hrani¢i s potokom Vydrica. Pristupny je pre
peSich navstevnikov a prostrednictvom mestskej autobusovej dopravy. V rieSenom Uzemi sU
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vymedzené nasledovné prvky: regionalne biocentrum Zelezna studnic¢ka 1. a Il. rybnik a regionalny
biokoridor Vydrica s pritokmi. Uzemie je sGastou Bratislavského lesného parku, na ploche sa
nachadzaju dva trvalé stavebné objekty — rotunda a medznik, ktoré sa kultGrnymi pamiatkami a
jeden objekt docasného charakteru — mobilny kontajnerovy bufet. Plocha navrhovanej vystavby je
oplotena.

Ochranné Pasma:

Pozemok parc.¢. 19598 a 19603/1 sa nachadza v Uzemi Ochranného padsma nehnutel'nych
narodnych kultdrnych pamiatok v Hornej Mlynskej doline v Bratislave, ktoré bolo vyhlasené
Pamiatkovym Gradom SR, rozhodnutim pod & PU 08/576-21/4788/SU1 zo dna 30.06.2008,
pravoplatné dna 06.10.2008.

Pozemky sa nachadzaju v CHKO Malé Karpaty a ¢ast’ pozemkov je aj v ochrannom pasme
lesov s druhym stupfiom ochrany podl'a § 13 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorsich predpisov. Riesené Gzemie je v bezprostrednom kontakte s Uzemim eur6pskeho
vyznamu Vydrica. Uzemim prechadza regionalny biokoridor Vydrica.

Popis stavby:

SO 01 Novostavba polyfunkéného objektu (Zahradné reStauréacia), povodne kupelny
dom bude osadeny v juhovychodnom naroZi arealu, na mieste pévodného kapelného domu.
Architektonicky vychadza z pévodného objektu postaveného v klasicistickom Style. Objekt bude
s jednym nadzemnym, jednym podzemnym podlazim a podkrovim pod valbovou strechou
s vikiermi. Nadzemna cast’ so stredovym rizalitom. P6dorys bude tak ako pdvodny tvaru pismena T.
Zo stavebno-technického hradiska bude objekt vyhotoveny ako murovana stavba. Suterén budu
tvorit monolitické Zelezobetonové steny alt. debniace tvarnice. Zakladanie bude rieSené na
zakladovych pasoch. StreSnd konStrukcia bude vyhotovend ako drevend tesarska konStrukcia s
vrcholovou vaznicou. Budova ma sluzit’ ako restauracia aj s posedenim na dvoch terasach.

SO 02 Novostavba polyfunkéného objektu (Labuti pavilon), pévodne historicky pavilon
bude umiestneny v severnej casti pozemku na mieste pdvodného historického pavilénu. Z
architektonického hradiska je objekt navrhnuty podl'a pdvodného objektu pavilénu, jednopodlazny
objekt na kamennom sokli v secesnom Style s centralnou vezZickou. Kridla objektu maju takmer
polkruhovy tvar a su delené na tri rovnaké segmenty. Zo stavebno-technického hradiska bude
objekt vyhotoveny ako murovana stavba s dopliujucimi ocelovymi nosnymi prvkami. Zakladanie
bude rieSené zékladovymi pasmi. Pavilon bude mat’ interiér so zazemim v pristavbe. StreSna
konstrukcia bude vyhotovena ako dreveny krov, tvar strechy bude valbovy s doplnenim konstrukcie
vezicky nad stredom objektu. VeZicka bude mat’ tvar osembokého ihlanu. Budova ma sluzit' ako
bar, kaviaren a spoloc¢ensku zabavu s posedenim pod strechou v otvorenych kridlach pavilonu.

SO 05 Spevnené plochy budu pozostavat’ z vybudovania chodni¢ckov medzi objektmi, ktoré
budd budované z tmavosivej betdénovej zamkovej dlazby, hribky 80 mm. Celkova plocha
navrhovanych spevnenych pléch je 555,50 m2. Betonova dlazba je tmavosivej farby. Priecny sklon
chodnikov je 2% smerom k zelenému pésu, pozdizny sklon je 0,45%.

Pri vstupoch do aredlu budd umiestnené dve informacné tabule pre osvetové a vychovno-
vzdelavacie Gcely so zameranim na predmety ochrany Uzemia eur6pskeho vyznamu Vydrica.

SG¢astou  vystavby  bude  splnenie  podmienok  vyjadrenia & OU-BA-
0OSZP3/2017/006289/KOJ/EIA-ZS z0 dna 28.11.2017.

Pre navrhovanu vystavbu bol povoleny vyrub 3 ks listnatych stromov a uloZzena povinnost’
realizcie ndhradnej vysadby 6 ks listnatych stromov a 6 ks ihlicnatych stromov, geoagraficky
pdvodnych a tradi¢nych druhov — boli povolené rozhodnutim ¢. 42283/7700/2018/ZP/KMEA z0
dna 07.12.2018, pravoplatnost’ nadobudlo 27.05.2019, zmenené rozhodnutim ¢. OU-BA-OSZP3-
2019/0147331/HBR-roz. zo dna 30.04.2019, pravoplatnost’ nadobudlo 27.05.2020 (zmena terminu
vyrubu najneskér do 30.11.2020).

Voda na hasenie poZiaru v mnozstve 12,0 I.s™ bude zabezpecena z vodného toku Vydrica.
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Odber podzemnych vod - pitna voda v mnozstve 1971 m3/rok je na stavebny pozemok

dovedena aredlovym rozvodom vody z existujicej studne na pozemku parc.¢. 19707/1 — bol
povoleny rozhodnutim ¢ OU-BA-OSZP3-2020/016569/GEE 11-6740 zo dna 11.02.2020,
pravoplatnost’ nadobudlo 30.04.2020.
PI’IPOjka splaskovej kanalizacie s lapa¢om tukov - splaskové odpadové vody o prietoku
0,0625 l.s™ budu odkanalizované gravita¢ne arealovou splaskovou kanaliz&ciou do nepriepustnej
podzemnej nadrze - zumpy s kapacitou 30 m*. Na kanalizacii vedenej z reStauracie bude osadeny
lapag tukov. Vyvoz odpadovych vod bude cisternami do recipientu v mestskej COV.

Pripojka splaskovej kanalizacie s lapa¢om tukov — bola povolend rozhodnutim ¢. OU-
BA-OSZP3-2020/016569/GEE II- 6740 zo dna 11.02.2020, pravoplatnost’ nadobudlo 30.04.2020.
Osadenie zumpy s kapacitou 30 m® bude povolené po nadobudnuti pravoplatnosti tohto stavebného
povolenia.

Vypustanie véd z povrchoveho odtoku do podzemnych vod zo striech a spevnenych
ploch budd v mnoZstve 4,58 l.s™ odvadzané arealovou dazd’ovou kanalizaciou do akumulaénej
nadrze umiestnenej na pozemku parc.¢. 19603/1, z ktorej budu d’alej odtekat’” do vsakovacieho
zariadenia a postupne presakovat’ cez podlozie do podzemnych véd — bola povolena rozhodnutim ¢.
OU-BA-0SZP3-2020/016569/GEE 11-6740 zo dna 11.02.2020, préavoplatnost nadobudlo
30.04.2020.

Elektrickd energia pre insStalovany/si¢asny vykon 276/138 kW bude zabezpecéena
pripojkou NN kablom AYKY 3x150+70mm? z existujlicej rozpojovacej istiacej skrine SPP5,
z ktorej povedie kébel do elektromerovej skrine RE, umiestnenej na hranici s verejnou
komunikéciou.

Vlastnik vzdu$ného vedenia NN ho na vlastné naklady uz odstranil a vybudoval zariadenia. , na
ktoré bude navrhovana stavba pripojena.

Teplo v celkovej hodnote 143,85 MWh pre teplovodné vykurovanie a pripravu TUV bude
primarne zabezpecovat' pre kapacitu 81,75 kW tepelné cerpadlo vzduch — voda, umiestnené
v blizkosti vlastnickej hranice s komunikaciou Cesta mladeZze. Sekundarne budd pouzité krbové
telesa. Vyduch spalin bude nad strechu objektov.

Palivo pre pripravu jedal v reStauracii bude propan/LPG. Na pozemku stavby bude
umiestneny valcovy podzemny z&sobnik propanu s pracovnym objemom 4850 |. Nizkotlakovy
plynovod bude prevadzkovany max.tlakom 3,20 kPa.

Tuhé palivo pre lokélne krbové telesa bude palivove drevo.

Dopravné napojenie - v s0¢asnosti je zavedeny v oblasti dopravny rezim, ktory do
predmetnej lokality umozZiuje pristup motorovych vozidiel len s povolenim Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy a vozidiel MHD linky ¢. 43. Existujuci prijazd pre zasobovanie
stavby je po verejnej komunikacii Cesta mladeze, ktord vedie pred objektom jestvujuceho
mobilného bufetu, kde je umiestnené otac¢anie pre autobusy. Stavebna ¢innost’ nebude obmedzovat’
prevadzku MHD.

Areal nebude mat’ vjazd pre motorové vozidl4, zasobovanie reStauracie bude pomocou
zdviznej ploSiny a pomocou ruénych vozikov priamo z nakladnych vozidiel, odvoz odpadov
avyvoz splaSkov bude vozidlami pristavenymi na existujucej verejnej komunikacii, ato vo
vymedzenom prevadzkovom case.

Pristupy pre peSich budld z verejnej komunikacie Cesta mladeZe a z chodniku popri potoku
Vydrica.

Areal nema naroky na statickl dopravu, nakolko sa nachadza v lokalite bez povolenia
vjazdu motorovych vozidiel a je urceny pre Sportovcov, turistov, cyklistov —a navstevnikov
lesoparku, ktori pridu pesi, bicyklami, alebo ich privezie mestska hromadna doprava. Parkovanie
verejnosti bude nad’alej na parkovisku za Cervenym mostom.

Cyklisticka doprava - pre odstavenie bicyklov — 150 ks budl instalované stojany.

Skladovanie a likvidacia kuchynského odpadu bude v sklade odpadu s pristupom
Z exteriéru.

Skladovanie odpadov z prevadzky bude v nadobach na odpad, odliSenych podrla
separovania, uloZenych v priestore odpadového hospodarstva - pristreSku pre odpad, umiestneného
pri objekte SO 01 Novostavba polyfunkéného objektu — Zahradnd reStauracia. Odpady budu
odvazané na likvidaciu podra ich zatriedenia.



Mestska cast’ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebny urad prislusny podla 8 117 ods.1
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,stavebny zakon*) v spojitosti s § 7a ods.2 pism. i) zéakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny urad®), v
sulade s ustanovenim 8 61 ods.1 stavebného zakona oznamuje dotknutym orgdnom a zndmym
ucastnikom konania, Ze diiom podania bolo zacaté stavebné konanie.

SGc¢asne oznamuje, Ze v zmysle ustanovenia § 61 o0ds.2 stavebného zdkona upulsta od
Ustneho pojednavania a miestneho zistovania, nakolko suU stavebnému dradu dobre zname
podmienky staveniska a Ziadost’ s prilohami poskytuje dostato¢ny podklad pre postdenie stavby.

Ugastnici konania a dotknuté organy moZzu svoje namietky a pripomienky uplatnit’ najneskor
do 10 pracovnych dni odo dna dorucenia, inak sa k nim nebude prihliadat’.

Podla § 61 ods.6 stavebného z&kona, ak dotknuty orgén, ktory bol vyrozumeny o zacati
stavebného konania k povol'ovanej stavbe neozndmi v urcenej alebo predlzenej lehote svoje
stanovisko, ma sa za to, Ze so stavbou z hradiska nim sledovanych zaujmov suhlasi.

Do spisového materialu mozno nahliadnut’ na stavebnom urade pocas strankovych hodin
(pondelok 8.00-12:00, 13.00-17.00 a v stredu 8:00-12.00, 13.00-17.30). Z vratnice volajte kl.156
referentovi stavebného Gradu, ktory na prizemie prinesie spis k nahliadnutiu.

V pripade, Ze sa niektory z Gc¢astnikov konania nechd zastupovat, predloZi jeho zastupca
pisomnu pInd moc.

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej casti
Bratislava - Nové Mesto

Doruci sa:
Ucastnikom konania:
1. ORAVA-STAV s.r.0., Obchodna 62, 81106 Bratislava
- v zasupeni B.IN.G. spol. s r.0., Samorinska cesta 55A, 821 06 Bratislava
2. HIL. m. SR Bratislava - Magistrat, Sekcia spravy nehnutelnosti, Primacidlne ndm. 1, 814 99
Bratislava, podl'a LV ¢&. 3495 vlastnik pozemku parc.¢. 19603/2, 19599 a podl'a LV ¢. 3610
vlastnik pozemkov parc.¢. 19665/1, 19604/3 a 19604/1 susediacich s pozemkom uré¢enym na
zastavanie a dotknutych vystavbou
Mgr. Michal Drotovan, Na pasekach 14, 831 06 Bratislava
Kristina Hudekova, Jana Stanislava 25, 841 05 Bratislava
ZdruZenie domovych samosprav, Marcel Slavik, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava
OZ Iniciativa NaSe Karpaty, Ing. Jakub Mrva, Rozvodna 11, 831 01 Bratislava
Lubomir Balog, Grésslingova 10, 811 09 Bratislava
HLINA, spol. s.r.0., Garbiarska 2583, 031 01 Liptovsky Mikula$ — projektant
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Dotknutym orgdnom:

9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

18.
19.
20.

21.
22,
23.
24,
25.
26.
27.
28.

HI. m. SR Bratislava, OZPaMZ, Primacialne nam. 1, 814 71 Bratislava — maly zdroj
znecistenia

HI. m. SR Bratislava, OSK, Primacialne nam. 1, 814 71 Bratislava

HI. m. SR Bratislava, OSRMT, Primacialne nam. 1, 814 71 Bratislava

Okresny urad Bratislava, OCDaPK, TomaSikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny Urad Bratislava, OVBP, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny Grad Bratislava, SVS, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny Urad Bratislava, PLO, TomaSikova 46, 832 05 Bratislava

Mestska cast’ Bratislava — Nové Mesto, ZPaUP, Junacka 1, 832 91 Bratislava - tu

Statna ochrana prirody Slovenskej republiky, Sprava Chranenej krajinnej oblasti Malé
Karpaty, Sturova 115, 900 01 Modra

Statna ochrana prirody Slovenskej republiky, Tajovského 28B, 974 09, Banské Bystrica
Mestské lesy v Bratislave , Cesta mladeZe 4, 831 01 Bratislava

Slovensky vodohospodérsky podnik, §.p., Odstepny zévod Bratislava, Riaditel'stvo OZ,
Karloveska 2, 842 17 Bratislava

DPB a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Slovak Telekom, a.s. Bajkalska 28 817 62 Bratislava

Technicka inSpekcia, a.s., Trnavska cesta 56, 821 01 Bratislava

KPU Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava

HazU hl.m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 01 Bratislava

Slov. zvéz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava

Dorug¢i sa za G¢elom vyvesenia:

29. Mestska cast’ Bratislava — Nové Mesto, organiza¢ny referat, so Ziadost'ou zverejnit’ po dobu
15 dni na verejnej tabuli a potvrdené vratit’
Potvrdenie datumu zverejnenia
Datum vyvesenia: Détum zvesenia:



