MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO

Junacka ul. ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

11135/2019/UKSP/VORE-123 Bratislava 18.12.2019

ROZHODNUTIE

Mestské ¢ast’ Bratislava-Noveé Mesto, ako stavebny Urad prislusny podl'a § 117 ods.1
zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,stavebny zdkon*) v spojitosti s § 7b zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,stavebny
Urad*) na zéklade uskuto¢neného stavebného konania rozhodla takto:
podla § 66 stavebného zakona a § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni

neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok*)
povoluje

stavbu ,,Obnova BD Royova 22, supisné ¢islo 2931 na pozemkoch parc. ¢. 5467/7 a 5467/29
v katastrdlnom Gzemi Vinohrady v Bratislave, stavebnikom, ktorymi su Vlastnici bytov
a nebytovych priestorov bytového domu Royova 22, Bratislava (d’alej len ,,stavebnik*).

Predmetom projektovej dokumentacie je:

- oprava poSkodenych casti a zateplenie obvodového plasta budovy kontaktnym
zatepl'ovacim systémom

- zateplenie stropov spolo¢nych priestorov nad 1.NP

- vymena beténovych odkvapovych chodnikov

- oprava balkénov a lodZii vratane kovovych a murovanych zabradli

- oprava Zelezobeténovej rimsy a markiz, vymena oplechovania

- vymena vSetkych vonkajSich parapetnych dosiek

- oprava vonkajSieho schodiska so zabradlim a rampou

- vymena oplechovania atiky

- odstranenie navlhnutej omietky azhotovenie novej snovou povrchovou Upravou
v miestnostiach na 1.NP a 2.NP

- vymena p6vodnych vnatornych drevenych dveri vratane zarubni a osadenie novych
s ocelovou zarubnou v priestoroch 1.NP

- odstrénenie keramickej dlazby na podestach a medzipodestach spolo¢nych priestorov,
odstranenie nateru kovového zabradlia schodiska, oprava a novy nater vnatornych
stien a stropov

- zhotovenie nového pristupového chodnika zo zamkovej dlazby s 16Zkom a obrubnikom

- rekonstrukcia casti lezatych a stpacich potrubi rozvodu vnatorného plynovodu od
vstupu plynovodu do objektu po uzavery pred plynomerom bytovych jednotiek,
vymena pdvodnych ocel'ovych potrubi za nové medené s lisovanymi spojmi

- vymena zvislych odpadovych potrubi za nové z PP

- vymena leZatych pripojovacich potrubi studenej vody, teplej vody a cirkulacie od
plynovej kotolne do objektu za nové ocelové; vymena stipacich potrubi SV, TV
a CTV v instala¢nych jadrach za nové plastové

- elektroinstalacia — napéajacie kable z rozvadzaéa RO1 do rozvadzacov RO2, RO3,
RO4; napajacie kable z rozvadzacov do jednotlivych bytovych rozvodnic

- vymena a napojenie vonkajSieho svietidla

- vymena a napojenie vstupného systému vratane vnutornych jednotiek a zvoncekovych
tlacidiel v bytovych jednotkéch a vonkajSich jednotiek



- rekonstrukcia bleskozvodu (vonkajsi a vnutorny systém ochrany pred bleskom),
uzemnenie bleskozvodu a siete NN

Pre uskutoénenie stavby sa uréuju tieto podmienky:

1. Stavba bude uskuto¢nend podla projektovej dokumentacie vypracovanej v decembri
2018 Ing. Petrom Hurtom, autorizovanym stavebnym inZinierom (reg. ¢. 5203*I1).
Projektovd dokumentécia je overend stavebnym dradom v stavebnom konani a je
sugastou tohto povolenia. Pripadné zmeny nesmua byt vykonané bez predchadzajuceho
povolenia stavebného Uradu.

2. Pri uskuto¢novani stavby je nutné dodrziavat’ predpisy tykajuce sa bezpecnosti préce
a technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia a 0s6b na stavenisku.

3. Lehota na dokoncenie stavby je 36 mesiacov odo dna nadobudnutia prévoplatnosti
povolenia. V pripade, Ze stavebnik nie je schopny stavbu dokongit, ma o prediZenie
terminu doby vystavby poZiadat’ pred jeho uplynutim. So stavebnymi pracami mozno
zacat’ aZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

4. Stavba bude uskuto¢novand dodavatel'sky spolo¢nostou BAUGROUP s.r.0., Zavodna 3,
821 07 Bratislava, 1CO 45875308.

5. Stavebnik je povinny mat na stavbe schvalend aoverend projektovd dokumentaciu
a viest’ dennik o stavebnych pracach.

6. Stavebnik je povinny podl'a § 66 ods. 3, pism. h) stavebného zékona oznadmit’ stavebnému
Uradu zacatie stavby.

7. Na uskuto¢nenie stavby moZno pouZit’ iba stavebny vyrobok, ktory je podla osobitnych
predpisov vhodny na pouZzitie v stavbe na zamysSrany ucel podra § 43f stavebného
zakona.

8. Pocas realizicie stavby nezataZovat nad pripustni mieru uZivanie nehnutelnosti na
susednych pozemkoch.

9. Stavebnik je povinny stavbu oznacit’ na viditenom mieste Stitkom s tymito udajmi:

oznacenie stavby,

- 0znacenie stavebnika,

- kto a kedy stavbu povolil,

- termin ukoncenia stavby,

- meno zodpovedného vedlceho stavby.

10. Uprava staveniska:

- stavebny material skladovat’ len v priestore staveniska,

- na stavenisku musi byt udrziavany poriadok,

- stavebnik musi zabezpecit’ zamedzenie vstupu na stavenisko cudzim osobam,

- sypky material musi byt zabezpeceny proti Uletu,

- vozidla pred vyjazdom zo staveniska ogistit’,

- zariadenie staveniska umiestiiovat’ prednostne na spevnené plochy,

- obmedzit' pri realiz&cii stavby znecistovanie ovzduSia sekundarnou prasnostou
vznikajucou pri stavebnych pracach a preprave materialu.

11. Stavebnik je povinny:

- zabezpecit' denne pocas trvania nebezpecenstva prekrocenia limitnych noriem pre
rozptyl prachu (ak prekrocenie 24 hodinovej koncentracie pre PMj, — prach
dosiahne hodnotu 30) pravidelné cistenie komunikacii znecistenych vyjazdom
vozidiel zo stavieb, kropenie a ¢istenie komunikacii a chodnikov prirahlych k stavbe
a verejnych priestranstiev,

- zabezpecit' nepretrzité prekrytie kontajnerov velkoobjemovych odpadov na stavbe a
pri ich preprave,

- maximalne obmedzit’ negativne vplyvy stavebnych prac na Zivotné prostredie,



neporusovat’ predovsetkym v noci a v diioch pracovného pokoja Ustavné pravo na
primerany odpocinok a pravo na priaznive Zivotné prostredie,

pocas stavebnych prac dodrZiavat' ustanovenia Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibrécii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi.

Podmienky vyplyvajuce z vyjadreni dotknutych organov:

Vyjadrenie Okresného Uradu Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
oddelenie ochrany prirody avybranych zloZiek Zivotného prostredia z hradiska
odpadového hospodarstva & OU-BA-OSZP3-2019/114381/DAD zo diia 10.10.2019:

1. Drzitel’ odpadov je povinny:

zhromazd’'ovat’” odpady vytriedené podla druhov odpadov a zabezpecit' ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neZiaducim u¢inkom,

zabezpecit’ spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva, a to
jeho:

- pripravou na opatovné pouZitie v rdmci svojej ¢innosti; odpad takto nevyuZzity
ponuknut’ na pripravu na opatovné pouzitie inému,

- recyklaciou v ramci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo U¢elné zabezpegit
jeho pripravu na opatovné pouZzitie; odpad takto nevyuzity ponuknut na
recyklaciu inému,

- zhodnotenim v rdmci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit
jeho recyklaciu; odpad takto nevyuzity poniknut’ na zhodnotenie inému,

- zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo Gc¢elné zabezpecit’ jeho recyklaciu alebo
iné zhodnotenie,

odovzdat’ odpady len osobe opravnenej nakladat’ sodpadmi podla zakona
0 odpadoch, ak nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneSkodnenie sam,

viest’ a uchovavat’ evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi na
Evidenénom liste odpadu v stlade s§ 2 vyhlasky MZP SR ¢&. 366/2015 Z. z.,
0 evidencnej povinnosti a ohlasovacej povinnosti,

ohlasovat vznik odpadu a nakladanie snim podrla § 3 vyhlasky MZP SR
¢. 366/2015 Z. z., na tlacive uvedenom v prilohe ¢. 2 citovanej vyhlasky, ak naklada
rocne v suhrne sviac ako 50 kg nebezpec¢nych odpadov alebo s viac ako jednou
tonou ostatnych odpadov; ohlasenie o vzniku odpadu a nakladani s nim podava za
obdobie kalendarneho roka tunajSiemu Uradu, ako prislusnému organu Statnej spravy
odpadového hospodarstva, do 28. februara nasledujuceho kalendarneho roka
a uchovat’ ohlasené udaje.

2. Pdévodcovi stavebnych a demola¢nych odpadov sa povoluje odpad kategodrie ostatné (O)
zhromazd’'ovat’ v mieste jeho vzniku (t.j. v mieste stavby) iba na nevyhnutny cas (napr.
do naplnenia velkoobjemného kontajnera), nasledne sa musi ihned odviest
k opravnenému odberatelovi.

V kolauda¢nom konani ma organ Statnej spravy odpadoveho hospodarstva postavenie

%

dotknutého organu podra 8 99 ods. 1 pism. b) bodu ¢. 5 zakona o odpadoch. K Ziadosti
0 vydanie vyjadrenia je potrebné doloZit’ doklady preukazujice spdsob nakladania s odpadmi
zo stavby (t.j. vazne listky o odovzdani odpadu opravnenej osobe pre jednotlivé druhy
odpadov apodla tohto vyjadrenia, prijmové doklady, faktury). V dokladoch musi byt
oznacena stavba, z ktorej odpad pochédza, inak doklad nebude povaZzovany za relevantny. Na
poZiadanie musi byt’ predloZeny original uvedenych dokladov.



Stanovisko Okresného Uradu Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia z hPadiska ochrany
prlrody a krajiny ¢. OU-BA-OSZP3-2019/116431/HRB zo dia 10.10.2019:
Na Uzemi stavby plati prvy stupen ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 z&kona ¢. 543/2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon*), platia
ustanovenia o vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podl'a druhej ¢asti zakona.

2. Podra Regionalneho Gzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP,
1994) v zaujmovom Gzemi sa nenachéadzaji Ziadne prvky RUSES.

3. V pripade nevyhnutného vyrubu dreviny v savislosti so stavbou, na vyrub stromov
s obvodom kmena od 40 cm, merany vo vySke 130 cm nad zemou, pripadne savislého
krovitého porastu s vymerou od 10 m?, sa vyZaduje vydanie predchadzajiceho sthlasu
osobitnym rozhodnutim organu ochrany prirody podl'a 8 47 ods. 3 Zakona od prislusnej
mestskej ¢asti. V pripade, Ze ide o verejnu zelen, sthlas na vyrub sa vyZaduje na vsetky
dreviny bez ohl'adu na velkostné parametre.

4. Pocas stavebnych prac bude potrebné zabezpecit’ ochranu drevin rasticich na pozemkoch
v blizkosti stavby vsulade s § 47 ods. 1 Zakona (zakazuje sa poSkodzovat a nicit
dreviny) a § 17 ods. 1 vyhlasky MZP SR ¢&. 24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava zékon ¢.
543/2002 Z. z. av sulade s opatreniami podl'a STN 83 7010 OSetrovanie, udrZiavanie
a ochrana stromovej vegetacie. V pripade vyplynutia nevyhnutnosti orezu drevin je tento
potrebné vykonat’ odborne.

5. Z dbvodu pripadného osidlenia stavby vorne Zijucimi druhmi vtakov alebo netopiermi,
ktoré si povaZzované za chranené Zivocichy podla § 33 a § 35 Zakona, napr. v réznych
Strbinach, vo vetracich otvoroch, na osteniach okien, pri atike alebo pod presahom strechy
a pod., Ziadame pred sana¢nymi a stavebnymi pracami vykonat’ s odbornikom, napr. zo
Statnej ochrany prirody SR, Spravy CHKO Ponitrie a CHKO Dunajské luhy v Nitre,
pracovisko Bratislava, tel.: 02/64283928, alebo z Bratislavského regionalneho
ochranarskeho zdruzenia (BROZ), tel.: 02/55562693 a pod., ohliadku objektu, ¢i sa na
fom nenachadzaju aktivne hniezda alebo kolonie netopierov. Umyselné rusenie
chrdneného Zivoc¢icha v jeho prirodzenom aredli, najmd v obdobi hniezdenia,
rozmnozZovania a vychovy mlad’at, odstranovanie alebo Umyselné poskodzovanie alebo
nicenie hniezda, ako aj poSkodzovanie alebo nic¢enie miesta rozmnoZovania alebo
odpoc¢inku chraneného Zivoc¢icha st ¢innostami Zakonom zakazanymi (8 35 ods. 1 a 2)
a postihnutel’né sankciou.

6. Na nélez chraneného Zivocicha v suvislosti s pripravou alebo uskuto¢novanim stavby sa
v zmysle § 35 ods. 8 Zakona vztahuje § 127 zékona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku, podra ktorého stavebnik a organizacia vykonavajuca stavebné
prace takyto ndlez ihned’ ohlasi stavebnému Uradu aorgdnu Statnej ochrany prirody
a urobi nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez ihned ohlasi stavebnému dradu a orgéanu
Statnej ochrany prirody a urobi nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez nepoSkodil alebo
neznicil, pokial’ 0 nom nerozhodne stavebny urad po dohode s organom Statnej ochrany
prirody. Povolit’ vynimku zo zakdzanych ¢innosti podl'a 8 40 Zakona, ak ide o chranené
druhy, moéZe v odbdvodnenych pripadoch iba organ ochrany prirody v pdsobnosti
Ministerstva Zivotného prostredia SR.

7. Podrla 8§ 4 ods. 1 Zakona kazdy je povinny pri vykonavani ¢innosti, ktorou méze ohrozit’,
poskodit’ alebo zni¢it’ rastliny alebo Zivocichy, alebo ich biotopy, postupovat tak, aby
nedochadzalo k ich zbyto¢nému Uhynu alebo k poSkodzovaniu a niceniu. Ak by ¢innost’
viedla k ohrozeniu existencie chranenych druhov alebo k ich degeneracii, k naruSeniu
rozmnoZzovacich schopnosti alebo k zaniku ich populécie, Statny organ ochrany prirody
a krajiny moze po predchadzajucom upozorneni takato ¢innost obmedzit’ alebo zakazat'.



Nedodrzanie podmienok rozhodnutia je v zmysle § 106 ods. 2 pism. b) stavebného
zakona priestupkom, ktorého sa stavebnik dopusti tym, Ze meni stavbu bez stavebného
povolenia alebo v rozpore s nim a méze mu byt uloZena pokuta v zmysle vysSie uvedeného
paragrafu.

Po ukongeni prac stavebnik predlozi stavebnému uradu navrh na kolaudaciu, nakorko
zmenu stavby nemozno uZivat’ bez pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia. Ku kolaudacii
zmeny stavby stavebnik, okrem dokladov uvedenych v § 17 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou
sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zéakona, predloZi:

- Doklady preukazujdce zhodnotenie resp. zneSkodnenie odpadov zo stavby,
- Energeticky certifikat.

Stavebné povolenie straca platnost’, ak do dvoch rokov odo dna, kedy nadobudlo
pravoplatnost’, nebola stavba zacatd. Platnost’ stavebného povolenia je mozné prediZit' na
zaklade Ziadosti. Vo veci musi byt rozhodnuté pred uplynutim platnosti tohto rozhodnutia.

Odoévodnenie

Dna 28.10.2019 podal stavebnik, v zastUpeni spravcom bytového domu Bytové
druzstvo Bratislava Ill, Kominarska 6/142, 831 04 Bratislava, prostrednictvom
splnomocneného zéastupcu REVICOM, s.r.0., Royova 35, 831 01 Bratislava, 1CO 46021337,
Ziadost’ o vydanie stavebného povolenia na zateplenie a komplexnu obnovu bytového domu
na stavbu ,,Obnova BD Royova 22, supisné ¢islo 2931, na pozemkoch parc. ¢. 5467/7 a ¢.
5467/29 v katastralnom Gzemi Vinohrady v Bratislave. K Ziadosti stavebnik priloZil
projektovi dokumentaciu vypracovanu v decembri 2018 Ing. Petrom Hurtom, autorizovanym
stavebnym inZinierom (reg. ¢. 5203*11), ktora je sUcastou tohto rozhodnutia, a doklady.
Stavebnik preukézal vlastnicke pravo k stavbe predloZzenim listu vlastnictva ¢&. 4580,
katastralne Uzemie Vinohrady, Bratislava. Stavebnik preukazal suhlas vSetkych
spoluvlastnikov stavby predloZzenim zapisnice zo schédze vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov ¢. 1/3/2019 zo dna 28.3.2019 a ¢. 2/9/2019 zo dna 5.9.20109.

Stavebny Urad predloZen( Ziadost' preskimal z hradisk uvedenych v § 62 a § 63
stavebného zdkona adna 11.11.2019 listom ¢. 11135/2019/UKSP/VORE-ozn. v sulade
s ustanovenim 8§ 61 ods. 1 stavebného zadkona oznamil Ucastnikom konania a dotknutym
organom zacatie stavebného konania, pricom v sulade s ust. 8 61 ods. 2 stavebného zakona
upustil od Gstneho pojednavania a miestneho zistovania. Ugastnici konania mohli uplatnit
svoje namietky do 13.12.2019. Ziaden z dotknutych organov nepoZiadal podra ust. § 61
ods. 6 stavebného zékona o prediZenie lehoty na postdenie stavby. Do podkladov rozhodnutia
nenahliadol Ziaden G¢astnik konania. V konani neboli vznesené ndmietky G¢astnikov konania
voci vydaniu tohto rozhodnutia.

V konani sa suhlasne vyjadrili dotknuté organy uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia
ako aj Hasi¢sky azichranny uatvar hl. m. SR Bratislavy vyjadrenim ¢ HZUBAS3-
2019/002441-002 zo dna 21.10.2019. Podmienky dotknutych organov si zahrnuté do
podmienok tohto rozhodnutia.

Stavebny drad v uskutoénenom konani zistil, Ze povolenim stavby sa nemeni
vonkajSie podorysné ohranicenie a vySkové usporiadanie priestoru, nie su ohrozené verejné
zaujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy ucastnikov konania a preto rozhodol
tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.



Pouéenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podla § 54 spravneho poriadku podat’ odvolanie do
15 dni odo dna jeho oznamenia na Mestsku ¢ast’ Bratislava-Nové Mesto, Junacka ¢. 1, 832 91
Bratislava 3, pricom odvolacim organom je Okresny Urad Bratislava. Toto rozhodnutie je
preskimatel’né sudom po vyéerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej casti
Bratislava - Nové Mesto

Spravny poplatok vo vyske 100 € bol uhradeny bankovym prevodom.

Dorug¢i sa verejnou vyhlaskou

Ugastnikom konania:

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytoveho domu na Royovej ulici ¢ 22
v Bratislave uvedeni na liste vlastnictva ¢. 4580, k.0. Vinohrady, Bratislava v zastupeni
REVICOM, s.r.o., Royova 35, 831 01 Bratislava

2. Vlastnici pozemkov parc. ¢. 5467/29, 5467/2, 5467/1 uvedeni na liste vlastnictva ¢. 4503,
k.0. Vinohrady, Bratislava

3. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne ndmestie 1, 814 99 Bratislava

4. HURTA Architects, s.r.o., 8.maja 1922/114, 926 01 Sered’

5. BAUGROUP s.r.0., Z&vodna 3, 821 07 Bratislava

Dorué¢i sa jednotlivo na vedomie

Dotknutym orgdnom:

6. Okresny Grad Bratislava, Odb. SoZP, odd. OP aVZZP, odpadové hospodarstvo,
TomaSikova 46, 832 05 Bratislava

7. Okresny Grad Bratislava, Odb. SoZP, odd. OP aVZZP, ochrana prirody a krajiny,
TomaSikova 46, 832 05 Bratislava

8. Hasic¢sky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

Doruéuje sa za U¢elom vyvesenia

9. Mestska cast’ Bratislava-Nové Mesto, organizacny referat, TU so Ziadost'ou zverejnit’ po
dobu 15 dni na verejnej tabuli a potvrdené vréatit

10. REVICOM, s.r.0., so sidlom Royova 35, 831 01 Bratislava so Ziadostou zverejnit’ po
dobu 15 dni vo vchode bytového domu na ulici Royova 22 v Bratislave a potvrdené vréatit’
tunajSiemu Uradu

Potvrdenie datumu zverejnenia

Datum vyvesenia: Datum zvesenia:



