MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO

Junacka ul. ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

1768/2018/UKSP/BEA/HAVK/VIDM-44 Bratislava 18.6.2018

ROZHODNUTIE

Mestska ¢ast’ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebny Urad prislusny podl'a § 117 ods. 1
zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon*) v spojitosti s 8 7b zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny Grad*)
na zaklade uskuto¢neného konania vedeného podra ust. § 88a a § 88 ods. 1 pism. b) stavebného
zakona rozhodla takto:
podl'a ust. § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (d’alej

spravny poriadok) a ust.§ 88 ods.1 pism.b) a §88a stavebného zakona

dodatoéne povoluje

stavebné Upravy:" Oprava plochych teras nad bytmi bytového domu na ulici Odbojarov 4-8 "
v Bratislave na pozemku parc. ¢. 11292/1, 11292/2 a 11292/3 v katastralnom Uzemi Nové
Mesto stavebnikovi vlastnikom bytov a nebytovych priestorov na ulici Odbojarov 4-8
v Bratislave.

Stupen rozostavanosti - stavebné Upravy spojené sopravou plochych teras nad bytmi si
ukoncené, neukonéené s osadenia zabradli na zmenSenych plochéch terasach.

Pre dokonéenie stavby sa uréuju tieto podmienky:

1. Stavba bude dokon¢end podla dokumentécie vypracovanej spolo¢nostou VM PROJEKT
s.r.o., v méji 2013, ktora je overena v konani a je sucastou tohto povolenia. Pripadné zmeny
nesmu byt’ urobené bez predchadzajiceho povolenia stavebného Gradu.
2. Pri dokonc¢ovani stavby je nutné dodrZiavat' predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace a
technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia a 0séb na stavenisku.
3. Stavba bude dokoné¢end najneskdr do 2 mesiacov od pravoplatnosti tohto povolenia. So
stavebnymi pracami mozno zacat’ aZ po pravoplatnosti tohto rozhodnutia.
4. Stavba bude dokoncovana zhotovitelom. Stavebnik oznadmi stavebnému Gradu do 15 dni
po ukonceni vyberového konania zhotovitel'a stavby a zaroven stavebnik predlozi doklady
o0 odbornej spbsobilosti zhotovitela stavby. Zhotovitel’ zabezpeci na stavbe vykon ¢innosti
stavbyveduceho opravnenou osobou..
5. Uprava staveniska:
e stavebny material skladovat’ len v priestore staveniska
e na stavenisku musi byt’ udrziavany poriadok
e v spolo¢nych ¢astiach bytového domu udrziavat’ ¢istotu



e prirealizacii stavebnych prac nie st pripustné Ziadne metody a bdracia technika, ktora
by vniesla dynamické naméahanie do existujlicej stavby
e stavebnik musi zabezpecit zamedzenie vstupu na stavenisko cudzim osobdm
e sypky materidl musi byt zabezpeceny proti Uletu
e obmedzit' pri realizacii stavby znecistovanie ovzduSia sekundarnou praSnostou,
vznikajucou pri stavebnych pracach a preprave materialu
6. Stavebnik je povinny stavbu oznacit’ Stitkom na vidite’nom mieste s tymito udajmi:
e 0znacenie stavby
e o0znacenie stavebnika
e kto a kedy stavbu povolil
e termin ukonc¢enia stavby.
7. Stavebnik je povinny mat’ na stavbe schvalenu a overenu projektovi dokumentéciu a viest’
o stavebnych préacach dennik.
8.Stavebnik je povinny podla § 66 ods. 2) stavebného z&kona oznamit’ stavebnému Gradu
zacatie resp. pokracovanie v realizacii stavby.
9. Stavebnik je povinny:
e maximalne obmedzit’ negativne vplyvy stavebnych prac na Zivotné prostredie
e neporuSovat’ predovsetkym v noci a v dinoch pracovného pokoja Ustavné pravo na
primerany odpoc¢inok a pravo na priaznivé Zivotné prostredie
e pocas stavebnych prac dodrZiavat' ustanovenia Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z.,
ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v Zivotnom
prostredi.

Nedodrzanie podmienok stavebného povolenia je v zmysle § 105 ods. 2 pism. a) stavebného
zakona priestupkom, ktorého sa stavebnik dopusti tym, Ze meni stavbu v rozpore s vydanym
stavebnym povolenim a méze mu byt’ uloZzena pokuta do vysky 830 €.

Po ukonceni prac stavebnik predloZi na stavebny drad navrh na kolaudaciu, nakol’ko stavbu
nemozno uzivat' bez pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia.

V konani boli vznesené namietky Gcastnikmi konania Ing. Ondrejom Cernadkom , Annou
Cernakovou, obaja bytom Mudrofiova 4, 811 03 Bratislava, Adamom Novotom, bytom
Odbojarov 4, 831 04 Bratislava a Ing. Adrianou Lesovou, bytom Odbojarov 4, 831 04
Bratislava (d’alej len G¢astnici konania), ktoré sa tykaju:

e nezakonnych postupov stavebného Gradu

e nereSpektovania uzivatel'skych prav k terasdm a nerieSenia majetkovych vztahov

Stavebny Urad uvedené namietky zamieta.

Odovodnenie

Stavebny Udrad zacal dna 24.10.2013 na zaklade Ziadosti vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov bytového domu na ulici Odbojarov 4-8 v Bratislave, ktorych
zastupuje spravcovska spolo¢nost NOVBYT s.r.o., Halkova 11, Bratislava ( dalej len
stavebnik) konanie vedené podla § 88 ods.1 pism. b) a 88a stavebného z&kona o dodato¢nom
povoleni stavebnej Upravy:" Oprava plochych terds nad bytmi bytového domu na ulici



Odbojarov 4-8 " v Bratislave na pozemku parc. ¢. 11292/1, 11292/2 a 11292/3 v katastralnom
Uzemi Nové Mesto, pricom vyzval stavebnika — aby v lehote 60 dni od ukoncenia sudneho
konania vedeného na Okresnom sude Bratislava Il pod spisovou znac¢kou 15C129/2013
doplnil podanie vo veci dodato¢ného povolenia stavebnej Upravy a konanie rozhodnutim ¢&.
UKaSP-2013/2678/BEA-231 zo dina 18.11.2013 prerusil. Nedostatky podania boli odstranené
dna 6.9.2017. Stavebny Urad po doplneni podania oznamil G¢astnikom konania a dotknutym
orgdnom zacatie konania podl'a § 88 ods. 1 pism. b) a 888a stavebného zdkona a zé&roven v
zmysle ustanovenia § 61 ods. 2) stavebného zdkona upustil od Ustneho pojedndvania a
miestneho zist'ovania, nakol’ko su stavebnému Uradu dobre zndme podmienky staveniska a
Ziadost s prilohami poskytuje dostatoény podklad pre postdenie stavby. Ugastnici konania
mohli svoje namietky a pripomienky uplatnit’ do 27.3.2018.

V konani boli dna 19.3.2018 vznesené ndmietky G¢astnikmi konania Ing. Ondrejom
Cernakom, Annou Cernakovou, obaja bytom Mudronova 4, 811 03 Bratislava, Adamom
Novotom, bytom Odbojarov 4, 831 04 Bratislava a Ing. Adrianou Lesovou, bytom Odbojarov
4, 831 04 Bratislava (d’alej len uc¢astnici konania), ktoré sa tykaju (citované):

1. Stavebny Grad vydanym rozhodnutim UKaSP-2013/2678/BEA-231 zo dia 18.11.2013
konanie v tejto veci prerusil a tak stavebny trad mal v zmysle ust. stavebného zakona
a spravneho poriadku prerusené konanie obnovit' a nie zacat' nové konanie - zjavne
postupuje v rozpore s § 62 ods.(1) pis. a) a ods. (2) zak. ¢. 71/1967 Zb.

2. Stavebny Urad na zéklade vykonaného $tatneho stavebného dohladu (SSD) dia
15.10.2013 nezabranil protizakonnému zésahu do vzhladu a konStrukcie stavby
a neplnenim si jeho zakonnych povinnosti umoznil nepovolenu stavbu zrealizovat’ do
Stadia, aby ju nebolo nutné odstranit’.

3. Stavebny Grad zanedbal svoje povinnosti po SSD dia 15.10.2013 vo vykonani
opatreni na zabranenie 8kd6d ana zabranenie neopravnenému zasahu do prav
vlastnikov 4 garsoniek — tym, Ze nenariadil osadenie chybajdcich zabradli u garséniek,
nenariadil odstranenie zabran zamedzujlcich vlastnikom garséniek na balkony
a terasy v ich zmluvnom uZivani — porusil § 87 ods.(1) a (3) zakona ¢. 50/1976 Zb.

4. Stavebny urad nereSpektoval pravo uZivania teras a balkénov vlastnikmi garséniek,
podr'a uzavretych zmlav o prevode viastnictva bytov v zmysle zakona ¢. 182/1993 Z.z.
a 5 rokov nijako stavebnika neprindtil vykonat’ napravu.

5. Stavebny drad sa nepokdusil o dohodu stavebnika s poSkodenymi vlastnikmi garsoniek
vzmysle § 137 ods. (1) zak. ¢. 50/1976 Zb. — zavinil zbyto¢ny sudny spor €. k.
15C129/2013 na OS Bratislava Il aani napriek spéatvzatiu Zaloby nezabezpecil
dokoncenie zabradli na balkonoch ku garsonkam.

6. Stavebny Urad svojou nec¢innostou dlhodobo umoZiioval a umoZiuje stavebnikovi
konat' protizdkonne a bez akychkolvek sankcii azjavne nepripustne viacnasobne
poruSuje zakon - 855 ods. (1), § 59 ods.(1) pism. b), § 87 ods. (1) a (3), § 88 ods.(1)
pism. (b), 8 105 ods. (2) a § 137 ods.(1) zak. ¢. 50/1976 Zb.

K uplatnenym namietkam uvedenym v bode 1 stavebny Grad uvadza, Ze podla § 62 ods. 1
pism. a) spravneho poriadku konanie pred sprdvnym orgdnom ukonéené rozhodnutim, ktoré
je pravoplatné, sa na navrh Gcastnika konania obnovi, ak vysli najavo nové skutocnosti alebo
dokazy, ktoré mohli mat’ podstatny vplyv na rozhodnutie a nemohli sa v konani uplatnit’ bez
zavinenia Ucastnika konania. Podla § 62 ods. 2 spravny organ nariadi obnovu konania z
dévodov uvedenych v odseku 1, ak je na preskiimani rozhodnutia vSeobecny zaujem. Obnova
konania je mimoriadny spdsob preskimania pravoplatnych rozhodnuti spravnych organov,
ktory sa uplatni vtedy, ak v ukon¢enom spradvnom konani nebol nédlezitym spésobom zisteny
skutoény stav veci, alebo ak nereSpektovanie procesnych podmienok ustanovenych zdkonom
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vzbudzuje pochybnosti o objektivite konania. Obnovit mozno iba spravne konanie zakonéené
rozhodnutim, ktoré je pravoplatné. Konanie o dodato¢nom povoleni stavebnych Uprav, ktoré
zacalo dna 24.10.2013, bolo prerusené rozhodnutim ¢. UKaSP-2013/2678/BEA-231 zo dina
18.11.2013, po odstraneni nedostatkov podania konanie pokracovalo ozndmenim o zacati
konania vo vztahu k ucastnikom konania a dotknutym organom, nie je pravoplatne ukonéené
tzn. neexistuje pravoplatné dodato¢né stavebné povolenie na stavebné Upravy. Z uvedeného
dovodu stavebny urad nemohol uplatnenej namietke vyhoviet'.

K uplatnenym ndmietkam uvedenym vbode 2 a3, ktoré sa tykaju vykonu Statneho
stavebného dohl'adu a nasledného postupu stavebného dradu, stavebny Grad uvéddza, Ze na
podnet Gc¢astnikov konania organy prokuratury preverili zakonnost’ postupu stavebného Gradu
a nezistil nezakonnost’ v postupe tunajSieho Uradu.

K uplatnenym namietkam uvedenym v bode 4, 5 a6, ktoré sa tykaju nereSpektovania
uzivatel'skych prav k terasam a nerieSenia majetkovych vztahov stavebny Urad uvadza, Ze
podla § 137 stavebného zakona stavebné Urady vykonavajlice konanie podla stavebného
zakona, sa pokusia vzdy aj o dosiahnutie dohody ucastnikov pri tych namietkach, ktoré
vyplyvaju z vlastnickych alebo inych prav k pozemkom a stavbam, ale prekracuju rozsah
pravomoci stavebného Uradu alebo spolupdsobiacich organov Statnej moci. Ak medzi
ucastnikmi konania nedéjde k dohode o namietke, ktord, keby sa zistilo jej opravnenie, by
znemoznila uskutocnit’ poZadované opatrenie alebo by ho umoZnila uskutocnit’ len v
podstatne inej miere alebo forme, odkaZe stavebny urad navrhovatela alebo iného Géastnika
podla povahy namietky na sid alebo na iny prislusny organ a konanie prerusi. Stavebny Grad
ur¢i lehotu, v ktorej sa musi predlozit’ dokaz, Ze na sude, pripadne inom prislusnom organe
bol podany ndvrh na rozhodnutie v spornej veci. Ak navrh nebude v urcenej lehote podany,
mdbZe si stavebny Grad urobit’ Gsudok o ndmietke sdm a rozhodnit’ vo veci. Stavebny uUrad
musi dosledne vyhodnotit’ charakter ndmietok, ¢i ide skutoéne o obg¢iansko-pravne namietky
alebo o namietky stavebno-technického charakteru, ktoré st upravené inymi predpismi napr.
vyhl. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie (d’alej len vyhlaSka) Podra § 86
stavebného zékona vlastnik stavby je v stlade s dokumentaciou overenou stavebnym Gradom
a s rozhodnutim stavebného Uradu (stavebné povolenie, kolaudacné rozhodnutie) povinny
udrziavat stavbu v dobrom stave tak, aby nevznikalo nebezpecenstvo poZiarnych a
hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu alebo ohrozeniu jej vzhradu a aby
sa &0 najviac predizila jej uzivatelnost. Podl'a § 26 vyhlasky stre$na konstrukcia musi chranit
stavbu pred G¢inkami vonkajSej klimy, zachytavat’ a odvadzat’ zrdZkoveé vody, zabranovat’ ich
vnikaniu do konstrukcii a zachytavat’ sneh a I'ad tak, aby neohrozovali chodcov a ucastnikov
cestnej premavky. Povrchova Uprava strechy stavby musi spiiat’ poZiadavky na zabranenie
Sirenia prelietavého ohna a ohiia po povrchu. Nosna konstrukcia strechy stavby musi spiiat
poziadavky mechanickej odolnosti a stability a vykazovat poZadované poziarnotechnické
charakteristiky. Stre3na konstrukcia musi spiiiat’ poZiadavky na tepelnotechnické vlastnosti
pri prechode tepla, difazii vodnej pary a prievzdu$nosti dané slovenskymi technickymi
normami. Ako vyplyva z predloZenej projektovej dokumentécie vypracovanej spolo¢nostou
VM PROJEKT s.r.o., vmaji 2013, zistené skutoc¢nosti potvrdzuji okrem iného znacné
poSkodenie povrchovej hydroizolacnej vrstvy terasy a balkona, st viditené trhliny, spoje
asfaltovych pésov st poskodené, vetracie kominy si upchaté a neslGzia svojmu Ucelu.
Stavebny Urad na zaklade uvedeného vyhodnotil uplatnené namietky ako stavebno-
technického charakteru a preto neodkazal vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na sud.



Zakon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov upravuje spdsob a
podmienky nadobudnutia vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome, prava a
povinnosti vlastnikov tychto bytovych domov, prava a povinnosti vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov, ich vzajomné vztahy a prédva k pozemku. Stavebny Grad nemozZe
zasahovat’ do spésobu nadobudnutia vlastnictva, do vzajomnych vztahov, prav a povinnosti
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktoré upravuje tento zakon.

Podra § 88 ods.1 pism.b) stavebného z&kona stavebny Urad nariadi vlastnikovi stavby
odstranenie stavby postavenej bez stavebného povolenia; odstranenie stavby sa nenariadi iba
v pripadoch, ked” dodato¢né povolenie stavby nie je v rozpore s verejnym zaujmom. Pri
stavbach postavenych bez stavebného povolenia je stavebny Grad vzdy povinny skumat, i
takuto stavbu nemozZno dodato¢ne povolit. Stavebny drad vyhodnocuje vplyv nepovolenej
stavby na Zivotné prostredie, sulad splatnou Gzemnoplanovacou dokumentéaciou, so
vSeobecnymi technickymi poZiadavkami vymedzenymi prislusnymi pravnymi predpismi
a technickymi normami, pricom prihliada na zavdzné stanoviskd dotknutych organov
a napokon skuma vlastnicke vztahy. Pre konanie o dodato¢nom povoleni stavby sa podla §
88a 0ds.7 stavebného zakona primerane vzt'ahuji ustanovenie § 58 aZ 66 stavebného zakona.
Pri dodato¢nom povolovani rozostavanej stavby stavebny urad ur¢i podmienky na jej
dokon¢enie. Dokumentaciu jednoduchych stavieb preskima stavebny Grad aj z hladiska
zaujmov, ktoré haja organy Statnej spravy podl'a osobitnych predpisov, a to najma vtedy, ak
na posudenie postacia vSeobecné technické poZiadavky na vystavbu, vydané podla
stavebného zakona, alebo iné predpisy. Podl'a § 2 ods. 3 vyhlasky poziadavky v prvej, druhej
a tretej casti sa pouziju primerane aj na zmeny stavby, na stavbu, ktora je kultdrnou
pamiatkou, na udrZiavacie prace, na zmeny v uzivani stavby a na stavbu zariadenia
staveniska.

Z predloZeného spisového materialu a projektovej dokumentécie je zrejmé, Ze dodatocne
povolovand stavebnd Udprava svojim architektonickym stvarnenim nie je v rozpore
s urbanistickym a architektonickym charakterom prostredia, neumiestiiuje sa v urbanisticky
vyznamnej polohe je vsulade s platnou Gzemnoplanovacou dokumentaciou Uzemnym
planom hl. m. SR Bratislavy rok 2007. Stavba spiiia vieobecné technické poZiadavky na
vystavbu pre dany typ stavby tak, ako je to uvedené v predlozZenej projektovej dokumentacii
stavby, nebude vykazovat' negativne vplyvy na jednotlivé zloZky Zivotného prostredia na
uvedenom pozemku, sa nenachddza ani nebude nachadzat Ziadna prevadzka, ktord by
vyZzadovala rieSenie poZziadaviek z hl'adiska verejného zdravotnictva a veterinarnej
starostlivosti, v lokalite, kde sa neuplatiiuje zaujem pamiatkovej starostlivosti.

Dodato¢ne povolované stavebné Upravy svojim stavebno-technickym vyhotovenim
a funkénym ur¢enim nepodliehajd posudzovaniu z hradiska civilnej ochrany a krizového
riadenia, nema a ani sa nepredpoklada so zabudovanim vybranych technickych zariadeni.

Stavebnik preukazal vypisom z listu vlastnictva ¢. 3012 vlastnicke pravo k stavbe.

Vzhlradom na postdenie z hl'adiska zamerov a cielov Uzemného planovania, starostlivosti o
Zivotné prostredie, stavebny Urad dospel k zaveru, Ze dodatocné povolenie stavby nie je v
rozpore s verejnymi zaujmami. Na zéklade uvedeného rozhodol stavebny drad tak, ako je
uvedené vo vyroku rozhodnutia.



Pouéenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat” odvolanie do 15 dni odo dna jeho oznamenia na
Mestsku cast’ Bratislava- Nové Mesto, Jundcka 1, 832 91 Bratislava, pricom odvolacim
orgdnom je Okresny Urad Bratislava (podl'a 8 54 spravneho poriadku). Toto rozhodnutie je
preskimatel’né sudom po vyéerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej casti
Bratislava - Nové Mesto
Spravny poplatok vo vyske 300 € zaplateny v pokladni tunajSieho Gradu.
Dorucuje sa:

Dorucenie verejnou vyhlaSkou vyvesenou na Uradnej tabuli mestskej casti Bratislava-Noveé
Mesto po dobu 15 dni:

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu na ul. Odbojarov 4-8
v Bratislave

2. VM PROJEKT s.r.o., Pluhova 2, 831 03 Bratislava

Na vedomie:

3. Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredia, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava

Potvrdenie datumu zverejnenia

Datum vyvesenia na uradnej tabuli: Détum zvesenia z Uradnej tabuli:



